TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an so: 222/2023/DS-PT

Ngay: 07/12/2023

VIv “Tranh chdp quyén si dung dat va
tranh chap chia tai san sau khi ly hon”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: ~ Ong Nguyén Thanh Piing
Cac Tham phan: Ong Pham Truong Tho
Ba Tran Thi Ngoc Dung

- Thw ky phién toa: Ba Cao Ngoc Qui - Thu ky Toa an, Toa an nhan déan tinh
Vinh Long.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Vinh Long: Ba Lir Thi Tuyét Lan -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 12 nam 2023 tai Try s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét xtr
cong khai vu an dan su phuc tham thy 1y sb: 224/2023/TLPT-DS ngay 30 thang 10
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va tranh chdp chia tai san sau khi
ly hon”.

Do Ban &n dan su so tham so: 38/2023/DS-ST ngay 26 thang 7 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Mang Thit, tinh Vinh Long bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sd: 262/2023/QD-PT ngay 14
thang 11 nam 2023, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: BaHo Thi N, sinh nam 1958.

Dia chi: ép A, xa C, huyén M, tinh Vinh Long.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1958.

Dia chi: ép A, xa C, huyén M, tinh Vinh Long.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Tuyét N1, sinh nam 1980.



Dia chi chd & hién nay: 1.02 Lo A, chung cu D cin, duong L, Quan G, Thanh
phd Hb Chi Minh.

3.2. Chi Nguyén Hoang T, sinh nim 1983.

Dia chi: 4p E, x4 H, huyén B, tinh Binh Duong.

3.3. Anh Nguyén Hoang T1, sinh nim 1985.

Dia chi chd & hién nay: s6 F, ép T, xa B, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 05/11/2021 va trong qua trinh thu thdp chung cir, hoa
gidi nguyén don ba Hé Thi N trinh bay:

Nguyén don Ho Thi N va bi don Nguyén Vin S 1a vo chong tir nam 1977. Ba N
va 6ng S c6 ba ngudi con chung 1a Nguyén Thi Tuyét N1, Nguyén Hoang T, Nguyén
Hoang T1. Ba N va 6ng S da ly hon theo Ban an s6 20/2021/HNGB-ST ngay
14/4/2021 cia Toa 4n nhan dan huyén Mang Thit, tinh Vinh Long. Theo Ban an
20/2021/HNGD-ST ngay 14/4/2021, chi giai quyét méi quan hé hon nhéan, chua giai
quyét phan tai san.

Ba N la chu sir dung hop phép thira dat 260 (cii 1a 314), to ban d6 sb 10, dién
tich 776,1m?, trong d6 loai dét ¢ 1a 300m?, dét trdng cay lau nam la 476,1m?. Thura dét
260 do ba N dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang s6 phat hanh CA
938637, s6 vao so cp gidy chimg nhan quyén st dung dit CH2111, do Uy ban nhan
dan huyén M cip ngay 31/12/2014. Thira dat 260 toa lac tai 4p A, xa C, huyén M, tinh
Vinh Long. Nam 1984, ba N va 6ng S cung xay dung cin nha tam cot gd véi dién tich
khoang 100m” trén thira dat 260 dé sinh séng nuéi con. Hién éng S dang quan 1y su
dung nha nay.

Ngudn gbc thira dat 260 1a do cha rudt ctia ba N 1a cu H6 Vian T2 (dé chét) cho
cé nhan ba N vao nam 1976, véi dién tich ban dau la 460m® Nhung dén nim 2002, ba
N méi 1ap thu tuc dimg tén quyén st dung dat. Ong S cung nhitng ngudi con khong
cong suc tao lap, khong cong stirc dong gop lam ting gia tri thira dat. Ba N khoi kién
yéu cau budc ong S thdo dd, di doi nha di noi khac dé tra lai cho ba N khoang 100m®
chiét thira 260.

Theo don phan té ngay 02/3/2022 va trong qud trinh thu thdp chimg cit, hoa
gidi bi don Nguyén Van S trinh bay:



Ong S thira nhan mbi quan hé hon nhan va gia dinh gitra ba N va ong S dung
nhu 101 trinh bay ctuia ba N.

Ong S xac dinh thira dt 260 13 do cha rudt cua ba N 1a cu H6 Vin T2 (di chét)
chuyén nhuong cho vo chong vao nam 1977, véi dién tich ban dau 1a 460m> Trong
qua trinh quan 1y sir dung, 6ng S da san l4p phan kénh rach nén dién tich ting lén la
776,1m?. Nim 1984, vo chéng xdy dung mot can nha tam trén thua dat 260 dé sinh
song, nudi con. Can nha nay hién nay ong S dang quan 1y sir dung. Do viy, dng S X&c
dinh thira dat 260 13 tai san chung trong thoi ky hén nhéan cta 6ng S va ba N. Ong S
phan t6 yéu cau ba N chia tai san chung cho 6ng S 13 quyén st dung dit 350m?, thudc
thira 260 gén lién v6i can nha cia éng S, trong d6 c6 150m? dat & va 200m® dat trong
cay lau nam. Truong hop budc 6ng S di doi nha di noi khac, ong S yéu cau ba N boi
thuong thiét hai va chi phi di doi 100.000.000 dong.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 28/10/2022, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan Nguyén Thi Tuyét NI va Nguyén Hodang T trinh bay: Théng nhat theo y kién va
yéu cau ctia bi don Nguyén Vin S.

Thu thap chimg cir xac dinh dién tich thuc té thira dat 260 1a 766,7m?, loai dét &
tai néng thoén va trong cdy lau nam, trong d6 c6 300m?* dat & tai nong thon. Dién tich
giam so voi quyén sir dung dugce cip 13 do duwong su va cac chu giap cin xéac dinh lai
ranh giéi. Thira dat 260 hién do ho ba H6 Thi N dimg tén gidy chtng nhin quyén st
dung dét. Trén thira dat c6 cdn nha cua ba N bﬁng vat liéu cimg v6i dién tich 70,9m2;
can nha cta 6ng S dang sinh séng v6i dién tich 53,7m?, loai nha tam, gid tri con lai la
24.425.949 dong. Xung quanh nha ong S c6 03 cdy dira, trong d6 02 cay do ong S
trong, 01 cay do chi N1 trong trén 05 nam tudi, gia tri mdi cay 1a 1.170.000 dong.
Trén dat 6ng S dang quan 1y st dung c6 thém 01 cdy xoai ty moc, trén 05 nam tudi,
gia tri 1.300.000 ddéng. Cac duong su thoa thudn ap dung gia dat theo quyét dinh cua
Uy ban nhan dan tinh V 1am cdn ct xét xir vu an. Cu thé: dat & 1a 230.000 déng/m”?,
dat trong cdy lau nam 13 138.000 dong/m®.

Tai ban an dan sy so tham so: 38/2023/DS-ST ngay 26 thang 7 nim 2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén M, tinh Vinh Long d4 quyét dinh:

Cin ctr khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 28, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat

tb tung dan sy va khoan 1 Diéu 203 cua Luat dat dai;



Ap dung khoan 1 Piéu 166 cua Bo luat dan su; Diéu 33, Piéu 59, Diéu 62 cia
Luat hon nhan va gia dinh;

Cin ctr khoan 1 diéu 227 va khoan 1 Diéu 228; khoan 1 Diéu 157; khoan 1
Piéu 161 va Diéu 165 ctia Bo luat t6 tung dan sy;

Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢
phi Toa an.

Tuyén xiz:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don H6 Thi N:

V& viéc bude bi don Nguyén Vin S thao d, di doi nha &, vat kién tric cia bi
don Nguyén Vin S c6 trén thira dat 260 dé tra nguyén don H6 Thi Nhj dién t dang s
dung trén thiura dat 260, loai dat & va tréng cay lau nam, toa lac tai ép A, xa C, huyén
M, tinh Vinh Long, do hd ba H6 Thi N dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 phat hanh CA 938637, s6 vao s cip gidy chting nhan quyén sir dung dat CH2111,
do Uy ban nhéan dén huyén M cép ngay 31/12/2014.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan to ciia bi don Nguyén Vin S.

Budc nguyén don HO Thi N chia tai san chung cho bi don Nguyén Vin S la
quyén st dung dat d6i voi 309,2m?, chiét thia 260, toa lac tai ép A, xa C, huyén M,
tinh Vinh Long, do ho ba H6 Thi N dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dét
mang s6 phat hanh CA 938637, sb vao sb cdp gidy ching nhan quyén st dung dat
CH2111, do Uy ban nhan dan huyén M cép ngay 31/12/2014.

Trong dién tich 309,2m” ong S duoc chia co 150m” loai dat & va 159,2m? loai
dat trong cay lau nam.

Dién tich 309,2m? 6ng S dugc chia duoc thé hién theo cit lai trich do ngay
06/9/2022 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén M, theo cac mdc gidi:
C,2,3,4,5,6,7,8,9,D,C.

3. Giao bi don Nguyén Vin S sé hitu can nha va toan bo cay trong, vat kién
triic khac c6 trén dién tich 309,2m” dugc chia.

Ong Nguyén Vin S c6 quyén ding ky xin cAp quyén sir dung dat va nha & ddi
v6i1 dién tich 309,2m2 duoc chia theo khoan 3 Diéu 100 cta Luat dat dai, khi an co

hiéu luat phap luat.



(Kém theo Trich do ban db khu dat do Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén
M 14ap ngay 09/9/2022 va cit trich do dién tich 309,2m? chia cho 6ng Nguyén Vin S).

4. Budc nguyén don HO Thi N chiu toan bo chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd;
dinh gi4 tai san 1 2.000.000 dong (hai triéu dong). Nguyén don H6 Thi N d3 ndp tam
g du 2.000.000 déng, nén khong phai ndp thém.

5. Mién 4n phi dan sy so thdm cho nguyén don H6 Thi N va bi don Nguyén
Vian S.

Ngay 09 thang 8 nim 2023, nguyén don ba H6 Thi N c6 don khang cao véi noi
dung:

- Yéu ciu Toa an cap phuc tham giai quyét theo hudng: Stra ban 4n sb
38/2023/DS-ST ngay 26/7/2023 ciia Toa an nhan dan huyén M. Yéu cau budc ong
Nguyén Vin S thao d& nha &, vat kién tric ctia bi don Nguyén Vin S trén thia dat dé
tra lai cho ba HO6 Thi Nhi dién t dang sur dung trén thira dat sb 260, loai dat o, dat
trong cdy 1au nam toa lac tai 4p A, xa C, huyén M, tinh Vinh Long. Ngoai ra khong
yéu cau gi thém.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don trinh bay: git nguyén yéu cau khang cdo dé nghi cap phtc thim
stra 4n so' tham budc ong S thado do nha, vat kién trac, cay tréng trén dat dé tra lai dat
cho ba N.

Ong S trinh bay: khong déng ¥ yéu cau khang cdo cua ba N va thong nhét noi
dung 4n so tham da xu.

Chi N1 trinh bay: thong nhat y kién ctia 6ng S.

Pai dién Vién kiém sdt phdt biéu quan diém:

Vé viéc tuén theo phap luat cia Tham phéan, Hoi dong xét xir va nguoi tham gia
t tung: Tat ca déu tuan thu ding theo quy dinh cta B luat T4 tung dan sy tir khi thu
Iy vu 4n dén khi xét xar phuc tham.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xur:

- Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia ba H6 Thi N, y 4n so thim vé noi
dung.

- Stra 4n so thdm vé chi phi t6 tung. Budc 6ng S, ba N mdi ngudi phai chiu
1.000.000 dong.

NHAN PINH VU AN:



Can cir vao cac chung cir duoc thé hién tai ho so dwoc tham tra tai phién toa;
Trén co sé xem xét toan dién cdc chitng cit; ¥ kién trinh bay ciia cdc dwong su; Cén
cir vao két qua tranh ludgn va phat biéu ciia dai dién Vién kiém sdt tai phién toa; Hoi
d&ng xét xut nhan dinh:

[1] V& t6 tung: don khang cdo ctia ba H5 Thi N con trong han theo quy dinh tai
Piéu 273 B0 luat td tung dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung: ba H6 Thi N va éng Nguyén Vin Son séng voi nhau nhu vo
chéng vao nam 1977; 6ng S ba N c6 03 nguoi con gdm Nguyén Thi Tuyét N1,
Nguyén Hoang T, Nguyén Hoang T1. B4 N va 6ng S ly hon theo ban an sd
20/2021/HNGD-ST ngay 14/4/2021, chi giai quyét vé quan hé hon nhan, chua giai
quyét phan tai san.

Tai san hién nay dang tranh chap 1a phan dét thira 260 (cii thira 314) to ban d6
s6 10, dién tich 776,1m? trong d6 dién tich dat thd 1a 300m?, dét trong cdy lau nim
476,1m* do ho ba N dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CA 938637 do
Uy ban nhan dan huyén M cip ngay 31/12/2014.Tai san trén ba N cho rang do cha me
ba cho ba vao nam 1977 day 1a tai san riéng cua ba, 6ng S trinh bay phan dat tranh
chép 1a ctia cha me ba N chuyén nhuong cho dng. Xét ngoai 10i trinh bay cua ba N
khéng co gidy to gi chimg minh phan dat 776,1m? do cha me ba cho va day la tai san
riéng cta ba, 6ng S ciing khong cé gidy to gi chimg minh 6ng chuyén nhuong phan
dat trén ctia cha me ba N, ba N va 6ng S 1a vo chdng tir nim 1977 dén nam 2021 thi ly
hon, ba N va ong S truc tiép canh tac quan 1y str dung dét tir naim 1977 dén nay, cap
so tham xac dinh phan dat 776,1m” 13 tai san chung cta vo chdng 1a ¢6 can ct, dung
phap luat, dong thdi ban 4n so thAm xac dinh thira dat 260, dién tich 776,1m? Uy ban
nhan dan huyén M cip cho ho ba Hd Thi N vao ngay 31/12/2014 tai thoi diém nay ho
ba N gdm cé: HO Thi N, Nguyén Hoang T1 (con ba N), Huynh Hoang A (dau ba N),
Nguyén Huynh Ky T3 (chau noi ba N). Anh Nguyén Hoang T1 khong yéu cau doc
lap, chi N1, anh T (con ba N 0ng S) xac dinh khong c6 cong sttc dong gop tao ra thira
d4at 260 va tai san trén dat, cAp so thdm xac dinh phan tai san tranh chap 776,1m? |4 tai
san chung cua vo chdng va chia cho ba N huéng 466,9 m?, 6ng S hudng 309,2m?,
phan dat ba N duoc hudng nhiéu hon so voi 6ng S 1a phu hop thuc té sir dung, xét don
khang céo ciia ba N 1a khong c6 cin cir nén chap nhan dé nghi cia Kiém sat vién,

khong chap nhan don khang cdo ciia ba H6 Thi N.



Tuy nhién sd tién chi phi t6 tung 2.000.000 dong an so tham budc ba N ndp
toan bo la chua chinh xac, tai san dugc hudng trong quan hé hon nhan, nén diéu chinh
mdi bén chiu 50%, ba N chiu 1.000.000 déng, ong S c6 trach nhiém tra lai cho ba N
chi phi td tung, khao sat, do dac, dinh gia 1a 1.000.000 dé)ng.

Céac quyét dinh khac cua ban an so thim khong khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét han khang c4o, khang nghi.

Boi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2 Piéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cin ctr khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 28, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua B9 luat
tb tung dan su va khoan 1 Diéu 203 cua Luat dat dai;

Ap dung khoan 1 Diéu 166 ctia Bo luat dan su; Diéu 33, Piéu 59, Diéu 62 cua
Luat hon nhan va gia dinh;

Cin ctr khoan 1 diéu 227 va khoan 1 Diéu 228; khoan 1 Diéu 157; khodn 1
Piéu 161 va Piéu 165 cta Bo luat t6 tung dan su;

Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12 ctua Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1&
phi Toa an.

Khéng chap nhan don khang cédo ba H6 Thi N vé viéc tranh chdp quyén st
dung dét va chia tai san chung, sira mot phan ban an so tham vé chi phi t6 tung

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don H6 Thi N vé viéc budc
bi don Nguyén Vin S thao dd, di doi nha 6, vat kién trac ctia bj don Nguyén Van S ¢6
trén thira dat 260 dé tra nguyén don H6 Thi N dién t dang sir dung trén thira dat 260,
loai dat & va tré)ng cay lau nam, toa lac tai ép A, xa C, huyén M, tinh Vinh Long, do
hoé ba HO Thi N dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat sb phat hanh CA
938637, sd vao so cip gidy chimg nhan quyén st dung d¢at CH2111, do Uy ban nhan
dan huyén M cip ngay 31/12/2014.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia bi don Nguyén Van S.

Budc nguyén don HO Thi N chia tai san chung cho bi don Nguyén Vin S la
quyén st dung dat doi voi 309,2m2, chiét thira 260, toa lac tai ép A, xa C, huyén M,
tinh Vinh Long, do ho ba Ho Thi N dimg tén gidy chimg nhan quyén si dung dat



mang s6 phat hanh CA 938637, sd vao sb cép gidy ching nhan quyén sur dung dat
CH2111, do Uy ban nhan dan huyén M cap ngay 31/12/2014.

Trong dién tich 309,2m2 ong S duoc chia co 150m? loai dat & va 159,2m2 loai
dat trong cay lau nam.

Dién tich 309,2m? ong S duoc chia dugc thé hién theo cét lai trich do ngay
06/9/2022 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén M, theo cac mbc gidi:
C,2,3,4,5,6,7,8,9,D,C.

3. Giao bi don Nguyén Vin S sé¢ hitu cin nha va toan b cay trong, vat kién
tric khéc co trén dién tich 309,2m? duoc chia.

Ong Nguyén Vin S ¢6 quyén ding ky xin cdp quyén sir dung dat va nha & doi
voi dién tich 309,2m2 dugc chia theo khoan 3 DPiéu 100 cua Luat dat dai.

(Kém theo Trich do ban d6 khu dat do Phong Tai nguyén va Méi truong huyén
M 14ap ngay 09/9/2022 va cit trich do dién tich 309,2m? chia cho 6ng Nguyén Vin S).
An phi dan sy phuc tham cac duong sy khong phai ndp.

Chi phi té tung: budc 6ng S tra cho ba N 1.000.000 dong (Mot triéu dong).

Nhitng quyét dinh khac caa ban an so tham khéng bi khang céo, khang nghi
Hoi dong xét xtr khdng giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguot1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai chiu thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, duoc quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,7a,7b va 9 Luat Thi hanh
an; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.
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