TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an so: 456/2024/DS-PT
Ngéy:, 30-10-2024 ,
“V/v Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phdan: Ba Ho6 Thi Tuyét Phuong

Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Pgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho'tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 10 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
x€t xur phtic tham cong khai vy an thu ly s6 320/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 10
nam 2023 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 32/2023/DS-ST ngay 28 thang 6 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Phong Dién bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 498/2023/TLPT-DS
ngay 27 thang 10 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén a"q’n: ‘(A)ng Lé Van K, sinh nam 1961; cu tru tai: Ap M, xa M,
huyén P, thanh ph6é Céan Tho.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Vo HO Thé P, sinh nam
1977; cu tra tai: G dufyng sO0 A, khu dan cu D, phuong P, quan C, thanh pho Can
Tho (Van ban uy quyén ngay 16/4/2024).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Minh L, sinh nam 1997; cu tru tai: Ap M, xa M, huyén P,
thanh ph6 Can Tho.

2. !3{31 Nguyén TrQC L1, sinh ndm 1984; cu trt tai: Ap M, xd M, huyén P,
thanh pho Can Tho (Chét ngay 12/11/2023).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Chi Nguyén Ngoc Gia H, sinh ndm 2000; cu tra tai: Ap M, x& M, huyén
P, thanh ph6 Can Tho.

2. Ong Nguyén Minh H1, sinh nim 1986; cu tru tai: Ap M, xa M, huyén P,
thanh pho Can Tho.

, 3 Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1964; cu tru tai: Ap M, xa M, huy¢n P, thanh
pho Can Tho.

4, !3@1 Nguyén Thi H2, sinh nam 1953. cu tru tai: Ap M, xa M, huy¢n P,
thanh pho Can Tho.

5. Bé,Ng‘uyén Thi C1, sinh ndm 1960; cu tra tai: T6 B, 4p M, x3 M, huyén
P, thanh ph6 Can Tho.

- Ngwoi khang cdo: Ong Lé Vin K la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh
bay:

Ong Lé Van K dugc cong nhan quyén sir dung dat tai thira dét s6 280, tO
ban d6 sb 5, dién tich 417m?, gidy ching nhén quyén su dung dat s6 CS05648 do
S& Tai nguyén va Mai truong thanh phd C cap ngay 03/4/2019 cho Nguyén Minh
H1, 6ng H1 d4 chuyén nhuong lai cho 6ng K theo hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat. Khi ong K nhan chuyén nhuong quyén sur dung dat thi trén dat co tat
ca 03 can nha kién c6 gom nha cia ba Nguyén Truc L1, nha cia 6ng Nguyén
Minh L va nha ctia 6ng Nguyén Minh H1, 6ng H1 cam Két s8 giao hét 03 cin nha
cho 6ng K nhung phia ba L1 va éng L khong giao nha va dit cho 6ng K, ba L1
con dép phé cin nha cia 6ng H1. Nay 6ng K yéu cau ong L va ba L1 phai di doi
ra khoi hai cin nha con lai, giao dat va nha cho 6ng K sir dung. Déi voi phan khu
mo dién tich 31.5 m? duoc danh diu 1a diém C theo ban trich do dia chinh ngay
29/3/2023 ctia Trung tim K¥ thuat Tai nguyén va Mai trudng thanh phd C va ngdi
md ctia ba Nguyén Thi N thudc pham vi vi tri A theo ban trich do dia chinh ngay
29/3/2023 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phé C thi
nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay ma s€ thoa thuan
v6i nhitng nguoi c6 than nhan chon cat trén dat ciia nguyén don, khi khong thoa
thuan duoc thi s& yéu cau giai quyét thanh vu kién khéc.

* Theo bi don - dng Nguyén Minh L trinh bay:

Phan dat ma ong L cat nha da dugc cha ong 14 ong Nguyén Vin B cho trude
khi 6ng H1 chuyén nhuong cho ong K, 6ng L da cat nha sinh séng tir nam 2018
cho dén nay. Nay 6ng K yéu cau ong L di doi dé giao nha cho 6ng K thi 6ng L
khong dong v di doi. Tai vi tri ghi nhan 1a khu moé dugc danh déu diém C theo
ban trich do dia chinh ngay 29/3/2023 cua Trung tam K§¥ thuét Tai nguyén va M6i1
truong thanh phd C c6 ngdi mod cia 6ng Nguyén Vin H3 (6ng ndi ong L), ba
Nguyén Thi N1 (ba ndi ong L), 6ng Nguyén Vin B (cha dng Lap) va c6 hai thap



cot cua Ong Nguyén Vian H4 (anh 6ng L) va 6ng Tran Vin D1 (chdéng cua ba
Nguyén Thi H2).

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don - b& Nguyén Tric L1 trinh bay:

Ba L1 khong dong ¥ giao dat va nha theo yéu cau cua 6ng K, phan dit ma
ba L1 cit nha 1 do cha cua ba tén Nguyén Van D cho va c6 lam gidy tay. Hién
tai trong nha ctia ba L1 c6 ngdi mo ctia ba Nguyén Thi N (em ctia ba Nguyén Thi
C1), ba N 1a vo sau cua 6ng B (chaba L1 va éng L).

* Theo nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Ngoc Gia H
trinh bay:

Ba H 14 vo cta 6ng L, cin nha ma nguyén don yéu cau éng L giao 1a nha
ctia ba H va 6ng L xay dung tir nam 2018 va sinh séng cho dén nay. Ba H thong
nhat voi ¥ kién trinh bay cua 6ng L 14 khong dong y di doi va giao nha cho ong K
nhu yéu cau khai kién cua ong K.

* Theo ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Lé Vin L2 trinh bay:
6ng L2 1a chong ctia ba L1, dng L2 thong nhat véi y kién trinh bay cua ba L1 1a
khong dong ¥ giao nha cho 6ng K.

* Theo nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi H2 trinh
bay:

Ba H2 1a vo cta ong Tran Vian B1, 6ng P1 chét va duoc chon cit tai phan
dat duoc danh dau diém C theo ban trich do dia chinh ngay 29/3/2023 cuia Trung
tdm Ky thuat Tai nguyen va Moi truong thanh phé C. Ngoai ra, tai vi tri C con ¢6
ngoi mo cua ong Nguyén Vin H3 (6ng noi 6ng L), ba Nguyen Thi N1 (ba néi ong
L), 6ng Nguyén Van D (cha 6ng Lép) va co hai thap cdt ctia ong Nguyén Vin H4
(anh 6ng L). Mo ong Tran Vian D1 (chong ciia ba Nguyén Thi H2) hién do ba H2
dang quan 1y, ba H2 khong dong ¥ di doi md.

* Theo nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - b& Nguyén Thi CI trinh
bay:

Ba C1 1a chi cua ba Nguyén Thi N, ba N chét va dugc chon cat tai phan dat
dugc danh dau 1a diém A theo ban trich do dia chinh ngay 29/3/2023 cua Trung
tAm K thuat Tai nguyén va Moi truong thanh pho C, ¢6 nha cua ba L1 bao quanh
md cua ba N, ba C1 dong y di doi m¢ cua ba N néu 6ng K ho tro chi phi di doi,
ve chi phi di doi thi ba va 6ng K s& thda thuan sau.

- Tai ban 4n dan su so tham sb 32/2023/DSST ngay 28 thang 6 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Phong Dién da tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Lé Vin K vé viée yéu
cau bi don Nguyén Minh L giao tra nha trén phan dat dién tich 59.6 m? tai vi tri
B theo Ban trich do dia chinh s 256 ngay 29/3/2023 cua Trung tam K thuat Tai
nguyén va Méi trudng thanh phd C. (Keém theo Ban trich do dia chinh s6 256 ngay
29/3/2023 ctia Trung tim K§ thuét Tai nguyén va Méi truong thanh phd C).



Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Lé Van K vé viéc budc
nguoi co quyén 101 nghia vy lién quan Nguyén Tric L1 giao tra nha trén phan dat
dién tich 84.9 m? tai vi tri A theo Ban trich do dia chinh s 256 ngay 29/3/2023
ctia Trung tim K thuat Tai nguyén va Méi truong thanh phé C. (Kém theo Ban
trich do dia chinh s6 256 ngay 29/3/2023 cta Trung tim K¥ thuat Tai nguyén va
Maéi truong thanh phd C).

- An phi dan su so thim: nguyén don Lé Vin K phai chiju 300.000d (ba
trim nghin dong) an phi dan sy so thAm. Chuyén tién tam tng an phi 300.000d
(ba tram nghin dong) theo phiéu thu s6 017990 ngay 15/4/2021 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho thanh 4n phi.

Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va do dac, dinh gia: Nguyén don L&
Van K phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac, dinh gia la
7.960.000d (bay triéu chin trim sau muoi nghin déng). Nguyén don Lé Vin K da
ndp tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac, dinh gi4 1a 8.000.0004
(tam triéu dong) theo phiéu thu ngay 15/4/2021 tai Toa an nhan dan huyén Phong
Pién. Nguyén don Lé Vin K dugc nhéan lai 40.000d (bén muoi nghin dong) tién
tam irng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac, dinh gia tai Toa an nhan
dan huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho.

Bén 4n so thdm con tuyén quyén khang cdo cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang céao dé ngay 10 thang 7 nam 2023, nguyén don cho rang ban
an so tham vi pham t6 tung va giai quyét khong ding vé ndi dung nén dé nghi huy
ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don thay doi khang céo, dé nghi Toa an
cap phuc tham stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
Cac duong su khong thoa thuan dugc viée gidi quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh té tung, ngudi tham gia t6 tung da chap hanh dung quy
dinh cua Bo luat to tung dan su. Vé ndi dung vu an, sau khi phan tich cac tinh tiét
clia vu 4n, cac quy dinh phap luét lién quan, dai dién Vién kiém sét cho rang trong
qua trinh xét xtr phuc tham, ba L1 da chét nén can huy ban an so tham dé thu thap
nguoi thira ké ctia ba L1 ciing nhu tham dinh lai phan dét tranh chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khai kién va cac ching ctr da tham tra cho thay cac bén tranh
chap quyen st dung dat. Toa 4n nhan dan huyén Phong Dién d3 thu 1y, giai quyét
la dung thAm quyén va xac dinh dung quan h¢ tranh chap theo quy dinh tai khoan
9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cia Bo luat td tung
dan sy nim 2015. Trén phan dét c6 cic can nha cta 6ng L va ba L1. Theo yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, can xac dinh ba L1 1a bi don theo quy dinh tai Diéu 68
BO luét tb tung dan su.

[2] Nguyén don dugc cong nhén quyén str dung dat trén co s& hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc cong ching ngay 16/4/2019 giita nguyén
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don va 6ng Nguyén Minh H1. Nguyén don da dugc céap glay ching nhan quyén
su dung dat. Tai thoi diém ong H1 ky két hop ddng chuyén nhuong cho 6ng K,
trén dat da co cdn nha cua ong L va can nha cua ba L1. Viéc tdn tai hai cin nha
va cac ngdi mo cua gia dinh bi don trude thdi diém chuyén nhuong khong phai la
su kién phap 1y 1am cho hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong K
va 6ng H1 vo hi¢u. Boi I€, ong H1 la nguoi ding tén trén giay chimg nhan quyén
str dung dét. Sy ton tai ctia hai can nha va cac ngdi mo khong phai 1a “déi tiong
khong thé thuc hién duoc” nhu ban an so tham d4 xac dinh dé tuyén bd hop déng
chuyen nhuong quyen str dung dat vo hiéu. Theo hd so thé hién thi hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng H1 va 6ng K hoan toan dap umg du
diéu kién theo quy dinh tai Diéu 117 ciia Bo luat dan sy nam 2015 nén c6 hiéu
luc.

[3] Qua xem x¢t qua trinh chuyén dich quyén sir dung dat cho thay, ong H1
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thong qua nhén chuyen nhuong tu
ong Nguyen Cong H5 va ba Nguyén Thi L3 theo Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat sd ngay 04/12/2018 duoc cong chimg tai Vian phong C2. Nhu vay,
quyén sir dung dat khong phai chuyén quyén tir ong Nguyén Vian D (cha cta ong
H1, éng L, ba L1) sang 6ng H1.

[4] Ong L va ba L1 cho rang, ong ba duoc cha cia minh 1a ong Nguyén
Vin D cho dat cat nha nhung khong cé tai liéu hop phdp dé ching minh. Ba L1
c6 xuat trinh giéy tay dé cho rang cha minh cho dat nhung tai liéu nay khong du
tinh hop phap dé cong nhan. Viéc ong L, ba L1 x4y nha & trén dat tir ndm 2018
khong phai can ctr de duoc xdc ldp quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap
luat. Trong khi, quyén st dung dat trén ong H1 nhan chuyén nhugng tir ong H5,
ba L3. Ong K nhan chuyén nhuong hop phap tir 6ng H1.

[5] Tir nhitng nhan dinh trén, cho thiy, ong Lé Vian K 1a nguoi duoc cong
nhan st dung hop phap d01 Vo1 phan dat da nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyen
Minh H1 nén 6ng c6 quyén yéu cau gia dinh 6ng L, ba L1 thdo d& nha dé tra lai
dat theo cac quy dinh tai khodan 1 Diéu 168 Bo luat dan su va khoan 5 Diéu 166
Luat dat dai nam 2013.

[6] Tuy nhién, trong giai doan phuc tham, ba L1 chét nén can xac minh
chinh xac nguoi thira ké cua ba L1 dé thuc hién nghia vu cua nguoi chét dé lai
theo quy dinh ctia phap luat. Chong hop phéap cta ba L1 1a ai (thu thap gidy ding
ky két hon), con ba L1 gdm nhiig ai.

[7] Tai liéu quan trong dé giai quyét vu an 1a Ban trich do dia chinh s
256/TTKTTNMT ngay 29/3/2023 caa Trung tam K thé hién tong dién tich thia
280 1a 340,3m? gdém cac phan dat ky hiéu 1a A, B, C nhung tong dién tich cac
phan dét nay cong lai khong phai 1a 340,3m2 Mit khac, theo 10i khai cta bi don
thi hién tai m¢ cua ba L1 cling dugc chon cat trén dat. Do vay, can tham dinh lai
hién trang.

[8] Tir nhan dinh tai muc [6] va [7] néu trén, Toa an cip phuc tham can huy
ban an so tham dé giai quyét lai vu nhdm dam bdo ché d§ xét xur so tham, phuc



tham theo quy dinh tai Piéu 17 B luat t6 tung dan sy. An phi va chi phi do dac,
dinh gia s€ dugc giai quyét khi Toa &n cap so tham giai quyét lai vu an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ci khoan 3 Diéu 308 cua Bo luét td tung dan su.

1. Hiy Ban 4n so thdm s6 32/2023/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Phong Dién. Chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi, 1€ phi dan sy so tham s& duoc xac dinh khi giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

3. V& an phi dan sy phiic tham:

Ong Lé Van K dugc nhén lai 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam (mg
an phi s6 0001528 ngay 10/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phong
Dién.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND huyén Phong Pién; (bé ky)

- THADS huyén Phong Dién;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



