TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 588/2022/DS-PT
Ngay: 22/9/2022

VIV tranh chap hop dong tin dung
va hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Nhu Ha

Cdc Thdam phdn: Ba Lé Thi Anh Minh

Ba Phan Thi Hang

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din Thanh pho Hoé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Vin Hoang - Kiém sat vién.

Vao ngay 19 thang 9 nam 2022 dén ngay 22 thang 9 nam 2022 tai tru s
Toa an nhan dan Thanh Phé HO Chi Minh d3 xét xir phuc tham cong khai vu 4n
dan su phuc tham thy 1y s6 88/2022/TLPT-DS ngay 25/3/2022 vé viéc “Tranh
chap hop dong tin dung va hop dong vay tai san”.

Do Ban an dan sy so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 06 thang 01 nim 2022
cta Toa 4n nhan dan Quéan S bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 3948/2022/QP-PT ngay 20 thang 7
nam 2022 va quyét dinh hodn phién toa s 11116/2022/QP-PT ngay 19 thang 8
nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don:

- Ong Pham Vin A, sinh ndm 1975 (C6 mat).

Dia chi: Puong B, Phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Luét su Lé Durc
E — Thudc Poan luét su thanh phd Ha Noi. (Co mat).

- Ngén hang TMCP G
Dia chi: Puong H, phuong I, quan K, thanh phd Ha Noi.



Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Ngoc Xuan L, sinh nim 1987 (Co
mat).

Pia chi: Puong M, phuong N, Quan O, TP.HCM (Theo gidy ty quyén sd
286/2019/UQMN-TCB ngay 21/3/2019).

Bi don:

- Ba Vii Nga P, sinh nam 1977 (C6 mat);

Dia chi: Buong Q, Phuong R, Quan S, TP.HCM.

- Ong Pham Anh T, sinh nim 1976 (Ving mat);

Ho khau thuong tra: Puong U, phuong V, quan X, Thanh phd Ha Noi.

Dia chi: Puong Q, Phuong R, Quén S, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan Quan S. Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Pia chi: Puong Y, phuong A1, Quan S, TP.H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong D6 Minh Bl (Theo Gidy uy quyen sb
13/UQ-UBND ngay 26/7/2022). (Xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Pham Van A trinh bay: Ngay 08/10/2010, 6ng A c6 cho vo
chdéng 6ng Pham Anh T, ba Vii Nga P vay sd tién: 5.600.000.000 dong véi thoi
han vay 1a 24 thang ké tir ngay ky hop dong, 13i suat 1,5 %/thang. Can ctr theo
Hop dong vay tién va thé chap tai san s6 033476 do Phong cong chimg C1, Thanh
phd H6 Chi Minh chtig nhan cing ngay. Pé dam bao cho khoan vay trén, 6ng T,
ba P ¢ thé chap cho 6ng A céc gidy to ban chinh cta cac tai san do 6ng T, ba P 12
chu s& hiru nhu sau:

Can nha va quyén st dung dét toa lac tai dia chi sd: 376/119 buong Q,
Phuong R, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sb: 1227/2009/GCN do Uy ban nhan dan
Quan S, Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 05/6/2009; Quyén sir dung dat tai
thira dat s6 201-49, to ban d6 sd 141 (theo tai liéu nam 2005), dia chi thira dat:
x& D1, huyén E1, Thanh phd H6 Chi Minh theo gidy chimg nhén quyén sir dung
dat s6: AN 015626, sb vao sé6 T03177/16a do So Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 10/12/2008, dang ky thay d6i nguoi sir dung
vao ngay 06/8/2009; Quyén sir dung dat tai thira dat s6 201-50, to ban dd sb 141
(theo tai liéu nam 2005), dia chi thira dat: X& D1, huyén E1, Thanh ph HO Chi
Minh theo gidy ching nhan quyén s dung dat s6: AK 469768, sd vio s
T03166/16a do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay
29/4/2008, dang ky thay d6i nguoi st dung vao ngay 06/8/2009.



Do 6ng T, ba P khong thuc hién viéc tra 1di nhu cam két trong Hop dong
vay tién va thé chap tai san nén 6ng da lam don khoi kién 1én Toa 4n nhan dan
Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 06/06/2011 hai bén c6 dong y hoa giai
tai Toa an nhan dan Quan S. Pén ngay 16/06/2011 Toa an nhan dan Quan S cé
ra Quyét dinh cong nhan su thda thuan cia cac duong su, trong d6 néu ro: “Ba
Vii Nga P va dng Pham Anh T ¢6 trach nhiém tra cho dng Pham Vian A sé no
goc la 5,600,000,000 dong va tién lai la 280,000,000 dong. Tong cong
5,880,000,000 dong (Nam ty tdm trdm tdm muoi triéu dong). Thuc hién trd
trong thoi han 06 thang. Han chot thuc hién xong la ngay 08/12/2011. Sau do
hé so vu an dwoc chuyén sang Chi cuc thi hanh dan dan sy Qudn S dé thi hanh”.

Vi da hét thoi gian trong quy dinh ong T, ba P van khong thuc hién viéc tra
tién cho ong A ma lai lam don khiéu nai Quyét dinh cong nhan su thoéa thuan
ctia cac duong su s0: 38/2011/QDST-DS-CNTT ngay 16/06/2011 ciia Toa an
nhan dan Quan S, nghi khong dung phan an phi v4i bién ban hoa giai thanh ngay
08/06/2011.

Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy ghi: An phi DSST:
56.940.000 dong mdi bén chiu 4 1a 28.470.000 déng. Ong A duoc hoan tra
56.800.000 dong an phi tam nop.

Bién ban hoa giai thanh ghi: An phi: “Ba Vii Nga P va 6ng Pham Anh T
phdi chiu dan phi la 28.740.000 dong. Ong Pham Vin A phdi chiu dn phi la
28.740.000 dong, nhung dwoc triv vao dn phi tam nép la 56.800.000 dong theo
bién lai thu sé6 02223 ngay 25/01/2011 ciia Chi cuc thi hanh én dén sy Qudn S”.

Ngay 16/02/2012, Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c6 ra Quyét
dinh Khang nghi s6 02/2012/KN-DS-GDT: “Khdng nghi Quyét dinh céng nhin
sw thoa thudn cua cac dwong sy s6 38/2011/0DST-DS-CNTT ngay 16/06/2011
ciia Toa dn nhdn dan Qudn S dé Uy ban Tham phdn Toa dn nhén dan Thanh
phé Ho Chi Minh xét xir gidm déc tham theo quy dinh ciia phdp ludt. Tam dinh
chi thi hanh Quyét dinh cong nhdn sy thoa thudn cua cdac dwong sy s
38/2011/Q0DST-DS-CNTT ngay 16/06/2011 cua Toa dan nhdn ddn Qudn S cho
dén khi c6 quyét dinh giam doc tham”.

Pén ngay 07/08/2012 Uy ban Tham phén - Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh ra Quyét dinh sé: 29/2012/QDDS-GPT: “Chdp nhdn Quyét dinh
Khang nghi s6 02/2012/0PKN-DS-GBT ngay 16/02/2012 ciia Chéanh dn Toa dn
nhdn dan Thanh phé Ho6 Chi Minh. Hiy Quyét dinh cong nhdn sw théa thudn
ciia cdc dwong sw so: 38/2011/0PST-DS-CNTT ngay 16/06/2011 ciia Toa dn
nhan dan Qudn S. Giao hé so vu dn cho Toa dn nhdn din Qudn S dé gidi quyét
lai theo diing thii tuc so tham theo ding quy dinh ciia phép ludt”.



Sau khi Toa an nhan dan Quan S thu 1y lai vu 4n trén, 6ng A di yéu ciu
Tda an ap dung bién phap khan cip tam thoi di v6i cac tai san ba P va 6ng T da
thé chap cho 6ng. Toa an nhan dan Quan S di ban hanh hai Quyét dinh 4p dung
bién phap khan cip tam thoi s6: 11/2013/QD-BPKCTT ngay 17/7/2013 va sb:
10/2013/Qb-BPKCTT ngay 01/7/2013.

Trong khoang thoi gian co quan Tda an cac cap dang tién hanh nhiing thu
tuc néu trén thi ba P, 6ng T lai ngang nhién c¢6 hanh vi lira d6i co quan nha nuéce
(cu thé 1a Uy ban nhan dan Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh) 1am don c¢é mat
gidy t ban chinh va lién lac v6i Uy ban nhan dan Quan S dé tién hanh thu tuc
xin cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gén lién véi dit cho can nha toa lac tai dia chi sd: 376/119 Duong Q,
Phuong R, Quan S trong khi gidy t& ban chinh da duoc thé chap hop phap cho
6ng A theo Hop dong vay tién va thé chap tai san s6 033476 do Phong cong
ching C1, thanh phé HO6 Chi Minh chimg nhan ngay 08/10/2010. Pén ngay
17/01/2011, vo chong 6ng T, ba P da dugc Uy ban nhan dan Quén S cap lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 vao s6 cdp GCN CH 00105/2011/GCN dé thay thé va huy bo gidy ching
nhan quyén so hitu nha & va quyén str dung dét & s6: 1227/2009/GCN do Uy ban
nhan dan Quan S cap ngay 05/6/2009 ma trudc d6 6ng T, ba P da thé chap hop
phap cho ong A.

Ngay 11/8/2011, 6ng T, ba P di mang Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao s6 cip GCN sb vao
s6: CH 00105/2011/GCN do Uy ban nhan dan Quan S cép ngay 17/01/2011 dé
thé chap tai Ngan hang TMCP G.

Can cu vao nhitng sy viéc néu trén: Ngay 28/03/2016, Co quan Canh sat
diéu tra Cong an Thanh phé HO6 Chi Minh di ra quyét dinh khoi t6 vu an hinh
su, ra quyét dinh khai t6 bi can va 1énh bit bi can dé tam giam dbi véi Vi Nga P
va Pham Anh T vé hanh vi “Lira ddo chiém doat tai san” va di chuyén ho so
sang Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh dé nghi phé chuan céc
quyét dinh va 1énh trén.

Pén ngay 15/03/2017, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh da
ra Quyét dinh hay bo Quyét dinh khoi t6 bi can va Quyét dinh khong phé chuan
1énh bit bi can dé tam giam d6i v6i Vii Nga P va Pham Anh T véi Iy do: “Gidy
ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ sé6 BD 517157, ho so
gbc: CH 00105/2011/GCN ngay 17/01/2011 ma Vii Nga P dung thé chap cho
ngan hang G hién c6 gia tri phap 1y va chua dugc Uy ban nhan dan Quéan S thu
hoi. Két qua giam dinh cac tai san cao hon s tién vay ciia 6ng A va Ngan hang



G. Do viy, khong du co s& chimg minh ¥ thitc chiém doat tai san cta ba P va
6ng T nén hanh vi chua du yéu t6 cu thanh t6i Lira dao chiém doat tai san”.

Nay 6ng A yéu cau 6ng T, ba P phai tra cho 6ng sb tién goc la:
5.600.000.000 dong, 14i suat 1a 1.5%/thang tinh tir ngay 08/10/2010 dén khi Toa
xét xtr so tham 13 ngay 30/12/2021 véi sd tién 131 1a: 11.492.432.000 dong (da
trir di s6 tién 224.000.000 dong do ba P di tra), ngay khi ban an ¢ hiéu lyc phap
luat.

Trong trueong hop, ba P va 6ng T khong thuc hién nghia vu thanh toan thi
6ng A c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat méi tai san
bao dam cta khoan vay néi trén dé thu hdi no cho 6ng A. Toan bo sb tién thu
dugc tir viéc ban/xtwr 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh toan nghia vu trad ng
ctia ba P va 6ng T d6i vai dng A. Néu so tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao
dam khong du thanh toan hét khoan no thi ba P va ong T van phai c6 nghia vu
tra hét khoan no cho dng A.

Nguyén don: Ngan hang TMCP G ¢6 ba Nguyén Ngoc Xuan L dai dién
theo Gy quyén trinh bay: Ngay 21/6/2011, ngan hang G va ba Vi Nga P va 6ng
Pham Anh T d4 cung ky két Hop ddng tin dung s6: 05679/HDTD/TH-TN/TCB-
D32, cu thé nhu sau: sb tién vay: 1.330.800.000 dong, muc dich: xay nha, l4i
suat: linh hoat; thoi han vay: 180 thang, ngay nhan no: 15/8/2011.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén ba P, 6ng T da thé chap tai san la:
Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai dia chi s6: 376/119 Puong Q,
Phuong R, Quan S thudc quyén so hitu cia ba P va ong T theo Gidy chtng nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
BD517157, s6 vao s6 cdp GCN CH00105/2011/GCN do Uy ban nhan dan Quén
S, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 17/01/2011 (Theo Hop dong thé chép tai
san s6 05679/HDTC-BDS/TCB ngay 11/8/2011, da cong ching tai Phong cong
ching G1, Thanh phé H6 Chi Minh, dang ky giao dich dam bao tai Phong Tai
nguyén va moi truong Quan S ngay 12/8/2011).

Tinh dén ngay 30/12/2021, du no cua ba P, 6ng T tai Ngan hang G cu thé
nhu sau: No gbc: 1.271.656.000 dong; No 1ii trong han: 51.480.121 dong; 1ai
qua han: 3.666.563.050 dong; Tong no: 4.989.672.170 dong. Nay Ngan hang
yéu cau ba P, 6ng T phai thanh toan s6 tién trén ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

Budc ba P, 6ng T thanh toan phan ng 13i, tién phat phét sinh theo 13i suat
thoa thuan tai Hop dong tin dung s6: 05679/HDTD/TH-TN/TCB-D32 ky ngay
21/6/2011, ké tir ngay 31/12/2021 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Trong truong hop, ba P, éng T khong thuc hién nghia vu thanh toan thi
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Ngan hang G c6 quyén yéu cdu Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai
tai san bao dam cta khoan vay néi trén dé thu hdi no cho G. Tai san bao dam la:
Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat tai dia chi 376/119 Puong Q,
Phuong R, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén so hiru cta ba P va
6ng T theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 BD517157, s6 vao so cap GCN CH00105/2011/GCN
do UBND Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 17/01/2011 (Theo Hop
dong thé chap tai san s 05679/HDTC-BDS/TCB ngay 11/8/2011, di cong
chung tai Phong cong ching G1, Thanh phé H6 Chi Minh, dang ky giao dich
dam bao tai Phong Tai nguyén va Mo6i truong Quan S ngay 12/8/2011).

Toan bo sb tién thu duogc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cia ba P, dng T ddi vi Ngan hang G. Néu s6 tién thu
duoc tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ba P,
6ng T van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngén hang G.

Bi don ba Vii Nga P trinh bay: Vao khoang thang 8/2010 ba c6 nhu cau vay
Ngan hang sd tién 6.000.000.000 dong, thong qua gidi thiéu va mang internet ba
gip dugce dng A, 6ng A sé& 1a nguoi truc tiép thuc hién dich vu ngan hang (dao
han) cho ba v6i murc phi 6ng A dua ra 1a 5% trén tong s6 tién vay khi hoan tat
thu tuc ngan hang. Ngay sau d6 6ng A tat toan so tién 4.100.000.000 dong tai
Ngan hang H1 - Chi nhanh 11 va gitr toan bo gidy to chimg nhan quyén st dung
nha, dat cua ba, khoang 45 ngay sau 6ng A 1am thu tuc tat toan, 6ng A van
khong lam dugc thi tuc vay ngan hang khac cho ba, dong thoi c6 mot sé ngudi
la mat dén noi ba kinh doanh him doa 16m tiéng vai Ong A trude mat ba va noi
ba va 6ng A phai tra lai sb tién vay 4.100.000.000 dong cung tién 14i trong thoi
gian vay. Tinh trang doi ng 6ng A git gao nén 6ng A ndi v4i ba tién do 1a tién
ctia x4 hoi den nén bao ba lam tha tuc muon tién cia nguoi khac dé tra lai s
tién 4.100.000.000 dong.

Ong A dua ba dén gip ngudi dan ong goi la K1 dé muon sb tién
5.600.000.000 dong. Ong K1 néi khong lam gidy t& vay muon voi ba P ma dé
ong A dimng ra lam toan bg thu tuc vay muon. Ngay 04/10/2010 6ng A lam thua
tuc vay tién tai Phong cong chung C1 véi ba, trén hop dong vay sd tién 1a
5.600.000.000 ddng (bao gdm phi dich vu va ldi suit theo s6 ngay ba P vay sb
tién 4.100.000.000 dong 1ai sudt 1a 2%/thang).

Thang dau tién 112.000.000 dong dugc can trir tir thang thtr hai, 6ng A cho
nguoi tén L1 mang theo gidy uy quyén dén gip ba doi tién 13i hang thang nhung
ba P khong dong y. Bang nhiéu gidy Gy quyén cho nhiéu ngudi dan 6ng la mit,
cac thang tiép theo ho dén gip ba dé doi tién 1ai nhung ba P déu khong dong ¥
va chi chip nhan tra tién cho truc tiép 6ng A qua tai khoan tai Ngan hang M1.



Ba P d3 tra tién duoc cho 6ng A 03 thang (chuyén khoan) thi ba gip kho
khén vé tai chinh, khong tiép tuc kinh doanh, khong tiép tuc tra duoc tién 13i nita
thi 6ng A va mot s6 ngudi dan ong la mit dén nha ba P ham doa va tat vao mit
ba P n6i ngay hdm sau s& quay lai ldy tién. Ngay hom sau Cong an Phudng t6i
hd trg ba P va dua tat ca 1én Cong an Phudng lam viéc. Tai Cong an Phuong ba
P dong v tra tién cho 6ng A qua con duong chinh thong (Toa an) chir khong tra
tién riéng tu, cd nhan nira. Sau do, 6ng A da khai kién tai Toa an Quan S.

Do vo chong ba khong tra dugc tién cho dng A nén 6ng A cho giang hod
dén nha ba quiy pha, him doa 1y nha. Do s qua nén ngay 15/12/2009 ba P da
lam don cé mét Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dét o s6
1227/2009/GCN ngay 05/6/2009 do Uy ban nhan dan Quan S cp dbi voi cin
nha sd: 376/119 Puong Q, Phuong R, Quéan S, Thanh phé H6 Chi Minh. Pén
ngay 17/01/2011 Uy ban nhan dan Quén S cap lai Gidy chimg nhan quyén sé
hitu nha & va Quyén sir dung dat & dbi v6i can nha trén sé6 mai 1a BD 517157, ho
so gbc s6: CH 00105/2011/GCN ngay 17/01/2011.

Ngay 21/8/2011, ba P, 6ng T da thé chap gidy chu quyén méi dugc cép lai
cho Ngan hang TMCP G vay s6 tién 1.330.800.000 dong véi 14i suat 23%/nam.
Do ba khong thanh todn ng cho ngan hang theo thoi gian quy dinh nén Ngan
hang d4 khai kién ba P, 6ng T tai Toa 4n nhan dan Quén S. Pén nay ba van chua
tra dugc no cho Ngan hang va 6ng A.

Nay ¥ kién ctia ba P nhu sau: Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét ban chat vu
viéc khong phai 13 vay tai san ma 1a che ddy hop dong dich vu dédo han ngan
hang; ba dong ¥ thanh toan s tién 6ng A gitip ba dao han tai ngin hang 13
4.100.000.000 dong va 1ai sut theo quy dinh cta phap luat.

Dbi véi yéu cau cua Ngan hang ba dé nghi Ngan hang giam 13i phat dé ba
c6 thé thanh toan ng cho ngan hang va nhan lai tai san thé chap.

Bi don 6ng Pham Anh T trinh bay: Ong T khéng c6 ¥ kién gi, dé nghi dugc
hoa giai va xét xtr vang mat ong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan Quén S c6 6ng
Phan Thé N1 dai dién theo ty quyén trinh bay:

Ngay 05/6/2009, Uy ban nhan dan Quan S cip Gidy chimg nhan sb
1227/2009/GCN cho ba Vii Nga P 1am chi s¢ hitu cin nha sb 376/119 Puong
Q, Phuong R, Quan S.

Ngay 08/10/2010, tai Phong cong chimg C1, 6ng A ky hop dong cong chimg
s6 033476, quyén s6 10 cho ba P, 6ng T vay sd tién 5.600.000.000 dong véi 1ai suat



1.5%/thang, tai san thé chip trong d6 co6 Gidy chimg nhan sb: 1227/2009/GCN
ngdy 05/6/2009 do Uy ban nhan dan Quén S cap.

Ngay 17/12/2010, ba Vii Nga P lam don c¢é mat Gidy chimg nhan so:
1227/2009/GCN ngay 05/6/2009 do Uy ban nhan dan Quan S cp cho ba P don
c¢6 xac nhan cua Cong an Phuong R, Quan S. Ngay 22/12/2010, ba P dé nghi cap
moi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat tai s6: 376/119 Puong Q, Phuong R, Quan S.

Ngay 17/01/2011, Uy ban nhan dan Quén S ban hanh Quyét dinh s6 01/QD-
UBND Vé hily Gidy ching nhan s6 1227/2009/GCN ngay 05/6/2009 do ba P ¢
mat dong thoi cap lai Gidy ching nhan méi s6 00105/2011/GCN d6i véi can nha
s0: 376/119 Pudng Q, Phudng R, Quén S cho ba P.

Ngay 21/6/2011, tai Ngan hang TMCP G ba P, 6ng T sir dung Gidy chtng
nhan méi s6: 00105/2011/GCN ddi véi can nha sb 376/119 Puong Q, Phuong
R, Quén S dé ky hop dong vay tién.

Qua trinh giai quyét thu hoi Gidy chung nhan sb: 00105/2011/GCN ngay
17/01/2011 do Uy ban nhan dan Quén S cip nhu sau: Ngay 27/10/2016 Co quan
canh sat diéu tra Cong an Thanh phé H6 Chi Minh d c6 vin ban sb 3688/CV-
PC45 vé thong bao két ludn diéu tra vo chong ba P, dng T da c6 hanh vi gian dbi
bao mat Gidy chimg nh4n cin nha s6: 376/119 Puong Q, Phuong R, Quén S dé xin
Uy ban nhan dan Quén S cap lai chi quyén khac roi mang di thé chap. Co quan
Canh sat diéu tra dé nghi Uy ban nhan dan Quén S thu héi Gidy chimg nhén: sd
00105/2011/GCN ngay 17/01/2011 da cap cho ba P.

Ngay 28/11/2016, Uy ban nhan dan Quan S c6 Cong van sd: 1583/UBND
vé viéc thong bao thu hdi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dat dbi voi can nha trén cho ba P va Ngan
hang. Ngay 12/12/2016, ba P lam don khiéu nai van ban sb: 1583/UBND ngay
28/11/2016 ciia Uy ban nhan dan Quan S vé thong bao thu hdi GCN so:
00105/2011/GCN ngay 17/01/2011.

Ngay 29/8/2017, Uy ban nhan dan Quan S c6 vin ban sd: 1421/UBND vé
tra 151 ba P vé truong hop thu héi Gidy ching nhan sb: 00105/2011/GCN ngay
17/01/2011 do Uy ban nhan dan Quan S cap cho ba P 1am chu s¢ hitu cin nha
trén.

Ngay 27/9/2017, Uy ban nhan dan Quén S ban hanh Quyét dinh sb 03/QD-
UBND vé thu hdi Gidy ching nhan s: 00105/2011/GCN ngay 17/01/2011 do
Uy ban nhan dan Quan S.



Ngay 04/10/2017, Phong Tai nguyén va Maéi trudng Quén S tién hanh moi
ba P dé cong b Quyét dinh 03/QD-UBND vé thu hdi Gidy chung nhéan sb:
00105/2011/GCN ngay 17/01/2011 do Uy ban nhan dan Quén S cap. Tuy nhién,
ba P khong dén dy hop.

Ngay 17/7/2018, Uy ban nhan dan Quan S ban hanh Quyét dinh s6 13/Qb-
UBND vé viéc thu hdi, hily bo Quyét dinh s6 01/QD-UBND ngay 17/01/2011
ciia Uy ban nhan dan Quan S vé hity bo Gidy chung nhén sé: 1227/2009/GCN
ngay 05/6/2009 do Uy ban nhan dan Quén S cap ddi véi cin nha trén. Tai Diéu
2 cua Quyét dinh nay: Uy ban nhan dan di khoi phuc tinh phap 1y dbi véi Gidy
chimg nhan sé: 1227/2009/GCN ngay 05/6/2009.

Y kién lién quan dén vu an dan sy “Tranh chip hop dong vay tai san va
Hop ddng tin dung”: Nam 2011 Uy ban nhan dan Quan S di ban hanh Quyét
dinh sé: 01/QD-UBND ngay 17/01/2011 vé hay Gidy chimg nhan so:
1227/2009/GCN ngay 05/6/2009 da cap cho ba Vii Nga P (do ba P cé mat Giay
ching nhan cii sé: 1227/2009/GCN ngay 05/6/2009) dong thoi cap lai Gidy
ching nhan méi sé: 00105/2011/GCN d6i voi can nha s6 376/119 Puong Q,
Phuong R, Quéan S cho ba P 1am chu sé hiru.

Nam 2017, Uy ban nhin dan Quén S ban hanh Quyét dinh sé: 03/QD-
UBND ngay 27/9/2017 vé thu héi Gidy chung nhan sb: 00105/2011/GCN ngay
17/01/2011 do UBND Quan S cap (do ba P cé mét Gidy chimg nhan cip nim
2009).

Nam 2018, Uy ban nhan dan Quén S ban hanh Quyét dinh s6: 13/QD-
UBND vé viéc thu héi, hity bé Quyét dinh sé: 01/QD-UBND ngay 17/01/2011
cia Uy ban nhan dan Quén S dong thoi khoi phuc tinh phap 1y dbi voi Gidy
chtng nhan quyén str dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat sb: 1227/2009/GCN ngay 05/6/2009 do Uy ban nhan dian Quan S cép ddi véi
cin nha s6 376/119 Puong Q, Phuong R, Quan S.

Uy ban nhan dan Quén S nhan thay do ba P ¢6 hanh vi ltra dao chiém doat
tai san ciia 6ng Pham Vin A va Ngan hang G (Theo Vin ban s6 3688/CV-PC45
(D8) ngay 27/10/2016 ctia Co quan canh sat diéu tra thudc Cong an Thanh phd
H6 Chi Minh vé thong bao két luan diéu tra va dé nghi thu hoi Gidy ching nhan
quyén st dung dat).

Vi vay, dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua duong su trong vu an dan
su trén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Uy ban nhan dan
Quan S dé nghi dugc hoa giai, xét xir ving mit.

Bén an so tham da tuyén:



Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Pham Vin A.

Ba Vii Nga P va 6ng Pham Anh T ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Pham Van A
s6 tién: 17.092.432.000 dong (Mudi bay ty khong tram chin muoi hai triéu bon
tram ba muoi hai dong), trong d6 gbc: 5.600.000.000 ddong; 13i suét:
11.492.432.000 dong (tam tinh dén ngay 30/12/2021) ngay khi ban an c6 hiéu
luc phap luat.

Ké tir ngay 31/12/2021 tré di, B4 P va dng T con phai tiép tuc tra 13i phat
sinh theo mtc 13i suit ng qua han do cac bén thoa thuin tai Hop dong vay tién
va thé chip tai san ngay 10/8/2010 giita ba Vii Nga P, 6ng Pham Anh T va 6ng
Pham Vin A cho dén khi tra dtt no cho dng A.

Trong giai doan thi hanh an, ngay sau khi ba P va 6ng T hoan thanh nghia
vu tra no con thiéu cho dng A thi 6ng A phai tra lai cho ba P va 6ng T toan b
ban chinh cac gidy to lién quan dén tai san thé chap bao gom:

Gidy chung nhan Quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ tai dia chi:
376/119 Puodng Q, Phuong R, Quan S, Thanh phdé Ho Chi Minh s 1227/2009/
GCN, Gidy chting nhan Quyén st dung dat tai thira dat sé 201-49, to ban do sb
141 (theo tai liéu nam 2005), dia chi thira dat: xa D1, huyén E1, Thanh phd Hb
Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6: AN 015626, s6 vao sd
T03177/16a do S¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay
10/12/2008, ding ky thay d6i ngudi st dung vao ngdy 06/8/2009; Gidy ching
nhan Quyeén st dung dat tai thira dat sé 201-50, t& ban do s6 141 (theo tai liéu
nam 2005), dia chi thira dat: xa D1, huyén E1, Thanh phé Ho Chi Minh theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd: AK 469768, s6 vao s6 T03166/16a do
S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 29/4/2008,
dang ky thay d6i nguoi stir dung vao ngay 06/8/2009.

Khéng chip nhan yéu ciu phat mii tai san cia ong Pham Vin A ddi véi
Hop dong vay tién va thé chap tai san ngay 10/8/2010 giita 6ng Pham Anh T, ba
Vii Nga P va ong Pham Van A.

Pé d¢am bao quyén loi cho ngudi dugc thi hanh an 1a 6ng Pham Vian A Hoi
ddng xét xtr tiép tuc duy tri cac quyét dinh ap dung bién phap khan cp tam thoi
s6 10/2013/QD-BPKCTT ngay 01/7/2013 va sé 11/2013/QD-BPKCTT ngay
17/7/2013 ciia Toa 4n nhan dan Quan S, Thanh phd HO Chi Minh dbi véi Tai
san 1a Quyén sir dung dét tai thira dat s6 201-49, to ban d6 sd 141 (theo tai lidu
nam 2005), dia chi thira dat: x4 D1, huyén E1, Thanh phé H6 Chi Minh theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: AN 015626, s6 vao so T03177/16a do
S Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 10/12/2008,
dang ky thay ddi ngudi st dung vao ngay 06/8/2009; Quyeén st dung dét tai thira
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dat s6 201-50, t& ban do sd 141 (theo tai liéu ndm 2005), dia chi thira dat: xa D1,
huyén E1, Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét so:
AK 469768, s6 vao s6 T03166/16a do S¢ tai nguyén va méi truong Thanh phd
Hb Chi Minh cip ngay 29/4/2008, ding ky thay d6i ngudi st dung vao ngiy
06/8/2009 uu tién thi hanh cho cac khoan ng ctia 6ng Pham Van A.

Khong chap nhan yéu ciu ctia ong Pham Vin A vé viéc kién nghi Uy ban
nhan dan Quan S khéi phuc lai gia tri phap 1y cho Gidy chimg nhan quyén s&
hitu nha & va quyén st dung dat o sb: 1227/2009/GCN do Uy ban nhan dan
Quan S cép cho ba Vii Nga P.

Dinh chi yéu cau cua 6ng Pham Vian A vé viéc yéu ciu tuyén huy Gidy
chtng nhan quyén so hitu nha & quyén sir dung dat & va tai san gin lién véi dat
s6 BD 517157, s6 vao so6 cap Gidy chung nhan: CH 00105/2011/GCN-UBND
do Uy ban nhan dan Quan S chap ngay 17/01/2011 cho ba Vii Nga P.

Chép nhéan yéu cau khdi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP G.

Ba Vii Nga P va ong Pham Anh T c¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang
TMCP G sb tién 14 4.989.672.170 dong (Bén ty chin trim tdm muoi chin triéu
sau traim bay muoi hai ngan mot trim bay muwoi dong), trong d6 gbc:
1.271.656.000 dong, 1ai suat: 3.718.016.170 dong (tam tinh dén ngay
30/12/2021), tra ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay 31/12/2021 tro di, ba P va 6ng T con phai tiép tuc tra 13i phat
sinh theo murc 13i suit no qua han do cac bén thoa thuan tai Hop déng tin dung
s6: 05679/HDTD/TH-TN/TCB-D32 ngay 21/6/2013 giita Ngan hang TMCP G
va ba Vii Nga P, 6ng Pham Anh T cho dén khi tra dit no cho ngan hang.

Trong giai doan thi hanh an, ngay sau khi ba P va 6ng T hoan thanh nghia
vu tra no con thiéu cho Ngan hang thi Ngan hang phai lam thu tuc giai chip va
hoan tra lai cho ba P va 6ng T toan bd ban chinh cac gidy td lién quan dén tai
san thé chap theo Hop dong thé chip so: 05679/HDTC-BDS/TCB ngiy
11/8/2011 gitra Ngan hang TMCP G va ba Vii Nga P, 6ng Pham Anh T.

Truong hop ba P va 6ng T khong thi hanh hoic thi hanh khong day du
nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an Dan sy c6
tham quyén phat méi tai san thé chip 13 Quyén sé hitu nha & va quyén sir dung
dat o tai dia chi: 376/119 Puong Q, Phuong R, Quéan S, Thanh phé Ho6 Chi
Minh. Theo hop dong thé chap Quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & sd
05679/HDTC —-BDS/TCB ngay 11/8/2011 cong ching ngay 11/8/2011 tai Phong
cong chimg G1, sé cong chimg 021911, quyén sé6 08 TP/CC-SCC/HPGD va
dugc dang ky thé chap vao luc 16 gio 20 phut ngay 11/8/2011 tai Phong Tai
nguyén va Méi trudng Quan S, Thanh phd HO6 Chi Minh dé thi hanh an.
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S tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan khoan no trén thi ba
P va 6ng T van phéi c6 nghia vu tra hét khoan no con lai. Nhimg nguoi dang o
trong can nha 376/119 Pudng Q, Phuong R, Quan S, Thanh phdé HO Chi Minh
phai c6 nghia vu chap hanh khi co quan c6 thim quyén tién hanh cac thu tuc
phat mai tai san bao dam.

Ngoai ra ban ra 4n so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua
duong su.

Ngay 12/01/2022, Vién Kiém sat nhan dan Quan S khang nghi dbi voi phan
13i suét;

Ngay 20/01/2022, nguyén don dng Pham Vian A khang céo toan bd ban an;

Ngay 21/01/2022, bi don ba Vi Nga P khang cao toan b ban an;

Tai phién toa phiic tham:

Bi don ong Pham Anh T va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Uy
ban nhan dan Quan S c6 yéu cau giai quyét vang mit nén Toa an giai quyét vang
mat ho.

Vién kiém sat giit nguyén ndi dung phan khang nghi;

Nguyén don éng Pham Vian A va ludt sw bdao vé quyén va loi ich hop phdp
ctia Ong A trinh bay:

Vé tién gbc: Budc ba P, 6ng T thanh toan sd tién gdc 13 5.600.000.000d.

Vé tién 1ai do c6 khang nghi cia Vién kiém sat: Nguyén don xéc dinh 13i cu
thé tir ngay 08/11/2010 dén ngay 30/12/2021, goém tién ldi giai doan 1 tinh tir
8/10/2010 dén 31/12/2016 s6 tién 1a 3.411.912.000d va giai doan 2 tinh tir
01/01/2017 dén 30/12/2021 1a 8.195.664.200d. Téng cong 11.607.576.200d. Do
dd, sb tién 13i thuc chat nguyén don duoc hudng con nhiéu hon so véi yéu cau
vé 14i tai cAp so tham. Nay nguyén don chi yéu cau tién 14i theo s6 tién da tinh &
cap so tham 1a 11.492.432.000d;

Pé nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan khang cdo cta dng A, sta
an so tham theo hudng:

Tuyén vo hiéu hop dong thé chap quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat
& 86 05679/HDTC-BDS/TCB ngay 11/8/2011 giira ba P, dng T va Ngan hang do
vi pham diéu cAm phap luat.

Xac dinh viéc dang ky giao dich dam bao ctia Ngan hang, 6ng T, ba P tai
Phong Tai nguyén va Moi truong Quén S la khong ¢6 hiéu luc phap luat.
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Khong chip nhin yéu ciu xt 1y tai san dam bao 14 cin nha sd 376/119 Pudng
Q, Phuong R, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh cta Ngan hang.

Tai san thé chap 13 cian nha s6 376/119 Puong Q, Phuong R, Quan S,
Thanh phd H6 Chi Minh wu tién thi hanh cac khoan no ctia Ngan hang.

Nguyén don Ngan hang TMCP G dé nghi giit nguyén ban dn so tham.

Bi don ba Vii Phwong Nga giit nguyén khang cdo toan bg bdn dn so tham
dé nghi:

Huy 4n so thAm vi Toa an cdp so thAm chua lam rd s tién 6ng A cho vay
thuc chat khong phai tién vay ma 13 tién dao han.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tham du phién
toa phdt biéu y kién nhu sau:

V& hinh thire: Toa an cap phiic tham da thuc hién ding cac quy dinh phap
luat t6 tung dan sy tir khi thu 1y dén khi xét xr. Tai phién toa phuc tham cho dén
trudc khi nghi 4n, Hoi dong xét xir phiic thim da tién hanh phién toa ding trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su; cac duong su trong vu an
d3 chip hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

Vé ndi dung khang nghi thi Vién kiém sat giit nguyén.

Vé thoi han khang céo cua cac duong su la con trong han luat dinh.

Vé noi dung: Céc yéu cau khang cdo cia nguyén don va bi don ba P khang
cdo 1a khong c6 co sé nén dé nghi gilt nguyén cac ndi dung trén.

pé nghi chép nhan khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan Quan S, sta
mot ph?m ban an dan su so thim vé phﬁn 1 suét.

Vé 4n phi dan su so tham: Do stra 4n nén an phi phai dugc tinh lai 4n phi
theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc: Pon khang cdo cia cac duong sy ndp trong thoi han theo
quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273 B luat T6 tung dan sy nam 2015 duoc chép
nhéan xem x¢ét lai ban an theo thu tuc phac tham.

[2] V& thu tuc to tung: Cép so tham xac dinh quan hé tranh chip va dua
ngudi tham gia td tung day du va dang quy dinh.

V& noi cu tra ciia 6ng T: Dia chi theo hop ddng vay tién ciing nhu theo
quyét dinh hoa giai thanh s 38/2011/QDST-DS-CNTT ngay 16/6/2011 tai Toa
an nhan dan Quéan S; 6ng T khai ¢ tai dia chi 376/119 Puong Q, Phuong R,
Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.

13



Tai ban khai ngay 25/3/2019 6ng T ghi dia chi & 73 Puong 01, phuong P1,
quan K, Thanh phd Ha Noi va c¢6 yéu cau Toa an nhan dan Quén S giai quyét vu
an ctia 6ng A va Ngan hang giai quyét ving mit ong.

Toa &n nhan dan Quéan S uy thac cho Toa an nhan dan quan K, Ha Noi,
nhung 6ng T khéng & dia chi trén; do d6 niém yét theo dia chi thuc té cta dng T
0 Quéan S 1a ¢o co s0.

Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh di x4c minh dia chi cua ong T &
Ha Noi, thuc té 6ng T ciing khong c6 song tai dia chi trén; trudng hop nay Toa
an can ct khoan 2, khoan 3 Piéu 5 Nghi quyét 04/2017/ NQ-HPTP ngay
05/5/2017 Nghi quyét huéng din mét sé quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Piéu
192 Bo luat T tung dan sy sd 92/2015/QH13 vé tra lai don khoi kién, quyén
nop don khéi kién lai vu an cua Hoi déng Tham phan Toa &n nhan dan Tdi cao
xem nhu 6ng T di khong dé lai dia chi.

Xét bi don 6ng Pham Anh T va nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan 1a
Uy ban nhan dan Quan S c¢6 don giai quyét ving mat nén toa an giai quyét vang
mat ho.

[3] Vé khang nghi cta Vién kiém sat:

Can ctr khoan 3 Diéu 4 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019
ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi Cao vé huéng dan ap dung mot
s6 quy dinh vé 1ai, 13i suat, phat vi pham quy dinh: “Khi tinh 13i, 13i suat theo
huéng dan tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay Toa an khong dugc tinh 14i trén no
1ai chua tra”.

Xét cap so tham da tinh 13i trén no 13i qua han tir ngay 09/10/2012 dén
ngdy 31/12/2016 sb tién 378.112.000d va tir ngay 01/01/2017 dén ngay
30/12/2021 s6 tién 558.880.000d 1a khong dung.

DPong thoi giai doan tir ngay 09/10/2012 dén ngay 31/12/2016 1a 4 nam 2
thang 22 ngay, cap so tham xac dinh 4 nam 2 thang 02 ngay 1a chua chinh xéc;
giai doan tir ngay 01/01/2017 dén 30/12/2021 1a 5 nam, cip so tham xac dinh 4
nam 9 thang 09 ngay la chua chinh xac.

Tién 13i duge tinh lai cy thé nhu sau:

Giai doan tir 08/10/2010 dén ngay 31/12/2016:

Can ctr khoan 2 Diéu 4 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi Cao:

Lai trén ng gbc trong han tir 08/10/2010 dén ngay 08/10/2012 . Ap dung
theo quy dinh tai khoan 1 biéu 476 BO luat dan sy 2005, méc 13i sudt
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1,5%/thang, tuong duong 18%/mdm do nguyén don va bi don thda thudn vuot
qua 150% muc 1ai sudt co ban theo Quyét dinh 2281/QD-NHNN ngay
27/9/2010 cua Ngan hang Nha nudc nén nguyén don chi yéu cau ap dung 1ai
suat ti da la 12%/nam dé tinh 13i. Cu thé: 5.600.000.000 x 12% x 2 nim =
1.344.000.000 dong.

Lai trén no gdc qua han chua tra tir ngay 09/10/2012 dén ngay 31/12/2016.
Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 474 BO luat dan sy 2005, bi don con phai tra 1ai
trén no gdc qua han véi 13i suit co ban 8%/nam theo Quyét dinh sé 2281/QP-
NHNN ngay 27/9/2010 cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam, cu thé:
5.600.000.000 dong x 8% x 4 nam 02 thang 22 ngay = 1.894.004.443 dong

Giai doan tir 01/01/2017 dén ngay 30/12/2021: Theo quy dinh tai diém b
khoan 5 Diéu 466 B6 luat dan sy nam 2015, 13i trén ng géc qua han chua tra bﬁng
150% 13i suat vay theo hop dong (27%/nam) twong tng véi thoi gian cham tra 1a
05 nam, cy thé: 5.600.000.000 dong x 27% x 05 nam = 7.560.000.000 dong.

Tong cong tién 1di ba P 6ng T phai tra cho 6ng A 1a: 10.798.004.443 dong;
trir di 224.000.000 14 s6 tién ba P da tra, con lai 10.574.004.443d.

Do dé khang nghi cia Vién kiém sat 1a ¢6 co s6, duge chép nhan.
[4] V& ndi dung khang céo:
Xét doi véi yéu cau khdng cdo ciia nguyén don 6ng Pham Vin A:

Yéu cau tuyén vo hiéu hop dong thé chip quyén so hitu nha & va quyén st
dung dat ¢ sb6 05679/HPTC-BDS/TCB ngay 11/8/2011 giita ba P, ng T va
Ngéan hang do vi pham diéu cam; khong dong y viéc giao dich dam bao cua
Ngéan hang, 6ng T, ba P tai Phong tai nguyén va moi truong Quan S la khdng co
hiéu luc; khong chap nhan yéu cau xir 1y tai san dam bao 1 can nha s6 376/119
Puong Q, Phuong R Quan S, Thanh phd Hd Chi Minh ctia Ngan hang; Tai san
thé chép 14 cin nha sb 376/119 buong Q duogc uu tién thi hanh cho cac khoan ng
cua ong.

Xét giao dich vay tién va thé chap tai san s6 033476 do Phong cong chimg
C1 gitta ba P, 6ng T va 6ng A d6i voéi tai san thé chap 1a can nha s6 376/119
Puong Q. Viée thé chap co cong ching nhung chua ding ky giao dich dam bao
tai vin phong diang ky dat dai thuoc Uy ban nhan dan Quan S nén cap so thim
cin cir Piéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam
bao, Diéu 343 B luat Dan sy 2005 thi viéc thé chép tai san trén chua phat sinh
hiéu luc, nén yéu cau khang cdo ctia dng A vé cac nodi dung trén 1a khong co co
s0, khong duoc chap nhan.
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Poi véi yéu cau khdng cdo cia bi don ba Vii Nga P: Pé nghi xem xét lai
toan bo ban an so tham:

Déi v6i yéu cau khoi kién ciia 6ng A:
Vé no gbc 0ng A yéu cau ba P, 6ng T tra sb tién ng gde 14 5.600.000.0004.

CAp so thdm cin cr hop ddng vay tién va thé chap ngay 08/10/2010 giira
ba P, 6ng T va dng A dugc cong chimg tai Phong cong chiung C1 thé hién ba P,
6ng T vay 5.600.000.000d; chua tra dugc khoan tién gbc nao. Nén cip so thim
chép nhén yéu cau ctia nguyén don vé s6 ng gbe 1a c6 co s6.

Ba P cho rang thuc chat khong phai 13 giao dich vay tai san ma 1a dich vu
d4o han ngan hang. X¢ét tai phién toa so tham ciing nhu tai phién toa phuc thim
phia ba P khong xuét trinh duoc tai liéu chimg ¢ nén Hoi dong khong co co s
xem xét, danh gia theo yéu cau cuia ba P.

Vé lai suat: Do ba P, 6ng T vi pham viéc thanh toan ng theo hop dong.

Nhu da nhan dinh ¢ ndi dung khang nghi cua Vién Kiém sat; viéc tinh lai
suat ciia Toa an cap so tham da nhan dinh va ap dung sai mot phan; tién 1ai dugc
tinh lai nhu trén.

Déi v6i hop dong tin dung:

Can c Hop dong tin dung sé: 05679/HDTD/TH-TN/TCB-D32 ngay
11/8/2011 gifta ba Vii Nga P, 6ng Pham Anh T va Ngan hang G, dé vay:
1.330.800.000 déng, muc dich: xay nha, 1ai suat: linh hoat; thoi han vay: 180
thang, ngay nhan ng: 15/8/2011. Do ba P, éng T vi pham nghia vu tra no goc 1ai
nén Ngan hang khai kién. Can ct tai lidu chting ctr thé hién ba P, 6ng T con no
Ngan hang sb tién 4.989.672.170 dong (trong d6 tién gdc 1a: 1.271.656.000
ddng, 13i trong han 1a: 51.480.121 dong, 13i qua han: 3.666.536.050 dong).

Xét, Theo hop dong thé chap Quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dit &
s0: 05679/HDTC-BDS/TCB ngay 11/8/2011 giira ba P, 6ng T va Ngan hang; tai
san thé chap 1a can nha sb: 376/119 Pudng Q, Phudong R, Quan S theo Gidy
chtmg nhan méi cap lai ctia ba P s6: CH 00105/2011/GCN ngay 17/01/2011. Viéc
thé chip nay c6 cong ching tai Vin phong cong ching, c6 diang ky giao dich bao
dam tai Van phong ding ky dat dai thuoc Uy ban nhan dan Quén S theo ding quy
dinh cua phap luat. Do d6, can cir vao Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 (duwoc sira d6i, b sung béi Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012) va Diéu 343 Bo luat Dan su ¢ hiéu lyc thi hanh ngay 01/01/2006 thi
yéu cau xir 1y tai san bao dam ctia Ngan hang 13 c6 co s& dé chap nhan. Xét, Sau
khi c& mét ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ¢, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6: 1227/2009/GCN do Uy ban nhan dan Quéan S,
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Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 05/6/2009 dbi v6i can nha sb: 376/119 Pudng
Q, Phuong R, Quén S ba P duoc cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat o,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6: CH 00105/2011/GCN, ba
P thé chap Gidy chung nhan méi cap lai nay cho Ngan hang TMCP G.

Xét thay, Gidy to ban chinh cua can nha sé: 376/119 Pudng Q, Phuong R,
Quan S s6: 1227/2009/GCN ba P, 6ng T da thé chap cho 6ng A dé vay tién vao
ngay 10/8/2010. Tuy nhién, ba P lai c6 hanh vi lira d6i co quan nha nuéc khi cé
mat ban chinh gidy t& nha néu trén va dugc Uy ban nhan dan Quén S di cip lai
Gidy chtrng nhan méi mang sb: CH 00105/2011/GCN ngay 17/01/2011. Sau khi
Co quan canh sat diéu tra Cong an Thanh phé H6 Chi Minh giri cong van dén
Uy ban nhan dan Quén S dé nghi thu hoi Gidy chimg nhan sb: CH 00105/2011/
GCN ngay 17/01/2011 di cap cho ba P va phuc hoi Gidy chung nhan so:
1227/2009/GCN ngay 05/6/2009. Tuy nhién Uy ban nhan dan Quan S ban hanh
Quyét dinh sb: 03/QD-UBND ngay 27/9/2017 dé thu hoi Gidy chimg nhan sd
CH 00105/2011/GCN ngay 17/01/2011 nhung khong phuc hoi gia tri phap 1y
cho Gidy ching nhén s 1227/2009/GCN.

Ngay 17/7/2018, Uy ban nhan dan Quin S di ban hanh Quyét dinh sb
13/QD-UBND vé viéc thu hdi, hay bo quyét dinh sé 01/QD-UBND ngay
17/01/2011 ctia Uy ban nhan dan Quén S vé hity bé Gidy ching nhin quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién d6i véi cin nha trén. Tai
Piéu 2 cua Quyét dinh nay: Uy ban nhan dan Quan S da khoi phuc tinh phap doi
v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6: 1227/2009/GCN ngay 05/6/2009 do Uy ban nhan dan Quan S
cap cho ba P dbi v6i can nha sd: 376/119 Puong Q, Phuong R, Quan S, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Mic du gidy chimg nhan s6 CH 00105/2011/GCN ngay 17/01/2011 di bi
thu hoéi theo quyét dinh s6 13/QD-UBND Ngay 17/7/2018 Uy ban nhan dan
Quan S nhung quyén sé hitu nha van thudc vé ba P, 6ng T nén van con gia tri
dam bao; do vay viéc thé chap tai Ngan hang van dung quy dinh va du diéu kién
thue hién viéc phat mai tai san néu ba P, 6ng T khéng thuc hién nghia vu tra ng
cho Ngén hang.

Do d6 yéu cau khang cao cta bi don v€ nd1 dung nay 1a khong c6 co s& nén
khong duoc chap nhan.

Xét @& nghi sira mot phan ban an so tham ciia Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh 1a phu hop véi nhan dinh ctia Toa &n.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét cap so tham da diéu tra day du, a4p dung dung
trinh ty thi tuc t6 tung.
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Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Quan S 1a ¢6 co sé duoc chép nhan.

Yéu cau khang cao cua nguyén don 1a khong c6 co so nén khong duge
chap nhén.

Pbi voi yéu cau khang cdo ctia bi don dugc chap nhan mot phan.

An phi dan su so tham: Can c&r Phap 1énh an phi 18 phi Toa an nam 2009:
nguyén don phai chiu an phi dbi véi yéu cau khong duge chip nhan; bi don ba
P, 6ng T phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

An phi dan su phuc thaim: Do yéu cau khang cdo cia nguyén don 6ng A
khong duoc chap nhan nén duong su phai ndp phi dan sy phic tham theo quy
dinh.

Do khang céo ctia ba P duoc chdp nhan mot phan nén ba P khong phai chiu
an phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct Diéu 272, Diéu 273, Khoan 2, khoan 3 Diéu 296 va Khodn 2 Diéu
308 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Can ct Didu 121, Diéu 122, biéu 123, Piéu 124, Diéu 305 va biéu 324; Diéu
343; Didu 351; 352; 355; Diéu 474, Diéu 476 ciia BY luat dan sy nim 2005;

Can ctr Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr cac Diéu 90; 91; 95 va Piéu 98 Luat to chirc tin dung;

Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 (dugc sira doi, b sung bai
Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012);

Nghi quyét 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 cta Hoi déng Tham phan
Toa 4n nhan dan Téi cao;

Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan
Toa an nhan dan T4i cao vé hudng din ap dung mét sé quy dinh cta phap luat
vé 14, 1ai suat, phat vi pham;

Can ctt DBiéu 24, Piéu 27 Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an ngay 27/02/2009
ctiia Uy ban thuong vu Qudc Hoi va Khoan 2 Muc I ctia Danh muc mtc 4n phi,
1€ phi Toa 4n (Ban hanh kém theo Phap I€nh an phi, 1€ phi Toa an).

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢
phi Toa an;
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Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Tuyén xu:

Chép nhéan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan Quén S.

Khong chap nhan yéu ciu khang cdo ctia nguyén don dng Pham Vin A.
Chap nhan mot phan khéng cdo cta bj don ba Vii Nga P.

Stra mot phﬁn ban 4n dan su so tham.

[1] Chap nhin mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Vian A.

[1.1] Ba Vii Nga P va 6ng Pham Anh T c0 trach nhiém tra cho 6ng Pham Van
A s tién: 16.174.004.443d (Muoi sau ty mot trim bay muoi bon triéu khong tram 16
bén nghin bén trim bdn muoi ba déng); trong d6 gde: 5.600.000.000 d (Nim ty sau
tram triéu dong); 131 suat: 10.574.004.443d (Mudi ty nim trim bay muoi bdn triéu
khong tram 1¢ bon nghin bén trim bon muoi ba dong).

Ké tir ngay c6 don thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (ddi voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Trong giai doan thi hanh an, ngay sau khi ba P va 6ng T hoan thanh nghia
vu tra ng con thiéu cho dng A thi 6ng A phai tra lai cho ba P va 6ng T toan bo
ban chinh cac gidy to lién quan dén tai san thé chap bao gdom:

Gidy ching nhan Quyén so hitu nha & va quyén su dung dat & tai dia chi:
376/119 Pudng Q, Phuong R, Quan S, Thanh phé Ho Chi Minh s6 1227/2009/
GCN, Giay chung nhan Quyén st dung dat tai thira dat sb 201-49, to ban do sb
141 (theo tai liéu nam 2005), dia chi thira dat: xa D1, huyén E1, Thanh phd Ho6
Chi Minh theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb: AN 015626, sé vao sb
T03177/16a do S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd Ho Chi Minh cip ngay
10/12/2008, dang ky thay ddi nguoi sir dung vao ngay 06/8/2009; Gidy ching
nhan Quyén sir dung dt tai thira dat s6 201-50, t& ban dd so 141 (theo tai liéu
nam 2005), dia chi thira dat: xd D1, huyén E1, Thanh phd HO Chi Minh theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé: AK 469768, sd vao s6 T03166/16a do
S¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 29/4/2008,
dang ky thay d6i nguoi sir dung vao ngay 06/8/2009.

[1.2] Khong chap nhan yéu cau phat mai tai san cia 6ng Pham Vin A d6i
v6i Hop dong vay tién va thé chép tai san ngay 10/8/2010 gitta ong Pham Anh
T, ba Vii Nga P va 6ng Pham Van A.
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Pé d¢am bao quyén loi cho ngudi duoc thi hanh an 12 6ng Pham Vian A Hoi
ddng xét xtr tiép tuc duy tri cac quyét dinh ap dung bién phap khan cp tam thoi
s6 10/2013/QD-BPKCTT ngay 01/7/2013 va s6 11/2013/QD-BPKCTT ngay
17/7/2013 ctia Toa an nhan dan Quén S, Thanh phd H6 Chi Minh ddi v6i Tai
san la Quyén su dung dét tai thira dat sb 201-49, t& ban do s 141 (theo tai liéu
nim 2005), dia chi thira dat: x4 D1, huyén E1, Thanh phé H6 Chi Minh theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: AN 015626, s6 vao s6 T03177/16a do
S Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 10/12/2008,
dang ky thay doi nguoi sir dung vao ngay 06/8/2009; Quyén st dung dét tai thira
dat s6 201-50, to ban d6 s6 141 (theo tai liu nam 2005), dia chi thira dat: xa D1,
huyén E1, thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chtng nhin quyén sir dung dat sé:
AK 469768, s6 vao so T03166/16a do Sé tai nguyén va moi truong Thanh phd
Ho Chi Minh cap ngay 29/4/2008, ding ky thay d6i nguoi st dung vao ngiy
06/8/2009 uu tién thi hanh cho cac khoan ng ciia 6ng Pham Van A.

[1.3] Khong chip nhan yéu cau ctia 6ng Pham Vin A vé viéc kién nghi Uy
ban nhan dan Quan S khoi phuc lai gia tri phap 1y cho Gidy ching nhan quyén
so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sd: 1227/2009/GCN do Uy ban nhan dan
Quan S cip cho ba Vii Nga P.

[1.4] Pinh chi yéu cau ctia 6ng Pham Vin A vé viéc yéu cau tuyén huy Gidy
chimg nhan quyén s¢ hitu nha & quyén sir dung dat & va tai san gan lién voi dat s6
BD 517157, s6 vao so cap Gidy ching nhan: CH 00105/2011/GCN-UBND do Uy
ban nhan dan Quan S chap ngay 17/01/2011 cho ba Vii Nga P.

[2] Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP G.

Ba Vi Nga P va 6ng Pham Anh T c¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang
TMCP G s tién 14 4.989.672.170 dong (Bén ty chin trim tdm muoi chin triéu
sdu traim bay muoi hai ngan modt trim bay muoi ddng), trong d6 gbc:
1.271.656.000 dong, 1ai suat: 3.718.016.170 dong (Tam tinh dén ngay
30/12/2021).

Ké tir ngay 31/12/2021 tro di, ba P va 6ng T con phai tiép tuc tra 13i phat
sinh theo mtc 13i suat no qua han do cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung
sd: 05679/HDTD/TH-TN/TCB-D32 ngay 21/6/2013 giita Ngan hang TMCP G
va ba Vii Nga P, 6ng Pham Anh T cho dén khi tra dit no cho ngén hang.

Trong giai doan thi hanh an, ngay sau khi ba P va éng T hoan thanh nghia
vu tra ng con thiéu cho Ngan hang thi Ngan hang phai lam thu tuc giai chap va
hoan tra lai cho ba P va 6ng T toan bd ban chinh cac gidy to lién quan dén tai
san thé chap theo Hop dong thé chap sb: 05679/HPTC-BDS/TCB ngiy
11/8/2011 gitta Ngan hang TMCP G va ba Vi Nga P, 6ng Pham Anh T.
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Truong hop ba P va 6ng T khong thi hanh hodc thi hanh khéng day du
nghia vy tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n Dan sy c6
tham quyén phat mai tai san thé chap 13 Quyén s& hiru nha & va quyén sir dung
dat o tai dia chi: 376/119 Puong Q, Phuong R, Quéan S, Thanh phé HO Chi
Minh.

S tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan khoan ng trén thi ba
P va 6ng T van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai. Nhitng ngudi dang &
trong can nha 376/119 Puong Q, Phuong R, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh
phai c6 nghia vu chap hanh khi co quan c6 thim quyén tién hanh cac tha tuc
phat mai tai san bao dam.

[3] Vé an phi:

[3.1] An phi dan su so tham:

Ba Vii Nga P va 6ng Pham Anh T phai ndp an phi doi véi yéu cau ciia ong
Pham Van A duoc chép nhan 1a 124.174.004d (Mot tram hai muoi bon triéu mot
traim bay muoi tu nghin khong tram 1¢ bén dong); va doi voi yéu cau cua Ngan
hang TMCP G duoc chép nhan 1a 112.989.672d (M&t tram muoi hai tri€u chin
traim tam muoi chin nghin séu trim bay muoi hai dong). Téng cong ba P, dng T
phai ndp la 237.163.6764d (Hai tram ba muoi bay triéu mot tram sau muoi ba nghin
sdu tram bay muoi sau dong).

Ong Pham Vin A phai chiu 4n phi dan sy so tham trén so tién 1ai khong
dugc chip nhan 918.427.557d, so tién an phi phai ndp 1a 39.552.826d (Ba muoi
chin triéu ndm trim nim muoi hai nghin tim trim hai muoi sau dong) dugc can
trir vao s tién tam tng an phi do ong Pham Vin A di ndp 1a: 56.800.000 dong
(Nam muoi sau tri¢u tdm tram ngan déng) theo bién lai thu tam Ung an phi, 1¢
phi s6 02223 ngay 25/01/2011 caa Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan S. Hoan lai
cho dng A 17.247.174d (Muoi bay triéu hai trim bén muoi bay nghin mot trim
bay muoi bon dong).

Ngan hang Thuong Mai C6 Phan G khong phai chiu 4n phi dan su so tham.
Hoan tra cho Ngan hang TMCP G s6 tién tam tmg an phi 1a: 29.199.553 dong
(Hai muot chin triéu mot tram chin muoi chin ngan nam trdm nam muoi ba
d6ng) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi s6 06167 ngay 21/5/2013 caa Chi
cuc Thi hanh an Dan sy Quan S.

[3.2] An phi dan sy phuc tham:

Nguyén don 6ng Pham Vian A phai chiu 1a 300.000d (Ba trim nghin dng)
dugc can trir vao s tién tam tng an phi do 6ng Pham Vin A da nop 300.000d
(Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam ung an phi sé6 AA/2021/0006869
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ngdy 20/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quén S, Thanh phd HO Chi
Minh.

Bi don ba Vii Nga P khong phai nop an phi dan sy phiic tham, hoan lai sé
tién tam tng 4n phi do ba Vii Nga P da ndp 300.000d (Ba trim nghin dong) theo
bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2021/0006871 ngay 21/01/2022 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n Dan sy Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;
- Chi cuc THADS Quaén S;

- Toa an nhan dan Quén S;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Huynh Thi Nhw Ha
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