TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA GIANG Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 08/2018/DS-PT
Ngay 26 thang 3 nam 2018
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyen si dung dat c6
tai san trén dat

] ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HA GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gom co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Loan

Céac Tham phan: Ong Hoang Vin Tién

Ba Nguyén Thi Xuan

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thanh Huyén; Thu ky vién Toa an nhan dan
tinh Ha Giang;

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ha Giang tham gia phién toa: Ong:
An Viét Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 ndm 2018, tai Hoi truong xét xu Toa an nhan dan tinh Ha
Giang xét xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so 23/2017/TLPT- DS ngay
22 thang 11 nam 2017 vé "Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén si dung
dat ¢ tai san trén dat".

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 03/2017/QDXX-PT ngay 19 thang
01 ndm 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van T
Pia chi: S6 nha 228, duong L, t6 2, phuong N, thanh phé H, tinh Ha Giang.
C6 mat.

Nguroi bdo vé quyeén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Ngb Trung K
- Luat su, Van phong Luat su G, thuoc doan Luat su tinh Ha Giang. Co6 mat.

Dia chi: S6 nha 283, duong N1, phuong T1, thanh phd H, tinh Ha Giang.

Ong Phan Minh T2 - Luat su, Cong ty Luat TNHH I, thugc doan Luét su
thanh pho Ha Noi. Co mat.

Ong Nguyén Manh C1 - Luat su, Cong ty Luat TNHH I, thugc doan Lut su
thanh pho Ha Noi. C6 mat.

Cung dia chi: Phong 1107, Thép A, s6 173, duong X, quan C2, thanh phé Ha
Noi.

- Bi don: Ong Bang Xuén C



Dia chi: S6 nha 215 duong N2, t6 14, phuong N2, thanh phd H, tinh Ha
Giang. C6 mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don:

1. Ong L& Ngoc H1 - Luat su - Thudc van phong Luat su L1, doan Luat su Ha
Noi. Co mat.

2. 0ng l\]guyén Minh TO - Luat su - Thudc van phong Luat su L1, doan Luat
su Ha Noi. Vang mat

Cung dia chi: S6 04N2, du &n X1, phuong X1, quan T3, Thanh phd Ha Noi.

3. C)ng bang Van C1 - Luat su - Thudc van phong Luat su C3, doan Luat su
Ha Noi. Co mat

4. Ong Huynh M§ L2 - Luat su - Thudc vin phong Luat su C3, doan Luat su
Ha Noi. Co mat

Cung dia chi: Tang 02 s6 65B, phd T4, phuong Q, Thanh phd Ha Noi.

- Nguwoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vi Thi D

Pia chi: S6 nha 228, duong L, t6 2, phuong N, thanh phé H, tinh Ha Giang.
C6 mat.

2. Ba b Phuong T5

Pia chi: S0 nha 215, duong N2, to 14, phuong N2, thanh pho H, tinh Ha
Giang. Vang mat.

Nguoi dai dién theo 4y quyén: Ong Dang Xuan C (Theo Gidy ty quyén ngay
12/3/2018).

Dia chi: S6 nha 215, duong N2, t6 14, phuong N2, thanh phd H, tinh Ha
Giang. C6 mat.

3.Congty TNHH M

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Bang Xuan C; chirc vu: Giam ddc

Pia chi: S6 nha 215, duong N2, t6 14, phuong N2, thanh phd H, tinh Ha
Giang. CO mat.

4. Ngan hang N3 chi nhanh tinh Ha Giang

Pia chi: S6 120, duong T6, phuong N2, thanh phb H, tinh Ha Giang.

Nguoi dgi dién theo uy quyen: Ba Triéu Ha T7; Chuc vu: Phé Giam doc
Phong Giao dich Y, tir]h Ha Giang, theo Giay uy quyén so6 474 ngayrlz thang 9
nam 2017 cua Giam doc Ngan hang N3 Chi nhanh tinh Ha Giang. Vang mat (C6
don xin xét xir vang mat ngay 08/3/2018).

5. Van Phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phé H.



Nguoi dgi dién theo phép lugt: Ong DS Xuén Hau - Chirc vy: Giam doc; Dia
chi: Phuong T1, Thanh pho H, tinh Ha Giang. Vang mét (C6 don xin khong tham
gia to tung tai cap phdc so6 09/CV - CNVPDKTP ngay 31/01/2018).

6. Phong Céng chung S tinh Ha Giang.
Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ba Nguyén Thi Q1 - Chirc vu: Trudng phong;

‘bia chi: Buong T8, phuong N2, thanh pho H. Vang mit (C6 don xin gidi
quyeét vang mat s6 07/D-PCC ngay 24/01/2018).

- Nguoi lam ching: Ba Luong Thi Ngoc X2;

Pia chi: S6 nha 297, duong L, t6 04, phuong N, thanh phd H, tinh Ha Giang.
Co6 mat.

NOQI DUNG VU AN:

Theo ndi dung don khai kién va céc 10i khai trong qué trinh giai quyét vy an,
nguyén don 6ng Tran Van T da trinh bay: Ngay 23/11/2011, vo chdng 6ng T ¢6
thuc hién giao két hop dong chuyen nhuong quyen sur dung dat c6 tai san trén dat
Véi Vo Chong ong Bang Xuan C, ba b Phuong T5 thé hién tai Hop dong Chuyen
nhuong quyen su dung dat (co tai sdn trén dat) s6 367/SCC vai dién tich chuyén
nhuong dat 12 60,2m?; to Ban d6 23; thira dat s6 73a; thoi han sir dung l1au dal tai
san gan lién trén dat Ia nha xay kién cé 05 tang; dién tich xay dung 300m?; theo
gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 V 932152 do Uy ban nhan dan thi x& H cap
ngay 05/11/2002 mang tén 6ng Pang Van C. Dién tich dat va tai san trén dat 1a nha
tai dia chi s6 215 duong N2, t6 14, phuong N2, thanh phé H, tinh Ha Giang. Hai
bén giao két hop dong hoan toan tu nguyén, khong bi lira dbi hoic ép budc va da
dugc Phong Cdng chang S tinh Ha Giang cong chung.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat (cO tai san gdn trén dat) giira hai
bén da thoa thuan cu thé: Trudc ngay 21/11/2011, gitta vo chong 6ng T va éng C
d3 thong nhat, thoa thuan miéng véi nhau viéc chuyén nhuong quyén sir dat co tai
san gan trén dat co viét giay thoa thuan mua ban nha véi noi dung dng C béan cho
vo chong ong T dién tich dat co 01 (Mét) nha sé 215, to 14, phuong N2, thanh phé
H véi gia tri dat va nha la 4.700.000.000d (Bon ty bay tram triéu dong) nhung do
6ng C no tién ngan hang huyén Y1 qué han, hai bén thoa thuan thong nhat sang
21/11/2011, 6ng T mang tién di cung 6ng C l1én Ngan hang huyén Y1 dé lay Giay
chung nhan QSD dat cua 6ng C dang thé chap tai ngan hang. Khi 1én d¢én Ngan
hang Y1, 6ng T dua cho dng C s tién 1.150.000.000d (Mét ty mét tram nam muoi
triéu dong) muc dich dé éng C tra cho Ngin hang sau d6 1y Giay chang nhan
QSD dat dwa cho 6ng T. Khi 6ng T giao tién cho 6ng C khdng cé gidy bién nhan
giao tién vi trudc d6 hai bén da thdng nhat nhu vay va vi 1a chd quen biét, tin
tuong nhau nén khéng can 1am gidy giao nhan tién, ciing khong c6 ngudi lam
chung, trén co so thoa thuan bang miéng. Sau khi dng C nop tién vao Ngan hang
lay duoc Gidy ching nhan QSD dit ra, 6ng C dua cho 6ng T ngay tai Ngan hang
Y1. Ngay 22/11/2011, 6ng T va 6ng C théng nhét véi nhau vé thanh phd H va éng
T chuan bi tién dé tra tiép sé tién con lai cho éng C.



Ngay 23/11/2011, éng T va 6ng C ra Van phong mot cira cua Uy ban nhan
dan thanh phé H xda thé chap, sau d6 vé tai s6 nha 215, t6 14, phuong N2, thanh
phd H éng T giao s6 tién 3.550.000.000d (Ba ty ndm tram ndm muoi triéu dong)
cho vo chong 6ng C, ba T5. Khi giao tién khong viét gidy giao nhan tién, vi hai
bén thdng nhat khéng can viét gidy vai ly do Giay ching nhan QSD dit vg chong
6ng T dd cAm, va sau d6 hai bén cing nhau ra Phong Cong chiing S tinh Ha Giang
ky hop dong chuyén nhuong QSD dat va tai san gan lién trén dat. Noi dung hai bén
thoa thuan nhat tri vg chong 6ng C chuyén nhuong dat va tai san trén dat, dién tich
chuyén nhuong theo Glay chtiing nhan QSD dat 1a 60,2m?, tai san trén dat gdm 01
ngdi nha xay 05 tang, tong dién tich xay dung 12 300m2. Hai bén déu thong nhat
véi nhau ghi gia tri chuyén nhuong 1a 200.000.000d (Hai tram triéu dong) dé giam
tién nop I& phi cho céng chiing va thué chuyén nhuong. Pén khoang thang 6 nim
2012, vo chdng 6ng T ra Van phong mot ctra dang ky sang tén chuyén nhuong
nhung phat hién ra tén cua 6ng C sai tén tr bang Xuén C sang Pang Van C. Sau
d6, Van phong mét cira cung cap cho 6ng T 01 ban mau dé 6ng C ky xac nhan vao
ban d6, rdi 6ng C tryuc tiép di xin xac nhan ¢ t6 nhan dan, phuong sau d6 dua cho
ba D (vo 6ng T). Sau khi hoan thién ho so, 6ng T di nop tién I phi trudc ba tai Chi
cuc Thué thanh phd H. BPén ngay 04/7/2012, 6ng C dang ky bién dong tai vin
phong ding ky quyén sir dung dat thanh phé H tir 6ng DPing Xuéan C sang tén vo
chdng éng 12 Tran Van T va Vii Thi D.

Sau khi chuyén nhuong dat cé tai san gan trén dat v chong 6ng C, ba T5
chua c6 nha ¢ nén dd yéu cau vo chong 6ng T cho thué lai nha dé &, voi sb tién
thué 12 10.000.000d/thang (Muoi triéu dong) cd gidy viét tay hop ddng thué nha
thoi han tir ngay 23/11/2012 dén ngay 30/6/2013 s& tra lai nha, dat, gidy thué nha
khong c6 gia thué ma chi thoa thuan bang miéng, c6 nhiéu hop dong nhung da xé
di vi nhitng glay do ong C da tra tién cho 6ng T, thoi gian thué khoang 3- 6 thang,
con duy nhat mot to gidy ghi tién thué nha da tra hét, hen dén ngay 30/6/2013 thi
tra nha nhung 6ng C khéng thyuc hién tra nha va éng C ciing khong tryc tiép tra tién
nha nita ma nho chi X2 la chau rugt cua ong C tra tiép cho vo chong 6ng
50.000.000d (Nam muwoi triéu dong) cé gidy giao nhan tién ngay 13/10/2013. Sau
khi hét thoi han thué nha, vo chong 6ng C khong tra nha, vo chong 6ng c¢6 don dé
nghi Toa an giai quyét buoc vo chong ong C, ba T5 tra nha s6 215, duong N2, t6
14, phuong N2, thanh phd H, tinh Ha Giang va tra tién thué nha 36 thang (Ba muroi
sau) thang véi s6 tién 1a 360.000.000d (Ba tram sdu muoi triéu dong).

Ngoai ra, ong T khang dinh vo chong dng khéng cho ba Hoang Thi H2, ba
Nguyén Thi T9 vay tién va xac nhan chi Luong Thi Ngoc X2 mang tién 1én tra vo
chéng 6ng sé tién 950.000.000d (Chin trdm nam muwoi tridu dong), d6 1a khoan
tién tra no do trude d6 6ng C vay tong sd tién 1a 900.000.000d cua 03 lan vay tien
sau khi hai bén da thuc hi¢n dang ky bién dong chuyén quyén su dung dat, trong
d6 02 lan vay 200.000.000d, 01 Ian 500.000.000d, vay nong khong co 1ii suat.
Cac lan dng C vay tién déu viét glay vay tién nhu’ng khi chi X2 mang tién dén tra
o} chong 6ng, vo chong dng viét giay nhan tién véi chi X2, sau d6 da dua lai glay
vay tién cho chi X2, hoic xé bo di, 6ng chi con git lai duy nhat 01 to gidy vay tién
cua Ong C 1a gidy vay ngay 20/4/2013 c6 sé tién vay 1a 200.000.000d (Hai tram



triéu dong). Ong Trinh khong nhat tri cac y&u cau va dé nghi theo don phan t6 cua
ong C.

Tai cac Ban ty khai va qué trinh té tung ciing nhu tai phién toa bj don ong
Ping Xuan C dong thoi 1a ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty trach nhiém
hitu han M va 1a nguoi dai dién theo ay quyén cua ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan ba B Phuong T5 trinh bay:

Ong C khong nhét tri véi y kién trinh bay va yéu cau khai kién cua nguyén
don. Ong C khang dinh khéng c6 viéc vo chong ong chuyén nhu:0’ng nha dat cho
vo chong dng T ba D, 6ng khong duoc nhan khoan tién nao do 6ng T, ba D dua, cu
thé: Xuét phét tir viéc ngay 13/3/2011, ba Nguyén Thi T9 dwa ba Hoang Thi H2
dén nha ba D, 6ng T vay ho 6ng C s6 tién la 350.000.000d (Ba tram ndm muoi
triéu dong) co giay bién nhan vay tién chix ky cua ba H2, ba T9 ngay 13/3/2011.
DPé dam bao sb tién vay trén, ba H2 da phai cam Gidy chiang nhan QSD dat s6
BB103917 do UBND huyén Y1 cip ngay 18/3/2000 mang tén Hoang Thi H2 cho
ba D. Sau khi nhan tién tir ba D, ba H2 va ba T9 dem tién vé Vin phong Cong ty
TNHH M giao cho éng C s6 tién 300.000.000d, con lai 50.000.000d 6ng C tra no
tién vat liéu cho ba H2.

Sau khi 6ng C tra tién no tai Ngan hang huyén Y1 va nhan giay ching nhan
QSD dat mang tén Dang Xuan C tai Ngan hang, éng C da d6i lay giay chiing nhan
Quyén sir dung dat cua ba H2 véi ong T vi ong 1a ngudi tiép nhan khoan no cua ba
H2 + ba T9 no ba D. Hom d6 6ng T di cing dng C va mang theo Gidy chirng nhan
QSD dat mang tén ba Hoang Thi H2 clng 02 gidy vay tién (gbc), 6ng T cam gidy
CNQSD dét caa dng C va dua tra gidy ching nhan QSD dat caa ba H2 cung 02
gidy vay tién, sau d6 ba H2 dua lai cho 6ng C 02 gidy vay tién. Su hoan doi Gidy
CNQSD dit va trach nhiém nhan lai khoan 350.000.0004 trén (ca goc + 14i) duoc
ban giao tay 3 giira dng C, dng T va ba H2 cht thuc chat éng khong chuyén
nhuong dat va nha cho 6ng T. Dé thuc hién nghia vu khoan ng ma ba H2 va ba T9
giao lai dén ngay 23/4/2012 6ng C dem tra ba D sé tién 300.000.000d (Ba trdm
triéu dong). Nhan tién xong ba D néi day 1a tién 13i va ciing khong ghi gidy cho
ong C.

T ngay 13/3/2011 dén ngay 25/8/2011, ba Nguyén Thi T9 da nhiéu lan dén
Cong ty M lay tién di tra I3i cho ba D, tong s tién ba T9 da tra I4i 1a 127.000.000d
(Mt tram hai muoi bay triéu dong). Sé tién con thiéu 1a 85.400.000d ba D bt ba
T9 ty 1am gidy vay tién méi vai 1ai suat 4.000d/ngay/triéu. Dén ngay 23/11/2011,
6ng T ba D lai goi vo chong 6ng C Ién nha dng ba tai t6 2, phuong N, thanh phé H
c6 cdng ching vién dén va dua qu ddng chuyén nhuong QSD dat in sin day du
ca ndi dung cho dng C ky, dng c6 hoi sao hom trudc ky réi hém nay lai ky, ong T
cling n6i néu ong C khong ky thi ong T gitr lai bia do ong C bao la bi mat thi lam
sa0. Vi qué tin va lan dau 6ng C cam s6 do & ngoai nén ng C chi xem s tién van
14 200.000.000d (Hai tram triéu dong) do vay ong da ky vao hop dong chuyén
nhuong QSD dat (c6 tai san trén dat).

Ngay 03/8/2012, ba D yéu cau 6ng C lam giay ty quyén cho ba D di vay
Ngan hang, ba D néi vay dugc 800.000.000d (Tdm tram triéu dong) nhung ong
khong biét ba D vay ¢ dau? So tién thuc t€¢ bao nhiéu? Ong khéng biét va khong

S)



dugc st dung dong ndo. Ba D bat éng phai tra 14i s tién 1a 10.000.000d/thang
(Ong da tra 130.000.000d) thong qua viéc viét gidy gia tao 1a hop ddng thué nha s6
215, phuong N2, thanh phé H, thay vi phal tra 42.000.000d/thang nhu truge day
nén 6ng mai ky. Dén thang 6/2013 dng c6 chuyén tién vé nho chau Xuyen tra tién
géc + 14 cho khoan vay 350.000.000d¢ cho 6ng T ba D téng sb tién la
950.000.0004d c6 gidy nhan tién do ba D viét kém theo. Tong sb tién géc + 13i dng
C datrachoéng T ba D la 1.509.300.0004.

Ong C khang dinh gitra gia dinh 6 ong va gia dinh 6ng T, ba D khong c6 thoa
thuan thué nha ¢ va tham chi khéng hé c6 viéc vo Chong ong ban nha dat cho vo
chéng 6ng T, ba D. Viéc 1am hop ddng thué nha 1a 6ng C soan thao 1am dé phi
hop véi viéc 6ng tra 10.000.000d tién I3i cua s tién 350.000.000d, khong phai la
tién thué nha.

V& tai san nha dat d6i véi so nha 215, to 14, phuong N2, thanh phd H, tinh
Ha Giang. V& ngudn gdc dét 1a do dng mua cia anh T10 & Cong ty X3 Ha Giang
vao nam 2002, dén nam 2003 Cong ty TNHH M xay dung vin phong Cong ty (cO
mua thém dién tich dat cua 6ng Bui Huy P). Giay chung nhan QSD dat mang tén
6ng C, do sau khi thanh ton tra hét tien nhan chuyén nhuong dét véi anh T10, anh
T10 ty di lam gidy chang nhan khong hoi 6ng nén gidy chung nhan khéng mang
tén Cong ty va co su nham lan vé tén tr bang Xuan C sang bang Van C. Tai san
trén d4t 1a nha xay 05 tang co giay phép xay dung cua Cong ty, nhiing chi phi xay
dung déu do Cong ty chi phi da dugc quyét toan thué trong nam 2004. Ong khang
dinh tai san nha dat trén 12 cua Cong ty TNHH M, khdng phai tai san cua vo chong
ong C ba T5.

Ong C khang dinh don déng ky ngay 25/6/2012, khong phai chit ky cua ong,
ban than 6ng khong yéu cau giam dinh chir ky. Quan diém 6ng khong nhat tri yéu
cau cua ong T ba D, ngoai ra ong gitr nguyén dé nghi va yéu cau phan té theo don
stra doi, boi sung don phan to ngay 16/6/2017 gom: Bé nghi tuyén hop dong
chuyén nhuong QSD dit s6 367/SCC do Phong cong chang S tinh Ha Giang xéc
lap ngay 23/11/2011 la vé hiéu do gia tao, che giau giao dich khéac va yéu cau hiay
hop dong; dé nghi xem xét hiy bo noi dung dang ky bién dong trén Giay ching
nhan QSD dat s6 V932152 vé viéc chuyén quyén str dung dat tir ong Pang Xuan C
va ba B Phuong T5 sang 6ng Tran Vian T va ba Vit Thi D; dé nghi budc 6ng Tran
Vin T tra lai nha dat dang chiém git trai phép tai dia chi s6 215 duong N2, t6 14,
phuong N2, thanh phd H cho vo chdong ong Bang Xuan C, ba B Phuong Thao; dé
nghi cdng nhan Gidy chiing nhan QSD dat s6 V 932152 do UBND thi xa H cip
ngay 05/11/2002 hién dung tén Tran Van T va Vi Thi D van thudc quyén sé hitu,
st dung hop phap cua vo chong 6ng C, ba T5; dé nghi bugc Phong giao dich Y
(Chi nhanh Ngan hang N3 tinh Ha Giang) tra lai Giay chang nhan QSD dat s V
932152 cip ngay 05/11/2002. Khong yéu cau giai quyét ddi voi cac dé nghi: Dé
nghi tuyén Hop dong vay lai s6 tién 350.000.000d gitra 6ng Bang Xuan C va vo
chéng 6ng Tran Van T da hoan thanh, chim dut quyén va nghia vu gitra hai bén.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Vi Thi D khai thong nhat véi 1o
khai va quan diém cua nguyén don ong Tran Vian T. Ngoai ra ba D khang dinh ong



C khong lam gidy uy quyeén cho ba D di vay tién Ngan hang. Ba B Phuong T5 khai
thong nhat vaéi 101 khai va quan diém caa bi don 6ng Bang Xuan C.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/7/2014 xac dinh dién tich
dat tranh Chép do dac thuc té nhu sau: Phia Bic giap dat 6ng TO dai 15m; Phia
Nam giap dat 6ng P dai 17,3m; Phia Dong giap duong N2 rong 4,25m; Phia Tay
giap dat ba b rong 4,25m. Téng dién tich dat thuc te hé ong C dang sur dung la
68,8m-. Dién tich chénh I&ch so vai dién tich trong gidy ching nhan quyén sir dung
dAt 13 8,6m’ (C6 so @6 chi tiét kém theo).

Vé nha: Nha xay dung trén dat tai to 14, phuong N2, thanh phd H nam trén
dién tich dat 1a 68,8m* Nha xay cép 111, 05 ting xay nim 2003; Phia Pong giap
duong N2 rong 4,25m; Phia Tay giap dat ba D rong 4,25m; Phia Bac giap dat ong
TO dai 13,9m; Phia Nam giap dat 6ng P dai 14,5m; Tong dién tich xay dung: 60m>.
Téng dién tich san xay dung: 60m* x 05 tang = 300m? (C6 so dd chi tiét kém theo).

Tong tri gia 1a 2.388.392.000d; trong do: tri gia tién dét 1a 1.700.000.000d,
trj gia tién nha 1a 688.392.0004 (BL 88 -93).

Tai ban an dan su so tham s 13/2014 ngay 22/9/2014 cia Toa an nhan dan
thanh phé H da quyét dinh: Chap nhan don khai kién cua ong T vé viéc doi lai nha
cho thué "Quyén doi lgi tai san®. Budc ong Bang Xuan C va ba B Phuong T5 phai
tra lai ngoi nha sb 215 tai t6 14, phuong N2, thanh phé H cho 6ng Tran Van T va
ba Vi Thi D.

Béc yéu cau phan té cua bi don 6ng Bang Xuan C vé viéc yéu cau hay hop
d6ng chuyén nhuang Quyén sir dung dat ngay 23/11/2011 tai Phong Cong ching S
tinh Ha Giang.

Trong han luat dinh 6ng C c6 don khang co khong nhat tri véi Quyét dinh
cua ban an so tham.

Tai ban an phic tham sé 04/2015 ngay 26/01/2015 cua Toa an nhan dan tinh
Ha Giang da quyét dinh: Huy ban 4n so tham sé 13/2014 ngay 22/9/2014 cua Toa
an nhan dan thanh phé H, véi Ly do: Cap so tham xac dinh thiéu tu cach nguoi
tham gia to tung, khong dua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 14 Céng ty
Trach nhiém hitu han M, nguoi lam chang ba H2, ba T9 vao tham gia té tung va
xac minh chang ctr chua day du.

Vu an duogc giai quyét theo trinh tu so tham lan hai, cdp so tham bo sung
thém nhimg nguoi tham gia té tung, ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan: Céng
ty TNHH M, Ngan hang N3 chi nhanh tinh Ha Giang, Vin phong dang ky dét dai
chi nhanh thanh ph H, Phong Céng chiing S tinh Ha Giang. Ngudi 1am chang ba
Hoang Thi H2, Nguyén Thi T9, Luong Thi Ngoc X2, 6ng Hoang Viét T11 Ia Cong
chtng vién va thu thap, xac minh, bé sung thém chiang ct.

Trong qua trinh giai quyét 1an 2, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién,
khong yéu cau ng C ba T5 phai tra nha sé 215, duong N2, t6 14, phuong N2,
thanh phd H, tinh Ha Giang vi 6ng C ba T5 d4 giao nha va khong yéu cau 6ng C ba
T5 tra tién thué nha. Bé nghi Toa an xem xét cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat, tai san gan lién trén dat s6 367/SCC ngay 23/11/2011 tai Phong
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Cong chung S tinh Ha Giang la hop phap va dang ky bién dong chuyén nhuong
Quyén sir dat 12 hop phap. Ong T va nguoi €0 quyén loi nghia vu lién quan ba D
khong nhat tri toan b yéu cau phan té cua bi don. Luét su bao vé quyén va loi ich
hop phap cua nguyén don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba D déng
quan diém véi nguyén don.

Bi don 6ng C gilt nguyén quan diém khong nhat tri yéu cau khai kién cua
nguyén don, gitt nguyén yéu cau theo don sua d6i, bo sung don phan té ngay
16/6/2017. Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don, ngudi dai dién
theo uy quyén cho ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Céng ty TNHH M va ba
T5 ddng quan diém véi bi don.

Cac bén duong su déu nhat tri véi bién ban xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san ngay 20/7/2014 (BL 392).

Vin phong ding ky dat dai thanh phd H trinh bay: Vé co so phap 1y va trinh
tw, thu tuc thyc hién dang ky bién dong do thay ddi tén nguoi str dung dat trén giay
chting nhan da cép cho 6ng Pang Xuéan C va dang ky bién dong do chuyén nhugng
quyén st dung dat giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Pang Xuén C va bén nhan
chuyén nhuong 6ng Tran Van T ba Vil Thi D duoc thuc hién theo dang quy dinh
tai Thong tu 20/2010/TT-BTNMT ngay 22/10/2010 va Thong tu 17/2009/TT-
BTNMT ngay 21/10/2009 cia Bo Tai nguyén va Moi truong. Khdng nhat tri voi
yéu cau cta bi don vé yéu cau huy dang ky bién dong Giay chitng nhan QSD dét.

Phong Céng chang S tinh Ha Giang trinh bay: Vé trinh ty thu tuc céng
chting hd so luu da thé hién day du gidy to can thiét khi giai quyét mot vu viéc
cdng ching bao gom: Phicu yéu cau cang chimg hop dong chuyén nhwong cé chix
ky nguoi yeu cau 1a ong bang Xuan C va chir ky thu ly cua cdng ching vién; Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat da hoan tat viéc cong ching cé day du
chir ky cac bén tham gia giao dich va chix ky cua cong chung vién, hop dong da
dugce dong dau hoan tat. Trong ho so luu c6 ban phd td gidy chiing nhan quyen su
dung dat, ho khau, chang minh nhan dan cac bén chung to nguoi yéu cau cong
chung da ty nguyén xuat trinh ban chinh cac gidy to trén cho céng ching vién
kiém tra phuc vu cho viéc cong ching. Vé tinh tu nguyén, nang lyc hanh vi khi
giao két hop dong, cac bén tham gia giao dich dang trong do tudi minh man, chix
ky, chir viét trong hop dong deu théng nhét, rd rang thé hién viéc giao két hop
dong trong tinh trang minh man, tinh tdo, day du niang luc hanh vi, diéu nay cang
khing dinh tai Biéu 7 cua hop dong cac bén da tu cong nhan da hiéu rd quyén va
nghia vy, y nghia, hau qua phap ly, dé doc, da hiéu, dong y va tu nguyén Ky vao
hop déng trude su ching kién cua cong chang vien. Vé muyc dich noi dung hop
dong, day la giao dich dan su lién quan t6i quyén st dung dat va tai san gan lién
véi dat 1a giao dich dién ra thuong xuyén trong doi séng nham thuc hién quyén caa
nguoi st dung dat. V& sé luong hop dong da cong chimg duoc lap thanh 04 ban,
cap cho bén chuyén nhuong 01 ban, bén nhan chuyén nhugng 02 ban, 01 ban luu
tai Phong Cong chiing S. Khong nhat tri yéu cau caa ong Bang Xuan C vé dé nghi
tuyén hay Hop ddng cong chuang sé 367/SCC quyén S/2011/TP/CC-SCC/HPCN
ngay 23/11/2011.



Ngan hang N3 chi nhanh tinh Ha Giang trinh bay: Ong T va ba D thé chap
tai san 12 Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 V932152 do UBND thi x4 H cap
ngay 05/11/2002 (Pi duoc ding ky bién dong) dé vay vén Phong giao dich Y -
Agribank tinh Ha Giang véi s tién a 700.000.000d (Bdy trdm triéu dong). Du ng
dén ngay 14/7/2015 1a 350.000.000d (Ba tram ndm muoi triéu dong). Tai thoi
diém Phong giao dich Y Agribank tinh Ha Giang nhan thé chap cua éng T ba D thi
Gidy chtring nhan quyén st dung dat s6 V932152 khong bi tranh chap, khong bi ké
bién dé dam bao thi hanh &n va tai san trén thuéc quyén sé hiru caa dng T va ba D,
khong c6 hop dong ty quyén cia 6ng C, ddng thoi gidy chirng nhan quyén sir dung
dat da dugc ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh, dé nghi Toa an xem
xét dé bao vé quyén lgi cia Ngan hang.

Tai Ban 4n so tham s6 12/2017/DS-ST ngay 16 thang 10 ndm 2017 cta Toa
an nhan dan thanh pho H da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khi kién cua dng Tran Van T vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong s6 367/SCC do 6ng bang Xuan C, ba b
Phuong T5 va ong Tran Van T, ba Vii Thi D xac lap ngay 23/11/2011 la hop phap.

~ 2. Chép nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Bang Xuan C: Tuyén bo Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat s6 367/SCC do 6ng Bang Xuan C, ba b Phuong
T5vaong Tran Van T, ba Vii Thi D xac lap ngay 23/11/2011 la hop dong vo hiéu.

Huy hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét s6 367/SCC do 6ng Ping
Xuan C, ba D Phuwong T5 va 6ng Tran Van T, ba Vi Thi D xac 1ap ngay
23/11/2011 do vo hiéu.

Huy ndi dung dang ky bién dong “Pa chuyén nhuong toan bo dién tich dat
cho 6ng Tran Vin T, ba Vil Thi D theo hop déng sé 367/SCC ngay 23/11/2011”
trén Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 V932152 do Uy ban nhan dan thi xd H
cap ngay 05/11/2002.

Buoc ong Tran Van T, ba Vii Thi D tra lai nha, dét tai dia chi s6 nha 215,
duong N2, t6 14, phuong N2, thanh pho H, tinh Ha Giang cho 6ng Bang Xuén C,
ba D Phuong Thao.

Ngay 26/10/2017, nguyén don 6ng Tran Vin T khang cdo véi ndi dung
khong nhét tri v&i toan bo Ban an so tham s 12/2017 ngay 16/10/2017 cua Toa an
nhan dan thanh phé H; ngay 27/10/2017, Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
Cong ty TNHH M c6 don khang cdo véi 1y do khong nhat tri mot phan cua ban an
so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don ong T van gitt nguyén ndi dung khang
c4o va quan diém trinh bay tai cap so tham. Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan
Cong ty TNHH M dai dién theo phap luat 6ng Pang Xuan C xin rat toan bd noi
dung khang céo.

* Y kién cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Hop
dong chuyén nhuong quyén si dung dat gan tai san trén dat s6 367/SCC ngay
23/11/2011gitra 6ng C ba T5 véi 6ng T ba D dugc xac 1ap tai Phong Cong ching S
tinh Ha Giang theo dung phap luat va hop phap voi 1y do: Ong T c6 Gidy ching
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nhan quyén st dung dat s V 932152 do Uy ban nhan déan thi xd H cap ngay
05/11/2002 thudc quyén st dung hop phap, tai san gin lién voi dat 1a Nha xay kién
¢ 05 tang, dién tich xay dung 300m? duoc xay dyng nam 2003 khong co tranh
chap, khong bi xir phat; do d6 ding ky bién dong quyén st dung dat ngay
04/7/2012 tir 6ng C ba T5 sang tén vg chdng ong T, ba D 1a dung phap luét, ong T
ba T5 c¢6 quyén s& hitu va sir dung ngdi nha sb nha 215, dudong N2, to 14, phudng
N2, thanh phé H, tinh Ha Giang. Qua trinh thyc hién xéc 1ap hop déng hai bén
hoan toan tu nguyén, khong bi €p budc, 0ng T da giao du tién cho Ong ChaTs
theo nhu hai bén thoa thuan, méac du hai bén khong co gidy bién nhan tién nhung
dugc thé hién qua cac cac hanh dong nhu (6ng C di giao gidy ching nhan quyén
sir dung dét cho ong T, ong C cung véi ong T dén phong dang ky quan ly dat dai
dé x6a thé chap vé vay tién tai Ngan hang huyén Y1, ngay 23/11/2011 ong C, ba
T5 da ty nguyén cung véi ong T ba D dén Phong Cong chimg dé xac 1ap hop dong,
tu ké khai phiéu yéu cau cong chimg va ndp 1é phi cong chimg, tu nguyén di 1am
thi tuc dé nghi sang tén Ping Van C sang Piang Xuan C dua cho 6ng T thuan tién
lam thi tuc chuyén nhuong). Sau khi hoan thanh tha tuc chuyén nhuong 6ng C da
thué nha caa 6ng T bang viéc 6ng C da viét Giay thué nha; Phong Cong ching S
tinh Ha Giang x&c nhan viéc cong ching 1a hoan toan tuan thu dung quy dinh cua
phép luat; Van Phong dang ky dat dai thanh phdé H da xac nhan viéc dang ky dam
bao dung trinh tuy cta phap luat; Chi nhanh Ngan hang N3 tinh Ha Giang da di
tham dinh 16 ngudn gbc dat, nha khong c6 tranh chap, khong c6 thé chap. Dé nghi
Hoi dong xét xir chip nhan khang céo cia nguyén don tuyén Hop dong sb
367/SCC ngay 23/11/2011 gitra 6ng C ba TS5 véi ong T ba D duge xac 1ép tai
Phong Cong chung S tinh Ha Giang la hop phap; dang ky bién dong quyén sur
dung dat ngay 04/7/2012 caa Vin Phong quan 1y dat dai thanh phé H tir 6ng C ba
T5 sang tén vo chong dng T, ba D 14 hop phap.

Vé s6 tién 350.000.000d 6ng C nhan no tir ba H2 vao ngay 21/11/2011 véi
131 xuat 4000d/ngay bang 42.000.000d/thang: Trong ngay 21/11/2011, éng C khai
tra no vay tai Ngan hang Y1 Ia tién ctia 6ng C, néu 6ng C khong tra cho Ngén hang
thi 6ng C s€ bi phat do qua han; trong khi d6 muc lai xuat qua han chi dén
10%/nam, sb tlen 1ai phat qua han khoang 10.000.000d/thang; ly do gi ong C
khong dung s tién tra cho Ngan hang dé tra no ong T 350.000.000d cho ba H2 ma
lai phai nhan no dé chiu khoan 1i 42.000. 000d/thang. Do d6, chimg ctr Ong C dua
ra khong thuyet phuc, khong thdng nhat c6 nhiéu mau thuan. Pé nghi Hoi dong xét
XU bac yéu cau phan t6 cta bi don.

* Y kién cua Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don: Vé chu
thé, y chi, hinh thuc, thu tuc cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién trén dat s6 367/SCC ngay 23/11/2011 gitta ong C baT5vaobng ThaD
la khdng phu hop véi quy dinh cua phap luat. Hop dong vO hiéu do gia tao va vi
pham diéu cam cua phap luat, cu thé: Vé cha thé tham gia giao dich chuyen
nhuong khdng théa man vé mat cha thé tham gia giao dich dan sy. Theo gidy phép
xay dung sd 126/GP XD cua So X4 tinh Ha Giang ngay 20/5/2003 thi tai san trén
dién tich d4t 60,2m? 12 ngdi nha 05 tang thudc quyén so hiru hop phap cua Cong ty
TNHH M, 6ng C ba T5 khong c6 quyen ca nhan quyét dinh tai san cua Cong ty
TNHH M; Vé d6i tugng caa hop dong chuyén nhuong Ia thira dat va ngbi nha 05
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tang, nhung tai san trén dat chua duoc Nha nuéc cong nhan quyén so hitu tai san,
do d6 tai san nay khong du diéu kién tham gia giao dich theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 91 Luat nha & ndm 2005. Can cu loi khai caa dng C, ba T5 va ba Nguyén Thi
T9 déu thé hién dng C c6 vay tién cua vo chong dng T. Tai bit luc 214 ba T9 khai
ngay 13/3/2011 ba T9 c6 dan ba H2 dén nha ba D dé vay s6 tien 350.000.000d, ba
H2 d4 dua cho 6ng C 300.000.000d; 6ng C c6 d6i sb do cua dng C 4y lai s6 do cua
ba H2 tra cho ba H2, ba T9 va ba H2 d3 ban giao s6 ng cho éng C dé 6ng C ¢
trach nhiém tra ba D va theo 10i khai cta chi Luong Thi Ngoc X2 ciing nhu cac
gidy bién nhan tra tién chi X2 d tra cho ba D s6 tién 950.000.000d 1a co that, thuc
chat chi cd viéc 6ng C vay tién Ii suat cao dbi vai ba D chir khong c6 viéc chuyén
nhuong quyen sir dung dat c6 tai san la nha tai s6 nha 215, dudng N2, phuong N2.
Khi 6ng C ky hop dong ong C khong y thirc d6 1a hop ddng chuyen nhuong ma
cho rang day la hop dong che giau hop dong vay tién nén moi ky. Mat khac, vo
chdng 6ng T khdng xuét trinh dwgc ching ci chang minh viéc thuc hién nghia vu
tra tién cho bén nhan chuyén nhuong sé tién 200.000.000d theo ndi dung hop dong
cling nhu 4.700.000.000d theo nhu 6ng T ba D trinh bay. Dé nghi Hoi dong xét xir:
Béc yéu cau khoi kién va don khang c4o ciia nguyén don va gitt nguyén ban an so
tham, chap nhan yéu cau phan té caa bi don.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Giang: Vé viéc tuan
theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hign
dung, day du quy dinh cta Bo luat té tung dan sy nam 2015. Nhing nguoi tham
gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an da thuc hién day du quyén va nghia vu
t6 tung theo quy dinh cua phép lut.

Vé ndi dung vu an, dé& nghi Hoi dong xét xu: Chap nhan don khang céo cua
6ng Tran Van T, stra toan bd ban an so tham theo huéng tuyén Hop dong sé
367/SCC ngay 23/11/2011 gitra 6ng C ba T5 vai 6ng T ba D dugc xac lap tai
Phong Cong chung S tinh Ha Giang la hop phap; déng ky bién dong quyén si
dung dat ngay 04/7/2012 ctua Phong quan 1y dat dai thanh phd H tir éng C ba T5
sang tén vg chong ong T, ba D 1a hop phap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, chung cir da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xu xét thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don 6ng Tran Van T, tri tai dia chi: S6 nha
228 Puong L, t6 2, phuong N, thanh phd H, tinh Ha Giang khai kién bi don 6ng
Ping Xuan C, dia chi: S6 nha 215, duong N2, t6 14, phuong N2, thanh phé H, tinh
Ha Giang, theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39 Bo luat t tung dan su, vu
an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan thanh phd H, tinh Ha Giang,
tha tuc thy 1y don khai kién dam bao dting quy dinh.

Tai phién toa ngdy 11/9/2017, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
bi don yéu cau triéu tdp nguoi lam chung 0ng Hoang Viét T11, Toa én da tién hanh
triéu tap theo yéu cau. Ngay 10/11/2017, dng Hoang Viét T11 da c6 don xin vang
mat, tai phién tda ngay 11/10/2017 khong ai yéu cau hodn phién toa vai ly do vang
mat 6ng Hoang Viét T11. Xét thay trong qua trinh giai quyét vy an cap so tham da
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tién hanh lay loi khai dng Hoang Viét T11, 6ng Trung di c6 don xin vang mat, cap
so tham tiép tuc xét xur theo ding quy dinh caa phap luat; mat khac cac bén duong
su khdng c6 khang céo, VKS khong cd khang nghi. Tai phién toa phidc tham ving
mat ngudi ¢6 quyén co quyén loi nghia vu lién quan 1a Phong Cong ching S tinh
Ha Giang; Phong Quan 1y ding ky dat dai; Chi nhanh Ngan hang N3 tinh Ha
Giang, nguoi lam chiing 6ng Hoang Viét T11 déu co don xin xét xir Vang mat; cac
bén duong su khdng c6 y kién ciing nhat tri d& nghi Hoi dong xét xir tiép tuc xét
X1

[2] Vé quan hé tranh chap Cép so tham xac dinh quan hé phap luat phai giai
quyet la "tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat c6 tai san gdan
lién trén dat" 1a dung phép luat.

[3] VVé don khang céo ctia nguyén don vai ndi dung khong nhat tri toan bo noi
dung quyét dinh cua ban so tham, Ho1 dong xét xur xét thay:

3.1. V& viéc xéc lap hop dong va thuc hién hop dong Ngay 23/11/2011,
ong C ba T5 co ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (co tai san gan lién
trén dat) so6 367/SCC cho bén nhan chuyén nhuong la 6ng Tran Van T va ba Vi
Thi D véi noi dung 6ng C, ba T5 chuyén nhuong quyén si dung dat cho 6ng T ba
D dién tich dat 60,2m?; to& ban dd 23; muc dich str dung: Dit &; thoi han st dung:
Lau dai; dia chi thira dat: T6 14, phuong N2, thanh phd H, tinh Ha Giang; tai san
gan lién véi dat 12 nha xay kién cé 05 tang; dién tich xay dung 300m?*; gia tri
chuyén nhuong 1a 200.000.000d (Hai tram triéu dong). Trong qua trinh giai quyét
Vu &n Va tai phién toa so tham, phic tham 6ng C deu xac nhan trudc khi ky hop
ddng c6 xem qua rol maoi ky vao hOp dong, nhgay 23/11/2011, ong C dén Vin
phong dang ky quyén su dung dat x6a thé Chap bang quyén sir dung dt voi Ngan
hang ndng nghiép huyén Y1 theo hop dng sé 90424 ngay 11/5/2009 (BL 07). Sau
khi cac bén xéc lap hop dong 6ng C 1a nguoi tu ké khai vao phiéu yéu cau cong
chung va tu nop tién Ié phi cong ching (BL 171), tai phién toa phic tham dng C
thura nhan.

Qua trinh xac minh, lay 10i khai va tai phién toa cua cip so tham thé hién:
Phong Cong ching S tinh Ha Giang xéac nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 367/SCC ngay 23/11/2011 gita 6ng C ba T5 va 6ng T ba D dugc thyc
hi¢n dung quy dinh cua phap luat (BL 581); dng Hoang Viét T11 la Cong ching
vién nguoi thuc hién Cong chung hop ddng xéac nhan 6ng C ba T5 va 6ng T ba D
thuc hién ky két tai Phong Cong ching S tinh Ha Giang, qua trinh thuc hién cac
bén ky két hop déng hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc (BL 363); Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai xac nhan viéc thuc hién ding ky bién dong quyén sir
dung dat 6ng C ba T5 véi 6ng T ba D theo quy dinh tai Thong tu s6 17/2009 va
Thong tu 20/2010 cta B Tai nguyén va Méi Truong; Chi cuc thué thanh phé H
x4c nhan mic du trong hop dong s6 367/SCC ngay 23/11/2011 céc bén thoa thuan
s6 tién chuyén nhuong 1a 200.000.000d, nhung co quan thué da tinh thué &p theo
ba lem ctia Nha nudc tai thoi diém nop thué gia tri hop dong chuyén nhugng dat co
tai san trén dat la nha tri gia 830.226.000d d¢ thyc hién thu thué; ong T da di thuc
hién nghia vu nop thué theo Diéu 3 ctia Hop déng bao gom thué trudc ba la 0,5%
tuong duong 1a 4.151.400d, thué thu nhap ca nhan cia 6ng C la 20% tuong duong
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la 16.605.000d, d6i voi Nha nudc khong bi that thu thué (BL 558-561); do do, dng
T ba D da thuc hién dung theo ndi dung hop ddng quy dinh tai Piéu 3, khoan 2
Bleu 5 cua hop dong thé hién bén B (6ng T) c6 nghia vu nop ho so chuyén nhuong
quyen st dung dét co tai san trén dat tai co quan c6 thim quyén va nghia vu nop
thué.

Xét thay, cac bén duong sy déu co day du nang luc phap luat dan su va
nang luc hanh vi dan sy dé thyuc hién giao két hop dong; qua trinh thuc hién cac
bén déu tuan thu dung phap luat quy dinh tai cac Diéu tir 688 dén 692 va tir Biéu
697 - 702 Bo luat dan sy nam 2005. Vi vay, khang dinh viéc dng C, ba T5 di ky
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T, ba D thé hién y chi ty
nguyén, khong bi ép budc da dugc Phong Cong chang S tinh Ha Giang xac lap
ngay 23/11/2011 la hop phép.

V& noi dung hop dong sé 367/SCC ngay 23/11/2011, hai bén khong thoa
thuan 1 viéc giao nha va giao tién phai bang bién ban hoic gidy to, ma chi thoa
thuan tai khoan 3 Diéu 2: "viéc thanh toan tién do hai bén ti thuc hién va chiu
trieéc phap luat” va tai khoan 1 Diéu 5 " Bén A ¢6 nghia vu chuyén giao mét phan
thira dat c6 nha ¢ trén dat néu tai Piéu 1 cho bén B vao thoi diém khi bén B thanh
toan du tién chuyén nhwong". Ong T ba D ching minh dugc ngay 21/11/2011,
6ng T dua tién cho dng C tai Ngan hang huyén Y1 sé tién 1.150.000.000d, 6ng C
d3 nop tién tra no Ngan hang, mai lay duoc Gidy CNQSD dat giao cho 6ng T;
ngay 23/11/2011, éng T ba D da tra da s tién con thiéu 3.550.000.000d ma cac
bén thoa thuan tai nha éng C, tuy ca hai lan dua tién hai bén khdng lam gidy to
nhung 6ng C di cung 6ng T dén Vin phong ding ky quyén su dung dat x6a thé
chap bang quyén sir dung dat vai Ngan hang néng nghiép huyén Y1 theo hop ddng
s6 90424 ngay 11/5/2009 (BL 07); sau d6, 6ng C ba T5 dén Phong Cong ching dé
cac bén cung xac 1ap hop dong chuyén nhuong dat cd tai san gin trén dat va duoc
Cong chung vién ching thyc; chimg minh duoc sau khi ky két hop dong, dng T ba
D di lam thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat thi phét hién ra tén trong glay
chung nhan quyén s dung dat khong dung véi tén trong hop dong chuyén
nhuong; ngay 18/6/2012 va ngay 25/6/2012 dng C da tu nguyén di lam tha tuc xin
x&c nhan cua té nhan dan, UBND phuong N2 vé dé nghi thay doi tén tir Bang Vian
C sang bang Xuan C, sau d6 dua cho ba D (vo 6ng T) dé thuan lgi cho viéc 1am
tha chuyén nhuong (BL124 - 126), tai phién toa phic tham 6ng C di thira nhan.
Trong qua trinh giai quyét dng C c6 lam don dén Cong an thanh phd H té cdo dng
T ba D chiém gitr nha trai phép va co quan Cong an thanh phd da di giam dinh chir
ky, chit viét Bang Xuan C trén don dé nghi bién dong ngay 25/6/2012, tai Két
luan giam dinh s6 115/KL - PC 54 ngay 13/4/2017 cta Phong k¥ thuat hinh su
Cong an tinh Ha Giang da Két luan "chix ky, chir viét Pang Xuan C dudi muc
ngudi Viét don trén tai liéu can giam dinh ky hiéu Al so veéi chit viét, chir ky dang
tén Pang Xuan C trén cac tai liéu can giam dinh ky hiéu M1, M2 1a do cung mot
nguoi Viét ra (BL 432 - 433). Sau khi hoan thién hd so, 6ng T di nop tién thué, Ié
phi trudc ba tai Chi cuc Thué thanh phd H theo dung ndi dung cua hop déng, dén
ngay 04/7/2012, ong T dugc dang ky bién dong tai Van phong dang ky quyén su
dung dat thanh phd H tir 6ng Bang Xuan C sang tén vo chong ong Tran Van T va
Vii Thi D. Qué trinh thuc hién trinh tu, thu tuc chuyén bién dong quyén sir dung
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dat da duoc cac bén thuc hién xong va theo dung quy dinh tai Diéu 46 Luat dat dai
ndm 2003, cac bén duong su khong ai ¢d y kién vé viéc Chuyen nhuong, dang ky
bién dong quyén sir dung dat co tai san trén dat. Sau khi chuyén nhuong xong, 6ng
C ba T5 da thué lai nha dé &, hai bén cd 1am hop ddng thué nha, 6ng C 1a ngudi
soan thao va viét Gidy thué nha ghi noi dung dng C di thanh toan xong toan bo
tién thué nha va hen dén ngay 30/6/2013 s& hoan tra lai nha cho 6ng T, ba D (BL
11).

Do d6, c6 du co sd dé chimg minh 6ng T ba D di tra du tién theo nhu hai
bén thoa thuan thi méi dugc vo chdng dng C ba T5 giao gidy chitng nhan quyeén sir
dung dat cho dng T ba D va thuc hién xac 1ap hop dong ciing nhu thuc hién céc
nghia vu theo hop dong ma ong C ba T5 da 1am nhu ndi dung néu trén dé ong T co
du diéu kién dén co quan c6 tham quyén lam thu tuc bién dong sang tén cho ong T
ba D theo nhu cac 10i khai cua 6ng T ba D trinh bay tai cap so thim va phuc tham.
Vi vay, nguyén don khai kién dé nghi Toa 4n xem xét cong nhan hop ddng chuyén
nhuong quyeén str dung dat co tai san gan lién trén dat sé 367/SCC do Phong Cong
chung S tinh Ha Giang xac 1ap ngay 23/11/2011 va ding ky bién dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 4/7/2012 cua Uy ban nhan dan thanh phé H 1a hop
phap la c6 can ctr, ding phap luat.

3.2. V& tai san gan lién v&i dat 1a ngdi nha: Theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét 6 ong C dugc cap vao ngay 05/11/2002, dén nam 2013 dng C moi xay dung
ngdi nha 5 tang, qua trinh xay dung nha va st dyng nha tr nam 2003 dén nay 6ng
C ba T5 khong bi co quan cd tham quyen xur phat vi pham hanh chinh, budc phai
thao d& hodc di doi..., khong co tranh chap xay ra; khi cac bén xac 1ap hop dong
da ghi rd ndi dung hO’p dong chuyén nhuong quyén st dung dat (cé tdai san trén
dat) khong phai 14 hop dong mua ban nha, mat khac dbi véi tai san 1a nha co trén
dat 1a loai vat kién trac kién c6 khong thé tach roi voi dat; muc dich ni dung hop
dong cua cac bén xac lap, 1a giao dich dan sy lién quan t6i quyen sir dung dat co tai
san trén dat 1a giao dich dién ra thudng xuyén trong doi song nham thyc hién
quyen cua nguoi sir dung dat dugc quy dinh trong B luat dan sy nam 2005; thuc
té ngodi nha 05 tang thudc quyén so hitu va st dung cta dng C, ba T5, ngoai ra
khong thudc quyén so hiru, str dung cua nguoi thir ba, ngdi nha dugc xay dung tur
nam 2003, trong thoi diém d6 ong C khong xuat trinh dugc thu tyc xin cap phep
xdy dung nha, dong thoi Nha nude chwa quy dinh vé dang ky quyén so hitu vé nha
a; trén dia ban thanh phd H noi riéng va tinh Ha Giang noi chung d01 vOi nha xay
dung tr truéc nam 2012 cac ho gia dinh co glay ching nhan quyén st dung dat
gan nha trén dat chua 1am thu tuc dang ky quyén so hiru vé nha &. Mit khac tai
diém ¢ khoan 1 Diéu 6 cua hop ddéng bén A (Phia bi don) c6 cam két " Tai thoi
diém giao két hop dong, thira ddt c¢é nha ¢ trén dat khong co tranh chap khong thé
chdp.....Néu c6 gi man trd trong viéc chuyén nhwong Quyén sir dung dat cé nha ¢
trén dat tw chiu trach nhiém truée phdp ludt....". Do viy, co du can ctr xac dinh
viéc ong C ba TS5 va ong T ba D thoa thuén chuyén nhuong quyen sir dung dat co
tai san gan trén dat 1a nha tai to 14, phuong N2, thanh phd H, tinh Ha Giang la
dung thuc té va phu hop véi qui dinh cua phap luat.
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3.3.Vé phan dién tich dit chénh léch 8,6m? Ong C xac nhan khi 6ng nhan
chuyén nhuong dit cia dng Thé nam 2002, dén nam 2003 6ng xay dung ngdi nha
05 tang, 6ng c6 nhan chuyén nhuong thém dién tich dat gidp nha cua 6ng P. Theo
bién ban xac minh ng Bui Huy P cho biét, dién tich dat 6ng C 1am nha c6 ngudn
g6c do gia dinh 6ng ban cho nguoi khéc, sau d6 ngudi khadc méi ban lai cho 6ng C;
nam 2003, 6ng C chuan bi xay nha cé sang nha éng P d& nghi 6ng chuyén nhuong
cho dién tich dat sat giira hai nha, chiéu rong khoang 30cm va chiéu dai hét phan
dat véi gia 10.000.000d, hai bén khong 1am gidy to mua ban ma chi thoa thuan
bang miéng; tir khi 6ng C xdy nha nam 2003 trén dién tich dat 6ng P chuyén
nhuong va gua trinh 6ng C st dung ngoi nha khong c6 tranh chap xay ra (BL 149).
Vi vay, phan chénh Iéch dién tich dat 8,6m? dng C da sir dung hop phap tuor nam
2003 dén nay khong c6 tranh chap, dién tich ngdi nha nam trén phan dién tich dat
chénh léch; 6ng T ba D nhan chuyén nhuong lai tir 6ng C ba T5, do d6 dng T ba D
c6 trach nhiém lam céc tha tuc xin cip bd sung dién tich dat 8,6m” vao phan ding
ky bién dong dat ngay 04/7/2012 theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 101 Luat dit dai
nam 2013.

[4] Vé don yéu cau phan t cua bi don 6ng Dang Xuan C, Hoi dong xét xur
Xét thay:

4.1. Ong C cho rang viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 367/SCC (c6 tai san gan trén dat) ngay 23/11/2011 xuat phét tir viéc dng tiép
nhén lai khoan ng 350.000.0004d tir ba Hoang Thi H2 di cung ba Nguyén Thi T9
dén vay tién ba D ho 6ng C: Xét thdy, dng C cung cap giay bién nhan vay tién
ngay 13/3/2011, khong c6 chix ky caa bén cho vay Ia (6ng T, ba D), chix viét trong
Gidy vay tién khong phai chir viét cua ba D, dng T (BL s6 43, 44) va qua trinh giai
quyét 6ng T ba D khdng thira nhan. Ong C khai, dé ¢am bao sé tién vay trén ba H2
da phai cam Gidy chiing nhan QSD dat mang tén Hoang Thi H2 véi ba D, sau khi
nhan tién tir ba D, ba H2 va ba T9 dem tién giao cho 6ng C s tién 300.000.000d;
con lai 50.000.000d 6ng C tra ng tién vat liéu cho ba H2. Trong qua trinh giai
quyét vu an va tai cac phién toa ong T, ba D khang dinh khéng biét ba mat ba H2,
ba T9 la ai va khéng cho ba H2, ba T9 vay tién lan nao. Ong C c6 cung cap ban ty
khai ciia ba Nguyén Thi T9 Ia ban photocopy di dugc cap so tham ddi chiéu voi
ban gdc; khi cap so tham tién hanh triéu tap ba Hoang Thi H2 va ba Nguyén Thi
T9 nhung ba H2 khong hop téc, tir chdi nhan vin ban tb tung cua Toa 4n, tir chdi
tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi 1am ching va ba H2 cho rang ba khong lién
quan gi dén noi dung vu an, hién nay éng C van con no tién caa ba H2 va ba H2
cting khong co lién lac vai 6ng C (BL 347). Con ba T9 khdng c6 mat tai dia chi do
6ng C cung cép, gia dinh ba T9 ciing tir chdi viéc nhan van ban t6 tung dé giao cho
ba T9, cap so tham da di xac minh dia chi cua ba T9 tai tinh Bic Giang nhung ba
T9 khdng cé mat tai dia chi noi 6ng C cung cap, nén khong thé tién hanh lay 1oi
khai va tién hanh d6i chat gitta cac duong su. Ong C dé nghi giam dinh chit viét
trong bién ban ghi 1oi khai cia ba T9 ngay 25/11/2014 (BL 276); cho dén thoi
diém xét xir so tham, phdc tham 6ng C khdng cung cip dugc thém dia chi cua ba
T9, do d6 khong thé lay chir viét caa ba T9 dé so sanh vai bién ban lay 10i khai do
6ng C cung cap dé di giam dinh ciing nhu thuc hién ddi chat giita cac duong sy V6i
ba T9 duoc. Mit khac viéc vay no 350.000.000d 6ng C khai ba H2 thé chap gidy
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chting nhan quyén st dung dat cua ba H2 dé vay no ho dng C, nhung ba H2 di tur
chéi tham gia 1a nguoi lam chang va khéng dinh khong li€n quan dén vu an. Vi
vy, 6ng C cho rang viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 50
367/SCC (c6 tai san gan trén dat) ngay 23/11/2011xuat phat tir viéc ong C tiép
nhan lai khoan ng 350.000.0004 tir ba Hoang Thi H2 di cung ba Nguyén Thi T9
dén vay tién ba D ho 6ng C 1a khong c6 cén cu.

4.2. V& sb tién 350.000.000d 6ng C nhan ng caa ba H2, ba T9 chuyén sang,
6ng C da tra cho ba D sb tién ca goc va 1ai 1a 1.509.300.000d, bao gom:
(300.000.000d¢ dng C tra cho ba D, ba T9 tra 127.000.000d, 6ng C tra 1 lan
130.000.000d nhung ba D khéng viét gidy nhan tién cho 6ng va ba T9; s tién
950.000.000d 6ng C nho chi Luong Thi Ngoc X2 tra cho ba D h éng C vao cac
ngay 05/7/2013 tra 200 triéu, ngay 20/7/2013 tra 200.000.000d, ngay 17/8/2013 tra
500 triéu va ngay 13/10/2013 tra 50.000.000d (BL 25, 26, 27, 28); dng C khang
dinh 6ng C ba T5 chua bao gid vay no tién cua vo chong ong T, ba D. Xét thay,
qué trinh giai quyet vu &n, 6ng T ba D déu xac nhan da duoc nhan so tien do chi
X2 tra thay 6ng C va cho rang d6 1a khoan no ciia 6ng C dén vay nong tién cua ba
D khong c6 i, s tién vay nay phat sinh trong nam 2013, sau hon 01 nam ké tur
khi cac bén thyc hién giao két hop dong; mbi khi ba X2 dén tra tién ho 6ng C, ba D
déu viét Gidy nhan tién cua dng C tra no, sau d6 ba da tra lai Gidy vay no cta ong
C hoic xé bo di; hién nay, ba D con git lai 01 gidy vay tién cua 6ng C, ba T5 vao
thoi diém ngay 20/4/2013 ban gbc véi sb tién 200.000.000d, vi 6ng C da tra tién
nén ba D da gach chéo vao to gidy va ghi chau xuyén tra ho, trong giay vay no co
ghi r6 thoi gian tra vao ngay 30/6/2013 (BL 370) phu hgp vai khoang thoi gian ba
D nhan tién caa ba X2 tra ng ho dng C s6 tién 200.000.000d ngay 05/7/2013; sb
tién 50.000.000d vao ngay 13/10/2013 phit hop véi thoi han thué nha tir 1/7/2013
dén 30/11/2013 14 5 thang theo éng T, ba D d4 khai.

Tai phién toa phic tham: Ong C thira nhan glay vay tién ngay 20/4/2013 1a
do dng viét va 6ng C ba T5 cung ky, ly do 6ng viét giay vay no éng T ba D 1a do
tai thoi diém d6 6ng T rat kho khan nén 6ng T ¢6 xin dng 200.000.000d va ong da
nhat tri cho 6ng T; sau d6 6ng T yéu cau 6ng viét gidy nhan no cua ong T ba D,
thuc chat khong phai 6ng C vay tién ciia 6ng T ba D: Xét thay, theo cac gidy ba D
viét ba X2 tra ng ho 6ng C thi ngoai ngay 5/7/2013 ba D nhan tién tra no cia ong
C thi tai thoi diém nay dng C van 1a ngudi con no tién cua ba D dugc thé hién tai
cac gidy ba X2 tra cho ba D ho 6ng C vao ngay 20/7/2013 tra 200 triéu, ngay
17/8/2013 tra 500 triéu, ngay 13/10/2013 tra ng 50.000.000d do 6ng C xuét trinh.
Viéc 6ng C cho ring dng C cho 6ng T s tién 200.000.000d do dng T néu khoé khin
bang viéc 6ng C viét gidy nhan ng cua dng T ba D 1a khong dung vai thyc té trong
cac giao dich dan sy ciing nhu trong doi sdng hién nay.

Xét thiy, gidy thué nha noi dung ghi di tra tién thué nha dén hét ngay
30/6/2013 va giay vay no tién 20/4/2013 dng C ba T5 vay no tién cia dng T ba D
sb tién 200.000.000d, tai phién toa 6ng C déu thira nhan tu viét va chix ky 1a caa
6ng C ba T5, tuy da bi gach chéo, nhung 1a ching ca dé Hoi dong xét xir xac dinh
su that khach quan cua vu an.
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Vi vay, 6ng C cho rang s6 tién 350.000.000d ong nhan ny cua ba H2, ba T9
chuyén sang, ong da tra cho ba D so tién ca goc va lai la 1.509.300.000d 1a khong
c6 can cu chap nhan.

4.3.Vé Giay uy quyén cho Ba D dé di vay tién ngan hang véi sb tién
800.000.000d: Qua xac minh tai Chi nhanh Ngan hang nong nghi¢p & PTNT tinh
Ha Giang, Ong T va ba D thé chap tai san 12 Gidy chang nhan quyén st dung dat
s6 V932152 do UBND thi Xa H cap ngay 05/11/2002 (Pd dwoc ding ky bién déng
ngay 04/7/2012) dé vay vén Phong giao dich Y - Ngan hang Agribank tinh Ha
Giang véi so tién la 700.000.0004). Hop dong duoc thyc hién ngay 01/8/2012, du
no dén ngay 14/7/2015 la 350.000.000d (BL306), khong c6 Giay uy quyen cua ong
C. Tai cap so tham va phc tham dng C khong cung céap duoc cho Hoi ddng xét xir
vé Giay ay quyen cua 6ng C cho dng T, ba D ve viéc vay tién ngan hang Do @6,
6ng C cho rang ong da ky Gidy ay quyén cho Ba D dé di vay tién ngan hang ho
6ng C vai s6 tién 800.000.000d va tra 14i cho ba D s6 tién 10.000.000d hang thang
dé thay thé sé tien 1ai hang thang 6ng phai tra cho ba D 42.000.000d trong sé tién
vay 350.000.0004 tién goc ba H2, ba T9 vay ho 6ng va cu thé s6 tién 50.000.000d
ba X2 tra vao ngay 13/10/2013 la khong c6 can ct.

4.4.V¢ 02 Giay nop tién tai Ngan hang Y1, dng C cho rang dang tén 6ng C
nop tién, khdng phai 6ng T nop: Xét thay, tai hop dong vay tién caa Ngan hang
huyén Y1 (BL 399), ong C 1a ngudi dung tén vay, nén ong C la ngu0’1 dang tén
trong gidy tra tién 1a dung quy dinh cua Ngan hang; tuy nhién, trong qua trinh giai
quyet vu an, 6ng T déu khai, cc bén thoa thuan bang miéng 1a 6ng C ba T5
chuyén nhuong dat co tai san trén dat cho 6ng T ba D, nhung Giay chang nhan
quyén st dung dat 6ng C dang thé chap tai Ngan hang huyén Y1, sau d6 cac bén
da thoa thuan vai nhau la 6ng T di cung véi 6ng C Ién Ngan hang huyén Y1 va dua
tién cho 6ng C ngp tra no Ngén hang dé ong C lay gidy ching nhan ra dua cho 6ng
T dé cam vé Ha Giang lam thu tuc chuyén nhuong; viéc 6ng T dua tién cho 6ng C
tuy khong c6 gidy bién nhan tién, khong c6 ngudi chung Kién nhung cac 10i khai
cua 6ng T ¢6 su logic, pht hop véi thuc té va dién bién cta noi dung vu én.

4.5.Vé to ké khai don dang ky ban photo ngay 18/01/2013 (BL 35): Tai
phién toa phtc tham 6ng C khang dinh khong duoc cung cap cho Toa an cap so
tham; tuy nhién, tai bién ban giao nhan chang ca ngay 03/6/2014 (BL 17) 6ng C
giao nop cho Toa &n cac tai liéu trong d6 tai muc 5) thé hién 01 tap don +
HDPCNQSD dat dugc 6ng C danh sé tha tu (tir 71 dén 23) ¢ to ké khai don dang
ky ngay 18/01/2013. Theo bién ban xac minh tai phong Tai nguyén va Moi truong
ba Nguyén Thi L3 cho biét 6ng C chwa nop tai phong Tai nguyén va Mai truong;
mat khac to ké khai nay khdng cd xac nhan cua Van phong dang ky dat dai va co
sau to ké khai dng C xac nhan dé dua cho 6ng T ba D 1am thu tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat va ding ky bién dong quyén sir dung dat 12 khéng hop phap (BL
124).

4.6. Ong C cho rang ngdi nha 05 tang trén dién tich dat 60,2m?* 1a tai san cta
Cong ty TNHH M. Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng C c6 cung cip ban phd to
Glay phep xay dung nha s6 126/GP-XD ngay 20/5/2003 cua S¢ X4 tinh Ha Giang
cap dé chung minh d6 1a tai san ciia Cong ty TNHH M; theo Cong vin sb 227 ngay
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17/5/2017 va két qua xac minh ngay 18/5/2017 caa S& X4 tinh Ha Giang cung cép:
Trong ndm 2003, S& X4 tinh Ha Giang khong cap gidy phép s6 126/GP-XD ngay
20/5/2003 dé xay dung coéng T try s6 - Van phong giao dich - nha & Cong ty
TNHH M (BL 439, 440) va yéu cau ong C cung cap hd 3y gbc, cong van gbc
nhung 6ng C khong cung cép dugc; dng C cho ring da cung cap toan bd hd so nha
cho 6ng T, ba D nhung 6ng T ba D khong thira nhan da nhan hd so xdy dung nha
ctia 6ng C; tai phién toa phiic tham Luat su bao vé quyén loi cho 6ng C va 6ng C
khang dinh khong cung cép dugc ban gdc. Can ctr vao hd so ding ky kinh doanh
ctia Cong ty TNHH M thiy rang, Cong ty gom c6 02 thanh vién gop von ong Déang
Xuan C Ia Giam doc va ba b Phuong T5 la thanh vién cua Cong ty, vbn _g6p 100%
1a tién mat voi sd tién 2.5 ty dong; khong thé hién c6 gop von bang quyen su dung
dat hay tai san khac (BL 455 - 473). Vi vy, c6 du co s¢ dé xac dinh quyén sir dung
dat gan tai san trén dat 12 nha néu trén khong lién quan dén Coéng ty TNHH M ma
1a tai san riéng cua vo chong dng C ba T5, do d6 6ng C ba T5 c6 quyén chuyén
nhuong.

4.7. Tai phién toa phuc tham Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cho
Ong C cho rang theo hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gan tai san trén
dat s6 367/SCC ngay 23/11/2011, tai diém b khoan 1 Diéu 6 c6 ghi rd "céc bén
thoa thuan chuyén giao mot phan thira dat chir khong phai toan bo dién tich dat va
nha", xét thdy: Tai Diéu 1 ctia Hop ddng ghi 13, thira dit chuyén nhuong theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s V932152 do Uy ban nhan dan thi xa H cAp ngay
05/11/2002 thi tai san 1a thira dat c6 nha & thudc quyen st dung cua bén A; khoan
1, khoan 2 Piéu 5 Quyén va nghia vu ctia bén A" chuyén giao mot phan thira ddt c6
nha o trén dat néu tai Piéu 1", bén B " Puoc hwong cac quyén loi ciia nguoi sir
dung ddt cé nha ¢ trén dat". Do do, dién tich dat va nha khong the tach ro1 nhau,
trong khi do6 toan b dién tich nha nam trén dién tich dat 12 68,8m?; cac bén chuyen
nhuong da thuc hién dung theo gidy chimg nhan quyén st dung dat néu tai Picu 1
ctia hop dong.

Tir nhitng phan tich néu trén, xét thay: Cap so tham xac dinh hop dong da
ky két gitta cac bén khong dam bao mot s6 diéu kién dé giao dich c¢o6 hi¢u luc, cu
thé tai Piéu 1 caa hop déng, dién tich dat cac bén chuyén nhuong 13 60,2m® nhung
dién tich thyc té 1a 68, 8m°, phan dit ting thém chua duoc dang ky ké khai trong
glay chimg nhén quyén st dung dat ctia 6ng C va ngdi nha 05 tang trén dién tich
dat chuyén nhuong chua duge dang ky quyén sé hiru theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 91 Luit nha & niam 2005 va xac dinh hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat (c6 tai san trén dat) s6 367/SCC do éng C, ba T5 va dng T, ba D
xac lap ngay 23/11/2011 tai Phong Cong chung S tinh Ha Giang la hop dong vo
hiéu do gia tao, nham che gidu giao dich thyuc té 13 giao dich vay tai san (tién)
350.000.0004 1a khong c6 can cir va khong ding voi quy dinh ctia phéap luat. Hoi
dong xét xir phic tham bac yéu cau phan tb ctia bi don.

[5] VVé noi dung khang céo ciia ngudi ¢6 quyen loi nghia vy lién quan, Cong
ty TNHH M, dai dién theo phap luat 1a 6ng Bang Xuan C - Giam doc. Tai phién
toa phuc tham 6ng C rat toan bo ndi dung khang cao, Hoi dong xét xir dinh chi xét
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xtr phiic tham phan khang céo cua Cong ty TNHH M theo quy dinh tai khoan 3
biéu 289 B¢ luat to tung dan su.

[6] Vé quan diém cua Vién kiém sat dé& nghi chdp nhan don khang cdo cua
6ng Tran Vin T, dé nghi stra ban 4n so tham cta Toa 4n nhan dan thanh phd H
theo hudng: Chap nhéan don khoi kién cua 6ng Tran Vin T va khong chap nhan
yéu cau phan t6 cua ong Dang Xuan C vé dé nghi Tuyén bd Hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat s6 367/SCC ngay 23/11/2011 do 6ng Pang Xuan C, ba
P Phuong T5 va ong Tran Van T, ba Vi Thi D xéc 1ap 1a hop ddng v hiéu do gia
tao dé nham che dau mot giao dich dan su khéc 1a c6 can ctr va ding phap luat.

Tt nhitng phan tich néu trén, can chap don khang cdo cua 6ng Tran Van T,
stra toan bo ban an dan sy so tham ctuia Toa an nhan dan thanh pho H.

[7] Vé chi phi thim dinh, chi phi dinh gia: Xét thay, don khoi kién cta Ong
Tran Vian T dugc chap nhan, dng T khong phai chiu chi phi thim dinh, dinh gia tai
san; don phan té cua 6ng Ping Xuan C khéng dugc chdp nhan nén dng C phai chiu
tién chi phi tham dinh, dinh gia tai san sb tién 1.500.000d; s tién trén 6ng T da
ndp va da thi hanh xong; can budc dng C phai tra lai cho 6ng T sd tién 1.500.000d.

[8] V& 4n phi: Ong Trﬁr} Van T khoéng phai chiu tién 4n phi dan su so tham;
ong Pang Xuan C phai chiu tién an phi dan sy so tham.

Pon khang cdo cia ong Tran Vin T duoc Hoi dong xét xir chap nhan, nén
ong T khong phai chiu tién an phi dan sy phic tham; Cong ty TNHH M rat don
khang cao tai phién toa phiic tham, nén phai chiu tién an phi phic tham dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Piéu 309, Diéu 313 Bo Luat té tung dan
sunam 2015;

Can ct vao khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39; khoan 3
Diéu 144; biéu 147; khoan 1 biéu 157, 165 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;
Diéu 46 Luat dat dai nam 2003; khoan 2 Piéu 101 Luat dat dai nam 2013; Diéu
697, 698, 699, 700, 701, 702 BLDS nim 2005; khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir: Stra toan bo Ban &n dan sy so tham s6 12/2017/DS-ST ngay 16
thang 10 nam 2017 cta Toa an nhan dan thanh pho H nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Tran Van T:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong s6 367/SCC ngay 23/11/2011 do dng
Ping Xuan C, ba B Phuong T5 va éng Tran Van T, ba Vii Thi D xac 1ap tai Phong
Cong chimg S tinh Ha Giang 1a hop phap. Budc 6ng 6ng Pang Xuan C, ba b
Phuong T5 va ong Tran Van T ba Vil Thi D ¢6 trach nhiém thuc hién Hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dét c6 tai san trén dat sé 367/SCC ngay 23/11/2011
da dang ky bién dong “da chuyén nhuong toan bo dién tich dat cho 6ng Tran Vin
T, ba Vii Thi D theo hop dong s6 367/SCC ngay 23/11/2011” trén Gidy chimng
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nhan quyén st dung déi‘g s6 V932152 do [in ban nhén dan thi x4 H cip ngay
05/ 11/20()2. Dién tich dat cc')‘téli san trén dat tai s6 nha 215, t6 14, phudong N27,
thanh pho H, hién nay 6ng Tran Van T, ba Vi Thi D dang quan 1y str dung, cu thé
nhu sau:

Phia Béc giap dat 6ng TO dai 15m; Phia Nam giap dat dng P dai 17,3m;
Phia Bong giap duong N2 rong 4,25m; Phia Tay glap dat ba D rong 4,25m. Tong
dién tich dat thuc te ho 6ng C dang sur dung la 68, 8m°. Dlen tich chénh Iéch so voi
dién tich trong gidy chimg nhan quyén str dung dét 1a 8,6m’ (C6 so d6 chi tiét kém
theo).

Vé nha: Nha xay cap 11, 05 tang xay nam 2003; Phia Pong giap duong N2
rong 4,25m; Phia Tay giap dat ba B rong 4,25m; Phia Bic giap dat ong TO dai
13,9m; Phia Nam giap d4t ong P dai 14,5m; Tong dién tich xay dung: 60m?. Téng
dién tich san xay dung: 60m?* x 05 tang = 300m? (C6 so dd chi tiét kém theo).

- Ong Tran Van T va ba Vi Thi D ¢6 trach nhiém ké khai va diang ky b
sung phan dién tich d4t chénh léch 8,6m? so véi diang ky bién dong “da chuyén
nhrong toan bé dién tich dat cho éng Tran Ven T va ba Vi Thi D theo hop dong
s6 367/SCC ngay 23/11/2011” trén Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6
V932152 do Uy ban nhan dan thi xa H cap ngay 05/11/2002 vao quyén quan ly va
sir dung dat ciia 6ng Tran Van T va ba Vil Thi D.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cua 6ng bang Xuan C vé dé nghi tuyén
bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 367/SCC ngay 23/11/2011 do
6ng Pang Xuan C, ba B Phuwong T5 va 6ng Tran Van T, ba Vii Thi D xéc lap 1a
hop dong v hiéu do gia tao dé nham che ddu mét giao dich dan su khéc.

~ Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua dng Bang Xuan C ve dé nghi hay hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat so 367/SCC ngay 23/11/2011 do 6ng
bang Xuan C, ba B Phuong T5 va 6ng Tran Van T, ba Vi Thi D x&c lap.

Khong chap nhan yéu cau phan to caa 6ng Pang Xuan C vé dé nghi hiy noi
dung ding ky bién dong “Pa chuyén nhuong toan bd dién tich dat cho éng Tran
Vin T, ba Vii Thi D theo hop dong s6 367/SCC ngay 23/11/2011” trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 V932152 do Uy ban nhan dan thi xa H cap ngay
05/11/2002.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ong Pang Xuan C vé dé nghi ong
Tran Van T ba Vit Thi D tra lai dién tich dat va ngoi nha tai sé 215, t6 14, phudng
N2, thanh phé H nidm trong Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 V932152 do
Uy ban nhan déan thi xa H cap ngay 05/11/2002 da duoc ding ky bién dong “Pa
chuyén nhuong toan bd dién tich dat cho 6ng Tran Van T, ba Vi Thi D ngay
4/7/2012.

3. Quyét dinh dinh chi xét xtr phiic thAm vé ndi dung khang céo caa Cong ty
TNHH M.

4. V& chi phi tham dinh, chi phi dinh gi4 tai san: Ong Pang Xuén C c6 trach
nhiém tra cho 6ng Tran Van T s0 tién 1.500.000d (Mot triéu nam tram nghin dong)
chi phi tham dinh, dinh gia tai san 6ng T da nop.
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5. V& an phi: Ong Tran Vin T khong phai chiu tién an phi dan su so tham,
an phi dan sy phuc thim; tra lai cho éng T so0 tién tam Ung an phi di ndp 1a
2.000.0004 (Hai triéu dong) theo bién lai sb 00332 ngay 20/5/2014 va 200. 000d
(Hai trdam nghin déng) tién tam Gng an phi dan su phic tham theo bién lai sb
00593 ngay 02/11/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n din sy thanh phd H.

Ong Pang Xuan C phai chiu tién an phi dan sy so tham 13 200.000d (Hai
tram nghin doéng); Cong ty TNHH M phai chiu an phi dan su phuc tham la
300.000d (Ba tram nghin dong), duoc khau trir vao s tién tam tng an phi dan sy
phiuc thim 200.000d (Hai tram nghin déng) theo bién lai sé 00588 ngay
31/10/2017 tai Chi cyc Thi hanh an dén sy thanh phé H, Coéng ty TNHH M phai
ndp s tién an phi dan su phic tham con thiéu 1a 100.000d (Mot tram nghin dong).

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat
thi hanh an dan su thi ngudi dugc Thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan Thi hanh &n, quyén yéu cau Thi hanh an, tu nguyén Thi
hanh &n hoac bi cudng ché Thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan sy: Thoi hiéu Thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

_ Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong qua trinh thi hanh an c6 cac
quyén va nghia vu theo quy dinh tai Bicu 7b Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhin: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ha Giang; A AN _ ’ i A
TAND thinh pbé I, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé H;

- Cac duong su;
- Luu HS vu an.

Pham Thi Thanh Loan
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