TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 09/2021/DS-PT
Ngay 02/3/2021
V/v: “Tranh chdp ranh gidi dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién tod: éng Vii Van Manh.

Cdc Thdam phdn: ba Nguyén Thi Thu Ha va ba Lé Thi Bich Ngoc.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Phuc.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Vinh Phiic: Ong Phung Ngoc
Tuén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Tir ngay 01 dén ngay 02 thang 3 ndm 2021, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Vinh Phic xét xir phuc tham cong khai vy an dan su thu 1y $6:
64/2020/TLPT-DS ngay 29 thang 10 nim 2020 vé viéc “Tranh chdp ranh gidi
dat”

Do Bén an dan sy so tham sd 03/2020/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2020
ciia Toa an nhan dan thanh phd PY, tinh Vinh Phuc bj khang cdo. Theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 79/2021/QD-PT ngay 29 thang 12 nim
2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Nguyén Thi L, sinh nim 1939; dia chi: To 3, phuong
TN, thanh phé PY, Vinh Phic.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: chi Hoang Thi Minh D, sinh nim 1984;
Dia chi: t6 dan phd Xuan Thuong 1, phudng PT, thanh phd PY, tinh Vinh Phiic
(theo Vin ban uy quyén 1ap ngay 12/12/2017 tai Vin phong coéng chimg Minh
An), c6 mat.

- Bi don: + ba Pham Thi L1, sinh nam 1947

+ Ong P4 Vin B, sinh nam 1945, c6 mit

Péu ¢ dia chi: to 3, phudng TN, thanh phd PY, Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L1 1a ba Phung H, sinh nim 1961;
Dia chi: s6 nha 180 phd M, phudng THD, thanh phd N, tinh ND.Theo vin ban
iy quyén duogc 1ap ngay 11/5/2018 tai Vian phong cong chimg Hung Vuong, cd
mat.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi Ng H, sinh nam 1958;
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Dia chi: to 3, phuong TN, thanh phé PY, tinh Vinh Phiic

Ba Tran Thi Minh Ng, sinh nim 1968;

Dia chi: to 1, phuong TT, thanh phé PY, tinh Vinh Phuc

Ba Tran Thj Khanh V, sinh nim 1969;

Dia chi: t6 2, phuong TT, thanh phé PY, tinh Vinh Phac

Ba Tran Thi Ng BL, sinh nam 1975;

Dia chi: to 3, phuong TN, thanh phé PY, tinh Vinh Phiic

Ba Tran Thi LP, sinh ndm 1978;

bia chi: ngd 01, thon Vinh Thinh, phuong Khai Quang, thanh phé PY,
tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cia ba Ha, ba Ng, ba V, ba Lan va ba
Phuong: ba Hoang Thi Minh D, sinh nam 1984

Dia chi: t6 dan phd Xuan Thugng 1, phuong PT, thanh phd PY, tinh Vinh
Phiic. Theo vin ban uy quyén 1ap ngay 08/01/2018, ngay 10/01/2018 va ngay
12/04/2018 tai Van phong cong chimg Minh An, c6 mdt.

- Anh B4 Thanh L2, sinh nim 1971; Dia chi: td 8, phuong TT, thanh phé
PY, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng L2: ba Phung H, sinh nim 1961;
Dia chi: S6 nha 180 phd May To, phuong Tran Hung Pao, thanh phé NP, tinh
ND (theo Vin ban uy quyén lap ngay 11/5/2018 tai Vian phong cong ching
Hung Vuong), c6 mat.

- Uy ban nhan dan phuong TN, thanh phd PY, tinh Vinh Phic; Dia chi tru
s&: Phuong TN, thanh phé PY, Vinh Phic

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hong T- Chi tich phudng; tir
ngay 22/7/2020 dén nay la 6ng Nguyén Trung Th- Chu tich phuong, c6 don xin
X6t XU vang mit.

4. Nguoi khang cao: Ba Phung H (dai dién theo iy quyén cua bi don ba
Pham Thij L1) va bi don 6ng D6 Vin B.

NOI DNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 02 thang 4 nam 2018, ndi Dng ban 4n so tham
va tai phién toa, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba Nguyén Thi L va
nhirng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi Ng H, ba Tran Thi
Minh Ng, ba Tran Thi Khanh V, ba Tran Thi Ng BL, ba Tran Thi LP 14 ba
Hoang Thi Minh D trinh bay: trudc ddy vo chong nguyén don éng L4, ba L
cling cong tac tai Trudong Trung cip Pia chit. Vao nam 1979, khi nha truong cd
chu truong x4y dung nha ¢ khu d6i Song L6 dd cho phép vo chong ba duoc xay
nha trén vi tri dat hién tai dang ¢. Luc do, nha truong chi cép 01 thira dat chua
xdy dung gi, khong biét dién tich bao nhiéu, ciing nhu khong co ciy cdi gi moc
trén dat. Gia dinh nguyén don dén & duoc 01 thoi gian, sau d6 cac nha khac
trong d6 co gia dinh nha ba L1, dng Bay mdi téi sinh song. Nam 1982, ong Tran
Cao L4 (chong ba L) va ba dugc nha trudng chinh thic giao dit ma vo chong da
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x4y dung nha & tir nam 1979. Dén ngay 18/12/2002, gia dinh ba L dugc UBND
huyén Mé Linh (cil) cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat voi dién tich 1a
627,5m" mang tén ho ong Tran Cao L4. Khi dén sinh séng trén thira dat nay, gia
dinh ba L tiép gidp véi cac hd xung quanh sau: Phia Pong Bic giap nha 6ng
Bong - Thin (hién nay 6ng da ban cho nha Chién -Tuyét); phia Dong Nam giap
v6i nha Hién - Long; phia Tay Bic giap v6i mit duong; phia Tay Nam giap véi
nha ong BvabalLl.

Luc kinh té kho khan chua c6 diéu kién xdy dung nén gia dinh ba L da
trong cdy cic tan dé 1am ranh gidi voi cac ho xung quanh. Hién nay, cic bo rao
tiép giap voi nha Chién - Tuyét, nha Hién — Long va voi mit duong gia dinh ba
L da xdy dyng bd tudng lam ranh gi6i; ddi voi cac ranh gisi dit nay, tir trude
dén nay cac bén khong co tranh chap gi.

Dbi véi ranh gidi tiép giap dat giira gia dinh nguyén don véi gia dinh bi
don (6ng B va ba L1) tinh tir duong Hoang Diéu di vao dat 02 nha nhu sau:
Trude kia, tiép gidp nhau phia trén 1a 01 doan hang rao cuc tan, tiép d6 phia sau
1a phan dat nha nguyén don giap dat ao nha bi don. Phan doan hang rao cuc tan
giita hai nha, ong Bay, ba L1 pha bé dé xay 05 buc tudng gach nhu hién tai.
Thoi diém gia dinh ong Bay, ba L1 xdy nha cip 4 dé ¢ va xay cac buc tudng
gach nay, gia dinh ba L khong nh¢ 10 nam nao. Lic xay céac birc twong gach, hai
bén ¢ xay ra mau thudn va tranh chip do nha bi don xay tuong l1an sang dat nha
nguyén don, nhung gia dinh ba khong bao chinh quyén dia phuong. Trong qua
trinh st dung dat ao, nha bi don dd vét bd ao nhiéu 1an lam dét phia nha nguyén
don giap dat ao nha bj don bi sat 1, 14n dan vao dit nha nguyén don. Nén thang
7/2006, ong Tran Cao L4 xdy birc tuong gach & cudi dat giap voi dat nha bi don,
hai bén d xay ra ci va tranh chip vi bi don cho rang 6ng L4 di xdy lan sang
bén dat cua nha bi don nén 6ng L4 1am don yéu cau chinh quyén dia phuong
giai quyét. UBND phuong TN cir dai dién vé do dac hién trang dat tranh chap,
két qua dat cua gia dinh nguyén don bi thiéu 1,2m theo thong bao sd: 06 ngay
01/02/2007 cia UBND phuong. Bi don khong nhat tri véi théng bao ndy, nén
hai bén vin xdy ra tranh chdp. Nam 2016, 6ng L4 chét. Nam 2018, ba L khoi
kién ra Toa 4n yéu cau giai quyét.

Trong don khoi kién, nguyén don ba L dé nghi Toa an bude bi don tra lai
1,2m dat theo chiéu phia déng, twong dwong voi dién tich 52m?. Ngoai ra, dé
nghi Toa an xac dinh ranh gidi dat giita gia dinh nguyén don va bi don. Trong
qua trinh 1am viéc va tai phién toa ba L da rat mot phan yéu cau khoi kién, chi
con dé nghi Toa 4n xéac dinh rd ranh gidi dét gitra hai gia dinh, x4c dinh cay Roi
1a trong trén dat nha nguyén don. Cdy Roi nay do 6ng L4 chong nguyén don
trong khoang nam 1980, nim 1987, 6ng L4 nho éng Tuén, cd vo 1a ba The (lai
xe cua Truong dai hoc Tai chinh) mua ho. Hang nam, cay Roi ra qua, gia dinh
nguyén don thu hoach.



Sau khi Toa 4n tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd ngay 25/9/2018 va
kém theo 1a Trich do hién trang thira dat cia Co quan do dac, ba L nhat tri véi
céc bién ban nay. Ba L dé nghi Hoi dong xét xir can clr vao Gidy ching nhan
quyén st dung dat cip cho hai ho gia dinh, Bién ban xac dinh ranh gidi, mbc
gidi thira dit ngay 09/9/1997 (d6i véi thira dat sé 52, to ban d6 sé 21 mang tén
ong L4), Bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gioi thira dat ngay 08/9/1997 (d6i véi
thira dat s6 62, to ban d6 so 21 mang tén ba L1) c¢6 chit ky ciia 6ng L4 va 6ng B
lam can ctr giai quyét vu an.

Mic du, khi gia dinh bi don x4y 05 birc tuong gach c6 xay lan sang dat
ctia gia dinh ba L nhung ba nhét tri giit nguyén nhitng brc tuong gach gia dinh
bi don x4y khong tranh chap. Dy 1a doan ranh giéi dau tién giita hai gia dinh,
qua xem xét, tham dinh ngay 25/9/2018 doan nay dai 14 29,05m. Poan ranh giéi
thtr 2 kéo dén hét dét, dé nghi Toa an xac dinh: theo nét do v€ cuia Ban dd nam
1997, thé hién tai Trich do hién trang thira dat ngay 25/9/2018 ctia Co quan do
dac. Xac dinh vi tri ciy Roi nam trén dat ciia nguyén don; doan ranh gidi nay 1a
mot dudng thiang gap khuc chia lam 02 doan thing, nguyén don nhit tri doan
nay c6 trir di chiéu dai 0,7m vi try tudng nguyén don xay lan ra cbng tiéu nude
cua dia phuong.

Khoang nam 1980 dén nim 1988 nha nguyén don c6 cho nha bi don di
chung cong, chinh 13 céng nha nguyén don dang di, ciing trong nim 1988 nha bi
don mo cong khac giap dat nha ba Tay dé di tir d6 cho dén nay. Khoang théng
6/2019 vi try tuong cii 6ng L4 xay nam 2006 bi d6, nén gia dinh nguyén don c6
xay lai try tudong gidp véi muong nudc cua dia phuong; gia dinh nguyén don
khong d6 gach ngéi, phé thai sang dat nha bi don.

Tai phién toa ngay 08/9/2020 ba Hoang Thi Minh D dai dién theo uy
quyén cta nguyén don va nhitng ngudi lién quan dimg vé phia nguyén don trinh
bay bo sung nhu sau: Ngay 05, ngay 06 thang 9 nim 2020 giita hai nha nguyén
don va bi don c6 xdy ra cai va, va cham v&i nhau. Sau khi nghe su phan tich va
giai thich ctia Luat su ngudi duge ty quyén, thi nguyén don dd suy nghi thau
d4o, binh tinh va hién tai ranh gi6i giira 02 thira dat van giit nguyén hién trang
nhu thoi diém xem xét, tham dinh tai chd. Tai phién toa dai dién cta nguyén don
tu nguyén xin ndp toan bd s6 tién dinh gia tai san va xem xé&t, tham dinh tai chd
13 4.000.000d (Bén triéu dong).

* Tai ban ty khai, bién ban 14y 16i khai, bién ban hoa giai va qua trinh 1am
viéc tai Toa an, bi don 1a 6ng DS Vin B; dai dién theo uy quyén cua ba L1 (bi
don) va anh L2 (nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan) 13 ba Phung H trinh
bay: Thira dat dang tranh chip phia bi don ong Bay, ba L1 duoc Trudng trung
cap Dia chét cdp thang 11/1979 va xdy nha cap bdn, nha ngang lam bép nam
1980. Cuing nam 1980, bi don xay 03 doan tuwong gach; 01 doan dai 2,7m cao
3m, 01 doan dai 8m cao 02m, 01 doan dai 1,8m cao 1,5m dé ngdn cach dat gifra
nguyén don, bi don voi ngd di chung. O giita doan tudng dai 8m cao 2m c6 01
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cong di ra ngd di chung giita hai nha nguyén don va bi don. Nam 1988, 6ng
Tran Cao L4 xin bi don nhudng lai ngd di chung nay, bi don dong y. Nén ong
L4 da xay nha bit luon cong di chung va ciing nim d6 bi don md cong di 16i
khac canh nha ba Tay (chinh 1a cong bay gid). Nam 1988, bi don xdy 02 doan
tuong gach dai 07m cao 0,3m va dai 02m cao 0,7m, tat ca déu tiép giap véi thira
dat gia dinh nguyén don. Nam 1980 va nim 1988 khi x4y nha va xay tuong gach
hai bén khong xay ra tranh chép gi.

Cay Roi, nguyén don cho ring nguyén don trong va trong trén dat nguyén
don 1a khong dung, vi cdy Roi nay 1a moc trén dat bo ao cia gia dinh bi don tir
khoang nam 1986, 1987. Do cdy Roi moc & bd ao nén bi don khong thu hoach
duoc, sau nay c6 01 canh chia sang nha nguyén don nén nguyén don thu hoach.
Khi Truong trung cip Dia chat cip dat, bi don khong biét cap bao nhiéu m’,
Nam 1979 bi don dugc cip dat, nim 1980 va naim 1988 bi don xiy nha &, cong
trinh phu va tudng rao chi c6 cong stc ciia vo chong bi don. Nhitng ngudi xiy
nha va xdy tudng cho bi don déu da chét tir lau. Ngay 10/12/2003, bi don dugc
UBND huyén Mé Linh, tinh Vinh Phuc (nay 1 thanh phd PY, tinh Vinh Phuc)
cap gidy chuing nhan quyén st dung dat ding tén ho ba Pham Thi L1 véi dién
tich 789,5m”>. Bi don c¢6 02 nguoi con 1a DS Thanh L2, sinh ndm 1971 va B3 Thi
Thanh Binh. Bi don khang dinh dién tich dat nay 1a cua bi don, khong lién quan
dén céc con.

Nim 2006, do 6ng L4 (chdng ba L) xay buc tuong gach cudi dat nha ong
L4 c6 x4y lan sang dat nha bi don 13 0,5m theo chiéu phia dong twong duwong
07m’. Bi don khong cho xay, tir d6 hai gia dinh xdy ra tranh chp giai quyét tai
UBND phuong TN nhung khong thanh.

Nay nguyén don khai kién yéu cau Toa 4n xac dinh ranh gi6i dat giita hai
gia dinh, bi don c6 quan diém nhu sau: Giit nguyén hién trang cac birc tuong ma
bi don x4y nam 1980 va nam 1988. Phan ranh gidi ao tranh chap giita hai gia
dinh 13 01 duodng thang ndi 01 dau buc twong bi don xay nam 1988 xubng dau
buc tuong o6ng L4 xay nam 2006. Cay Roi nguyén don bao do nguyén don
trong, nhung trong trén dat bi don va bi don s& thanh toan cho nguyén don gia
tri cdy roi 1a 250.000d (theo gia cua Hoi dong dinh gia ngay 25/9/2018). Néu
nguyén don chdp nhin quan diém nhu trén, thi hoa giai v6i nhau, néu khong dé
nghi Toa an xét x1r.

Bi don nhét tri v4i bién ban xem xét thAm dinh tai chd, con khong nhét tri
v6i Trich do hién trang thura dat cua Co quan do dac ngay 25/9/2018, nhung
khong dé nghi Toa an tién hanh do dac lai.

Bi don khong yéu cau nguyén don phai tra lai 0,5m theo chiéu phia dong
tuong dwong 07m’ ma nim 2006 6ng L4 d4 xay tru tudng 14n sang dét cua bi don.

Bi don khong x4y 14n ra dién tich mwong nuée cua dia phuong, nim 1988
gia dinh bi don xay buc tuong giap véi duong Hoang Diéu 13 xdy trén dat L4
khéng cua duong 1a 16m’. Tuong gach giap nha ba Tay cao khoang 02m dai
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khoang 08m la do gia dinh bi don xay khoang nam 1980, cach duong Hoang
Diéu khoang 0,9m, nam trén birc twong nay c6 02 cot dién cao thé 22 KV, cao
khoang 04m, rong khoang 1,5m. Puong ddy dién nay nam trén dat nha bi don,
kéo dai dén hét dat, nén khi do dién tich st dung thuc té phai trir di phan dién
tich nay tam tinh 1a dai 42,83m, rong 1,27m, dién tich 54,3m". Vay, dién tich st
dung thuc té cta bi don 1a: Theo dién tich do ngay 25/9/2018 ctia Cong ty do
dac: 849,1m2 - 16m” (dat L4 khong dudng) - 54,3m2 (dudng day dién cao thé di
qua) - 12,16m* = 766,64m”.

Ngay 29/10/2019, phia bi don 6ng DS Vin B, dai dién theo iy quyén ba
Phung H ¢6 quan diém bd sung nhu sau: Ngay 16/9/2019, bi don (ba L) thué
ngudi dén xay lai tru twdng ma nim 2006 6ng L4 xay phai dap di khi xay ra
tranh chap. Sau d6 nguyén don ty y 1ap ao nha bi don phan giap ranh véi dat nha
nguyén don, dé tao ra hién truong cdy Roi moc trén dat nha nguyén don. O thoi
diém hién tai cay Roi ndy cach dudng thang ndi tru tuong bi don xay nim 1988
dén tru tuong nguyén don xay nim 2019 khoang 0,5m. Cay Roi moc sdu trong
dat cua bi don, 6ng L4 trong cdy Roi sdu vao dat caa bi don 1a c6 muc dich l4n
chiém dét tir khi trong cdy, nay dé nghi nguyén don mang ciy Roi ra khoi dét
ctiia bi don. Bi don yéu ciu nguyén don mang toan bo phé thai, gach ngdi vo
cling nhu dat nha nguyén don tu y lép ao nha bi don ra khoi ao nha bi don. Bi
don khéng yéu ciu nguyén don phai tra lai 0,5m theo chiéu phia dong twong
duong 07m* ma nam 2006 6ng L4 da xay try tuong, dén nam 2019 ba L xay tiép
14n sang dat cua bi don. Ranh gidi giita hai thira dat dé nghi gitt nguyén céac buc
tuong gach bi don xay nim 1980, nim 1988; phan ranh gi6i tiép theo 13 mot
duong thang ndi tru tuong bi don xdy nam 1988 dén tru tuong nguyén don xdy
lai nam 2019. Bi don nhét tri voi Trich do hién trang thira dat cua Co quan do
dac ngay 25/9/2018 voi nét theo hién trang st dung, con khong nhit tri v6i nét
v& theo ban db. Nhung phia bi don khdong dé nghi Ho1 déng xét x1r do dac lai vi
thay khong can thiét.

*Tai phién toa ngay 31/7/2020, phia bi don c¢6 quan diém nhu sau: Bi don
dé nghi Hoi dong xét xtr khong dua ndi Dng L4 khong ciia 02 cot dién cao thé
chay trén dat nha bi don vao xét xtr trong vu an ndy va dé nghi Hoi dong xét xur
khéng dua cdy Roi ma nguyén don bao nguyén don trdng vao dé giai quyét
trong vu an nay. Bi don dé nghi Hoi dong xét xir xac dinh ranh gi6i cuia 02 thira
dat dang tranh chip cin ct vao: Gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho hai
ho gia dinh, Bién ban x4c dinh ranh giéi, mdc gidi thira dat ngay 09/9/1997 (dbi
v6i thira dat s6 52, to ban do s6 21 mang tén ong L4), Bién ban xac dinh ranh
gidi, mdc gidi thira dat ngay 08/9/1997 (ddi véi thira dat s6 62, to ban dd so 21
mang tén ba L1), 02 Bién ban x4c dinh ranh gi6i, mdc gi6i trén déu co chit ky
x4c nhan cua ong L4 va 6ng B. Quan diém cua bi don ranh gi6i giira hai thira dat
dugc xac dinh nhu sau: Gilt nguyén hién trang cac birc tuong bi don xay ndm
1980 va nim 1988, qua do dac ngay 25/9/2018 13 29,05m. Phén ranh giéi tranh
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chép giita hai gia dinh, doan nay kéo tir dau buc tuong bi don xay nam 1988,
kéo dén try buc tuong 6ng L4 xay nam 2006 va ba L xay lai nam 2019 13 mot
duong khong thang nhu Trich do hién trang thira dat ngay 25/9/2018 c6 chiéu
dai 14,45m c6 trir di 0,7m x4y lan ra muong nude, con lai dai 1a 13,75m.

*Tai phién toa ngay 08/9/2020 phia bi don c6 quan diém bd sung nhu sau:
Do bi don khong yéu cau nguyén don phai tra lai 0,5m theo chiéu phia dong
tuong duong 07m* ma ndm 2006, nim 2019 phia nguyén don di xay tru tuong
lan sang dat cua bi don. Nén ranh gidi dat giira hai gia dinh khong con 1a mot
duong thang nhu Bién ban xac dinh méc gidi ngay 08/8/1997, ma né la mot
duong gip khuc: Poan thang thi nhat 13 doan BM, 1a 06 birc tudng bi don xay
nam 1980 va nam 1988, qua do dac ngay 22/11/2020 1a 3.9m + 6.6m + 7.35m +
1.76m + 7.35m + 1.8m tong 1 29,26m; diém M ciia doan thang 1a tru tuong bi
don x4y nam 1988. Poan thir hai 1a doan ME ndi tir tru tuong bi don xay nam
1988 kéo dén tru birc tuong ong L4 xay nam 2006 va ba L xay lai nam 2019 1a
mot duong khong thang. Pay 1a doan nguyén don dang tranh chip dé nghi xac
dinh doan nay dai 14m. Ngoai ra bi don deé nghi Ho1 déng xét XUr xem xét viéc
ngay 05, ngay 06 thang 9 nam 2020 cac con cua nguyén don di sang dit nha bi
don dung tim lop ngdi Proxi ming, coc tre va day thép 1am tru tudng chic chin,
ranh gi6i ¢6 dinh 1an sang dat nha bi don, bao hét ciy Roi ¢ trén dat nha bi don.
Phia bi don dé nghi Tham phan va Hoi dong xét xtr xudng thira dat s 62, thira
dat s6 52, to ban d6 sb 21 dé xac nhan sy viéc trén.

*Tai Cong van sd: 76/CV- UBND ngidy 29/7/2019 va Coéng van sb:
115/CV-UBND ngay 03/8/2020 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu
an 1a UBND phuong TN, thanh phd PY c6 quan diém trinh bay nhu sau: Ho gia
dinh ong B, ba L1 dang st dung manh dat thudc to ban d6 sd 21; sé thira 62;
dién tich 789,5m’ tai t6 4 phuong TN dd duoc UBND Huyén Mé Linh cap gidy
gidy chting nhan quyén sir dung dat ngay 10/12/2003. Vé ndi Dng cua gia dinh
ho 6ng B va ba L1 ¢ y kién phan x4y birc tuong gach giap voi duong Hoang
Diéu 1a xay trén dat L4 khong cua duong khoang 16,0m”> . UBND phuong da
kiém tra cac van ban hd so va tai liéu, ban do co lién quan thi viéc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat cia gia dinh duoc UBND Huyén Mé Linh cap
gidy ngay 10/12/2003 1a cép theo ban d6 do dac ndm 1997, nhu vay 13 phan mat
dudng cua thira dat 1a khong c6 L4 khong. Trén dat cia gia dinh ba L1 va éng B
cod 02 cot dién cao thé 22kw cao khoang 4,0m rong khoang 1,5m dién tich
khoang 54,3 m2. V& ndi Dng ndy phan dién tich dé nghi cua gia dinh di nim
trong gidy ching nhan quyén str dung dat dugc UBND Huyén Mé Linh cép
ngay 10/12/2003. Ho gia dinh ong B, ba L1 dang sir dung manh dat thudc to ban
dd sb 21; sb thua 62; ho 6ng Tran Cao L4 dat thudc to ban dd sb 21; b thua 52
tai (t6 4 cii) nay thudc t6 3 phuong TN da dugc UBND Huyén Mé Linh cép gidy
CNQSD dit. Qua kiém tra xem xét thyc té thi hién nay cac ho gia dinh dang sir
dung dit gan 02 thira dat trén ciing déu sir dung mot phan dién tich 14n vao cbng
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tiéu nudc do UBND phudng Quan 1y. Vé phan dit cta 02 ho gia dinh: Can ctr
vao trich do hién trang thira dat ciia 02 ho gia dinh trén da sor dung mot phan
dién tich dét xay vao cbng tiéu nudc cia do UBND phuong Quan ly. Hién nay
cac ho gia dinh dang sir dung mot phan dién tich xay 1an vao cbng tiéu nudc tam
thoi van sir dung. Khi UBND phudng st dung dén phan dién tich dat nay dé 1am
cong tiéu nudc cac ho gia dinh phai hoan tra lai mat bang va khong duogc xem
xét hd tro.

Tai Ban an dan sy so tham s6 03/2020/DS-ST ngay 08 thang 9 nim 2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd PY, tinh Vinh Phuc, da quyét dinh:

Cian ¢t Diéu 170 cta B¢ lugt d4t dai ndm 2013; Diéu 175, Diéu 176 ctia Bo
luat dan sy ndm 2015; khoan 1 Diéu 147, Diéu 156, Diéu 157, Diéu 163, Diéu
164 va Didu 165 ciia Bo luat to tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12 ciia Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa &n, xtr:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi L.

Xac dinh Ranh gidi thira dét s 62, to ban dd sb 21 mang tén ho ba Pham
Thi L1 véi thira dit s6 52, to ban do s6 21 mang tén ho ong Tran Cao L4; déu ¢
dia chi: Tai to 3, phuong TN, thanh phd PY, tinh Vinh Phuc 1a dudng thang gap
khiic ¢6 chiéu dai nhu sau: Poan BM dai 29,05m, doan MN dai 1,38m, doan NO
dai 13,63m; c6 so dd kém theo (Vi tri gdc cdy Roi nam trén thira dat sb 52, to
ban d6 s 21 nha nguyén don).

V& an phi dan su so thAm: Mién 4n phi dan sy so thim cho 6ng D3 Vin B
va ba Pham Thj L1. V& chi phi dinh gi4 tai san va xem xét, thim dinh tai chd:
Nguyén don tir nguyén ndp toan bd an sd tién 4000.000d6ng (Bon triéu dong) da
nop.

Ngoai ra ban an con tuyén 4n phi va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 10 thang 9 ndm 2020, bi don khang cio mot
phan ban 4n (khang cao phan cong nhan cdy Roi va dat trong cdy Roi 1a ciia ba L)
va cho rang cdy Roi thudc phan dét cta bi don, dé nghi cip phuc thim xem xét.

Tai phién toa phic thim: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don
giit nguyén yéu cau khang co.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé chip hanh phép luat t6 tung cua Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an va bén dwong su nguyén don, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan di chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat TS
tung dan su. V& dudng 16i giai quyét: dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1
Diéu 308 B9 luat t6 tung Dén sy, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc thim tra tai
phién toa; can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi xem xét don
khang cdo, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thtrc va quan hé tranh chap: Pon khang cdo cua bi don lam
trong han luat dinh nén dugc chip nhan xem xét giai quyét.

Theo yéu cau khdi kién va céc 101 khai, bién ban hoa giai nguyén don yéu
cau Toa an xac dinh rd ranh gidi dét giira hai gia dinh, yéu cau tra dat 1an chiém.
Trong qua trinh giai quyét vu an, tai phién toa nguyén don chi yéu cau dé nghi
Toa an xac dinh 1 ranh gidi dat giita hai gia dinh. Pay 1a tranh chép ranh gi6i
dat thudc quyen giai quyét cua Toa an.

[2] V& nodi Dng khang cdo ctia bi don vé xac dinh ranh gii dat va xac
dinh cdy Roi thudc dat caa bi don, hoi déng x&t XU théy r::ing:

Vao khoang nam 1979, Truong Trung cép Pia chat cho vo chdng phia
nguyén don 6ng L4, ba L va bi don 6ng Bay, ba L1 hai phan dat giap nhau, cac
duong su déu khong biét dién tich cu thé 1a bao nhiéu, chiéu canh cu thé thé nao.
Ngay 18/12/2002, UBND huyén Mé Linh (cii) (nay la thanh phd PY, tinh Vinh
Phiic cip gidy chting nhin quyén st dung dat, dién tich 13 627,5m” mang tén ho
ong Tran Cao L4. Ngay 10/12/2003, bi don dugc UBND huyén M¢ Linh, tinh
Vinh Phiic (nay 14 thanh phé PY, tinh Vinh Phuc) cip gidy chting nhan quyén sir
dung dat dimg tén ho ba Pham Thi L1 véi dién tich 789,5m’.

Ranh gi6i giita hai thira dt nha ba L va 6ng Bay, ba L1 c6 phan tiép giap
nhau (phia TAy Nam nha ba L giap v6i nha 6ng B va ba L1). Phan bén ngoai
phia tiép gidp duong bi don di xay dung tudng rao dai 29,05m. Theo ba L
khong r6 nha ong Bay xay nam bao nhiéu va da tranh chap nhung khong béo
chinh quyén dia phuong. Theo dng Bay, ba L1 thi khoang nam 1980 bi don xay
nha va xay 03 doan tuong gach; 01 doan dai 2,7m cao 3m, 01 doan dai 8m cao
02m, 01 doan dai 1,8m cao 1,5m dé ngin cach dat gitra hai nha. Khoang nim
1988, gia dinh 6ng Bay xay 02 doan tuong gach dai 07m cao 0,3m va dai 02m
cao 0,7m. Khi xay nha va xdy tuong gach hai bén khong xay ra tranh chép gi.

Vé ciy Roi trong trén dat: Ba L cho rang do ong L4 nho 6ng Tudn mua,
sau d6 6ng L4 trong trén dat cia gia dinh ba L, hang nam gia dinh ba van thu
hoach. Ong Bay, ba L1 va dai dién 1a ba Hanh trinh bay khong théng nhat. Co
161 khai va trinh bay thira nhan éng L4 trong cdy Roi nay, bi don dong ¥ thanh
toan cho ba L theo dinh gia 1a 250.000d; nhung ciing c6 10i khai cho rang cay
Roi nay 1a moc tu nhién trén dat bd ao cua gia dinh 6ng ba tir khoang nim 1986,
1987. Do cay Roi moc & bo ao, nén bi don khong thu hoach dugc sau nay c6 01
canh chia sang nha ba L nén ba L thu hoach.

Qua xac minh ngudn gbc dit thé hién cac duong su dugc giao va cip dat
1a dung. Tai dia phuong hién chi con L4 giit ban d6 do v& nam 1997. Nam 2002,
ho ong Tran Cao L4 dugc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dét (d6i voi thua
dat s6 52, to ban do sb 21, dién tich 627,5m%); nam 2003 ho ba Pham Thi L1
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dugc cip Gidy chting nhin quyén sir dung dat (ddi véi thira dit sb 62, to ban dd
sb 21, dién tich 789,5m2), la cép theo ban d6 do vé nam 1997. Phia dia phuong
va duong su cling cung cap cho Toda an Bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gidi
ngay 08/9/1997 va ngay 09/9/1997 cua 02 thira dat.

Can cur Bién ban xac dinh ranh gi¢i, mdc giéi ngay 08/9/1997 va ngay
09/9/1997 ma cac ho tiép giap da ky (trong d6 6ng B, 6ng L4) va Bién ban xac
minh tai UBND phuong TN cho thay:

- Pbi véi thira dat s6 62, to ban do s6 21 mang tén ho ba Pham Thij L1:

Chiéu gidgp muong nudc cua dia phuong: dai 1a 14.34m + 9,09 m = 23,41m;
Chiéu giap phia dudong (Nay 1a duong Hoang Diéu) dai 14,18m (7.76m + 6.42m).

-Dbi voi thura dat sd 52, to ban d6 sd 21 mang tén ho 6ng Tran Cao L4:
Chiéu giap muong nuéc cia dia phuong dai 1a 18.51m; Chiéu giap phia duong
(Nay la duong Hoang Di¢u) 1a 11.41m.

Phan gidp ranh giira hai thira dat trén c6 chicu dai 1a 42,83m va la mot
duong thang.

Ngay 25/9/2018, Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd, c6 so dd
Trich do hién trang thyuc té sir dung dat, kém theo thé hién do v& theo ban do
nam 1997 (theo nét dut), ctia Cong ty cd phan khao sat do dac va xay dung Kim
Hoa va dugc bo sung chi tiét theo dé nghi ciia Toa an ngay 04/8/2020.

Déi voi thira dit cua nha ba L1, ong Bay thira s6 62, to ban d6 s6 21, thé
hién: Chiéu giap muong nudc: thuc té s dung dai 1a 24,32m; phan chiéu dai so
v6i Bién ban xac dinh mbc gidi ngay 08/9/1997 (theo nét dut) dai 14.33m +
9.07m = 23,40m; Chiéu giap phia dudng (nay 1a duong Hoang Diéu) dai 14,18m
( BL95 va BL 499).

Dbi v6i thira dit cia nha ba L4, L, thta s6 52, to ban do sé 21: Chiéu giap
muong nudc thuc té st dung dai 17,26m; so v6i Bién ban xac dinh mbc gidi
ngay 09/9/1997 1a 18,51m (ngén hon 1,25m) (Bt luc 91 va BL 499)

Theo Trich do hién trang thira dat ngay 25/9/2018 do Co quan do dac do vé&
theo Ban d6 nam 1997, dién tich dat nha nguyén don 1a 596m’ so véi gidy
chtng nhan quyén st dung dat (627,5m?) 1a thiéu 31,5 m*; con dat nha bi don 1a
849,1 m’, so voi gidy chimg nhin quyén st dung dat (789,5m?) 1a thira 59,6m”.

Sau khi Toa 4n tién hanh xem xét, thim dinh tai chd ngay 25/9/2018 va
kém theo 13 Trich do hién trang thtra dét, phia nguyén don nhat tri v6i cac bién
ban nay. Phia bi don nhét tri v6i bién ban xem xét tham dinh tai chd, nét v& theo
hién trang st dung, khong nhét tri v6i Trich do phan nét dut cia Co quan do dac
(thé hién theo nhu so d 1997 di dugc do v&), nhung khong dé nghi Toa an tién
hanh do dac lai. Theo quan diém cua phia bi don 1y do bi don thira dat 1a do bi
don xay lan ra dat L4 khong duong 16m” va duong day dién cao thé di qua la
54,3n7’.
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Theo bi don trinh bay: khodng nam 1980 bi don xay nha va 03 buc tuong
gach, dén khoang nam 1988 tiép tuc xay 02 birc tuong gach gidp dat nha nguyén
don, ngudi xay nha va tudng cho bi don déu di chét. Nguyén don thi trinh bay
khong biét bi don x4y nha va tuong gach nam nao. Toa an d tién hanh lam viéc
v6i nhirng ngudi ky tén vao Bién ban xac dinh mdc gidi ngay 08/9/1997 va ngay
09/9/1997 ctia hai thira dat dang tranh chap, c6 nguoi bi 6m khong trinh bay
duoc; can bo do dac xac nhan Ia chir ky ciia minh, nhung do lau ngay khong nhéd
viéc do dac nhu thé nao.

Tai phién toa phtic thim cac duong su nguyén don va phia bi don déu thdng
nhat can cir dé xac dinh ranh gidi cta 02 thira dat 1a: Gidy chting nhan quyén st
dung dit cip cho hai ho gia dinh; Bién ban x4c dinh ranh gidi, mbc gidi thira dat
ngay 09/9/1997 (d6i voi thira dat s6 52, to ban d6 s6 21 mang tén ong L4); Bién
ban xac dinh ranh gidi, mdc gi6i thira dit ngay 08/9/1997 (ddi vé6i thira dat sd
62, to ban do so 21 mang tén ba L1). Cac dwong su déu xac dinh phan chiéu
canh thira dat phia truéc va phia sau thira dat nhu cac Bién ban xac dinh ranh
gidi, mbc gidi trén 1 dung kich thudc (khong c6 thay doi theo bién ban xac dinh
ranh giéi, mdc gi6i thira dat ngay 08, 09/9/1997 (c6 chir ky xac nhan cia 6ng L4
va 6ng B). Cac duong sy déu xac dinh ranh gi6i giita hai thira dat ciia hai nha 13
duong thang.

Trich do hién trang thira dat ngay 25/9/2018 do Cong ty co phan khao sat
do dac va xay dung Kim Hoa va dugc bd sung chi tiét theo d& nghi cia Toa an
ngay 04/8/2020 do vé& thé hién: Nét vé& theo Ban d6 do v& nam 1997 thi ranh gidi
giita hai thira dat s6 62, s6 52 to ban dd s6 21 1a mot dudng thang c6 chiéu dai
42,81m (Bién ban xac dinh mbc gidi thira dt ngay 08/9/1997 va ngay 09/9/1997
dai 42,83m).

Ho6i d@)ng xeét xur théy cac moc gioi thé hién tai Bién ban xac dinh ranh gioi,
mdc gidi thira dat ngay 08, 09/9/1997 véi cac mbe gidi, chiéu canh thé hién
trong bién ban do v& ngay 25/9/2018 1a twong dong nhau, khong co thay doi
dang ké nao. Nhu cac duong su ciing thong nhét chidu canh phia trude sau thira
dat khong thay doi, ranh gidi 1a duong thang, do vy ranh gidi giira hai thira dat
duoc xac dinh la canh BO (thé hién tai Trich do hi¢én trang thtra dat ngay
25/9/2018). Nhu vay, cac birc tuong gach do bi don xay déu nim bén phia dat
ciia nguyén don. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa
phia nguyén don cho rang, khi bi don xay cac burc tuong gach nay (xy nim nao
nguyén don khong biét), c6 1an sang dat nha nguyén don va hai bén c6 101 qua
tiéng lai nhung khong bao chinh quyén dia phuong giai quyét. Phia bi don cho
rang da xay khoang nim 1980, nam 1988, khi xay cac buc tudng gach nay la
x4y dung ranh gidi dat cua hai gia dinh va hai bén khong c6 tranh chip gi. Hoi
ddng xét xtr nhan thiy phia bi don trinh bay x4y cac buc tuong gach nay tir 1au,
nhung phia nguyén don da chap nhan khong c6 ¥ kién gi; qua trinh giai quyét vu
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an va tai phién toa cac duong sy ciing thdng nhat giit nguyén nhirng birc tudng
gach gia dinh bi don x4y lam ranh gidi, vi vay hai bén can phai tiép tuc ton trong
ranh giéi nay. Tir d6 co cin clr, co s& dé xac dinh day sé& 1a doan ranh giGi dau
tién gilta hai thira dat cua gia dinh ba L va 6ng Bay, ba L1 (doan BM, dai 1a
29,05m).

Poan ranh gidi thi 2 tir diém M kéo dén hét dét ra phia sau cua hai thira dat
vé phia muong nudc, dy la doan ranh gidi tranh chip gitra hai gia dinh.

Quan diém cta nguyén don dé nghi doan ranh gidi nay dugc xéac dinh theo
nét v& cia ban dd do v& nam 1997, tai Trich do hién trang thira dit ngay
25/9/2018 cia Co quan do dac d6 1a doan MN va NO (Theo so d6 kém theo ban
an); cdy Roi nam trén dat cia phia nguyén don.

Quan diém cua phia bi don dé nghi ranh gi6i nay xac dinh theo nét vé cila
ban d6 do v& nim 1997 nhung lai tinh kéo tir dau buc tudng bi don xay nim
1988 (tir diém M kéo dén try buc tuong ong L4 xay nim 2006 dén diém O) 1a
mot duong thang (Theo trich do hién trang thira dat ngay 25/9/2018 va so dd
trich do kém theo ban an).

Tai vi tri dat dang tranh chip gitta hai gia dinh c6 01 cay Roi cao khoang
09m, duong kinh khoang 30cm. Cac duong su déu xac nhan cdy Roi ndy moc &
vi tri nay tor khoang nhirng nam 1986, 1987, hang nam nguyén don la nguoi thu
hoach hai qua. Nguyén don xac dinh cdy Roi do 6ng L4 trong (dugc 6ng Hoang
Hitu Tuin xac nhan c6 mua hd nguyén don ciy Roi khoang nim 1980). Ong
Bay, ba L1 va dai dién 1a ba Hanh trinh bay khong théng nhat. C6 15i khai va
trinh bay thira nhan 6ng L4 trong ciy Roi ndy, dé nghi ba L di roi hodc dong ¥
thanh toan cho ba L theo dinh gi4 1a 250.000d nhung ciing c6 16i khai cho rang
cay Roi nay 1a moc tu nhién trén dit b ao cia gia dinh 6ng ba tir khoang nim
1986, 1987. Do cay Roi moc & bo ao, nén bi don khong thu hoach dugce sau nay
c6 01 canh chia sang nha ba L nén ba L thu hoach. Ttr d6 nhiing 101 khai, tai liéu
d6, Hoi dong xét xir thay rang ciy Roi 1a do phia nguyén don tréng 1a c¢6 cin cir;
cay Roi d3 ton tai tir 1au va do nguyén don thu hoach. Viéc trong cay 1a phai trén
phan dat thudc quyén sir dung ctia minh, do vay c6 thém co sd dé xac dinh ranh
gidi dat gitta cac bén duong su nhu nguyén don trinh bay 13 ¢ cin cu.

Nhu phén tich trén, cac duong su théng nhét can cir xac dinh ranh gidi dat
13 bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gidi thira dat ngay 08, 09/9/1997; phu hop
v6i viéc tham dinh, do v& ngay 25/9/2018, ranh gidi dat giita hai gia dinh ba L
va 6ng Bay, ba L1 s& 1a doan BO. Tuy nhién phan tuong do bi don xay dung
giita hai gia dinh cac bén duong su xac dinh 14 ranh gidi, khong c6 tranh chép gi
(doan BM) nén doan ranh gio¢i phia sau dugc xac dinh 1a doan MN va NO 1a c6
can cu.

Tda an cp so thim x4c dinh ranh gi6i tranh chip cua hai thira dét theo nét
vé& ctia Ban d6 nam 1997 va duoc thé hién tai Trich do hién trang thira dat cta

12



Co quan do dac 1a c6 doan théng BM dai 29,05m, doan MN dai 1,38m va doan
NO dai 13,63m 1a ¢6 co so dé chap nhan. Ban an dan su s6 03/2020/DS-ST ngay
08 thang 9 niam 2020 cta Tda 4n nhan dan thanh phd PY, tinh Vinh Phuc 1a ¢6 cin
ctr, dung phap luat; P& nghi cua Vién kiém sat tai phién toa 1a c¢6 can clr can
chép nhan. Khang cdo cua bi don khong c6 cin ct, khong duoc nhan, can giir
nguyén ban an so tham.

V& chi phi dinh gia tai san va xem xét, thim dinh tai chd: Tong s6 tién dinh
gia tai san ngay 25/9/2018, xem xét tham dinh tai chd ngay 25/9/2018 va ngay
22/11/2019 1a 4000.000ddng (Bbn triéu ddng). Nguyén don da ndp tam tng sd
tién trén va tu nguyén xin ndp toan bo.

V& an phi: Khang céo cia bi don khong dugce chip nhan nén phai chiu an
phi dan sy phic tham. Tuy nhién, bi don 1a nguoi cao tudi, ¢ don xin mién an
phi. Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
4n phi va 1& phi Toa 4n, nén mién an phi cho bi don.

Vi cac 1@ trén;

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat t6 tung dan su.

1. Khong chap nhan khang céo cua éng DS Vin B va ba Pham Thi L1,
giit nguyén ban 4an dan sy so thim sb: 03/2020/DS-ST ngay 08 thang 9 ndm 2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd PY, tinh Vinh Phic.

2. Vé an phi: Ong B, ba L1 dugc mién toan bd an phi dan sy so tham va
an phi phac tham.

Ban 4n phuc tham c¢6 hiéu Iyc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phic; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND TP PY;

- Chi cuc THADS TP PY; (Pa ky)

- Cac duong su;
- L4 ho so vu an.

Vii Van Manh

13



