TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPIEN BIEN Poc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban an so: 16/2019/DS-PT
Ngay: 04-11-2019
V/v tranh chap hop dong dit coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTINH PIEN BIEN

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Lo Vin Lich.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trong Poan;

Ba Hoang Thi Hoa.
- Thuw ky phién toa: Ba Bang Thi Diu - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dién Bién.
- Dgi dign Vign Kiém séat nhan dan tinh Di¢n Bién: Ong Nguyén Xuan Kiem
- Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 04 thang 11 nam 2019 tai tru sé Toa &n nhan dan tinh Bién Bién xét xtr
phtc tham céng khai vu an thy ly s6: 16/2019/TLPT-DS ngay 05 thang 8 nim 2019
vé viéc: “Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do ban &n dan sy so tham s6: 09/2019/DS-ST ngay 25 thang 6 nidm 2019 cua
Toa an nhan dan thanh pho P, tinh Bién Bién bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu n ra xét xu phic tham s6: 22/2019/QD-PT ngay 26
thang 9 nam 2019; Quyét dinh hoén phién toa s6 21/2019/Qb-PT ngay 23/10/2019
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L& Thi N, dng Nguyén Trong M; cung dia chi: T dan phd
X, phuong T, thanh phd P, tinh Dién Bién (ba N c6 mat, 6ng M vang mit).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia dng Nguyén Trong M: Ba Lé Thi N; dia chi:
T6 dan phd x, phuong T, thanh phd P, tinh Dién Bién (theo van ban 1y quyén ngay
11/01/2019) (cé mat).

2. Bi don: Ba Nguy@&n Thi N1, 6ng Nguyé&n Quaéc H; cung dia chi: T dan phd
y, phuong T, thanh phé P, tinh Dién Bién (c6 mat).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua Nguyén Quoc H: Ba Nguyén Thi N1; dia
chi: T6 dan phd y, phuong T, thanh phd P, tinh Pién Bién (theo vin ban ay quyén
ngay 30/01/2019) (c6 mat).

3. Nguoi khang céo: Ong Nguyén Quéc H, ba Nguyén Thi N1 1a bi don.



NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khéi kién ngay 04/01/2019 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai
dién cia nguyén don trinh bay:

Do ¢ nhu cau mua nha dé & vo chong 6ng M ba N dugc ba Nguyén Thi N1
(chong 13 6ng Nguyén Qudc H) gisi thiéu cho nha dét tai dia chi s6: T dan phd z,
phuong L, thanh phd P. Sau khi dugc ba N1, 6ng H gi6i thiéu nha dé ban, 6ng ba M
N c6 dén xem nha va hoi vé gidy t& nha dat thi vo chong ba N1, dng H ¢6 néi sé& c6
trach nhiém sang tén do6i chu cho vo chdng 6ng ba M N. Vo chong N1, H phét gia
nha dat 12 1.660.000.000 dong. Sau khi ban bac thong nhit vo chong 6ng ba M N
nhat tri mua véi gia 1.660.000.000 dong.

Ngay 21/10/2015, do c6 nhu cau mua dé & va st dung that nén vo chong 6ng ba
M N c6 dit coc trude sb tién 1a 100.000.000 déng, S tién con lai c6 thoa thuan véi
vo chong N1, H khi day du glay td sang tén doi chu gitra hai bén thi vo chdng ong
ba M N s¢& thanh toan hét s6 tién con lai. Khi nhan tién dat coc ba N1, 6ng H nhat tri
con 1am gidy ddt coc mua nha va cing nhau cam két néu bén nio sai thi bén d6 mat
tién coc. Sau khi tim hiéu dng ba M N biét duoc ngdi nha ba N1, dng H chi ban trude
day 1a dat cua 6ng Hoang Cong L1 va ba Vit Thi L2 x4y dung trén dat cua Trung
doan 82, quan khu 2; dit nay trung doan cho can bé muon dit qudc phong dé 1am
nha & vi 6ng L1 1a si quan thuéc Trung doan 82. Trung doan 82 cap cho ong L1 chi
duogc st dung & chir khong duoc chuyén nhuong, thé chép, chuyén ddi cho nguoi
khac khi chua duogc sy dong ¥ cia Trung doan theo Quyét dinh sé 09/QD ngay
28/9/2010 do thuong ta Hoang Binh T1 ky. Do ba N1, dng H da lira doi vé dét noi
trén co day du giay to va duoc mua ban hgp phap nén vo chong 6ng ba M N méi dit
coc so tién trén. Chinh vi vay, dng ba M N dé nghi Toa an budc 6ng Nguyén Quoc
Hvaba Nguyen Thi N1 phai tra cho vo chong ong ba so tlen dit coc mua nha dat 1a
100.000.000 dong. Ong M ba N khong dé nghi giai quyét tién phat coc.

2. Tai van bdn trd loi Thong bdo thu ly vu an ngay 30/01/2019 va qua trinh gidi
quyét vu dn, bi don trinh bay:

Khoang thoi gian thang 11 ndm 2015 vo chéng 6ng M, ba N chu dong tiép can
va dat van dé mua lai nha va dat ¢ tai T6 dan phd z, phuong L, thanh phé P, tinh Pién
Bién v6i vo chong 6ng ba. Ba N1 d3 noi vé nguon goc dat, tinh trang phap 1y ciing
nhu cho ba N, Ong M xem glay to dat va quyét dinh sé 99/QD ngay 28/9/2010 cua
Trung doan 82 dé ba N tryc tiép di tim hiéu, nhung sau khi tim hiéu, ba N éng M van
t6 y dinh mudén mua. Khiba N1 ky hop dong vdiba N, 6ng M, ¢6 su ching klen cua
ong Nguyén Vian T2, t6 truong t6 dan phé z, phuong L, 6ng T2 di giai thich vé ngudn
gbc va tinh trang dat tai to dan phd z, phuong L trude khi hai bén ky hop déng. Do
d6 viéc mua ban trén khong hé c6 sy lira dbi trong viéc giao két thoa thuin mua ban
nha, dat gilta vo chong 6ng ba H, N1 va vo chong N M hoan toan hiéu rd vé ngudn
gdc thira dat.

Ba N va dng M doi lai sb tién dat coc 1a khong c6 can ctr vi ba N, 6ng M chi
dong dat coc s6 tién 100.000.000 déng dat coc ddi vai ba N1. Trong giéy dat coc ba
N viét néu rd “néu bén ban khong ban hodc bén mua khong mua thi s& bi phat



100.000.000 ddng”. Do d6 ba N va 6ng M khong thuc hién tiép viéc mua ban nha
dat theo gidy thoa thuan giita 6ng H, ba N1 va 6ng M, ba N thi dong nghia 13 ba N,
6ng M vi pham hop ddng dit coc va bi phat coc 1a hoan toan dung véi ¥ chi cac bén
d3 thoa thuan dit coc 1a dung phap luat. Ong ba H N1 khong c6 nghia vu phai tra lai
s tién dit coc ciia ba N va dng M.

3. Nguwoi lam chieng trong qud trinh gidi quyét trinh bay sau:

- Ong Pham Vin H1 trinh bay (BL 55): Vao ngay 21 thang 10 ndm 2015 6ng
H1 dugc gia dinh ba Lé Thi N va ong Nguyén Trong M nho lam chimg cho viée dat
coc s6 tién 100.000.000 dong dé mua nha vdi gia dinh ba Nguyén Thi N1 va anh
Nguyén Quéc H. Hai bén ¢ thoa thuan néu bén ban khong ban hodc bén mua khong
mua thi s& bi phat 100.000.000 ddng. Ngoai ra dng H1 khong dugc lam ching bat ké
viéc gi lién quan dén thoa thuan cua hai gia dinh trén. Quan diém vé viéc gia dinh
chi Nvaanh M da dat tién mua nha cta chi N1 va anh H, hop dong da khong thyc
hién dugc vi nguon goc dat khong duoc chuyén nhuong, 6ng H1 mong muén hai gia
dinh hoa giai tra lai tién dit coc dé tranh thiét hai cho gia dinh ba N éng M.

- Ong Bui Vian T2 trinh bay (BL 62): Vao ngay 22/11/2015 6ng T2 c6 ky xéac
nhan cho mot Thoa thuan mua ban nha dét gita gia dinh ba Lé Thi N va ba Nguyén
Thi N1. D6i véi viée ba N1 ¢6 khai viée ba N khi mua dét c6 dén hoi 6ng T2 vé
nguon goc dat, ong T2 co giai thich cling ¢ noi dat cua é6ng H va ba N1 dang ¢ 13
dat qudc phong con viéc co6 mua ban chuyen nhugng duoc hay khong ong T2 khong
biét vi dng khong quan Iy dat cua Quéc phong ma chi dugc giao quan 1y nhan khau
sinh hoat tai phd. Déi véi sb tién ba N1 va ba N dit coc voi nhau 6ng T2 khong biét.

Tai Ban an sO 09/2019/DS-ST ngay 25 thang 6 ndm 2019 cua Toa an nhan dan
thanh pho P, tinh Dién Bién da quyét dinh:

_ Cian ctr khodn 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Dicu 35, Piém a khoan 1 Dicu 39,
bicu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Di¢u 271 va Diéu 273 Bo
luat TO tung dan sy nam 2015.

Cin cr diém b khoan 1 Diéu 122, Biéu 127, Diéu 128 va biéu 137 B6 luat Dan
s nam 2005;

Can ct Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008, da duoc sira d6i bo sung nim 2014;
Can ctr Luat Phi va L¢ phi ndam 2015;

Can cu Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi N va 6ng Nguyén Trong
M.

1/ Tuyén bb hop dong dat coc tlen mua nha ngay 21/10/2015 g1u’a ba Lé Thi N,
ong Nguyen Trong M va ong Nguyén Qudc H, ba Nguyén Thi N1 vé viéc dit coc
mua can nha s6 47, t6 dan pho 23, phuong L, thanh pho P, tinh Dién Bién 1a v6 hiéu.

2/ Budc 6 ong Nguyen Quéc H va ba NQUyen Thi N1 c¢6 nghia vu thanh toan cho
ba Lé Thi N va éng Nguyén Trong M sd tién dit coc 1a 100.000.000 (mdt trim triéu)



ddng. Thanh toan ngay sau khi ban an ¢ hiéu lyc phap luit.

3/ Chép nhan yéu cau ctia ba Lé Thi N va 6ng Nguyén Trong M khong yéu cau
phat coc.

4/ V& an phi: Budc ong Nguyén Quéc H phai chiu 2.500.000 ddng an phi DSST
c6 gia nghach va ba Nguyén Thi N1 phai chiu 2.500.000 dong an phi DSST c6 gia
nghach.

Tra lai cho ba Lé Thi N s6 tién 2.500.000 dong, ba N da ndp theo bién lai thu
tién tam Grng an phi s6 AA/2016/002166 ngay 15/01/2019 cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy thanh pho P.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo va viéc thi hanh 4n cua cac
duong su.

Ngay 23/7/2019, 6ng Nguyén Quéc H, ba Nguyén Thi N1 c6 don khang cao
toan b0 ban an so tham s6 09/2019/DS-ST ctuia Toa an nhan dan thanh phd P, tinh
Di¢n Bién.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don, dong thoi 1a ngudi dai dién theo uy quyen
cua nguyén don (6ng Nguyén Trong M) ba L& Thi N va bi don 6ng Nguyén Quoc H,
ba Nguyén Thi N1 d4 thoéa thuan véi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.

Tai phién toa phtc thim Kiém sat vién c6 y kién: Dé nghi Hoi dong xét xtr phuc
tham Toa 4n nhan dan tinh Dién Bién can ctr vao Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 B
luat T tung dan su stra Ban an s6 09/2019/DS-ST ngay 25/6/2019 ciia Toa 4n nhan
dan thanh phé P, tinh Dién Bién; vé an phi: Can ctr khoan 2 DPiéu 148 BLTTDS,
khoan 5 DPiéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi, 18 phi Toa an cac duong sy phai chiu an phi gia ngach 1a 5% ddi voi gia tri
tai san co tranh chap 1a 3.500.000 dong, mdi bén chiu 50%.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n, dugc thim tra tai phién toa
va cin ¢t vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, y kién phat biéu cua vi dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dién Bién, Hoi déng x&t xur nhan dinh:

[1] V& t tung: Can ctt vao yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Trong M va ba Lé
Thi N, Toa an cap so thim xac dinh quan hé phap luat co tranh chap 1a “Tranh chip
vé hop dong dit coc” va ap dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat Té tung dan sy dé thu 1y va giai quyét 1a dung
tham quyén. Sau khi xét xr so tham, ngay 23/7/2019 dng H, ba N1 giri don khang cao
nén vi¢c khang cdo ban an 1a hop 1€, trong han luat dinh.

[2] V& noi dung:
Tai phién toa phiic tham, cac duong sy da thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét
toan bd vu an, cu thé:

Bi don 6ng Nguyén Qudc H, ba Nguyen Thi N1 c6 trach nhiém tra cho nguyén
don 6ng Nguyén Trong M, ba Lé Thi N sd tién dit coc nhung khong thue hién duoc



giao dich mua ban nha dat theo gidy dit coc tién mua nha 1ap ngay 21/10/2015 la:
70.000.000 (bay muoi triéu dong).

Phuong thire tra tién ddt coc: SO tién 70.000.000 dong (bdy muoi triéu dong)
duogc tra Iam 05 1an, moi 1an tra 14.000.000 dong (muwoi bon triéu dong).

Thoi han tra tién coc: Lan 01, chdm nhét ngay 15/12/2019 tra 14.000.000 ddng;
lan 02, cham nhit ngay 15/01/2020 tra 14.000.000 dong; 1an 03, cham nhit ngay
15/02/2020 tra 14.000.000 ddng; 1an 04, cham nhat ngay 15/03/2020 tra 14.000.000
ddng; 1an 05, cham nhét ngay 15/04/2020 tra 14.000.000 dong.

Xet thy su thoa thuan cia cac dwong su 14 hoan toan ty nguyén, khong vi pham
diéu cam ctia phap luat va khong trai dao dirc xa hoi nén can duoc chap nhén, can sta
Ban an so thim va cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.

[3] V& an phi: Cac duong sy nhét tri chiu 4n phi theo quy dinh cta phap lut. Can
ctr theo quy dinh tai Diéu 148 Bo luat To tung dan su; khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an. Bi don ong
Nguyén Québc H, ba Nguyén Thi N1 khéng cao nén phai chiu an phi dan sy phuc tham.
Tai phién toa phuc tham, cac duong su thoa thudn véi nhau vé viéc tra sb tién dit coc
1a 70.000.000 déng (bay muoi triéu déng) do d6 cac duong sy phai chiu an phi co gia
ngach 5% ciia s6 tién nay (70.000.000 dong x 5% = 3.500.000 dong) cu thé, ba Lé
Thi N, 6ng Nguyén Trong M phai chiu 1.750.000 dong; ba Nguyén Thi N1, éng
Nguyén Qudc H phai chiu 1.750.000 dong.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cin clr khoan 3 Diéu 26, Diéu 38, Diéu 300, khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu
148 cia BY luat T6 tung dan su; Picu 122, Dieu 127, Dicu 128 va Diéu 137 ca B luét
Dan sy nim 2005; khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Stra Ban 4n dan sy so tham s6: 09/2019/DS-ST ngay 25/6/2019 ciia Toa 4n nhan
dan thanh pho P, tinh Dién Bién.

Cong nhan sy thoa thuan cua duong sy, cu thé nhu sau:

1. Ong Nguyén Quéc H, ba Nguyén Thi N1 c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén
Trong M, ba L€ Thi N s0 tién dat coc nhung khong thye hién duoc giao dich mua ban
nha dat theo gidy dat coc tién mua nha lap ngay 21/10/2015 la: 70.000.000 (bay muroi
triéu dong).

- Phuong thure tra tién: S6 tién 70.000.000 dong (bay muoi triéu dong) duoc tra
1am 05 1an, mdi 1an tra 14.000.000 ddng (muwoi bon triéu dong).

- Thoi han tra tién:
+ Lan 01 chdm nhat ngay 15/12/2019 tra 14.000.000 dong (muoi bon triéu dong);



+ Lan 02 cham nhat ngay 15/01/2020 tra 14.000.000 dong (mueoi bon triéu dong);
+ Lan 03 chdm nhit ngay 15/02/2020 tra 14.000.000 dong (muoi bon triéu dong);
+ Lan 04 chim nhat ngay 15/03/2020 tra 14.000.000 dong (muoi bon triéu dong);
+ Lan 05 chim nhét ngay 15/04/2020 tra 14.000.000 ddng (muroi bon triéu dong).

Ké tir ngay hét thoi han tra no (cta timg 1an) va ngudi dugc thi hanh an ¢6 don
yéu cau thi hanh &n, néu nguodi phai thi hanh an cham tra tién thi nguoi phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 131 cua s6 tién cham tra twong img vo1 thoi gian cham tra
theo quy dinh tai Diéu 357, bi¢u 468 B luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi:

- An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Quoc H, ba Nguyen Thi N1 phai chiu
300.000 dong (ba traim nghin dong), nhung dugc khau trir vao sb tién tam Gng an phi
ba Tran Thi D di ndp thay 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi
Toda 4n s6 AA/2010/09277 ngay 26/7/2019 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd
P, tinh Pién Bién. Ong Nguyén Quéc H, ba Nguyén Thi N1 d ndp du an phi dan sy
phuc tham.

- An phi dan sy so thdm c6 gia ngach:

+ Ong Nguyén Québc H, ba Nguyén Thi N1 phai chiu s6 tién 1.750.000 dong (mét
triéu bay tram nam muwoi nghin dong).

+ Ba Lé Thi N, 6ng Nguyen Trong M phai chiu 1.750.000 dong (mot triéu bay
tram ndm muwoi nghin dong), nhung khau trir vao sb tién tam Gmg an phi da nop
(2.500.000 d6ng) theo bién lai sd AA/2016/0002166 ngay 15/01/2019 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd P. Tra lai cho ba Lé Thi N s tién chénh léch 1a 750.000
dong (bay tram ndam mwoi nghin dong).

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan sw cé quyén théa
thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan sw, thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Ban an phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 04/11/2019)./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU

- TAND TP P; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dién Bién;

- Chi cuc THADS thanh phb DBP;

- Céc duong su

- Luu hd so vu an. (Pa ky)

Lé Vin Lich









