TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HOA THANH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 12/2022/DS-ST
Ngay: 25/02/2022

Vv “Tranh chdp quyén sir
dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOA THANH, TINH TAY NINH

Véi Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom co:

Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Anh Nhung.

Cdc Hpi thim nhdn din:

1. Ong V& Quang Truyén

2. Ong BUi Dan An

- Thar ky phién toa: Ong Hoang Kim Anh — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Hoa Thanh.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhén ddn thi xa Hoa Thanh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Bich Du — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhén dan thi xa Hoa Thanh,
tinh Tay Ninh xét xur so tham cong khai vy an thu ly s6: 42/2020/TLST-DS, ngay
07 thang 02 nam 2020 v€ viéc “Tranh chap quyén sir dung dar” theo Quyet dinh
dua vu én ra xét xu so0: 27/2021/QDXXST-DS ngay 16 thang 4 nam 2021; Quyet
dinh hoan phién toa s0: 17/2021/QDST-DS, ngay 05 thang 5 ndm 2021, Quy¢t
dinh hodan phién toa s0: 21/2021/QBST-DS, ngay 21 thang 5 nam 2021 va Théng
bao ma lai phién toa ngay 09/02/2022 giira cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Huynh Thi B, sinh nam 1962.

Tri tai: S6 nha A1/7, ap Trudng C, x4 Truong Hoa, Thi xa Hoa Thanh, tinh
Tay Ninh (Co6 don d¢ nghi xét xir vang mat).

2. Bi don: Ong Huynh Van Q, sinh nam 1959 va ba Pham Thi L, sinh nam

1960; cung tri1 tai: SO 44, t6 2, ap Truong C, xa Trudng Hoa, Thi xa Hoa Thanh,
tinh Tay Ninh (Vang mat khong Iy do).

NOI DUNG VU AN:
* Tai don khoi kign dé ngay 06/02/2020 va cdc 107 khai trong qué trinh
gidi quyét vu an nguyén don ba Huynh Thi D trinh bay:
Ba b 1a em rudt cua 6ng Huynh Van Q.
Khoang nam 2001, do ba P sdng cung cha rudt tén Huynh Vin P, sinh nim

1934 khong c6 nha & 6n dinh nén cha rudt thir 10 cua ba tén Huynh Minh H (sinh
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nam 1953 chét nim 2015), c6 cho ba 01 phan dit dé ba cat nha & cung cha, phan
dat trong c6 chi ranh dét, do luc nay 6ng H chua duoc cip gidy ching nhan quyén
st dung dét, nén dién tich cu thé luc d6 khong biét.

Nguon goc dat ong H mua ciia ngudi khac khong co gidy chimg nhan quyén
str dung dat, nén khi ba & ciing khong lam gidy chung nhan quyén st dung dat,
khong ai dén tranh chap nén ba ciing khong quan tdm viéc di 1am tha tuc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Pén khoan nim 2014, ong Q tring sé va mua phan dat cua 6ng H ké bén
phan dit ba dang 6, dién tich ngang khoan 10m, chiéu dai bao nhiéu ba khong biét
rd, mua ban cu thé nhu thé nao cling khong biét.

Pén dau nim 2018, ba di 1am thi tuc cap gidy chting nhan quyén sit dung
dat, thi dugc Uy ban nhan dan xa Trudng Hoa cho biét vo chong 6ng Q ba L da
lam tha tuc dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, cap ludn phan dat cua
ba. Ba vé hoi, thi ong Q noéi nha dat 6ng di ding tén, ba khong co gi hét nén ba co
ndp don yéu cau UBND x3 giai quyét, tai UBND x4 Trudong Hoa 6ng Q hira sang
tén lai cho ba nhung sau d6 htra nhiéu 1an ma khong lam.

Ngay 18/3/2019, ba khoi kién yéu cau dng Q tra lai dién tich dét, 6ng hira vé
lam thu tuc nén ba rat don khoi kién, nhung khi dia chinh dén do dac thi ong Q
cung gia dinh ong khong dong ¥, nén nay ba tiép tuc ndp don khoi kién yéu cau toa
an giai quyét, budc 6ng Q phai lam thi tyc tach thira cho ba 60m? thira 407, to ban
dd 25, toa lac tai ép Truong Curu, xa Truong Hoa, thi xa Hoa Thanh, Tay Ninh.

Hién trang nha 6ng Q va nha ba lién vach véi nhau, theo thyc té nha 6ng Q
da xay bép tam 1én dién tich dat nha ba, ba yéu cau duoc cép giéy chirng nhan
quyén str dung dat, khong yéu cau 6ng Q di doi nha bép, dé ong duoc tiép tuc sir
dung, khi nao ba co tranh chap ba s& khdi kién & vu an khac. Ngoai ra ba khdng
yéu cau gi khac.

Do nay theo do dac thuc té dién tich dat cua ba la 55,9m?, ba déng y nhan
dién tich thyc té ctia ba, do ba khong con phan dat nao khac dé sinh séng nén néu
phan dét cia ba khong du dé tach thira theo quy dinh thi ba yéu cau tach ra khoi
dién tich dit cua 6ng Q dé ba dugc toan quyén quan 1y va néu khong dugc cap gidy
ba ciing dong ¥.

“Bi don 6ng Q, ba L trinh bay theo bién bdn ldy 16i khai ngay 05/11/2020
va trong cdc phién lam viéc: Ong ba xac dinh ba D 13 em gai rudt cia 6ng Q. Ong
ba xac nhan ngudn gdc dat nhu ba  trinh by, 6ng Q mua ctia chi rudt tén Huynh
Minh H, nay 6ng H di chét, dng ba 1am thu tuc mua 10m ngang x dai hét dat va
6ng H cho 6ng thém phan dét dién tich 01m ngang x dai hét dat nhung khong c6
lam thua tuc tang cho, chi n61 miéng voi vo chéng ong, dugc ny ban nhan dan
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huyén Hoa Thanh cap cho dng ba ngay 29/02/2016, dién tich 1a 151,8m?, thira 407,
tor ban dd 25, toa lac tai ép Truong Cuu, xa Truong Hoa, huyén Hoa Thanh (Nay la
thi xa Hoa Thanh), Tay Ninh.

Nay Ong Q ba dong ¥ 1am thu tuc chuyén nhuong tach thira cho ba B nhung
phai trir dién tich ngang 11m x dai hét dat.

Ba D yéu cau tach cho ba dién tich 60m?, 6ng ba khong dong ¥.

* Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thi xd Hoa Thanh phat
biéu y kién:

Vé thi tuc té tung: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong
xét xur nghi 4n, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di thyc hién dung,

day du quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan da thyuc hién day du quyén va nghia vu té tung.

‘ Vé ndi dung vu an: Can cu quu 164 B6 luat Dan syu; biéu 100, 1@6, 170 va
biéu 203 Luat Dat Dai va Nghi quyét 326 cia UBNTVQH quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu nop, quan ly va su dung an phi, 1¢ phi Toa an nhan dan dé nghi hoi
dong xét xtr: Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia ba B d6i VUI ong Q va ba L. Bugc
ong Q va ba L tach thtra tra lai cho ba b dién tich 55 ,9m” trong phan dat dién tich
151,8m?, thira 407, t& ban dd 25, toa lac tai ap Truong Ciru, xa Truong Hoa, thi xa
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

V& an phi: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
_ Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chirng cir dd dwgc xem xét tgi phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap ludt, Hpi dong xét xw
nhan dinh.

[1] Ve thii tuc to tung: Nguyén don ba Huynh Thi D c6 don dé nghi xét xu
vang mit; bi don 6ng Huynh Van Q va va ba Pham Thi L dé dugc toa an téng dat
hop 1€ nhung van vang mat nén HDXX xtr vang mat nguyén don, bi don theo quy
dinh tai Diéu 227, 228, 238 Bo luat TH tung dan su.

[2] Noi dung vu an:

[2.1] Ba Huynh Thi D 1a em rudt cia 6ng Huynh Van Q.

Céc bén x4c nhin ngudn gbe dat 1a ctia 6ng H ban cho 6ng Q, ba L va éng H
cho ba B. Khi 6ng Huynh Minh H lam thu tyc chuyén nhugng quyén st dung dat
cho 6ng Q va ba L, ba D khong biét. Ong H c6 1am gidy tay ban dit cho 6ng Q
nhung khong 1am gidy tang cho ba B ma chi ranh dat cho ba P cit nha tam & 6n
dinh tir nam 2001 dén nay. LGc nay 6ng H chua duoc cdp gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

Pén dau nam 2018, ba D lam thu tuc cdp gidy chung nhan quyén st dung
dat, thi dugc Uy ban nhan dan x4 Truong Hoa cho biét ong Q ba L da 1am thu tuc
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dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat, cip ludn phan dat co nha cua ba,
dién tich 1a 151,8m? thira 407, to ban dd 25, toa lac tai 4p Truong Ciru, x3 Truong
Hoa, huyén Hoa Thanh (Nay 1a thi xi Hoa Thanh), tinh Tay Ninh, theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CH02769, ngay 29/02/2016 cho dng Huynh Vin Q va
ba Pham Thi L.

Nay ba P yéu cau 6ng Q phai 1am thu tyuc tra lai quyén st dung dat cho ba
theo dién tich do dac thuc té con lai 1a 55,9m2. Trong qua trinh giai quyét vu an
6ng Q, ba L d nhiéu 1an hta s& lam thu tyc chuyén nhuong cho ba B nhung phai
trir dién tich ngang 11m x dai hét dt ctia 6ng ba vi 6ng H di thoa thuin miéng cho
thém vo chdng ong 01m ngang x dai hét dat ma khong c6 lam gidy xac nhéan ting
cho, phan dién tich con lai dong ¥ tach thira chuyén nhugng cho ba b.

Theo hd so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét caa 6ng Q, ba L do Vin
phong Pang ky Pat dai tinh Tay Ninh — chi nhanh Hoa Thanh cung cép thé hién:
ngay 17/11/2005 6ng Huynh Minh H cing 6ng Huynh Vin Q viét don xin nhuong
dat, noi dung thé hién ong H ¢6 01 thira dat ngu tai ép Truong Clru, xa Truong Hoa
chia cho chau Huynh Van Q mot miéng dién tich ngang 10m dai 12m, c6 céc con
6ng H 1a Huynh Minh Tr, Huynh Van T cung ky tén dong ¥, khong c6 cong ching
chirng thuc theo quy dinh.

Ngay 03/6/2010, 6ng Huynh Minh H dugc UBND huyén Hoa Thanh (Nay la
thi xi Hoa Thanh), tinh Tay Ninh cdp gidy ching nhin quyén st dung dat sb
CHO00211, dién tich 1692,8m”, thira 347, t& ban d6 25.

Ngay 17/6/2015 6ng Huynh Vian Q lam don diang ky cip gidy ching nhan
quyén st dung dit va dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich 1a
151,8m?, thira 407, t& ban d6 25, toa lac tai ap Truong Ctru, xa Trudng Hoa, huyén
Hoa Thanh (Nay 1a thi xd Hoa Thanh), tinh Ty Ninh, theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat sé CH02769, ngay 29/02/2016.

Tai Cong vian s6 108/UBND, ngay 25/01/2022 cua UBND thi xa Hoa Thanh
thé hién: Can ct theo quy dinh tai Quyét dinh s6 28/2020/QD-UBND, ngay
27/7/2020 ctia Uy ban nhan dan tinh Ty Ninh thi phan dién tich ctia ba B khdng
du dé tach thira nhung trudng hop tach theo Ban an cia toa an ¢ hiéu luc phap
luat thi khong ap dung theo Quyét dinh s6 28/2020/QD-UBND.

[2.2] Theo Bién ban do dac, tham dinh gia tai san ngay 26/11/2020 thé hién:

-Phén dién tich dat thuc té theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat da duoc
cép dién tich 151,8m? cho ong Huynh Van Q, c6 cac canh cu thé nhu sau:

Phia Tay giap thira 103 dai 12,4m;

Phia Nam giap thira 112 dai 24,5m;



Phia Bic giap duong Cau Ba Mai dai 26,3m.
-Gi4 dt thuce té 1a 500.000 dong/m°.

Dbi chiéu hd so nhan mua dat cua ong Huynh Vin Q thi phan dat cua ong Q
¢ cac canh cu thé theo Ban trich do chinh 1y ban dd dia chinh ngay 14/11/2019, cé
tr can cu thé nhu sau:

Phia Tay giap thura 103 dai 12,4m;

Phia Nam giap thtra 112 dai 10m;

Phia Pong giap dat ba Diép dai 7,6m.

Phia Bac giap duong Cau Ba Mai dai 10m.

- Phan dét tranh chap giira 6ng Q va ba B 1a 01m ngang x dai hét dat, do 6ng
Q trinh bay day la phan dat ciia 6ng duoc cho nén khong dong ¥ tach cho ba b.
Phén dit tranh chép co tir can:

Phia Tay giap dat nha 6ng Q dai 7,6m;

Phia Nam giap thtra 112 dai O01m;

Phia Pong giap dat ba Piép dai 7,2m.

Phia Bac giap duong Cau Ba Mai dai 01m.

Gia tri dat tranh chap 1a 500.000 dong/m°x 7m? = 3.500.000 dong.

[2.3] Vé dién tich dat tranh chap: Cac bén xac nhan phan dat nay cua 6ng H
d3 chuyén nhuong cho ong Q va ting cho ba P hét, hién khong con dét cta ong H.
Qua trinh lam viéc, toa an da xac minh thu thap ching cu la Phan dat tranh chép da
dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng Q tir nim 2016 dén nay
khong c6 ai tranh chap, trén dat c6 nha cua gia dinh éng Q, ba P sinh sdng 6n dinh.

Hién trang nha 6ng Q di xay bép tam lén dién tich dat tranh chap, ba B
khéng yéu cau 6ng Q di doi nha bép, dé 6ng duoc tiép tuc st dung, khi nao ba cd
tranh chap ba s& khoi kién & vu an khac. Ngoai ra ba khong yéu cau gi khac.

Hoi dong xét xir xét thay cac bén ba B, 6ng Q, ba L théng nhat ngudn goc
dat cua ong Huynh Minh H chuyen nhuong cho 6ng Q co6 lam gidy tay ban dat
nhung lac nay 6ng H chua c6 gidy chung nhan quyén st dung dat nén ghi vao gidy
ban dién tich dat 10m ngang x dai 12m; phan dit ba D sir dung 1a 6ng H ting cho
ba D nhung khong lam giay.

Ong Q ba L x4c nhén c6 mua dét caa 6ng H dién tich 10m ngang x dai 12m,
nhung khong ¢6 chimg ctr chimg minh viée duoc 6ng H cho thém 01m ngang x dai
12m, thira nhan phan dat con lai 1a cia ba B dugc 6ng H cho.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr nhan thdy phan dat tranh chap
dién tich 01m ngang x dai hét dat 6ng Q khong c6 chimg ctr chimg minh duoc ting
cho, hién trang ngoai dién tich 6ng Q mua cé gidy tay 10m ngang x dai hét thi dién
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tich con lai dd duoc ba P cét nha tam & 6n dinh, dién tich con lai cua ba P hién 1a
55,9m?, nhung do ba b khong con phan nha dat nao khac dé & nén ba khong dong
¥ chuyén nhuong ludn phan dit nay cho 6ng Q. Bé 6n dinh cudc sdng cho gia dinh
ba D, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua ba B yéu cau 6ng Q ba L
tach dién tich dat tra cho ba.

Budc 6ng Q ba L phai tra lai dién tich dat thudc quyén so hitu ctia ba B dbi
v6i dién tich dét cy thé con lai 1a 55,9m’.

Phén dién tich dit ciia ba D dwoc quyén siv dung dién tich la 55,9m”, c6
cdc canh cu thé nhw sau:

Phia Tay giap dat nha 6ng Q dai 7,6m;

Phia Nam giap thtra 112 dai 14,5m;

Phia Bac giap duong Cau Ba Mai dai 16,3m.

Ba Huynh Thi P ¢6 trach nhiém lién hé co quan nha nudc 1am thu tuc cip
gidy chtng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

[2.2] Vé chi phi tham dinh gia: ong Huynh Vian Q, ba Pham Thij L phai chiu
1.600.000 d6ng, do ba Huynh Thi B da ndp xong nén ong Q, ba L phai hoan tra lai
cho ba b.

[3] Vé an phi: ong Huynh Van Q, ba Pham Thi L hi¢n ¢6 hoan canh kho
khan, da hon 60 tudi nén Hoi dong xét xir xét mién an phi cho 6ng ba.

Hoan tra cho ba Huynh Thi P sé tién tam tmg 4n phi 2.500.000 dong.

~ [4] Céc dé nghj cia Vién kiém sat nhan dén thi x3 Hoa Thanh v& viéc giai
quyet vu an la c6 can cu, dung quy dinh cua phap lut va phu hgp voi nhirng nhan
dinh ctia Ho1 dong xét xu.

Vi cac lé trén, '

QUYET DINH:

Cin cir vao céc Dicu 164 B) luat Dan sy; Dicu 100, 166, 170 va Dicu 203
Luat Pat Pai va Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, 1€ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia ba Huynh Thi P dbi v6i 6ng Huynh
Van Q, ba Pham Thi L.

Budc ong Huynh Vin Q, ba Pham Thi L phai tach dién tich dat cho ba
Huynh Thi P 13 55,9m?,

Dién tich dit cua ba B dugce tach tir dién tich 151,8m? thira 407, t& ban dd
25, toa lac tai ép Truong Cuu, xa Truong Hoa, huyén Hoa Thanh (Nay 1a thi xa
Hoa Thanh), tinh Tay Ninh, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CH02769,
do UBND huyén Hoa Thanh (Nay la thi x3 Hoa Thanh), tinh Tay Ninh cap ngay
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29/02/2016 cho 6ng Huynh Van Q va ba Pham Thi L (Kem bdn trich do chinh Iy
ban do dia chinh ngay 14/11/2019).

Phan dat c6 cac canh cu thé nhu sau:

Phia Tay giap dat nha éng Q dai 7,6m;

Phia Nam giap thura 112 dai 14,5m;

Phia Bic giap duong Cau Ba Mai dai 16,3m.

Ba Huynh Thi P c¢6 trach nhiém lién hé co quan nha nudc 1am thu tuc cip
gidy chtng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

2. V& chi phi thAm dinh gia: Ong Huynh Vin Q, ba Pham Thi L phai tra
cho ba Huynh Thi D s6 tién 1a 1.600.000 (Mot triéu sau tram ngan) dong.

3. V& 4n phi din sy so' thim:

Hoan tra cho ba Huynh Thi D sO tién tam Ung an phi da nop la 2.500.000
(Hai triéu, nam tram ngan) dong, theo bién lai thu s6 0008461, ngay 06/02/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Ong Huynh Vin Q, ba Pham Thi L dugc mién an phi theo quy dinh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
tho1 hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

An dan su so thAm xur cong khai, béo cho cac duong su biét dugc quyén
khang cao ban 4n trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir
ngay Toa an téng dat hop 1¢.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: < , > - .
_ TAND tinh T4y Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND TX Hoa Thanh;

- Chi cuc THADS TX Hoa Thanh;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu tap an.

Dwong Thi Anh Nhung



