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Ban 4n s: 44/2017/DS — ST
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V/v “Tranh chip hop dong dan sy
- Hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Pham Xuan Khanh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1.0ng Pang Hiru Tan;

2.0ng Pham Thanh Nguyén.

- Thu ky ghi bién bén phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Trang — Thu ky Toa én.

- Dai dién Vign kiém sdt nhan dan thanh pho Long Xuyén tham gia phién t0a:
Ba Nguyén Thi Anh Ngoc — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 10 nim 2017, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Long
Xuyén, tinh An Giang tién hanh xét xtr so thAm cong khai vu an Dan sy thu 1y $0:
118/2017/TLST — DS ngay 07 thang 6 nam 2017 theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr
s6: 98/2017/QDXXST - DS ngay 12 thang 9 nam 2017 va quyét dinh hodn phién toa
s6 23/2017/QDST — DS ngay 04/10/2017, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1975. Dia chi cu tra: duong
Triéu Thi Trinh, khém B K 7, phuong B K, thanh ph L, tinh An Giang (C6 mit).

2. Bi don: C)ng Truong Thanh L, sinh ndm 1974

Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1972
Dia chi cu trii: khom B K 2, phuong B K, thanh phd L, tinh An Giang (Vang mit).
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, bdn tw khai cung ngay 06/6/2017, loi khai tai bién bdn
khéng tién hanh hoa gidi dwoc va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc T
trinh bay:



Do c6 nhu cau mo rong nha kho va duoc ngudi em gidi thiéu nén ba c6 thoa
thuan nhan chuyén nhuong quyén sir dung hai thira dat tir ong Truong Thanh L va ba
Nguyén Thi Thanh H véi gia 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong), cu thé:

- Dién tich 72,Om2 dét, toa lac thira sb 379, thudc to ban dd sb 62, muc dich st
dung 13 dat & tai d6 thi theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 CH00709 do Uy ban
nhan dan thanh phd L cip ngay 28/7/2010 mang tén dng L, ba H.

- Dién tich 72 m? dat, toa lac tai thira s6 380 thudc to& ban dd sd 62 muc dich st
dung dat ¢ tai d6 thi theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H.05093mA do Uy
ban nhéan dan thanh phd cip ngay 19/11/2008 mang tén 6ng L, ba H.

Do ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung hai thira dat trén 6ng L va ba H
dang thé chap cho Ngan hang nén ba va ong L, ba H khong ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay ma tién hanh ky hop dong dit coc, hen 45 ngiy sau
6ng L va ba H sé& 1ap thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba. Thoa thuan
dit coc dugc lap thanh hop ddng vao ngay 06/6/2016 va dugc cong ching tai Vin
phong Cong chung L cung ngay. Noi dung thoa thuan ong L, ba H dong ¥ chuyén
nhuong cho ba hai dién tich dat néu trén véi gia 1a 800.000.000 dong (Tam trim triéu
dong). Ba dat coc trude sé tién 1a 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong) va s& tra
tiép 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) phan con lai khi hai bén tién hanh lam
thu tuc sang nhuong tai san. Tuy nhién, sau khi 6ng L va ba H nhan du tién dit coc
va hét thoi han quy dinh tai hop dong 1a 45 (Bén muoi 1am) ngay ong L va ba H van
khong thyc hién viéc 1ap hop dong chuyén nhuong tai san cho ba. Ba nhiéu lan nhic
nhd dé 6ng L va ba H thyc hién theo cam két, ho htra hen vai ngay nhung khong thuc
hién. Do d& don ddc, nhac nhd nhiéu 1an, 6ng L va ba H van khong thuc hién viéc
chuyén nhuong nén ba cd yéu cau 6ng L, ba H viét cam két va ba H dong y cam két
1a dén ngay 10/10/2016 s& lap thu tuc chuyén nhuong tai san cho ba nhung lai tiép
tuc khong thyc hién cho dén nay. Do 6ng L va ba H vi pham hop dong dit coc, chiém
dung tién ctia ba v6i thoi gian dai nén ba gii don khoi kién yéu cau ong L, ba H phai
tra s6 tién nhan coc 13 700.000.000 dong va tién boi thuong do khong thuc hién ding
thoa thuén 13 700.000.000 ddng, tong cong 1a 1.400.000.000 déng (Mot ty bén tram
triéu dong). Ba khong yéu cau vé viéc yéu cau Toa an cong nhan Hop dong dit coc
ngay 06/6/2016 vi hop dong giita ba va dng L, ba H vé ndi dung va hinh thire 1a dung
theo quy dinh phap luét.

Tai phién toa xét xu so tham vu an:
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Ba T van giit nguyén yéu cau khoi kién ban dau.

Ong L va ba H ving mit khong co 1y do.

Vién kiém sat nhan dan thanh phd L phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phép luat ciia Thu ky, ThAm phan, thanh phan Hoi dong xét
xtr cling nhu xac dinh quan hé tranh chap, viéc chip hanh phap luat cia ngudi tham
gia tb tung trong vu an dang theo quy dinh tai B luat T tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Cin cir vao Hop dong dat coc duoc 6ng ching tai Van phong Cong
chimg L vao ngay 06/6/2016 va Td cam két ngay 24/9/2016, ba T khoi kién yéu cau 6ng
L va ba H lién déi tra s tién 1a 1.400.000.000 dong (M6t ty bdn trdm triéu déng). Trong
d6 bao gdm tién dit coc 1a 700.000.000 dong va 700.000.000 dong 1a tién boi thudong do
khong thue hién ding theo hop dong. Yéu cu ctia ba T 13 ¢6 so so do d6 dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
Toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x€ét xtr nhan dinh:

Vé to tung:

[1] Tranh chap giira bad Nguyén Thi Ngoc T va 6ng ba Truong Thanh L,
Nguyén Thi Thanh H 14 tranh chip vé hop dong dan su theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 Bo luat T tung dan sy. Can ctr diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan
1 Piéu 39 Bo luat TH tung dan sy, Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyén thy ly
giai quyét.

[2] Qua trinh gidi quyét vu 4n, TOa &n tién hanh thu thap chung cr 1a xac dinh
tinh trang cu tra cua bi don va duoc Cong an phuong B K cung cap thong tin ong L
va ba H c6 dang ky ho khau thudng tra tai khom B K 2, phuong B K, thanh phd L,
tinh An Giang, 6ng L va ba H da bo dia phuong di dau khong 16 va hién nay chua cat
chuyén ho khau. Toa an cin cir diém a khoan 2 Piéu 6 cia Nghi quyét sb
04/2017/NQ — HPTP ngay 05/5/2017 tiép tuc tién hanh cac trinh ty thi tuc td tung 13
niém yét cong khai cic van ban t6 tung cho bi don theo quy dinh tai Diéu 177 va Piéu
179 cua B luat TH tung dan su. Tai phién toa hom nay, bi don khong c6 mat. Do do,
can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat Té tung dan su, Hoi
ddng xét xir quyét dinh xét xir ving mat 6ng Truong Thanh L va ba Nguyén Thi
Thanh H.

Vé noi dung:



[3] Pé chimng minh cho yéu cau khoi kién ciia minh 1 c6 can cir, nguyén don
cung cip ban sao Hop dong dit coc duge cong chimg ngdy 06/6/2016 tai Vin phong
Cong chung L, sb cong chung 43, quyén s 08TP/CC — HPGD. Noi dung tai Hop
ddng thé hién, ba T c6 dit coc s tién 700.000.000 dong (Bay trim triéu dong) cho bén
nhan dat coc la 6ng L, cung vo la ba H dé dam bao cho viéc thyuc hién hop déng cling
nhu tra trudc phan gia tri ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung hai thira dat ¢
tai d6 thi, vi tri toa lac tai thira s6 380 va 379, thudc t& ban dd sb 62, dia chi tai
phuong B K, thanh phd L, tinh An Giang. Pat di dugc Uy ban nhan dan thanh phé L
cap gidy chimg nhan cho 6ng L va ba H. Cac bén thoa thuan trong thoi han 45 (Bbn
muoi 1am) ngdy, ong L va ba H phai lam tha tuc chuyén nhuong hai thira dat trén cho
ba T. Hét thoi han trén néu bén nhan coc khong thuc hién nghia vu thi phai bdi thuong
gép doi 6 tién da dat coc va bén dit coc khong nhan chuyén nhuong thi sé bi mat coc.
Ngoai ra, hop ddng con c6 nhitng diéu khoan quy dinh vé quyén va nghia vu cua cac
bén, vé phuong thirc giai quyét tranh chap, vé cam doan ctia cac bén ddi véi nhan than,
d6i voi tai san dat coc, su tu nguyén khi ky hop dong. Nhu vy, hop dong nay da dam
bao ding vé hinh thuc, vé cha thé tham gia giao dich c¢6 du nang lyc hanh vi dan sy,
nang luc phép luat dan su, muc dich, néi dung khong vi pham diéu cAm cua luat,
khong trai voi dao duce xa hdi.

[4] Xét thay, gitta ba T va éng L, ba H dé xéac lap giao dich dan sy 13 quan hé
hop dong dit coc. Do thoi diém cac bén xé4c 14p quan hé hop dong, Bo ludt dan sy nim
2015 chua c6 hiéu luc thi hanh nén Hoi dong xét xtr can ctr diém c, khoan 1 Piéu 688
Bo luat Dan su ndm 2015 va Diéu 358 cia B6 luat Dan su nam 2005 dé xem xét giai
quyét.

[5] Ba T trinh bay, sau khi ky két hop dong, ba giao ngay s tién dat coc 1a
700.000.000 dong (Bay tram triéu dong) cho 6ng L va ba H tai Van phong Cong chimng
Long Xuyén. Mic du da nhén tién coc va hét thoi han 45 ngay thoa thuan nhung ong L
va ba H van khong thuc hién viée 1ap thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba T
nhiéu lan nhac nhé, d6n doc yéu cau 6ng L va ba H thyc hién ding nhu giao két. Ngay
24/9/2016, ba H viét to cam két thira nhan d3 nhan du tién coc va hen dén ngay
10/10/2016 s& lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T. Tuy nhién, ba
H va 6ng L van khong thuc hién va bé dia phuong di, khong thong bao cho ba T dia
chi cu trio méi. Dong thoi véi két qua xac minh do Coéng an Phuong B K cung cip da

du co s& xac dinh noi thuong tri hop phép cua 6ng L va ba H hién nay van & tai khom
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B K 2, phuong B K, thanh phd L, tinh An Giang nhu thong tin dia chi noi thuong tra
ctia ngudi ¢ nghia vu duge ghi nhan tai Hop dong dit coc ngay 06/6/2016.

[6] Nhu vay, 6ng L va ba H d3 vi pham va ¢ tinh trén tranh nghia vu ctia bén
nhan dit coc sau khi bén dit coc di thyc hién xong nghia vu 1a giao 700.000.000 dong.
Tir d6, c6 thé xac dinh 6ng L va ba H di tir chéi viéc giao két thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat. Hau qua cua viéc tir chdi nay duoc ba T, 6ng L va
ba H xac dinh tai Hop déng dat coc ngay 06/6/2016 va dugc quy dinh tai Piéu 358 cua
B luat Dan sy nam 2005. Hanh vi cua 6ng L va ba H d4 1am xam pham dén quyén va
loi ich hop phéap cua bén dat coc. Do do6, Hoi déng xét XU chép nhan yéu cau khai kién
ctia ba T 1a yéu cau ong L, ba H tra cho ba T tién dit coc va mot khoan tién twong
duong gia tri tai san dat coc.

[7] Vé dn phi déin su so tham:

Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén khong phai chiu an
phi. Ba Nguyén Thi Ngoc T duoc nhén lai tién tam tng an phi da ndp 1a 27.000.000
dong (Hai muoi bay triéu dong) theo bién lai thu sé 0015530 ngay 07/6/2017 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé L.

Ong Truong Thanh L va ba Nguyén Thi Thanh H phai chiu toan bo an phi dan
su so tham véi s6 tién 1a 54.000.000 dong (Ndm muoi bdn triéu dong).

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH

Can cur vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 70, Diéu 72, khodn 4 Diéu
147, Piéu 177, Diéu 179, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228; Diéu 273,
Diéu 278 va khoan 1 Piéu 280 B6 luit T6 tung dan sy ndm 2015.

- Diéu 122, Diéu 123, Diéu 124 va Diéu 358 cia B¢ luat Dan sy ndm 2005;

- Khodn 1 Diéu 688 ctia Bo luat dan sy ndm 2015;

- Khoan 1 Piéu 6, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nodp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Céc Diéu 2, 6, 7,9 va 30 clia Luat Thi hanh 4n dén sy.

Xét xtr ving mat bi don éng Truong Thanh L va ba Nguyén Thi Thanh H.

Tuyén xu:
- Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc T.
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Budc 6ng Truong Thanh L va ba Nguyén Thi Thanh H phai c6 nghia vu lién
d6i tra cho ba Nguyén Thi Ngoc T sb tién 1a 1.400.000.000 dong (Mot Mot ty bon
tram triéu dong). Trong d6 bao gdm tién dit coc 1a 700.000.000 dong (Bay trim triéu
ddng) va tién phat coc 1a 700.000.000 ddng (Bay tram triéu dong).

* V€ an phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén khong phai chiu an
phi. Ba Nguyén Thi Ngoc T dugc nhan lai tién tam Gmg 4n phi da ndp 1a 27.000.000
d6ng (Hai muoi bay triéu dong) theo bién lai thu sé 0015530 ngay 07/6/2017 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé) L.

Ong Truong Thanh L va ba Nguyén Thi Thanh H phai chiu toan bd an phi dan
su so tham véi s6 tién 14 54.000.000 dong (Ndm muoi bdn triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat (B6i véi cac truong hop co quan thi
hanh &n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cia nguoi dugc thi hanh an (D4i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh
an theo mac 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Ba Nguyén Thi Ngoc T duoc quyén khang cdo trong han 15 (Mudi 1dam) ngay
ké tir ngay tuyén an.

Ong Truong Thanh L va ba Nguyén Thi Thanh H duoc quyén khéang céo trong han
15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an duoc niém yét.

Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh 4n dan su thi
nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4an dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh

an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cia Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TP.L;
- THADS TP.L;
- Luu VP, ho so./.
(Pa ky)

Tran Pham Xuin Khanh



