TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP boc 14p - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 215/2023/DS-PT
Ngay: 16/5/2023
V/v “Tranh chiap QSDD”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Hoi dng xét xa phtc tham gom co:
- Tham phan Chi toa phién toa: Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy.
- Cac Tham phén: Ong Nguyén Ngoc Vang
Ong Sy Danh Pat
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thanh Mai — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Bong
Thap

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong Théap tham gia phién toa: o6ng
Nguyén Vin Phung - Kiém sat vién.

Ngay 16/5/2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bong Thap xét xir phic tham
cong khai vu an thu 1y sb: 123/2023/TLPT-DS ngay 30 thang 3 nam 2023 vé
“Tranh chap vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6: 100/2022/DS-ST ngay 13 thang 10 nim 2022
cta Toa an nhan dan huyén Thap Mudi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 205/2023/QD-PT ngay
03 thang 4 nam 2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Nguyén Vin D, sinh nim 1965.

Pia chi: Khom D, thi train M, huyén T, Bong Thap.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Tran Vin H, sinh nam 1987.
Pia chi: Ap M, xa P, huyén T, Bong Thap.

Bi don: Nguyén Thi Truc L, sinh nam 1980.
Pia chi: Khom D, thi tran M, huyén T, Dng Thap.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Mai Vin T, sinh nim 1963..



Pia chi: Ap F, x4 T, huyén T, Pong Thap.

NOI DUNG VU AN
- Ong Nguyén Viin D c6 anh Tran Van H dai dién trinh bay:

Vao ngay 21/02/2020 (al), 6ng D cd chuyén nhugng cho chi Nguyén Thi
Tric L dién tich dat tho 443,2m? va 3.997,5m? dat IGa. Do chd chi L 1a em dau cia
6ng D nén 6ng D khdng lam gidy tay mua ban véi nhau. Ong D va chi L thoa thuan
mua ban vai nhau 02 thira dat gdm: Thura dat rudng dién tich 3.997,5m? va thira
dat tho dién tich 443,2m2. Trong d6, thira dat ruong chi L tra tién du, riéng thira dat
thé thi L chua tra da cho éng D.

Pat tho 6ng D ban gia 1.400.000d/m? x 443,2m? = 620.480.000 dong.
Pit lua ban gia 150.000.000d/1.300m? x 3.997,5m? = 461.247.500 dong.
Tong cong: 1.081.727.500 ddng.

Do gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa 6ng D dang thé chap ngan hang,
hoan canh gia dinh gap nhiéu khé khan, thiéu ng nhiéu nguoi. Chi L ding ra tra no
thé dng D, 6ng D ban dat tra chi L. Do 6ng D it hoc nén chi L ¢ nhd anh Nguyén
Vin K 14 thanh vién hoa giai & khém D tinh tién dum.

Sau khi anh K tinh céc khoan chi L tra dim gom: tra cho 6ng C 140.000.000
ddng, tra cho chi Ut L1 20.000.000 dong, tién 6ng D no chi L 70.000.000 ddng,
tién tra Ngan hang géc va 14i 12 534.300.000 dong, tong cong: 764.300.000d, chi L
dua thém tién mit cho 6ng D 208.700.000 dong, tong cong: 973.000.000 dong, 1a
con thiéu 6ng D 112.000.000d. Chi L ndi sé tién nay sau khi chi L dang tén quyén
str dung dét dién tich duoc cap 443,2m? thi L tra du, nhung khi L nhan gidy xong
thi khéng dong y tra cho rang trir moc 16 gigi 80m?, nén hai bén xay ra tranh chép.

Nay, dng D c¢d anh H dai dién yéu cau chi L c6 trach nhiém tra tiép s6 tién
con lai 112.000.000d cua phan dat tho dién tich 80m?2.

Tai To tw khai dé ngay 20/5/2021 va tai phién toa chi Nguyén Thi Tric
L trinh bay:

Vao khoang thang 02/2020, t6i c6 mua phan dat cua 6ng D, dién tich cu thé
bao nhiéu tdi khdng nha, dat toa lac khém D, thi tran M, huyén T, Pong Thap, khi
mua 02 bén chi thoa thuan miéng voi nhau. Téi mua dat caa 6ng D Véi gid
900.000.000d, to6i d4 giao du cho 6ng D sé tién trén(giao nhiéu lan, giao khong lam
bién nhan) nhung c6 6ng Nguyén Vin K 1am ban hoa giai khom 4 biét duoc sy
viéc trén va ching kién toi giao tién cho 6ng D). Toi va dng D xubng phan dat xac



dinh ranh, khi d6 khong ai tranh chap. Ong D giao gidy ching nhan quyén st dung
dat trén cho t6i dé t6i di 1am thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Pén thang
6 nam 2020, t6i chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng H1 (dia chi khéng biét) hién
phan dat trén do 6ng H1 ding tén.

Nay, 6ng D y&u cau tdi tra tiép s6 tién 112.000.000d, t6i khong déng Y vi
t6i giao du tién nhan chuyén nhuong dat cho 6ng D rdi.

* Tai quyét dinh cua ban an so tham s6 100/2022/DS-ST ngay 13/10/2022,
Toa an nhan dan huyén Thap Muoi da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau caa dng Nguyén Vin D.

Budc chi Nguyén Thi Trac L ¢6 trach nhiém tra cho ong Nguyén Vin D s6
tién 108.727.500 dong.

2. Pinh chi mdt phan yéu cau cua 6ng Nguyén Vian D ddi véi s tién
3.272.500 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa 6ng D, ma chi L chua thi hanh
xong so tién trén, thi hang thang con phai chiu tién 13i bang 50% murc 13i suat theo
quy dinh tai Khoan 1, Diéu 468 B6 luat dan sy nam 2015, twong (g vai thoi gian
chua thi hanh an dén khi thi hanh an xong.

3. Vé &n phi dan sy so tham:

- Chi Nguyén Thi Tric L ndp 5.436.000 dong an phi dan sy so tham.

- Ong Nguyén Vian D duoc nhan lai 2.800.000 dong tién tam Gmg an phi da
ndp theo Bién lai thu sé 0011647 ngay 30/3/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Thap Muoi.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén va thoi han khang céo cta céc
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 21/10/2022, chi Nguyén Thi Trac L khang
cdo toan bd ban an so tham, yéu cau toa phtc tham xem xét lai vi xét xtr nhu vay
s& gay anh hudng dén quyeén va loi ich hop phap cua cia chi.

Tai phién toa phiic tham ngudi dai dién theo uy quyén cua chi Nguyén Thi
Trac L van giit nguyén noi dung don khang cio.

Pai dién Vién kiém st nhan dan tinh Bong Théap phét biéu y kién: Xét
khang céo cta chi Nguyén Thi Trc L 1a khong co cin clr, nén dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chip nhan khang cdo ctia chi Nguyén Thi Trac L; giir nguyén ban an
so tham.



Can ctr VAo C4c tai liéu, ching ¢t ¢ trong hd so vu an d8 duoc tham tra tai
phién toa phuc tham; trén co sé xem xét day di, toan dién céc tai liéu ching ca va
két qua tranh tung tai phién toa phtic tham; sau khi nghe ¥ kién cua cac duong su
va quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Xét khang cdo cta chi Nguyén Thi Tric L, Hoi ddng xét xir xét thay:

Chi Nguyén Thi Trac L ciing thira nhan nim 2020 chi c6 nhan Chuyén
nhuong cta 6ng Nguyén Vin D 03 thira dat gom: thira 102, to ban do s6 17 (dat &
d6 thi); thura 104, to ban d6 sé 17 (dat chuyén trong la nudc) va thira 361, to ban
d6 s6 3 (d4t chuyén trong lua nudc).

Can cir vao Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat ngay 30/9/2020
duoc ky két giira ong D voi chi L, thé hién 6ng D d chuyén nhuong cho chi L 03
thira dat dat nhu trén, gdm: thira 102, c6 dién tich 443,2m?; thira 104, c6 dién tich
379,4m? va thtra 361, ¢ dién tich 3.618,1m?.

Trong qua trinh giai quyét tai cap so tham, dai dién hop phép cua 6ng D
x4c dinh gid chuyén nhuwong hai bén thoa thuin la: dat ruong gid
150.000.000d/1.300m?, dét tho gia 1.400.000d/m?.

Tai bién ban ghi 161 khai ngay 12/8/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Thap
Mudi, chi L ciling thira nhan gia chuyén nhuong nhu phia nguyén don trinh bay
nhu trén.

Ngoai ra, ngudi lam ching 1a 6ng Nguyén Vin K, 1a ngudi ma ca nguyén,
bi don déu thdng nhit trinh bay 1a ngudi ma nguyén, bi don nhd truc tiép tinh tién
gitip cho nguyén, bi don khi thoa thuan chuyén nhuong, thi dng K ciing xac dinh
chi L ¢6 nho dng dén nha tinh tién dum, khi tinh tién chi L néi rang trir moc 10 gidi
chiéu ngang 8m, chiéu dai 11m, nhung néu sau nay chi L dugc dung tén dién tich
bao gdm phan méc 16 gidi nay thi chi s& tra tiép phan tién con lai cho 6ng D; dng
tinh tong sé tién chuyén nhuong 1a 973.000.000 dong khong bao gdm phan mée 19
gidi va vi vy chi L sau khi tra tién vay ngan hang va cac khoan no cua éng D
764.300.000 dong thi chi L d& dua tién mat cho 6ng D 208.700.000 dong.

Mit khac, sau d6 chi L ciing d8 duoc cip gidy chirng nhan quyén sir dung
dat véi dién tich day du theo gidy chang nhan quyén sir dung dat ma dng D duoc
cap, tirc bao gdm ca phan mdc 16 gidi, tic phan hanh lang bao vé an toan cong
trinh duong bd Pong Kénh Tu C1. Do dé dat duoc cap gidy chung nhan quyén st
dung dat I thuoc vé ngudi sir dung dat.



Nhu vay, d c6 da can cir xac dinh thoa thuan chuyén nhuong giita ong D
v6i chi L 1a 3.997,5m? dat IGa va 443,2m? dat &, véi gia chuyén nhuong 13
150.000.000d/1.300m? dt lGa va 1.400.000d/m? dét &, tong sb tién chuyén nhuong
la: 3.997,5m? dat IGa x 150.000.000d/1.300m? = 461.247.500d va 443,2m? dt & x
1.400.000d/m? = 620.480.0004, téng cong la: 1.081.727.5004; chi L cling d& duoc
cap giay ching nhan quyén str dung dét voi day du dién tich nhu trén; chi L thong
nhat xac dinh chi di tra cho ong D tong cong 1a 973.000.000d, do do, chi L con
phai tra tiép cho 6ng D s6 tién chuyén nhuong l1a: 1.081.727.500d — 973.000.0004
= 108.727.500d nhu Tda an cap so thim di xét xir 1a c¢6 can cir, dung phap luat.

Xét thdy, tai don khang cdo ciing nhu tai phién toa phuc tham, chi L cho
rang gia chuyén nhuong tong cong chi 14 900.000.000d va chi da tra da cho éng D
nén khong c6 nghia vu phai tra thém cho 6ng D bat ky khoan tién chuyén nhuong
nao nita. Tuy nhién, chi L khong xuat trinh dugc tai lidu, ching ctr gi dé ching
minh cho ndi dung trinh bay trén la dung sy that; mat khac, viéc chi L cho ré’mg gia
chuyén nhuong tong cong chi 1a 900.000.000d ciing 13 mau thuin voi chinh 10
trinh bay cta chi tai cdp so tham, 1a chi xac dinh da tra cho 6ng D tong cong
973.000.0004.

[2] Tai phién toa phiic thim, ngudi dai dién theo ty quyén cua chi L ciing
khéng xuat trinh dugc ching ¢t gi dé chitng minh cho yéu cau khang cao cia minh
la c6 can cir, nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cua chi L, gitt nguyén
ban an so tham.

[3] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat
biéu vé viéc tuan tha phap luat tir khi thu 1y vu &n va tai phién toa, ThAm phan, Hoi
ddng xét xir va cac dwong su déu thuc hién dang quy dinh caa phép luat va khéng
c6 kién nghi. Vé noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bang Thap
dé xuat huéng giai quyét 13 khdng chap nhan yéu cau khang céo cta chi Nguyén
Thi Trtc L, gitt nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Thap Muoi.
Hoi ddng xét xir xét thay dé nghi trén 1 c6 can ctr, phi hop véi nhan dinh caa Hoi
dong xét xir, nén chap nhan.

[4] V& an phi phiic tham: Do ban 4n so thim duoc giit nguyén nén chi L phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

[5] Céc phan khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén:



QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 148 va khoan 1 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan su;

Can ci Diéu 500 Bo luat dan sy nam 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

- Khong chap nhan khang cdo cta chi Nguyén Thi Tric L.

- Gitr nguyén ban an dan su so tham s6 100/2022/DS-ST ngay 13/10/2022
ctia Toa an nhan dan huyén Thap Muoi.

1. Chéap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Vin D.

Buoc chi Nguyén Thi Tric L ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Vin D s6
tién 108.727.500 dong (Mot tram 1é tam triéu, bay traim hai muoi bay nghin nam
tram dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa dng D, ma chi L chua thi hanh
xong so tién trén, thi hang thang con phai chiu tién 13i bang 50% murc 13i suit theo
quy dinh tai Khoan 1, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015, twong (ing vai thoi gian
chua thi hanh an dén khi thi hanh an xong.

2. Pinh chi mdt phan yéu cau cua 6ng Nguyén Vian D ddi véi so tién
3.272.500 d¢ong (Ba tri¢u hai traim bay muoi hai nghin nam trim déng).

3. Vé an phi dan sy so tham:

- Chi Nguyén Thi Trdc L ndp 5.436.000d (Nam triéu bén trim ba muoi sau
nghin dong) &n phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Van D dugc nhan lai 2.800.000d (Hai triéu tAm tram nghin
d6ng) tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0011647 ngay 30/3/2021 cia
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Thap Muoi.

4. V& an phi phtic tham: Chi Nguyén Thi Trdc L phai nop 300.000 dong
tién an phi dan su phdc tham, nhung dugc khau trir vao sé tién tam ang an an phi
d3 nop theo bién lai thu tam tGng an phi s6 0008218 ngay 24/10/2022 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Thap Muoi.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.



6. Truong hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,7a,7b va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

No: nhégi i TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong GB & KT TAND Tinh; A s > A A
_ VKSND Tinh: Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND huyén Thap Mudi;

- Chi cucTHADS huyén Thap Muoi;
- Puong su;

- Luu: VT, HSVA,TDS.

Nguy&n Huynh Thi Hwong Thity



