TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 1113/2023/DS-PT
Ngay: 29/11/2023
VIV tranh chép hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa . Ba Huynh Thi Nhu Ha.
Cdc Tham phdan: Ba Lé Thi Anh Minh.

Ba Tran Thi Thuy.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung — Thu ky Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan Thanh phoé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Nam Hung - Kiém sat vién.

Vao ngay 29 thang 11 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh Phd
H6 Chi Minh di xét x cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y sd
341/2023/TLPT-DS ngay 02/10/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha”.

Do Ban an déin su so thim s6 163/2023/DS-ST ngay 12 thang 6 nim 2023
ctia Toa an nhan dan Quan X bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 5126/2023/QD-PT ngay 08 thang
11 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP A
Dia chi: Puong B, phuong B, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap:
1. Ong Pham Hoang Hong A1 (Vang mit);
2. Ong Tran A2 (C6 mit);
3. Ba Nguyén Thi Hong A3 (C6 mit);
4. Ong Chau Thanh A4 (Vang mit);



Cung dia chi: Puong B, phuong B, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.
(Theo Gidy iy quyén s6 81/GUQ-SGB ngay 05/4/2022).

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don: Ong DS Phan Vinh
C1 va 6ng Nguyén Qudc C2 — Thudc doan lut su Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don: B4 Tran Thi Viét D, sinh nam 1955.
Dia chi: Puong E, Phuong E, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Thé D1, sinh nam 1968. (C6 mat).
Pja chi: Puong G, phuong G, Quan G, Thanh phd HO Chi Minh. (Theo Gidy ty
quyén sb cong chimg 000411 ngay 07/6/2022 1ap tai Van phong coéng ching Lé
Thi Nguyg¢t).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 05 thang 4 ndm 2022 va cdc ban tw khai, dai
dién vy quyén ciia nguyén don trinh bay: Ngan hang TMCP A 1a chu so hitu ddi
v6i 02 (hai) cin nha: Can nha s6 H duong H, Phuong H, Quan X, Tp. HO Chi
Minh (Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén su dung dat ¢ sd
5151/2008/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quéan X cép ngay 10/10/2008, dang ky
thay d6i quyén so hiru ngay 19/05/2014) va cin nha sé H1 Puong H, Phuong H,
Quan X, Tp. H6 Chi Minh (Gidy chtng nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir
dung dat ¢ sd 1814/2008/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quan X cdp ngay
25/04/2008, ding ky thay d6i quyén so hitu ngay 01/7/2015).

A di cho ba Tran Thi Viét D thué 02 (hai) cin nha trén nhu sau:

*Can nha s6 H duong H, Phuong H, Quan X, Tp. HO Chi Minh, theo Hop
d6ng thué nha s 01/SGCTNH ngay 31/03/2017, cu thé:

+ Thoi han cho thué: 12 thang, tir 01/04/2017 dén 31/03/2018;

+ Gia cho thué: 20.000.000 dong/thang (43 bao gom thué GTGT);

+ Thanh toan tién thué nha: mdi thang mot lan tir ngay 01 dén ngay 16
duong lich mdi dau thang. Néu thanh toan chdm, phai chiu 13i suat 1,5% /thang
d6i voi s6 tién cham tra;

+ Ba Tran Thi Viét D chi thanh toan tién thué nha dén 31/5/2017, tir ngay
01/06/2017 ba D van str dung can nha nhung khong thanh toan tién thué ciing
khong tra lai can nha cho A, mic du hop dong thué nha da hét han tir ngay
31/03/2018;

+ Tién thué nha chua thanh toan tir 01/06/2017 cho dén 07/02/2022 (56
thang 7 ngdy) v6i sb tién thué 1a 1.122.000.000 dong va tién phat chdm thanh
toan tién thué nha tinh dén ngay 07/02/2022 1 466.915.068 dong.



*Cian nha s6 HI Puong H, Phuong H, Quan X, Tp. Ho Chi Minh, theo hop
ddng thué nha s6 188/HPKT/2015 ngay 03/07/2015, cu thé:

+ Thoi han cho thué: 03 nam, tir 03/07/2015 dén 03/07/2018;

+ Gia cho thué: 25.000.000 dong/thang (da bao gom thué GTGT);

+ Thanh toan tién thué nha: mdi thang mot 1an tir ngdy 15 dén ngay 20
duong lich mdi thang. Néu thanh toan cham, phai chiu 1ai sut 1,5%/thang ddi
véi s6 tién cham tra;

+ Ba Tran Thij Viét D chi thanh toan tién thué nha dén 03/07/2017, tir ngay
04/07/2017 ba D van st dung cin nha nhung khong thanh toan tién thué va ciing
khong tra lai can nha cho A, mic du hop déng thué nha di hét han tir ngay
03/07/2018;

+ Tién thué nha chua thanh toan tir 04/07/2017 cho dén 07/02/2022 (54
thang 4 ngay) véi sb tién thué 1a 1.375.000.000 dong va tién phat cham thanh
toan tién thué nha tinh tir 04/072017 cho dén 07/02 2022 12 636.189.041 dong.

A d3 nhiéu 1an yéu cau ba D tra lai 02 (hai) cin nha trén va thanh toan toan
bd s6 tién thué nha con no va tién phat do chdm thanh toan, nhung ba D khéng
thuc hién.

A yéu cau Toa an xem xét giai quyét:

Budc ba Tran Thi Viét D phai tra ngay cin nha sé6 H duong H, Phuong H,
Quan X, Tp. H6 Chi Minh va can nha sé6 H1 Puong H, Phuong H, Quan X, Tp.
Ho Chi Minh cho A.

Budc ba Tran Thi Viét D phai thanh toan ngay cho A tong sd tién thué nha
cOn no va tién phat do cham thanh toan tién thué tam tinh dén ngay 12/6/2023 la
4.883.723.561 dong, cu thé:

*Can nha s6 H duong H, Phuong H, Quan X, Tp.H6 Chi Minh:

- Tién thué trong han hop dong: 200.000.000 dong;

- Tién phat trong han hop dong tinh dén ngay 12/6/2023: 199.755.616 dong;

- Tién thué ngoai hop dong: 1.240.000.000 dong;

- Tién phat ngoai han hop dong tinh dén ngay 12/6/2023: 568.878.904 dong;

*Can nha sé6 H1 Puong H, Phuong H, Quan X, Tp.H6 Chi Minh:

- Tién thué trong han hop ddng: 300.000.000 dong;

- Tién phat trong han hop dong tinh dén ngay 12/6/2023: 289.171.233 dong;

- Tién thué ngoai hop dong: 1.450.000.000 dong;

- Tién phat ngoai han hop dong tinh dén ngay 12/6/2023: 635.917.808 dong;
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Va tiép tuc tra tién thué nha cho dén khi tra nha, tién phat do cham tra tién
thué nha cho dén khi thanh toan xong tién thué nha.

Bai dién 1y quyén cia bi don — 6ng Nguyén Thé DI trinh bay: Ngay
28/03/2014 va 18/6/2015, ba Tran Thi Viét D va Ngan hang TMCP A (goi tit 1a
Ngén hang) di lan lugt ky Hop ddng mua ban nha & (duge chudc lai tai san) dé
ban cho Ngan hang 02 cin nha sé H dudong H, Phuong H, Quan X, Tp. HO Chi
Minh va s6 H1 Puong H, Phuong H, Quan X, Tp. H6 Chi Minh.

Tai Diéu 7 cta ca hai hop ddng mua ban néu trén déu c6 thoa thuan vé viéc
“chudc lai tai san”, theo do thi: “Bén A duoc quyén chudc lai tai san nay trong
thoi han t6i da khong qua 03 (ba) ndm ké tir thoi diém chuyén giao tai san cho
bén B. Gia chudc lai theo gia thi truong tai thoi diém chudc lai duoc hai bén
thong nhat”.

Sau khi ky két hop dong mua ban ddi véi 02 can nha trén thi Ngan hang
thuc té khong tiép nhan ban giao nha (chi ban giao trén thu tuc), ma dé cho ba
Tran Thi Viét D tiép tuc st dung theo hinh thuc thué lai. Cu thé hai bén da ky
két Hop dong thué nha s6 188/HPKT/2015 ngay 03/07/2015 cho thué cin nha
tai dia chi s6 H1 buong H, Phuong H, Quan X. Thoi han cho thué theo Diéu 2
ctia Hop dong thué 1a: “03 (ba) nim, sau d6 néu hai bén c6 nhu cau thué va cho
thué thi s& ky hop dong méi. Thoi gian bat dau thué nha tir ngay 03/07/2015 dén
ngay 03/07/2018”. Hop dong thué nha sé 01/SGCTNH ngay 31/03/2017 cho
thué can nha tai dia chi s6 H Puong H,, Phuong H, Quan X. Thoi han cho thué
theo Diéu 2 ctia Hop dong thué nha 1 “12 (muoi hai) thang, sau d6 néu hai bén
c¢6 nhu cau thué va cho thué thi s& ky hop dong méi. Thoi gian bat dau thué nha
tir ngay 01/4/2017 dén ngay 31/03/2018”.

Hét thoi han thué 02 cin nha trén, ba D khong c6 nhu cau tiép tuc thué nén
hai bén khong ky van ban gia han thoi gian cho thué. Can cir Piéu 6 ctia 02 Hop
dong thué da quy dinh khi “thoi han thué nha da hét” thi hop dong thué nha chim
dut. Tuy nhién, ké tir sau ngdy 31/03/2018 (ngay hét han hop dong thué can nha
s6 H) va ngay 03/07/2018 (ngay hét han hop dong thué cin nha s H1) tro di, méc
du thoi han thué da hét nhung Ngan hang khong cé bat cir dong thai nao thé hién
viéc tiép nhan cin nha, sy viéc kéo dai mai cho dén nay. Viéc Ngan hang khong
chiu tiép nhan nha khi hét thoi han thué da giy nhiéu thiét hai cho ba D. Ba D
phai bo cong stre, chi phi dé giit gin hai cin nha mot cach bt dic di ma khong hé
st dung.

Tir ngay 07/3/2022 dén ngay 25/3/2022 ba D lién tuc nhan duoc cac cong
vin s6 974/TCHC, s6 1046/TCHC, s6 1216/SGB-TCHC tir phia ngan hang c6
ndi dung yéu cau tra nha, thu hoi tai san cho thué, tra tién thué nha con ng va



tién phat cham tra dbi voi ca 03 can nha ma ba Tran Thi Viét D da ky Hop déng
mua ban véi phia Ngan hang, trong d6 c¢6 02 cin nha s H va H1 Puong H,
Phuong H, Quan X, Tp. H6 Chi Minh.

Dong thoi, theo ndi dung thong bao thi ngay 31/3/2022 Ngan hang s& dén
cac dia chi trén va tién hanh viéc kiém tra tai san cho thué va thu hdi lai tai san
cho thué. Tuy nhién, ba D da bd tri nguoi chd sudt nhidu ngay nhung khong
théy ai la nguoi ciia Ngan hang dén dé nhan nha. Do vay, ba D lai phai tiép tuc
quan 1y nha mot cach bat dic di, ngoai mong mudn cho dén nay.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ba D ¢6 y kién nhu sau:

- P& nghi Ngan hang TMCP A cir nguoi dén tiép nhan 02 cin nha sé6 H
duong H, Phuong H, Quéan X va sé6 H1 Puong H, Phuong H, Quan X. Ba D
khong mudn kéo dai tinh trang phai bat dic di quan 1y cac cin nha nay thém
ntra.

- Ba D ddng y thanh toan tién thué nha trong khoang thoi gian con hop
d6ng thué cua 02 can nha 13 500.000.000 dong.

- P6i voi phan tién phat cham tra ciia 02 hop dong thué trong thoi gian con
hop dong, do Ngan hang khong giai quyét viéc chudc nha cho ba D nhu thoa
thuan nén ba D khong dong ¥ tra.

- Tién thué ngoai hop ddng va tién phat ctia 02 hop dong thué, Ngan hang
khong tiép nhén tai san, ba D phai trong coi bat dic di nén ba D khong dong ¥
thanh toan.

Ban an dan sy so thim s6 163/DS-ST ngay 12/6/2023 d4 tuyén:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don:

- Cham dut Hop dong thué nha s6 01/SGCTNH ngay 31/3/2017 giita Ngan
hang TMCP A va ba Tran Thi Viét D. Thoi diém chidm dut tir ngay hét han thué
ctia hop dong;

- Chim dit Hop dong thué nha sb 188/SGCTNH ngay 03/7/2015 giira
Ngan hang TMCP A va ba Tran Thi Viét D. Thoi diém cham dat tir ngay hét
han thué ctia hgp dong;

Ba Tran Thi Viét D ban giao ngay cho A cin nha sé H duong H Phuong
H, Quan X, Tp. Ho6 Chi Minh va cin nha s6 Hl buong H Phuong H, Quén X,
Tp. H6 Chi Minh;

Ba Tran Thi Viét D phai thanh toan cho A s tién thué nha con thiéu va
tién phat cham thanh todn nhu sau:



- Péi v6i hop dong thué nha sé6 01/SGCTNH ngay 31/3/2017: Ba D thanh
toan cho A sd tién thué nha trong thoi han hop dong tir ngay 01/6/2017 dén
ngay 31/3/2018 1a 200.000.000 dong va tién phat cham thanh toan tam tinh dén
ngay 12/6/2023 1a 199.755.616 ddng, tong cong 1a 399.755.616 (ba tram chin
muoi chin triéu bay trim nim muoi lim nghin sdu trim muoi sau) dong.

- Bdi v6i hop dong thué nha sé 188/SGCTNH ngay 03/7/2015: Ba D thanh
toan cho A sb tién thué nha trong han hop dong tir ngay 04/7/2017 dén ngay
03/7/2018 1 300.000.000 dong va tién phat chdm thanh toan tam tinh dén ngay
12/6/2023 13 289.171.233 ddng, tong cong 1a 589.171.233 (ndm trim tdm muoi
chin triéu mot trim bay muoi mdt nghin hai trim ba muoi ba) dong.

- Khong chap nhan yéu cau budc ba D thanh toan sb tién thué ngoai hop
déng va phat cham thanh toan, cu thé:

- Péi v6i hop dong thué nha sé 01/SGCTNH ngay 31/3/2017: Budc ba D
thanh todn ngay cho A sb tién thué nha ngoai thdi han hop dong tir ngay
01/4/2018 dén ngay 12/6/2023 1a 1.240.000.000 dong va tién phat cham thanh
toan 1a 568.878.904 dong, tong cong 1a 1.808.878.904 (mot ty tam tram 1é tdm
triéu tdm trim bay muoi tim nghin chin trim 1é b6n) dong;

- P6i voi hop dong thué nha s6 188/SGCTNH ngay 03/7/2015: Budc ba D
thanh toan cho A sb tién thué nha ngoai thoi han hop dong tir ngay 04/7/2018
dén ngay 12/6/2023 1a 1.450.000.000 dong va tién phat cham thanh toan 1a
635.917.808 dong, tong cong 1a 2.085.917.808 (hai ty khong trim tdm muoi
1am triéu chin trim muoi bay nghin tim trim 1é tim) dong.

Thi hanh 4n tai co quan Thi hanh an dén sy c¢6 thAm quyén.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién con phai thi hanh
an, theo mirc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong.

Ngoai ra ban ra 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua
duong su.

Ngay 23/6/2023, nguyén don nop don khang co toan bd ban an so tham.
Tai phién toa phtic thim:

Phia nguyén don, nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don
trinh bay:

Phia nguyén don rat mot phan yéu cau khang cdo vé noi dung budc bi don
ban giao nha cho thué vi ngay 21/8/2023 phia ba D va ngan hang da ky ban giao
nha xong;



Cép so tham khong chap nhan yéu ciu budc ba D thanh toan sb tién thué
ngoai hop dong thué nha sé 01/SGCTNH ngay 31/3/2017: tir ngay 01/4/2018
dén ngay 12/6/2023:1.240.000.000 dong va tién phat chim thanh toan:
568.878.904 ddng, tong cong 1a 1.808.878.904 (mdt ty tAm trim 1& tam triéu tam
trim bay muoi tim nghin chin trim 1¢ bon) déng; va ciia hop ddng thué nha sb
188/SGCTNH ngay 3/7/2015 tir ngay 04/7/2018 dén ngay 12/6/2023:
1.450.000.000 ddng va tién phat cham thanh toan 635.917.808 dong, tong cong
2.085.917.808 (hai ty khong tram tdm muoi lam tri¢u chin tram mudi bay nghin
tam tram 1¢ tdm dong) 1a khong dung.

Co s& dé xem xét ddi voi yéu cau khang cao ctia nguyén don:

Ngay 7/3/2022 va 15/3/2022, nguyén don da giri thong bao 974/TCHC va
thong bao 1064/TCHC yéu cau tra nha, tra tién thué con no, tién phat va bi don
c6 van ban phan hoi khong chip nhan yéu cau cta A;

Bién ban tham dinh tai chd ngdy 14/4/2023 ching minh tai thoi diém tham
dinh tai chd bi don dang chiém hitu 2 cin nha cua nguyén don;

Sau khi ¢6 ban an so thAm nguyén don tiép tuc giri vin ban yéu cau tra lai
tai san cho thué thi dén ngay 21/8/2023 ba D méi tra lai 02 cin nha thug;

Pong thoi phap luat c6 quy dinh vé cac khoan phat sinh ngoai hop dong;

T nhimg co s& trén, da chimg minh sau khi hop ddng thué nha hét han ba D
van c6 tinh chiém hitu 02 cin nha va khong dong ¥ tra nha theo yéu cau cua
nguyén don nén ba D phai co nghia vu tra tién nha ngoai hop dong va tién phat
ngoai hop dong.

Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham, sira ban an so thim chap nhan toan bd
yéu cau khang céo cta nguyén don.

Dai dién bi don trinh bay:

Pé nghi gitt nguyén ban an din sy so tham, trong thoi han hét han hop
d6ng thi ngan hang khong ctr nguoi xudng nhan nha, ba D phai quan 1y nha cua
ngan hang, ton nhiu cong strc, nén day khong phai 1a 161 cua bi don trong viéc
cham ban giao nha.

Vé viéc nguyén don rit yéu cau vé phan tuyén ban giao nha cho thué cia
cap so tham, bi don x4c nhan hai bén di ky ban giao nha xong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham du phién
toa phdt biéu y kién nhuw sau:

V& hinh thtrc: Toa an cip phiic thim di thuc hién dung cac quy dinh phap
luat to tung dan su tu khi thu 1y dén khi xét xu. Tai phién toa phuc tham cho dén
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trude khi nghi 4n, Hoi dong xét xir phuc tham da tién hanh phién toa dung trinh
tu, thu tuc theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su; cac duong su trong vu an
da chip hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

Vé thoi han khang céo cta cac duong su la con trong han luat dinh.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi: Pinh chi mot phan yéu cau khang c4o cua
nguyén don vé ndi dung ban giao nha cho thué do nguyén don rit yéu cau. Giir
nguyén cac phan con lai néi dung ban an so tham da tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc: Pon khang céo ctia nguyén don ndp trong thoi han theo
quy dinh tai Diéu 272, Piéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 dugc chép
nhan xem xét lai ban an theo thu tuc phuc tham.

[2] V& yéu ciu khang cdo ciia nguyén don: V& yéu ciu khang cdo cua
nguyén don: Xét nguyén don khang co toan bd ban an so tham; dé nghi sira an
so tham theo hudng chp nhan toan bd yéu cu cta nguyén don.

Hoi dong xét xir nhan dinh:

[2.1] V& tién thué nha trong han hop dong:

Cian ¢ vao hop dong thué nha sd 188/HPKT/2015 ngay 03/7/2015, thoi
han thué 1a 03 nam tr 03/7/3015 dén 03/7/2018 va hop ddng thué nha sb
01/SGCTNH ngay 31/3/2017, thoi han 12 thang tir 01/4/2017 dén 31/3/2018;
xac dinh gitra Ngan hang TMCP A va ba Tran Thi Viét D ¢6 ky két 02 (hai) hop
dong thué nha tai dia chi H Puong H, Phuong H, Quan X, Tp. Ho6 Chi Minh va
H1 Puong H, Phuong H, Quan X, Tp. H6 Chi Minh d3 dugc ky két gitta nguyén
don va bi don.

Can ctr tai lieu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an: Bi don da vi pham nghia vy
thanh toan ddi véi nguyén don; su thira nhan va thong nhét giita nguyén don, bi
don thi tién thué nha trong han ddi v6i can nha H Buong H, Phuong H, Quén X,
Tp. Ho6 Chi Minh 1a 200.000.000d va cin nha H1 buong H, Phuong H, Quan X,
Tp. H5 Chi Minh 1a 300.000.000d; nén yéu cau cua nguyén don budc bi don
thanh toan tién thué con no trong han hop dong trén 1a co co sd, duoc chap
nhan.

Vé yéu cau phat cham thanh toan trong han hop dong;

Bi don vi pham nghia vu thanh toan va nguyén don yéu cau bi don phai
chiu phat d6i voi hop dong thué cia can nha H buong H, Phuong H, Quan X,
Tp. H6 Chi Minh 13 199.755.617d va hop dong thué cua cian nha H1 Ia
289.171.233@ 1a phu hop quy dinh tai muc 3.2 Piéu 3 ctia Hop dong thué nha
quy dinh:“Néu qua thoi han thanh toan, bén B phai chiu 13i suit 1,5%/thang trén
tig ngay tré han cho tong sb tién chua thanh toan...”. Lai suat chim tra cac bén



thoa thuan 1a 1,5%/thang; xét murc 1di phat nay phu hop véi quy dinh tai Diéu
357, khoan 5 Diéu 466, khoan 1 Diéu 468 BLDS.

Do d6 cip so thdm chip nhén yéu cau vé tién phat trong han cua nguyén
don la c6 co so.

[2.2] Vé yéu cau budc thanh toan tién thué nha va tién phat chim tra ngoai
thoi han cua hop dong thué:

Déi véi hop dong thué nha sb 01/SGCTNH ngay 31/3/2017 cho thué cin
nha tai dja chi H Puong H, Phuong H, Quan X, Tp. H6 Chi Minh (goi tat 1a hop
ddng sd 01), ba D phai thanh toan cho A sb tién thué nha ngoai thoi han hop
ddng tir ngay 01/4/2018 dén ngay 12/6/2023 1a 1.240.000.000 ddng va tién phat
cham thanh toan 13 568.878.904 ddng, tong cong 1a 1.808.878.904 ddng. Hop
dong s6 188/HPKT/2015 ngay 03/7/2015 cho thué cin nha tai dia chi H1
Puong H, Phuong H, Quan X, Tp. H5 Chi Minh (goi tat 13 hop dong sb 188), ba
D phai thanh toan cho A sé tién thué nha ngoai thoi han hop dong tir ngay
04/7/2018 dén ngay 12/6/2023 1a 1.450.000.000 dong va tién phat cham thanh
toan 1a 635.917.808 dong, tong cong 1a 2.085.917.808 dong. Hoi dong xét xur
nhan thay:

Nguyén don cho rang giira cac bén co thoa thudn miéng vé viéc cic bén
tiép tuc thyc hién hop déng, bi don khong thuc hién nghia vu thanh toan tién
thué nha tir thoi diém con thué nha nhung nguyén don khong thu hdi nha vi bi
don 13 khach hang 16n, 1au ndm, ngén hang tao diéu kién cho khach hang str
dung tai san thué 6n dinh dé kinh doanh. Con bj don cho rﬁng hai bén hoan toan
khong gia han hop dong thué; hét han thué thi nguyén don khong cir nguoi dén
nhén nha ké ca khi bi don thong bao nguyén don ciing khong cir ngudi dén.

Xét nguyén don, bi don khong chimg minh c6 thoa thuan tiép tuc thyc hién
viéc thué nha khi hét han thué; do vay can cidn ct vao cac diéu khoan cua hop
ddng dé xem xét giai quyét.

Can ¢t Piéu 3 khoan 3.2 cta ca hai hop dong quy dinh “Néu qua thoi han
trén ma bén B van chua thanh toan thi bén A c6 quyén chdm dut hop dong trudce
thoi han, thu hoi lai cdn nha va Diéu 6 cta hop dong sd 01 va diéu 7 cua hop
dong s6 188 quy dinh viéc cham dut hop dong thué nha ¢ dugc thuc hién trong
cac truong hop sau “Thoi han thué nha di hét; Bén B thanh toan cham tré qué
10 ngay (muoi ngay) tién thué mat bang cho bén A”.

Can ctr Diéu 2 cua ca hai hop dong da quy dinh” ...néu hai bén ¢ nhu cau
thué va cho thué thi s& ky hop déng méi...”. Tuy nhién, sau khi hét thoi han
thué, cac bén da khong thoa thuan gia han thém hodc tai ky hop dong méi.
Ngoai ra, ba D da vi pham nghia vu thanh toan véi A tir khi khong thanh toan
tién thué nha, cac bén cling khong c6 bt cr thoa thuin nao vé viéc tra tién thué
nha ngoai thoi han hop dong.



Can ctr két qua xac minh tai Cong an Phuong H, Quén X cho thay tai dia chi H
Puong H, Phuong H, Quan X, Tp. Hd6 Chi Minh va s6 H1 Puong H, Phuong H,
Quén X, Tp. H6 Chi Minh khong c6 cong ty hoat dong, khong c6 nhan khau ding ky
thuong tra, tam tra va thuc té cu tr. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
14/4/2023 cho thay hién trang nha da xudng cip, b hoang, khong co ai sinh sdng, cO
co s& xac dinh, ba D da khong con sur dung can nha trén.

Cin ctr diém a khoan 2 Diéu 131 Luat nha 6, hop dong thué nha sb
01/SGCTNH va hop dong s6 188/HPKT/2015 ngay 03/7/2015 da chim dut, quyén
va nghia vu cua cac bén khong con bi rang budc theo cac diéu khoan d3 thoa thuan
tai hop ddng, do d6 khong c6 co sé chip nhan yéu cau budce ba D thanh toan cho A
s tién thué nha ngoai thoi han hop dong va tién phat chdm thanh ton nhu nguyén
don yéu cau.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét cap so tham da diéu tra day du, ap dung dung
trinh ty thi tuc t6 tung nén yéu cu khang cao ctia nguyén don 1a khong c6 co s
nén khong dugc chép nhan.

Xét tai phién toa nguyén don rat mdt phan yéu cau vé ban giao nha cho
thué va bi don ciing dong y. Nén can dinh chi di véi yéu cau trén.

Xét dé nghi dinh chi mot phan yéu cau khang cdo cua nguyén don vé viéc
ban giao nha cho thué; giit nguyén ndi dung cac phan con lai cia ban an so tham
da tuyén cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh 1a phu hop véi
nhan dinh ctaa Toa an.

Vé &n phi dan su so tham: Bj don phai nop theo quy dinh; xét bi don trén 60
tudi va ¢ don xin mién giam an phi nén bi don dugc xem xét mién theo quy dinh.

An phi dan sy phic thim: Do yéu cau khang céo cta nguyén don khong
duoc chap nhan nén nguyén don phai nop phi dan sy phiic thim theo quy dinh.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:

- Cin ctr Diéu 227, Diéu 272, Diéu 273, Diéu 289, Diéu 296 va Khoin 2
Diéu 308 B ludt t6 tung dan sy ndm 2015;

- Can ctr Diéu 468, Dicu 472, Dicu 473, Dicu 481 B¢ luat Dan sy 2015;

- Can ctr Diéu 131 Luét nha o;

- Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP hudng dan ap dung mét sd quy dinh cia
phap luat vé 1i, 1ai suat, phat vi pham cia HDTP TAND tdi cao;

- Can ctir Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 Nghi Quyét quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Tuyén xir:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don.
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Stra mot phan ban 4n dan su so tham s6 163/2023/DS-ST ngay 12 thang 6
nam 2023 cua Toa an nhan dan Quan X Thanh phd H6 Chi Minh.

Pinh chi yéu cau khang céo nguyén don budc bj don ba Tran Thi Viét D
ban giao ngay cho A cin nha sé6 H duong H Phuong H, Quan X, Tp. HO Chi
Minh va can nha s6 H1 Puong H Phuong H, Quan X, Tp. Ho6 Chi Minh do
nguyén don rat yéu cu va hai bén di ban giao nha xong.

Cham dat Hop dong thué nha s6 01/SGCTNH ngay 31/3/2017 giita Ngan
hang TMCP A va ba Tran Thi Viét D. Thoi diém chdm dut tir ngdy hét han thué
ctia hop dong.

Chém dut Hop dong thué nha sé 188/SGCTNH ngay 03/7/2015 giita Ngan
hang TMCP A va ba Tran Thi Viét D. Thoi diém cham dut tir ngay hét han thué
ctia hop dong.

Ba Tran Thi Viét D phai thanh toan cho A sé tién thué nha con thiéu va
tién phat cham thanh toan nhu sau:

Pbi voi hop dong thué nha sé 01/SGCTNH ngay 31/3/2017: Ba D thanh
toan cho A sd tién thué nha trong thoi han hop dong tir ngay 01/6/2017 dén
ngay 31/3/2018 1a 200.000.000 dong va tién phat cham thanh toan tam tinh dén
ngay 12/6/2023 1a 199.755.616 dong, tong cong 1a 399.755.616 (ba tram chin
muoi chin triéu bay trim nim muoi lim nghin sau trim muoi sau) dong

Dbi véi hop dong thué nha sd 188/SGCTNH ngay 03/7/2015: Ba D thanh
toan cho A s tién thué nha trong han hop dong tir ngay 04/7/2017 dén ngay
03/7/2018 la 300.000.000 dong va tién phat chdm thanh toan tam tinh dén ngay
12/6/2023 13 289.171.233 ddng, tong cong 1a 589.171.233 (ndm trim tam muoi
chin triéu mot trim bay muoi mot nghin hai trim ba muoi ba) dong.

Khéng chap nhan yéu ciu budc ba D thanh toan sd tién thué ngoai hop
d6ng va phat cham thanh toén, cu thé:

Péi voi hop dong thué nha sé 01/SGCTNH ngay 31/3/2017: Budc ba D
thanh toan ngay cho A sb tién thué nha ngoai thoi han hop dong tir ngay
01/4/2018 dén ngay 12/6/2023 1a 1.240.000.000 dong va tién phat cham thanh
toan 13 568.878.904 dong, tong cong 13 1.808.878.904 (mot ty tam trim 1é tAm
triéu tAm tram bay muoi tdm nghin chin trim ¢ bon dong);

Déi véi hop dong thué nha sé 188/SGCTNH ngay 03/7/2015: Budc ba D
thanh todn cho A sb tién thué nha ngoai thoi han hop dong tir ngay 04/7/2018
dén ngay 12/6/2023 1a 1.450.000.000 ddng va tién phat cham thanh toan la
635.917.808 dong, tong cong 13 2.085.917.808 (hai ty khong trim tdm muoi 1am
triéu chin trim mudi bay nghin tdm trim 1é tim dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr phiic thim cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 13i ctia so tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suit cac bén thoa thudn trong hop dong.
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Vé an phi dan su so tham:

Ba Tran Thi Viét D dugc mién an phi so tham.

Ngan hang TMCP A phai chiu 4n phi so thim 13 109.895.934 (mot tram 1é
chin triéu tdm trim chin mwoi 1dm nghin chin trim ba muoi bén) dong, nhung
duogc trir vao bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi s6 AA/2021/0018633 ngay
06/5/2022. Ngan hang TMCP A phai nop thém sb tién 1a 57.894.893 (nim muoi
bay triéu tdm trim chin muoi bén nghin tdm tram chin muoi ba dong).

An phi dan sy phiic thim: Nguyén don phai nop an phi dan sy phiic tham 1a
300.000d (Ba traim nghin dong) duoc cén trir vao sb tién tam Gng an phi do
nguyén don da ndp 300.000d (Ba trim nghin ddng) theo bién lai thu tam Gmg phi
s6 AA/2023/0035180 ngay 03/7/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén X.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi ngudi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dan t0i cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;
- Chi cuc THADS Quan X;

- Toa an nhan dan Quan X;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Huynh Thi Nhw Ha
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