TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 74/2023/DS-PT
Ngay: 06-3-2023
V/v “Tranh chap quyén
vé 16i di qua”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Huynh Ngoc Diing
Céac Tham phan: Ong Phan Thanh Tong
Ong Pham Vin Ngot

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Thanh Thao
- Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 3 nam 2023, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phlc tham céng khai vu an thu ly sé: 367/2022/TLPT-DS ngay 17 thang 11 nim
2022 vé “Tranh chap quyén vé 15i di qua”.

Do Ban an dan sy so tham s6 75/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé: 100/2023/QD-PT ngay 17
thang 01 nam 2023 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh nam 1960.

Dia chi: S5 nha A, 4p H, xa G, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Diém C, sinh nim 1983 (c6 mit).

2. Ba Nguyén Thi Loan T, sinh nim 1997 (c6 miit).

Cung dia chi: S6 nha A, ap A, xd M, thanh phé B, tinh Bén Tre.
2. Bi don: Ba Tran Thi T4, sinh nam 1949,

Pia chi: S6 nha B, 4p A, x& P, thanh ph B, tinh Bén Tre.
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Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Tran Van H, sinh nim 1977
(cO mat).

Pia chi: S6 nha B, 4p A, x4 P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phép cia nguyén don: Ong Lé Thanh P —
Luét su Chi nhanh Vian phong L1 thudoc Doan luat su Thanh phé C.

3. Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi Kim X, sinh nam 1983.

Dia chi: Ap A, x& P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

3.2. Ong Tran Van N, sinh nam 1973.

Pia chi: S6 nha B, 4p N, x4 N, thanh phé B, tinh Bén Tre.
4. Nguoi khang céo: Bi don ba Tran Thi T1 khang céo.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién ciia nguyén don ba Tran Thi L va trong qua trinh té tung
nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ba Ia chu st dung thira dat s6 676, to ban d6 s6 8, toa lac tai x& P, thanh phé
B, tinh Bén Tre duoc Uy ban nhan dan thanh phé B cép gidy ching nhan quyén st
dung dat vao ngay 05/02/2009. Tiép giap voi phan dét cua ba 1a dat caa ba Tran Thi
T1 1a c6 rudt cua ba. Bé ra duoc dudng cdng cong, ba phai qua dat caa ba T1 (duong
dat) va ba Tran Thi Kim X (1a em cd cau rudt véi ba), dat caa ba X tiép giap duong
cong cong la duong L ndi lién gitra x4 P voi x4 N. Trén dat cua ba X di c¢6 sin duong
dan c6 chiéu ngang 2m tir L6 G vao dén dat caa ba T1. T trudc téi nay ba van su
dung 16i di trén dat caa ba T1, qua 16i di trén dat ba X va ra duong céng cong. Nhung
dén nam 2020, ba T1 khong cho ba di qua dat cua ba T1 nira.

Vi vay, ba khai kién yéu cau mo 16i di qua thira dat s6 45, to ban d6 s 8, toa
lac tai x& P, thanh phé B, tinh Bén Tre cua ba Tran Thi T1. Phan 16i di ba yéu cau
c6 dién tich 122,5m? (ky hiéu 45B). Ba dong y boi thudng gia tri dat va tai san trén
dat theo gia Hoi dong dinh gia da dinh. Chi phi thu thap chang ctr ba tu nguyén chiu.

Riéng 16i di qua dat cua ba X ba khéng yéu cau giai quyét trong vu an nay. Ba
chi yéu cau xem xét mo 16i di tir dat ctia ba qua dat cua ba T1 dén vi tri tiép giap
gitra dat cua ba T1 vai ba X.

Trong qué trinh té tung, nguwoi dai dién theo uy quyén cia bi don ba Tran Thi
T1 trinh bay:



Ba khong dong y vai yéu cau cia nguyén don, khong dong y ma 16i di qua
thira dat sb 45, to ban do s6 8, toa lac tai xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre. Ba cho
rang trudc day chi cho ba L di tam dé vao thu hoach dura trén dat. Trude day ba L sir
dung 16i di khéc trén dat cta em rudt ba L nhung sau d6 giira ba L va em rudt phat
sinh mau thuin nén méi di nho trén dat cua ba.

Do hoa gidi khong thanh, Téa an nhan dan thanh phé Bén Tre duwa vu &n ra
xét xir. Tai Ban an dan su so tham sé 75/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2022 cua
Toa &n nhan dan thanh phé Bén Tre da tuyén:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctiia nguyén don ba Tran Thi L.

Buoc ba Tran Thi T1 phai ma 16i di dién tich 122,5m? ky hiéu 45B thudc mot
phan thira dat s 45, to ban do s6 8, toa lac tai x& P, thanh phé B, tinh Bén Tre (C6
hoa d6 kém theo).

Tuyén b han ché quyén sir dung dat caa ba Tran Thi T1 ddi véi dién tich dat
lam 16i di ma ba Tran Thi L dugc quyén str dung néu trén, giéi han chiéu cao 16i di
la 04 (bn) mét tinh tir mat dat.

2. Buoc ba Tran Thi L ¢6 nghia vu tra cho ba Tran Thi T1 sé tién gia tri dét 1a
98.000.000 (Chin muoi tam triéu) ddng va gia tri cay trong trén dat 12 12.600.000
(Mudi hai triéu sau tram nghin) dong.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung, nghia vu cham thi hanh
an va quyén khang co cia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 28/9/2022 bi don ba Tran Thi T1 khang céo toan
bo ban 4an so tham. Noi dung khang céo: Ba T1 yéu cau stra ban 4n so tham, khéng
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, ba cho rang ngoai 16i di qua phan dat
cua ba thi ba L con c6 16i di khac thuan tién hon 14 qua phan dat cia 6ng Tran Vian
N.

Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua ba T1 van gitr
nguy@n ndi dung khang c4o va yéu cau xem xét doi Vi gia tri dat ma Toa an cap so
tham budc nguyén don dén bl cho bi don. Pong thoi, dai dién cua bi don con cho
rang Toa an cap so tham triéu tap tham gia phién toa lan tha nhat bi hodn phién toa
nhung khéng triéu tap tham gia phién toa lan tha hai 1dm anh huong dén quyén loi
cua bi don.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don dé nghi khong chap nhan
yéu cau khai kién ctua nguyén don. Dong thoi, ban an so tham ghi vé sy c6 mit cua
bi don khong diing véi thuc té, tai phién tda ngay 29/8/2022 bi don khong c6 tham
gia.

Cac duong sy khdng thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an.
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Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phét biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhing nguoi tién hanh té tung da tuan theo diing cac quy dinh
cua phép luat té tung, nhitng ngudi tham gia té tung da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh caia phap luat té tung.

V& ndi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir khdng chap nhan khang cao cua bi don,
can ct khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015 git nguyén Ban an
dan su so tham s6 75/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2022 ctia Tda &n nhan dan
thanh phd Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu, chiang ci ¢d trong hd so vu an, 10i trinh bay
cta cac duong sy, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua
Kiém sat vién, xét khang céo cua ba Tran Thi T1; Hdi déng xét Xt nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Bi don cho rang khdng nhan duoc gidy triéu tap tham gia phién toa lan thi hai
lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia bi don. Sau khi kiém tra cac vin
ban t6 tung da luu trong hd so vu &n thé hién Toa an cép so tham di ma phién toa
02 lan dé xét xa vu an, phién toa lan tht nhat mo ngay 11/8/2022 nhung do vang
mit nguyén don nén phai hodn, phién toa lan thir hai mé ngay 29/8/2022. Truéc khi
mé phién toa lan thir hai Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre da téng dat Gidy triéu
tap s6 538/GTT-TA ngay 11/8/2022 cho dng Tran Van H duogc thé hién qua Bién
ban giao nhan ngay 11/8/2022 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre (BL s
176). Do d6, khong c6 viéc Toa an cap so tham khéng triéu tap bi don tham gia
phién toa lan thir hai nhu bi don trinh bay. Phién toa 1an thir hai bi don vang mat nén
Toa &n cap so tham tién hanh xét xir vang mit bi don 1a ding quy dinh phap luat.

Déi véi ban an gbc ghi nhan bi don c6 mat tham gia phién toa, tuy nhién ban
an phat hanh ghi nhan bj don khong c6 mat. Ban an phat hanh 1a dung thuc té, ban
an goc co sai s6t nén can phai rut kinh nghiém.

[2] Vé noi dung:

Thura dat s6 676, to ban do sb 8, toa lac tai x& P, thanh phé B, tinh Bén Tre
cua ba Tran Thi L bi vay boc béi céc bat dong san khéc, khong c6 16i di ra 16 cbng
cong. Dé ra 16 cong cong, ba L phai di qua thira dat sé 45, to ban db s6 8 caa ba Tran
Thi T1 va thira dat s 47, to ban d6 sb 8 cua ba Tran Thi Kim X. Tuy nhién, dén nim
2020 ba Tran Thi T1 khéng cho ba L tiép tuc sir dung 16i di trén. Do d6, ba L khoi
kién yéu cau ba T1 mé lai 161 di nhu cii. Di véi 161 di qua thira dat caa ba X thi ba
L khéng yéu cau giai quyét.



Ba Tran Thi T1 khong ddng y véi yéu cau khai kién cua ba L, ba cho ring
trude day chi cho ba L di tam trén phan dat ciia minh. Hon nira, ba T1 cho rang ngoai
161 di qua phan dat ciia ba thi ba L con 16i di khac thuan tién hon.

[3] Xét khang cdo cua ba Tran Thi T1:

Qua xem xét tham dinh tai chd thi thira d4t s6 676, to ban d6 s6 8 cua ba L c6
02 16i di dé ra 16 cong cong, cu thé nhu sau:

L4i di thir nhat: Tur thira dat s6 676, to ban d6 sb 8 cua ba L qua dat cua ba T1
thugc thira 45, to ban db s6 8 cd chiéu dai khoang 61m tiép gidp vaoi duong bé tong
c6 chiéu ngang 2m trén thira dat s6 47, to ban d6 s6 8 cua ba Tran Thi Kim X, thua
dat caa ba X tiép giap Lo Giong T2, x& P 1a duong cdng cong co chiéu ngang 3,5m.
Hién trang 16i di trén dat cua ba T1 1a duong dat, khdng c6 cdng trinh kién tric, c6
04 cay dira dang cho trai va 05 cay dura khoang 05 nam tudi. Ba T1 ciing dang st
dung 16i di trén dat cia ba X dé ra duong cong cong.

L6i di thtr hai: Tir thira dat s6 676, to ban do s6 8 cua ba L di qua dat 6ng Tran
Vin N ¢6 chiéu dai khoang 150m mai dén 16 lién t6 va di ra duong céng cong. Hién
trang trén dat 6ng N c6 trdng khoang 60 cdy cam, chanh va hon 15 cay dira cling
mot sb loai cay khéc, trén dat khong co 16i di hién hitu.

Nhu vay, bi don cho rang 16i di qua phan dat caa 6ng N 12 ngan hon va thuan
tién hon 1a khong phu hop véi hién trang dat da duoc Toa an cap so tham xem xét,
tham dinh thyc té theo bién ban xac minh ngay 26/5/2022. Tai bién ban lam viéc
ngay 21/6/2022 cia Tda an nhan dan thanh phé Bén Tre, 6ng N ciing cho biét phan
dat ba T1 cho rang la 16 di thuc té 1a bo dira, khong c6 16 di hién hitu, trén dat co
cay trong va 6ng ciing khong ddng y cho ba L di qua phan dat caa ong. Do do, viéc
mo 16i di trén phan dat caa 6ng N 1a khdng thuan tién va hop ly, gay thiét hai Ion
cho dng N ciing nhu gy kho khian trong qué trinh str dung dat cia nguyén don. Tai
phién toa phdc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don dé nghi hodn phién
toa dé xem xét, tham dinh lai 16i di qua phan dat 6ng N. Xét thay, trong qué trinh t6
tung, cap so tham da tién hanh xem xét, tham dinh d6i véi 16i di qua dat 6ng N va
danh gia 16i di nay khong phai 1 16i di thuan tién va hop Iy nhat. Vi vay, yéu cau
xem xét, tham dinh lai cua bj don 13 khéng c6 can ctr dé chap nhan.

Péi vai 16i di qua phan dat ba T1, nhan thay truéc day ba T1 da cho ba L st
dung phan dat nay 1am 16i di trong mot khoang thoi gian dai, trén dat da hién hiu
161 di va khong c6 cong trinh kién tric trén dat. Ngoai 16i di nay ba L khong con 16i
di nao khac. Can ctr Biéu 254 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh “Chui s¢ hiru ¢6
bdt dong sdan bi vay boc bdi cac bdt dong san cua cac chu séhizu khac ma khdng co
hodc khéng dii \6i di ra dwong cong cong, co quyéen yéu cau chu sohizu ¢ bat déng
san vay boc danh cho minh mét 18i di hop ly trén phan dat cia ho. Léi di dwoc mé
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trén bdr déng san lién ké ndao ma duwoc coi 1a thudn tién va hop Iy nhdt, ¢é tinh dén
ddc diém cu thé ciia dia diém, loi ich cua bdr dong san bi vay boc va thiét hai gay
ra la it nhdt cho bdt déng san c6 mé 16i di... ”.

Do d6, xét thay cap so tham di xem xét, danh gia toan dién ching cir dé chap
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a c6 cin cr. Khéng céo cua bi don 1a khong
c6 can cir nén khong dugc chip nhan. Giir nguyén Ban an dan su so tham s
75/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2022 cta Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre.

[4] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat 1a phd hop véi nhan dinh caa Hoi
ddng xét xtr nén duoc chap nhan.

[5] An phi phic tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén ba Tran Thi
T1 phai chiu an phi, tuy nhién ba T1 1a nguoi cao tudi nén duoc mién &n phi theo
quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

Vi céc I§ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung Dan su nim 2015.

Khdng chap nhan khang céo cua ba Tran Thi T1.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 75/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 nim
2022 cua Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre.

Can ctr Diéu 254 Bo luat Dan sy ndm 2015; Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Tran Thi L.

Budc ba Tran Thi T1 mé 16i di dién tich 122,5m? (ky hiéu 45B) thuoc mot
phan thira dat s 45, to ban d6 sb 8, toa lac tai xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre cho
ba Tran Thi L (c6 hoa do kém theo).

Tuyén b han ché quyén sir dung dat caa ba Tran Thi T1 ddi véi dién tich dat
lam 16i di ma ba Tran Thi L dugc quyén st dung néu trén, giéi han chiéu cao 16i di
1a 04 (bén) mét tinh tir mat dat.

Ba Tran Thi L duoc quyén str dung han ché quyén sir dung dat déi voi phan
dat 1am 16i di va tuan tha cac diéu kién dam bao trong qué trinh st dung dat cua cac
bén ma phap luat quy dinh.



Ba Tran Thi L duoc quyén diang ky xac 1ap quyén st dung han ché dbi vai 16i
di duoc quyén st dung néu trén.

2. Budc ba Tran Thi L ¢6 nghia vu dén bl thiét hai cho ba Tran Thj T1 sé tién
gia tri dat 1a 98.000.000 (Chin muoi tam triéu) dong va gia tri cay trong trén dat 1a
12.600.000 (Mudi hai triéu sau trim nghin) dong.

Ké tir khi Ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an cd quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i caa sd tién con phai thi hanh an theo
muc 1i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

3. V& chi phi t tung: Chi phi t6 tung 12 3.688.000 (Ba triéu sau trim tdm muoi
tam nghin) dong ba Tran Thi L tu nguyén chiu va da thanh toan xong.

4. V& an phi
4.1. An phi so tham: Ba Tran Thi T1 dwoc mién &n phi.
4.2. An phi phtc tham: Ba Tran Thi T1 dugc mién an phi.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hidu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phan — Chii tea phién toa

- TAND thanh phé Bén Tre;

- Chi cuc THADS thanh phé Bén Tre;

- Cac duong su;
- Luu hd so, van phong.

Huynh Ngoc Diing



