TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 98/2019/DS-PT
Ngay: 08-4-2019

V/v: “Yéu cau cong nhan
quyen str dung dat va yéu

cau chAm dat hanh vi can

trd phap luat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

-Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Sim Huong.

Cdc Tham phdn: - Ong Mai Hoang Khai;

- Ba Tran Thi Kim Em;

- Thw ky phién toa: Ong Tran Quang Minh la Thu ky Tda an nhan dan
tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang: Ba Ha Ngoc Thu
Trtc - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong céc ngay 01 va 08 thang 4 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan
tinh Tién Giang xét xir phiic thAm cong khai vu 4n thy Iy s0: 04/2019/TLPT-DS
ngdy 08 thang 01 nam 2019 vé tranh chip: “Yéu cau cong nhan quyén sir dung
dat va yéu cau chAm dat hanh vi can tr¢ phap luat™.

Do ban an dan sy so tham s 93/2018 /DS-ST ngay 24/10/2018 cua Toa
an nhan dan thanh phé MT bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr sé 06/2019/QD-PT ngay 21/01/2019
gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Vé Thi Hong L, sinh nam 1963; (c6 mit)

Pia chi: T6 14, ép 1, xa TT, huyén GCT, tinh Tién Giang.

2. Bi don: H6 Vin L, sinh nam 1961; (c6 mit)

Dia chi: S6 40/11, duong N, khu phd 2, Phuong 8, TP MT, tinh Tién
Giang.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép ctia bi don: Luat su V& Tuan Vinh T
— Cong ty Luat TNHH MTV VT, thuéc Poan luat su tinh Tién Giang. (c6 mit)

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ly Thi H, sinh nam 1961,

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ho Vin L, sinh nim 1961;

Cung dia chi: S6 40/11 dudng N, khu phd 2, Phuong 8, TP MT, tinh Tién
Giang.

3.2. Huynh Thij Kim L, sinh nim: 1964; (xin ving mat)



Pia chi: S6 13/18, duong H, khu phd 8, Phuong 8, TP MT, tinh Tién
Giang.

3.3. Nguyén Ngoc S, sinh nam: 1976; (xin ving mit)

3.4. Vii Vin C, sinh nam: 1973; (xin ving mit)

Cung dia chi: S6 35/2 duong N, Phuong 8, TP MT, tinh Tién Giang.

3.5. Chi cuc thi hanh 4n din su thanh phé MT. (xin ving mat)

Dia chi: Quéc 16 50, ép H, xi M, TP MT, tinh Tién Giang.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba D6 Thi Ai T — Chi cuc truong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén : Ba Tran Thi Thu B — Chap hanh vién.

3.6. Uy ban nhan dan Phuong 8, TP MT. (xin ving mat)

Pia chi : S6 13/11 duong N, Phudng 8, TP MT, tinh Tién Giang.

Nguoi dai di¢n theo phap luat: Ba Cao Thi Thao D — Chu tich.

3.7. Nguyén Vin S, sinh ndim:1974; (xin ving mit)

3.8. Nguyén Phan Ngoc V, sinh nam: 1971; (xin vang mit)

3.9. Nguyén Hong V, sinh nam: 1986; (xin vang mit)

3.10. Pham Vin H. (xin ving mit)

3.11. Chung Thuy N, sinh nim: 1992; (xin ving mit)

Pia chi: S6 13/18A duong H, khu phd 8, Phuong 8, TP MT, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khang cao: Bi don H6 Vin L.

NOI DUNG VU AN:
Theo dn so tham,

* Nguyén don ba Vé Thi Hong L trinh bay: Phan dat c6 dién tich 423,6m?
toa lac tai khu phd 8, Phuong 8, TP MT, tinh Tién Giang c6 ngudn gdc tir viéc ba
mua d4u gia thong qua thi hanh an. Ngay 20/3/2017 ba dugc S¢ tai nguyén va moi
truong tinh Tién Giang cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Khi ba xay dung
hang rao thi 6 ong L ngin can, vi 6ng L cho rang trong tong dién tich 423,6m? cta
ba c6 35,5m? dat 1a duong di cong cong.

Nay ba yéu cau xac dinh phan dat ¢ dién tich 35.5m? toa lac tai khu pho 8,
Phuong 8, TP MT, tinh Tién Giang thudc quyén str dung cua ba. Yéu cau ong L,
ba H chdm dut hanh vi st dung, chim dut hanh vi can tré ba xay dung hang rao
d6i voi phan dat 35,5m? va yéu cau 6ng L hoan tra lai 3.173.536 dong chi phi to
tung.

* Bi don éng Hé Van L trinh bay: Phan dat co dién tich 261m?, toa lac tai
khu phd 8, Phuong 8, TP MT, tinh Tién Giang co ngudn géc tur viéc Ong mua cua
Ngén hang do Ngan hang du gia, khi tién hanh do dac dé cap glay chirng nhan
quyén su dung dat thi ong C thong nhit chira phan dat tranh chap nay lam 161 di
dé di vao 02 phong tro phia sau. Nay 6ng khong dong y theo yéu cau cua ba L.

* Nouwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

_ Chi cyc thi hanh én dén sw thanh phé MT trinh bay: Theo gidy chimg nhan
quyén sur dung dat s6 (H) 00115 do Uy ban nhan dan thanh phd MT cap cho ong
C, ba S c6 dién tich 684,6m? da chuyén quyén cho 6ng L 261m?, dién tich con lai
14 423,6m? co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién, ban dau gia cho ba L.
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Phan dién tich dt ong L nhan chuyén nhuong tir ng C, ba S chi ¢6 261m?
khong c6 chuyén nhuong phan dat 1am duong di, do d6 6ng L cho rang phan dat
ma hai bén tranh chap la dudng di 1a khong c6 co sé.

Ong Vii Van C trinh bay: Trugc day ngan hang co dau gia phan dit cua ong
cho 6ng L. Khi tién hanh do dac thi 6ng va ong L co thong nhit chira phan dit co
dién tich 35,5m? lam duong di cong cong dé di vao phan d4t phia sau cua 6ng.
Nay ba L va éng L tranh chap phan dét nay, ong c6 y kién 13 ong L phai hoan lai
mot phan tién cho ba L dé lam duong di.

Uy ban nhan dan phuong 8, ba Ly Thi H, ba Huynh Thi Kim L, ba Nguyén
Ngoc S, 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Phan Ngoc V, 6ng Nguyén Hong V, dng
Pham Vin H, ba Chung Thay V khong c6 y kién, yéu cau gi.

* Tai ban 4n dan sy so tham sb 93/2018/DS-ST ngay 24/10/2018 cta Toa
an nhan dan thanh phé MT quyét dinh xu:

1. Xac diph phﬁn dat co diéq tich 35,5m? toa lac tai khu phé 8, Phuong 8,
TP MT, tinh Tién Giang thudc quyén str dung cua ba L.

Budc 6ng L, ba H cham dut hanh vi st dung phan dét c6 dién tich 35,5m?
toa lac tai khu pho 8, Phuong 8, TP MT, tinh Tién Giang.

. BugcongL,baH cham dut hanh vi can tr¢ ba L xay dung hang rao d6i voi
phan dat 35,5m? toa lac tai khu pho 8, Phuong 8, TP MT, tinh Tién Giang.

(Phan dat 35,5m?toa lac tai khu phé 8, Phuong 8, TP MT, tinh Tién Giang
co tir can dong giap cong thoat nudc; tay giap dat ong L, ba H; nam giao dat ba
L; bac giap duong di cong cdng, c6 so do kem theo).

Bugc 6ng HO Vian L hoan tra lai cho ba V3 Thi Hong L 3.173.536 dong chi
phi do dac, tham dinh, dinh gia va thu thap chung ct.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang
cao cua duong sy theo qui dinh ctua phap luat.

* Ngay 25/10/2018, bi don H6 Vin L ¢ don khang cdo yéu cau Toa an
cép phuc tham xét xr lai theo hudng khong chép nhan toan bo yéu cau khai kién
ctia ba V& Thi Hong L.

Tai phién toa phuc tham, 6ng H6 Vin L yéu cau khong chap nhén toan bo
yéu cau khai Kién ctia ba V6 Thi Hong L vi dién tich dat tranh chép 35, 5m? tai
khu phd 8, phuong 8, thanh ph6 MT, tinh Tién Giang da thé hién trong gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ciia 6ng 1a duong di cong cong.

Ba V5 Thi Hong L khong ddng ¥ yéu cau khang cdo cia ong Ho Van L.

Nguo1 bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Hb Van L ¢6 nhiéu 1ap
luan cho rang yéu cau khai kién cta ba L 13 khong c6 can ctr, gidy CNQSDD cua
ong L, ba H duoc cip vao nim 2014 xac dinh huéng Pong giap duong di cong
cong, khi cip gidy CNQSDD cho ba L lai cdp ludn ca dién tich dudng di cong
cong, tur d6 cho thdy viéc cdp gidy CNQSDD cho ba L khong ding theo hién
trang, can cir gidy CNQSDD cua 6ng L, ba H, tai bién ban ngay 21/07/2014 hudng
Pong giap 16i di cong cong, nam 2016 ba L sang nhuong phan dat con lai huéng
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Dong giap dudong di cong cong, bién ban thi hanh &4n x4c dinh hudng Pong giap
16i di cong cong, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd MT c¢6 vin ban
xem xét dién tich 35,5m? cdp cho ba L 1a khéng ding, qua thim dinh phan dat
tranh chap phan dét tranh chap di vao 08 cin nha tro (ong L 02 céan, ba L 06 can),
xéac dinh dién tich dit 35 5m2 1a 16i di cong cong, kién nghi S¢ Tai Nguyén va
MOéi truong tinh Tién Giang cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung cho ba L.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tlen Giang phat biéu:

- V& t6 tung: Viéc chap hanh phap luat t6 tung ctia Thim phan va thu ky tir
khi thy Iy vu an t6i thoi diém nay thay réng Tham phan chii toa, thu ky toa an va
cac Tham phan tham gia phlen toa da chap hanh dung qui dinh cuia BLTTDS.

- V& noi dung: Theo gidy ching nhan quyén su dung dat s6 HO0115 do
UBND thanh phd MT cip ngay 14/06/2005 dién tich 684,6m? trong d6 90,1m?
dat vuon + 594,5m? dat & va gidy ching nhan quyén so hitu nha & ¢6 hd so gbc
s6 0007 do UBND thanh ph6é MT cap ngay 19/12/2005, dia chi 13/18A dudng H,
phuong 8, thanh phd MT do 6ng Vii Vin C, ba Nguyén Thi Ngoc S ding tén.
Ngay 31/07/2014, 6ng C, ba S chuyén nhuong cho dng L, ba H dién tich dat 261m?
dat & d6 thi va 01 phan nha & gom 04 cin nha gan lién véi dat ¢. Do 6ng C, ba S
khong co tién thi hanh an nén ngay 18/12/2015 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé MT tién hanh ké bién dién tich 423,6m? dat con lai cua ong C, ba S; ngay
21/6/2016 ba V6 Thi Hong L mua tring d4u gia phan dat nay va cong trinh trén
dat. Tai bién ban giao nhén tai san thi hanh 4n ngay 15/07/2016 thé hién quyén sir
dung dét c6 dién tich 423,6m? co tir can: hudéng Pong giap duong di cong cong,
ba L khong c6 y kién gi khac; ky tén vao bién ban va ba L duoc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat dién tich 423,6m? bao gdm dién tich duong di cong cong,
theo bién ban tham dinh ngay 27/03/2019 thé hién 16i di dang tranh chap di qua
02 can nha tro ctia ong L, nhu vy viéc cap gidy chimg nhan quyen st dung dat
cho ba L chua phu hgp v6i quy dinh cua phap luat. Tuy nhién dé dam bao quyén
loi cho cac duong sy can xem xét trach nhiém cua Chi cuc thi hanh 4n dan su
thanh pho MT trong viéc ban dau gia tai san va S¢ Tai Nguyén va Moi truong
tinh Tién Giang trong viéc cap gidy chimg nhan quyén st dat cho ba L, can dua
co quan nay vao tham gla t6 tung v&i tu cach 1a nguoi co quyen lo1 nghia vu lién
quan, cap so tham c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dé d¢am bao hai cap
xet xu dé nghi Hoi dong xet xu phic tham hily ban 4 an so tham, chuyén ho so vé
cho cip so tham giai quyét lai nén chua xem xét yéu cau khang céo cua ong L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa, can clr két qua tranh luan tai phién toa, 161 trinh bay ctua cac duong su, Hoi
d6ng xét xir c6 nhan dinh:

[1] Vétd tung :

Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé MT, Uy ban nhan dan phuong 8, ba
Ly Thi H, 6ng Vii Van C, ba Nguyén Ngoc S, ba Huynh Thj Kim L, 6ng Nguyén
Vin S, ba Nguyén Phan Ngoc V, éng Nguyén Hong V, 6ng Pham Vian H, ba
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Chung Thily V ¢6 don dé nghi xét xir vang mat. Do d6, Hoi dong xét xir cin ctr
vao khoan 1 Piéu 228 Bo luit t6 tung dan su, xir vang mat cac du’ong sy néu trén.
[2] V& ndi dung : Xét yéu cau khang cdo cua ong H6 Van L thay rang: Phan
dat ctua ba L va 6ng L déu c6 ngudn goc trude day la cua 6ng Vi Van C va ba
Nguyén Ngoc S dugce Uy ban nhéan dan thanh phd MT cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat voi dién tich 684,6m?. Ngay 31/7/2017, 6ng C, ba S chuyén nhuong
cho 6ng L, ba H dién tich 261m2 trén phan dat cta bon can nha, ngay 20/11/2014
ong L, ba H dugc Uy ban nhan dan thanh phd MT cap glay chung nhin quyen sur
dung dat s6 vao so cip gidy chimg nhan: CH03250 c6 sd thira 161, to ban dd sb
05, dia chi khu phd 8, phudng 8, thanh phd MT, tinh Tién Giang, theo gidy chiing
nhén quyén str dung dét cua ong L, ba H c6 hudng Pong giap duong di cong cong.
Do ong C, ba S khong ¢ tién thi hanh an nén ngay 18/12/2015 Chi cuc thi hanh
an dan su thanh phé MT tién hanh ké bién dién tich 423,6m? dat con lai cua ong
C, ba S. Ngay 21/06/2016, ba L mua trang dau gia phan dat nay, ngay 20/03/2017
ba L duoc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Tién Giang cap gidy ching nhan
quyén st dung dat véi dién tich 423,6m?, qua do dac thuc té dién tich dat ba L
dang su dung la 388, lm2 dién tich duong di cong cong dang tranh chap la 35,5m?,
phan dét tranh chap nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ba L.

Theo 6ng Vil Van C trinh bay, khi 6ng chuyén nhugng dat cho 6ng L, ba H
ong c6 thong nhét chira phan dét tranh chap nay lam 16i di cong cong. Theo qui
dinh khoan 3 Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ctia Chinh phu qui dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai thi trudng hop ngudi st dung dat ting cho
quyén su dung dat dé xay dung cong trinh cong cong thi phai 1ap van ban ting
cho quyén s dung dat theo quy dinh. Sau khi hoan thanh x4y dung céng trinh
cong cong trén dat duogc tang cho quyén st dung dat duoc tang cho, van phong
dang ky dat dai can ¢ vao vin ban tang cho quyén sir dung dat da duoc UBND
Xa x4c nhan va hién trang st dung dat dé do dac chinh ly bién dong vao ho so dia
chinh, co s¢ di liéu dat dai dé xac nhan thay d6i, trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, ong C, ba S khong tién hanh lam thu tuc tang cho theo qui dinh trén do
d6 chua co chinh 1y bién dong vao ho so dia chinh, nhung khi 6ng C, ba S tach
thira chuyén nhuong cho 6ng L, ba H ngay 24/7/2014 di ghi nhan huéng Pong
thira dat ctia 6ng L, ba H giap dudng di cong cong. Theo bién ban giao nhan tai
san ngay 15/7/2016 cta Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd MT cang xac dinh
phan dién tich dat con lai ctia gidy chting nhan s6 HO0115 do Uy ban nhéan dan
thanh phé MT cap cho 6ng C, ba S dién tich 423,6m? (thira s6 184, to ban dd s6
5) 6 tr can hudng Pong giap duong di cong cong, ba L khong co y kién gi khac
va ky tén xac nhan vao bién ban giao, nhén tai san dau gia.

Theo bién ban thim dinh tai chd ngay 27/3/2019 cho thdy phan dat tranh
chap di vao 08 cin nha cta 6ng H6 Vian L (02 cin nha) ctia ba V& Thi Hong L (06
cdn nha) cin cr vao cac chimg ctr ¢6 trong hd so da co du co s¢ dé xac dinh phan
dat tranh chap c6 dién tich 35,5m? 1a duong di cong cong.

Tir nhitng phén tich trén chip nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng H6 Van L,
stra ban an dan sy so tham s6 93/2018/DS-ST ngay 24/10/2018 ciia Toa 4n nhan
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dan thanh phd MT, khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia ba V6 Thi Hong L,
xac dinh phﬁn dat c6 dién tich 35,5m?, toa lac tai khu phé 8, phuong 8, thanh phé
MT, tinh Tién Giang 1a duong di cong cong co tir can nhu sau: Hudng Pong giap
cdng thoat nudc; hudng Tay giap dat ong L, ba H; huéng Nam giap dat ba L;
huéng Bic giap duong di cong cong (co so dd kém theo).

-Quan diém va dé nghi cia dai dién Vién kiém sat c6 mot phan phu hop
v61 nhan dinh trén do do chép nhan mot phﬁn.

- Quan diém va d& nghi ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng
Loc phu hop v6éi nhan dinh trén do do can chép nhan.

[3] V& an phi: Yéu cau khang cdo ctia ong Ho Vian L dugc chap nhan nén
ong L khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

[4] Vé chi phi to tung: Yéu cau khoi kién ciia ba V5 Thi Hong L khong
duoc chap nhan ba L phai chiu 3.173.536 dong chi phi do dac, tham dinh, dinh
gia va thu thap ching cu.

QUYET PINH:

- Cén ct khoan 9 Diéu 26, Dicu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165,
khoan 1 Dicu 228, khoan 2 Diéu 308 BLTTDS;

- Can ct Biéu 254 Bo luat dan sy, can cir Khoan 3 Diéu 79 Luat dat dai;

- Cin ct Khoan 3 Diéu 26, Khoan 2 Diéu 29 ‘Nghi quyét 326 / 2016 /
UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu
mien, gidm, thu ndp quan 1y va str dung an phi 1€ phi Toa an.

’ - Chép nhén yéu cau khang cdo ctia 6ng HO Vin L. Stra ban an dan sy so tham
s0 93/2018/ DS-ST ngay 24/10/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd MT.

Xir:

[1] Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cia ba Vo Thi Hong L.

~ Xéc dinh phan dat c6 dién tich 35,5m? toa lac tai khu pho 8, phuong 8, thanh
pho MT, tinh Tién Giang la duong di cong cong, co tir can nhu sau:

- Hudong Bong gidp duong thoat nude.

- Hudng Tay giap dat 6ng HO Van L, ba Ly Thi H.

- Hudng Nam giap voi dat ba V& Thi Hong L.

- Hudng Béc giap duong di cong cong (co so d6 kém theo)

‘Ba Vo Thi Hong L lién hé v6i co quan chuyén mon dé dugc diéu chinh dién
tich dat cho phu hop véi hién trang dang st dung.

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh TG chinh Iy bién dong trong gidy
chimg nhan quyen str dung dt cia ba Vo Thi Hong L.

[2] V& an phi:

‘ Ong Ho Vian L khéng phai chiu an phi dan sy phuc thdm, ong L d& ndp 300.000
dong tam g an phi theo bién lai thu s6 0013279 ngay 25/10/2018 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy thanh phé MT, nén dugc hoan lai.



Vé an phi dan su so tham, ba V4 Thi Hong L phai chiu 300.000 dong, ba L da
ndp 300.000 ddng tam tmg an phi theo bién lai thu sb 0011655 ngay 26/10/2017 cta
Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd MT, nén dugc can trir.

[3] Vé chi phi t6 tung: Ba V& Thi Hong L phai chiu 3.173.536 ddng chi phi do
dac, tham dinh, dinh gid va thu thap chimg ctr, ba L da thi hanh xong.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh an
dan s c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dan hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luyc phap luat ké tur ngay tuyén an.

An tuyén vao lac 8 gid 10 phut ngay 08/04/2019, c6 mat ba V4 Thi Hong
L, 6ng HO Van L./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang;
- TAND TP MT;

- Chi cuc THADS TP MT;

- Cac duong su;

Tham phan — Chii toa phién toa

- Luu ho so, an van.

Nguyén Thi Sim Huong



