TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 158/2017/DS-PT

Ngay: 18/9/2017
V/V: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gdm cé:

Tham phan - Chu toa phién tdoa: Ong Lai Vinh Trung
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Ba Nguyén Thi Thanh Huyén

Thu ky phién toa: Ba DS Phuong Minh, Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Noi: Ba Nguyén Thi Thiy
Ha, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 9 nam 2017, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh ph Ha Noi xét
xtr phiic thAim cong khai vu 4n thy ly 110/2017/TLPT-DS ngay 04 thang 8 nim
2017 vé viéc: Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban 4n dan su so tham s6 15/2017/DSST ngay 26/6/2017 cua Toa an
nhan dan huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phc tham sé 157/2017/QD-PT ngay
29 thang 8 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tién T, sinh nam 1962;

Dia chi: xom 4, thon Hai Bdi, xa Hai Bbi, huyén Déng Anh, thanh phé Ha Noi
(c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1964;

Pia chi: xom 4, thon Hai Béi, xa Hai Boi, huyén Dong Anh, thanh phd Ha
NoI.



Nguoi dai dién theo‘ﬁy quyén bi don: ba Tran Thi Thanh Lam, sinh Qém
1991 (theo van ban uy quyén ngay 15/9/2017 lap tai Van phong cong ching Hong
Ha) (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Ong Ping ,Vén Cuong -
Luat su thuéc Van phong luat su Chinh Phap, Poan luét su thanh pho Ha Noi (co
mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Vi Thi N, sinh nam 1983;

- Chi Vi Thi C, sinh nam 1987;

- Anh Vii Thé H, sinh nim 1990;

- Ba Vi1 Thi P, sinh ndm 1964;

- Ong Nguyén Van D, sinh nim 1964;

- Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1967;

Cung dia chi: xom 4, thon Hai Boi, xa Hai Boi, huyén Dong Anh, thanh pho
Ha Noi (vang mat).

4. Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Tién T 1a nguyén don, ba Nguyén Thi N
la bi don.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Anh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va céc loi khai tiép theo tai Toa an, nguyén don 1a 6ng
Nguyén Tién T trinh bay:

Ngay 14/8/2002, Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi ban hanh Quyét dinh s6
5554/QD-UB Vé viéc thu hdi 711.184m?* dat tai cac xi Pai Mach, Véng La, Kim
NG, Hai Béi, Vinh Ngoc thudc huyén Pong Anh, Ha Noi giao cho Ban quan ly du
an trong diém phat trién do thi Ha Noi dé xay dung hé thng thoat nudc mua thudc
dur &4n phat trién co so ha ting d6 thi Bic Thing Long - Van Tri. Thuc hién Quyét
dinh trén Uy ban nhan dan huyén Dong Anh va cac ban nganh c6 lién quan da 1ap,
phé duyét phwong an bodi thuong, hd trg giai phong mat bang, thuc hién chinh séch
cap dat tai dinh cu cho cac gia dinh ¢ dat bi thu hdi phuc vu dy an. Nam 2007, Uy
ban nhan dan huyén Pong Anh da cong bé danh sach nhiing ho gia dinh c6 dat bi
thu héi du diéu kién du kién duoc cap dat tai dinh cu tai thon Hai Boi, x& Hai Boi,
huyén Pong Anh, trong d6 c6 ho gia dinh ba Vit Thi P dwoc cap 160 m* dat; thoi
diém do céc co quan churc nang chua xac dinh dugc dia diém giao dat, chua xéc
dinh dugc sb 6, sd thira dat tai dinh cu ma thwc hién qua hinh thic cap cho ho gia



dinh ba Vi Thi P 01 quyen so tiét kiém dat tai dinh cu co gia tri twong ing 2
412.800.000 dong.

Ba Nguyén Thi N c6 n6i véi 6ng thira dat tai dinh cu nay 1a cua vo chong ba
N, dng Vit Thé H, con ba Vi Thi P chi déng tén thira dat tai dinh cu. Ngay
12/3/2007, ba Nguyén Thi N thoa thuan Ky gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat
& 01 suét tai dinh cu 160m” mang tén ba Vi Thi P cho dng T véi gia chuyén
nhuong la 620.000.000 ddng. Cung ngay ong T da giao cho ba N 520.000. 000
dong Ngay 14/5/2008, dng T c6 viét lai gidy xac nhan viéc ba N nhan cua ong téng
$6 520.000.000 ddng da giao trudc d6. Sau do, ngay 16/9/2010 6ng T giao nét cho
ba N 100.000.000 ddong va lai cua 100.000.000 dong 1a 28.000.000 ddng, tong s6 1a
128.000.000 ddng. Ba N di giao cho dng T ban chinh S6 tiét kiém do Ngan hang
Agribank cip ngay 19/09/2011 mang t&n ba Vii Thi P.

Khi rat tién & Ngan hang ong T phai nho ba P di rat vi s6 mang tén ba P.
Ong rat nhiéu lan nhung dén hién tai 6ng khong nha tong so tién gbc va 1ai da rat
la bao nhiéu tién.

Niam 2008, Co quan canh sat diéu tra Bo cong an da khai té vu an hinh su
“Loi dung chac vy, quyén han trong khi thi hanh céng vu” xay ra tai du an phat
trién co s ha ting d6 thi Bic Thang Long - Van Tri. Ban an hinh sy so tham cua
Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi nim 2012 va ban an hinh sy phic thim nam
2013 cua Toa phic tham Toa an nhan dan téi cao tai Ha Noi da co két luan vé viéc
nhiéu ho gia dinh thon Hai Bbi, x4 Hai B6i, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi
khong du diéu kién duoc cap dat tai dinh cu, thuoc dién phai hoan tra lai cho Nha
nudc tién tam cu, tién bdi thuong giai phong mit bang da nhan, trong d6 c6 ho gia
dinh ba Vii Thi P. Do ho gia dinh ba P khong dugc cap dat tai dinh cu nén 6ng da
dé nghi ba N hoan lai khoan tién da chuyén nhuong dat tai dinh cu, nhung ba N chi
dong y tra lai 6ng khoan tién 412.800.000 dong twong ung trong so tiét kiém da
giao, con so tién chénh léch con lai ba N khong dong y tra lai. Trudc khi ciing ba
Vii Thi P di rat khoan tién 412.800.000 dong néu trén, dé du diéu kién rut tién éng
con phai nop thay cho ba P 16.500.000 dong tién tam cu phai hoan lai cho dy an,
bién lai thu tién do ba P cam. Theo ban &n, ba P chi phai nop 6.000.000 dong
nhung x3 ¢ thu 16.500.000 d¢ng, con tai sao nhu vay thi dng khong biét.

Tong s6 tien ong da tra cho ba N 620.000.000 dong + 28.000.000 dong +
16.500.000 ddng = 664.500.000 dong.

Ngay 30/3/2014, ba N 1am ban cam két khang dinh gia dinh ba N s& dugc Uy
ban nhan dan huyén Pong Anh xem xét cip dat tai dinh cu bd sung, khi nao duoc
cap ba N s& chuyen nhuong lai cho 6ng. Tuy nhién, 6ng ty xac minh duoc tai Ban
boi thuong giai phong mat bang huyén Dong Anh thi trong danh sach 41 ho gia
dinh cua xa Hai B6i duoc xem xét giao dat tai dinh cu ciia du an phat trién co so ha



tang d6 thi Bic Thang Long - Van Tri khéng hé cd tén cua gia dinh ba Vit Thi P
hay gia dinh ba Nguyén Thi N.

Nay 6ng T ¢6 don khoi kién, dé nghi Toa &n tuyén bo vo higu doi véi giao
dich chuyén nhuong quyen st dung dat tai dinh cu ma ba Nguyen Thi N da ky véi
ong ngay 12/3/2007 va budc ba N hoan tra cho dng so6 tién 251.700.000 dong.

* Bj don 1a ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ngay 12/3/2007, ba N va 6ng Vii Thé H c6 ky vao gidy chuyén quyén st
dung dét tai dinh cu cho 6ng Nguyén Tién T véi gia chuyén nhuong |4 620.000.000
dong. Cuing ngay ba N nhan ciia 6ng T 520.000.000 dong, sau nay ba ¢ nhan tiép
cua ong T mot Ian nita 1a 100.000.000 dong vao ngay 16/9/2010. Ngay 14/5/2008,
ba co viét lai glay chuyén nhuong, trong gidy xac nhan viéc ong T dua cho ba téng
6 520.000.000 dong da giao trude d6. Trong gidy chuyén nhuong c6 ghi la phai tra
tién 1ai thi dén nay ba khong 10 tai sao thoi diém d6 ba lai c6 thoa thuan nhu vay.
Ba khong nhan duoc bat ky sé tien ma dng T ndi la tién 13i caa 100. 000.000 dong
1a 28.000.000 dong nhu 6ng T khai. Ngay 16/9/2010, ba c6 ky vao glay chuyén
nhuong, 1y do 12 6ng T c6 sang nha ba dé bao ba ky dé dng T di doi dat, ba hoan
toan tin twong 6ng T nén ba c6 ky ma khong doc gi.

Viéc rit tien trong so tiét kiém thi do 6ng T va ba Vii Thi P tién hanh voi
nhau vi ba P 1a nguoi ding tén trén so tiet kiém.

Khi 6ng T ¢6 nguyén vong mua thira dét tai dinh cu cua gia dinh ba thi éng T
cling biét rang ba chi mua ban trén so, thira dat nay khong c6 s6 6, s6 thira va nha
nudc chua cip cho ba thira dat ndo trén thuc té. Ba xac dinh viéc ba khéng nhan
duogc thira dét tai dinh cu 1a rai ro ngoai y muén, cha ba khong biét nha nudc thu
lai phan dat nay.

Nay 6ng T khoi kién budc ba hoan tra cho 6ng T so tién 251.700.000 dong
thi ba yéu cau Toa an xem xet vi ong T da cam so tien tur so tiet kigm, tong so ca
tien goc va tién 1ai 1a 737.536.700 dong hon ca so tien 620.000.000 dong ong T dua
cho ba.

Ve s tién hd trg dé tam cur 1a 16.500.000 dong ma dng T da tra thi ba dong ¥
tra lai dng T so tien nay.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Vi Thi N, chi Vii Thi C, anh
Vii Thé H trinh bay: Céc anh, chi 1a con ciia 6ng Vi Thé H (mét ngay 06/10/2007
am lich) va ba Nguyén Thi N. Tai thoi diém bd me anh, chi ky hop ddng chuyen
nhuong quyen st dung dat dbi vai 6ng T thi cac anh, chi con nho nén khong biét sur
viéc nhu thé ndo. Nay 6ng T khoi kién ddi véi ba N thi do ba N quyét dinh.

* Nguoi co q’uyénAIo’i, nghia vy lién quan la ba Vi Thi P trinh bay: Ba la em
gai cua 6ng Vi Theé H. Ong H, ba N ¢6 nho ba ding tén suat dat tai dinh cu. Thoi
diém nha nudc thu hoi dat @€ lam du an thi ong H, ba N tu ké khai de lay suat dat
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tai dinh cu va c6 nho ba ding tén trén suat dat tai dinh cu. Moi van dé giao dich
véi Ngan hang thi 6ng T chi nho ba di cung vi ba ding tén trén so tiét kiém chi ba
khong rd noi dung nhu thé nao. Viéc chuyén nhuong giira 6ng T véi ba N thi ba
khong biét.

i * Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la dng Nguyén Van D trinh bay:
Ong la chong cua ba Vi Thi P, 6ng nhat tri vai loi trinh bay cua ba P.
* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi C trinh bay: Ba

la chdng cua dng Nguyén Tién T. Moi viéc giao dich gitta 6ng T va ba N thi ba
khong biét nén ba khéng cé y kién gi.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 15/2017/DSST ngay 26/6/2017 cia Toa 4n
nhan dan huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi da quyét dinh:

“1. Chap nhan mgt phan yéu cau cua ong Nguyén Tien T doi hiy hop dong
chuyén nhuwong dat doi voi ba Nguyen Thi N.

2. Tuyén_ bo hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat ngay 12/3/2007
giza ong Nguyén Tién T véi ba Vii Thi P 12 vo hiéu. Huy hop dong chuyén nhwong
quyen sur dung dat ngay 12/3/2007 giza 6ng Nguyén Tiéen T véi ba Vi Thi P. Bugc
ba Nguyén Thi N la nguoi nhdn tién phdi tra 6ng Nguyén Tién T 154.278.990 dong.

Ban an so thim con quyét dinh vé trach nhiém thi hanh an, 4n phi va quyén
khang cao cua cac bén duong su theo quy dinh cua phap luat.

Khong ddng ¥ véi ban an so tham, ngay 10/7/2017 dng T ¢6 don Kkhang céo
mot phan ban 4n so tham cua Toa an nhan dan huyén Dong Anh, ong dé nghi Toa
an cap phtc tham xem xét lai ban an, tuyén b 16i hoan toan thudc vé bi don.

Ngay 06/7/2017 ba N ¢6 don khang cdo toan bd ban 4n so tham ctia Toa an
nhan dan huyén Dong Anh, ba d¢ nghi Toa an cap phtic tham xét xir lai vu an theo
ding quy dinh cua phap luat.

Ngay 06//7/2017 Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Anh co
Quyét dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS khang nghi dbi voi ban an so
tham s6 15/2017/DSST ngay 26/6/2017 cta Toda 4n nhan dan huyén Dong Anh vé
phan xac dinh 18i ctia nguyén don va bi don khi hop dong vo hiéu, vé xac dinh thiét
hai ctia hgp dong vo hiéu, vé viéc budc ba N tra cho dng T 154.278.990 dong dé
khic phuc hop dong vo hiéu va vé can c luat ap dung dé giai quyét vu an khong
ding quy dinh.

* Tai Toa an cép phuc thAm:

- Ong T trinh bay: Khoang nam 2005 - 2006 6ng dugc biét c6 phuong an va
danh sach cac ho gia dinh dugc dén bu dat tai dinh cu, trong d6 c6 ho gia dinh ba P
dugc 160m” dat va duoc cip 1 quyén so tiét kiém twong duwong sb tién 412.800.000
dong dé dam bao khi nha nudc giao dat thi phai tra sd tién d6 cho nha nudc. Moi
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viéc giao dich, mua ban, tra tién 160m?® dat tai dinh cu ong déu giao dich truc tiép
v6i vo chong ba N; con sd tién 14i cua so tiét kiém thi ba Vi Thi P ky nhén tai
Ngén hang va dua truc tiép toan bo cho dng 1am nhiéu lan.

- Ba N trinh bay: Nam 2002 Uy ban nhan dan thanh ph Ha Noi c6 quyét
dinh thu hoi dét trong d6 gia dinh ba bi thu hoi khoang hon 900m ? dat va duoc bdi
thuong 2 suat dat tai dinh cu mang tén 6ng Vii Thé P (bd chong ba) va Vi Thi P
(em chdng ba), thuc chat ong Pao, ba P chi dung t€n ho vo chéng ba. Trong
phu’O’ng an dén bu cling chi ghi gia dinh ba dugc cap 2 suat dat tai dinh cu, mdi suit
160m dat, khong ghi s6 6, s6 thira va Uy ban nhan dan huyén Déng Anh c6 gitr lai
s6 tién 825.600.000 dong chia 1am 2 s6, mdi s6 412.800.000 dong va giri tai Ngan
hang nong nghiép va phat trién néng thén Viét Nam - chi nhanh Cau Gidy nham
dam bao khi nha nudc giao dat thi phai tra lai sd tién trén. Ngay 12/3/2007 vo
chéng ba tryc tiép giao dich, mua ban 160m® dat tai dinh cu voi 6ng T, con vo
chong ba P, 6ng Duy chi ky tén vao gidy chuyén nhuong va vo chong ba nhén tong
s6 tién chuyén nhuong 620 tri¢u dong tir 6ng T; vo chong ba da giao quyen s tiét
kiém 412.800.000 ddng cho 6ng T va thoa thuan toan bo s tién 13i cia so tiét kiém
thi 6ng T huong. Nay 6ng T khai kién doi sd tlen 251.700.000 ddng thi ba khong
dong ¥, con s tién 13i 324.736.700 dong cua sb tiét kiém thi ba khong c6 yéu cau

gl.

* Tai phién toa phuc tham: cac bén dwong su khong tu théa thuan véi nhau
vé viéc giai quyet vu an.

- Ong T van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo va dé nghi
Ho1 dong xét xtr xem xét 101 gay thiét hai do hgp dong vo hi€u hoan toan thudc vé
bi don, budc bi don phai boi thuong.

- Pai dién theo Gy quyén ctia ba N van gilt nguyén yéu cau khang cdo va dé
nghi Hoi déng xét xir xem xét, xac dinh hop dong giira cac bén 1a vo hiéu, do cac
bén chua dugc nhin nhitng ddi twong cta hop dong nén khéng thé hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan va khong budc ba N phai chiu trach nhiém boi thuong cho
6ng T vi khdng c6 thiét hai thuc té xay ra trong vu an.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T va ba N vo hiéu ca vé ndi dung va
hinh thitc. Toa 4n cdp so thim xac dinh hop ddng v6 hiéu 1 co can cir. Tuy nhién,
cap so tham xac dinh vé 15i va thiét hai 1a khong dung. Ong T d4 nhan s6 tién nhiéu
hon s6 tién ba N tra. Nguyén don ciing khong c6 cin ctr chirng minh viée dau tu,
ton tao dat nén khong co6 thiét hai thuc té, 161 ctia 2 bén 1a nhu nhau. Do vay, dé
nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo cua nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu quan diém nhu sau:



V& t6 tung: Ké tir khi thu Iy vu an dén khi xét xir phtic tham, viéc tuan theo
phap luét t6 tung ctia Tham phén, Thu ky va Hoi ddng xét xur da dung quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan su; nhitng nguoi tham gia t6 tung da thyuc hién day da quyén va
nghia vu theo quy dinh cta B luat té tung dan su.

Vé noi dung: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng T va ba
N vi pham ca hinh thicc va noi dung, khi chuyén nhuong chua c6 gidy ching nhan
quyén st dung dat, khong duoc cong ching, ching thuc cia co quan nha nuéc 6
tham quyén nén vo hiéu. Viéc Toa an nhan dan huyén Pong Anh xé4c dinh thiét hai
la chwa chinh x4c, vi tong s6 tién 6ng T di nhan duoc 16n hon sé tién ma ba N da
nhan. Toa &n nhan dan huyén Pong Anh tuyén ba N phai tra cho 6ng T sb tién
154.278.990 dong 1a khéng phu hop véi dién bién cua giao dich.

Nhu vay, Toa &n cip so tham xac dinh thiét hai khong ding, 15i cua cac bén
tham gia giao dich khong dung. Pé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham cua
Toa an nhan dan huyén Péng Anh theo huéng: chap nhan khang nghi, xac dinh
hop dong vé hiéu, khdng cé thiét hai xay ra, 2 bén khdng phai thanh toan cho nhau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

1. Ve thu tuc td tung;

- Pon khéang céo cua cac bén duong su 1am trong han luat dinh, c6 nop tién
tam ung an phi phuc tham nén dugc xem xét theo trinh tu phdc tham.

- Khéang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Anh
ding tham quyén, ndi dung nén dugc chap nhan.

2. V& néi dung:
Xét yéu cau khang céo cua nguyén don va bi don vé viéc xac dinh 16i ciing
nhu khoan tieén ma ba ba N phai tra cho 6ng T, thay:

Cian ctr vao cac tai lieu gom: gidy chuyen nhuong dé& ngay 14/5/2008 ghi
ngudi ban 1a Nguyén Thi N (bt luc 3); glay chuyén quyen sir dung dat & dé ngay
12/3/2007 ghi chu ct 1a Vi Thi P, Nguyén Vin D, Nguyen Thi N, Vi Thé H; chu
méi 12 Nguyén Tién T (bdt luc 4). Cac vin ban nay déu 1a glay viét tay, khong céd
cong ching, chung thyc cia co quan nha nudc €O tham quyén. Ddi twong chuyén
nhuong ghi 1a: “Dét tai dinh cu, tong dién tich 160m>” nhung khong rd vi tri, kich
thuéc, hinh thé, giap ranh, t can, ... va cling chua c6 giay ching nhéan quyén st
dung dat caa co quan nha nugc co tham quyen cap cho chu s dung dat. Do do,
giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba N va ong T da vi pham ca vé
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ndi dung va hinh thirc nén nd vo hiéu ngay khi giao dich, phap luat quy dinh gidi
quyét horp ddng vo hiéu theo nguyén tac c4c bén hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan va xt Iy hau qua ctaa hop dong vé hiéu.

Trong vu tranh chip nay, do dbi twong chuyén nhwong 14 “160m* dat tai dinh
cu” khong c6 trong thuc té nén bén nhan chuyén nhuong 1a dng T chua duoc nhan
nén khong thé hoan tra lai duoc; bén chuyén nhuong 12 ba N da nhan cua ong T
tong cong 620 trigu dong va ba N da giao cho 6ng T 01 quyen so tiét kiém c6 s
tién goc 1a 412.800. 000 ddng gui ngay 09/12/2007 mang tén Vi Thi P. Pén ngay
14/01/2014 éng T da tat toan so tiét kiém v6i Ngan hang va rit duoc téng sb tién
(gbc + 13i) = 737.536.700 ddng la 16n hon sb tién ong dd giao cho ba N (blt luc
174).

Xeét, trong giao dich nay gitra ong T va ba N khong co thiét hai xay ra vi cac
ly do sau:

Ong T khong nhan dugc dat nén dng khdng phai chi phi tien dé lam ting gia
tri quyen su dung dat.

Tai thoi diém chuyén nhuong quyen sir dung dat, do khéng c6 dat chuyen
nhuong trén thuc té nén ciing khong c6 khoan tién chénh léch gia tri quyen st dung
dat do céc bén thoa thuan véi gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém xét xir so
tham.

Vé khoan tién 1ai suat cua sO tiét kiém: day khong phai la hop dong vay tai
san (1a tién) co thoa thuan 13i suat nén khong thé xac dinh duoc cu thé.

Nhu vay, do khong c6 thié¢t hai xay ra nén khong thé budc mot bén phai boi
thuong cho bén kia. Trong vu 4n ndy, can phai xac dinh cuy thé rang: giao dich giira
cac bén vo hiéu nén cac bén phai tra cho nhau nhimng gi da nhan, cu thé: Ba N phai
tra lai cho 6ng T 620 triéu dong da nhan, 6ng T phai tra lai cho ba N s6 tiét kiém da
nhan. Theo ban cam két ngay 30/3/2014 (bat luc 05) thi giita hai bén di giai quyét
xong tat ca cac yéu t6 c6 lién quan dén giao dich. Pang 18, khi 6ng T khai kién, Toa
an cap so thim phai cin ctr vao cac thoa thudn trén dé quyét dinh khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don va budc chiu an phi. Tuy nhién, ban an so thim
lai quyét dinh chap nhan 1 phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va khong budc
nguyén don phai chiu an phi khi yéu cau khoi kién khong dugc chip nhan 1a chwa
pht hop, cdp phiic tham can sta lai.

Theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 27 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi toa an quy dinh: “Doi Vi
nhitng vu viéc da dwoc Toa dn thu Iy dé gidi quyét theo thii tuc so' tham hodc theo
thii tuc phiic tham truedc ngdy 01 thang 01 nam 2017 nhung sau ngay 01 thang 01
nam 2017 Toa dn mdi gidi quyét theo thii tuc so tham, phiic tham thi cdc quyét dinh



vé an phi, 1¢ phi Toa dn dwoc thuce hién theo quy dinh cia Phdp 1énh dn phi, 1¢ phi
Toa an nam 2009...

Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 17 ctia Nghi quyét s6 01/2012/NQ-
HDTP ngay 13/6/2012 cua Ho1 déng Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng
dan ap dung mot s6 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an quy dinh: “Truwong hop mot
bén yéu cdu cong nhdn hop dong mua ban tai sdn, chuyén nhwong quyen su dung
dat va mét bén yéu cau tuyén bé hop dong mua ban tai san, chuyén nhwrong quyen
sir dung dat vo hiéu va deu khodng c6 yéu cau gi khac; néu Toa an tuyén bo hop
dong vo higu thi bén yéu cdu céng nhdn hop dong phdi chiu dn phi nhu ddi Véi
truong hop vu an dan sy khéng co6 gia ngach ... ”

Nhu vay, dé dam bao ¢6 loi cho duong su va cap phuc tham xét thay hau qua
ctia hop dong vo hiéu khong xay ra, nén nguyén don chi phai chiu 4n phi nhu dbi
vo1 truong hop vu an dan su khong c6 gia ngach.

Tir nhitng nhan dinh trén, thay can chip nhan khang nghi ciia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Anh, chip nhan khang cio cia bi don va
khong chap nhén khang cao cta nguyén don va sua lai ban an so tham theo ) hudng
khong chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don 13 6ng Nguyén Tién
T. Riéng khoan tién 16.500.000 ddng tién tam cu 6ng T di ndp: tai phién toa so
tham ciing nhu phién toa phic tham ba N ty nguyén tra lai cho 6ng T nén can ghi
nhan.

pé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tai phién toa
pht hop véi phap luat nén dugc chap nhan.

Do Toa an cap phuc thim stra ban an so tham nén 6ng T, ba N khong phai
chiu an phi phiic thim theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can clr vao: cac didu 122, 127, 137, 689 cua Bo luat dan sy nim 2005; Diéu
106 Luat dat dai nam 2003; khoan 1 Biéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu
308, Diéu 313 cua Bo luat to tung dan su; Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa an; Nghi

quyét sb 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n
nhan dan toi cao hudng dan 4p dung mot s6 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Xtr: Stra ban an so tham sé 15/2017/DSST ngay 26/6/2017 cua Toa an nhan
dan huyén Pong Anh va quyét dinh nhu sau:

1. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Tién T.

2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén
Tién T va ba Nguyén Thi N la v6 hiéu.



Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Tién T
va ba Nguyén Thi N (theo gidy chuyén quyén sur dung dat & dé ngay 12/3/2007
gitta 6ng Nguyén Tién T va ba Nguyén Thi N, 6ng Vit Thé H, ba Vii Thi P, 6ng
Nguyén Vin D; gidy chuyén nhuong dé ngay 14/5/2008 giira 6ng Nguyén Tién T
va ba Nguyén Thi N).

Khong chap nhan yéu cau caa 6ng Nguyén Tién T yéu cau ba Nguyén Thi N
phai hoan tra cho 6ng s6 tién 251.700.000 dong.

Ghi nhan su tu nguyén caa ba Nguyén Thi N thanh todn cho 6ng Nguyén
Tien T khoan tien tam cu da ndp 1a 16.500.000 dong (mudi Sau triéu nam tram
nghin dong).

Ké tir khi nguoi duge thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, ngudi phai thi
hanh 4n khong thanh toan céc khoan tién phai thi hanh 4n thi phai chiu 13i suat ddi
v6i s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat co ban do Ngan hang Nha nudc
quy dinh tuong tng vai thot gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

3. V& an phi: Ba Nguyén Thi N khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Ong
Nguyén Tién T phai chiu 200.000 dong an phi dan su so tham, dugc trir vao sb tién
6.292.500 dong tam tng 4n phi 6ng T da ndp theo bién lai thu tam tng an phi s6
AB/2010/0003911 ngay 10/11/2016 cua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén Dong
Anh; hoan lai cho 6ng T 6.092.500 dong tién tam @ng an phi da nop theo bién lai
thu tam rng an phi s6 AB/2010/0003911 ngay 10/11/2016 ctua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén DPong Anh.

Ong Nguyén Tién T va ba Nguyén Thi N khong phai chiu 4n phi phiic tham.
Hoan lai cho dng T 300.000 dong tién tam ang an phi phtc tham da nop tai bién lai
s6 AB/2015/0000574 ngay 11/7/2017 caa Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Pong
Anh; hoan lai cho ba N 300.000 dong tién tam @ng an phi phic tham da nop tai
bién lai s6 AB/2015/0000551 ngay 07/7/2017 caa Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén
Dong Anh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 18/9/2017.
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- C4c duong su;

- Vién kiém sat NDTP Ha Ngi;

- Toa &n nhén dan huyén Bong Anh;

- Chi cyc Thi hanh &n déan sy huyén Bong Anh;
- Luu hd so vu an.

Lai Vinh Trung
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