TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THI XA CHON THANH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH PHUOC

Ban 4n s: 72/2024/DS-ST

Ngay: 30/9/2024

Vé viée “Tranh chdp vé budc thuc

hién nghia vu tra tién trong hop dong dan su”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA CHON THANH, TINH BINH PHUOC
Véi thanh phan Hpi dong xét xir gom c6:
Tham phan - Chu toa phién tda: Ba Ung Thi Ngoc Thanh
Céc Hoi tham nhan dan: Ba Trinh Thi Binh
Ong Nguyén Duy Phwong
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: ba Vi Thi Vi - Can bd Toa &n nhan dan thi
xa Chon Thanh, tinh Binh Phudec.
Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan thi xa Chon Thanh tham gia phién toa:. Ba
Nguyén Thi Lé Thu— Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 nam 2024, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan thi xa
Chon Thanh tién hanh xét xtr so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 78/2024/TLST-
DS ngay 16 thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chd'p vé budc thuc hién nghia vu tra tién
trong hop dong dan si” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 156/2024/QDXXST-
DS ngay 27/8/2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé B4 S, sinh nam 1987. Pia chi: 4, Nguyén Thi Minh K, KP.
H, P. T, TP ., tinh Binh Duong (c6 mat)

Bi don: Cong ty TNHH C. Dia chi: S6 C, t6 C, xi M, thi xa C, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi P — Giam ddc

Nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don: Ong Puong Hiru P1. Dia chi: 1 khu
C,P. T, TP., TP . (ving mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa hém nay nguyén don éng L@
Ba S trinh bay:

Cin ctr vao Vin ban thoa thuan sé 01/SP/VBTT Ngay 24/05/2021 tai vin
phong C ¢ A N, Phuong E, Quén P. Ong S dugc ba Nguyén Thi P va Nhan vién tu van
vé Du 4n Khu déan cu P tai ép F xa N va Ap G xa M, huyén C, Tinh Binh Phudc. Sau
khi tim hiéu vé chinh sach ciing nhu tién d6 thanh toan ong S da ky van ban thoa thuan



dang ky nguyén vong tham gia dang ky chon mua (giir chd) 23 nén dét tai du an trén
v6i s6 tién gilt chd sb tién 1.150.000.000d. Sau khi 6ng S thanh toan tién du cho Cong
ty va dd dén han ban giao dat nhung cong ty van nhiéu 1an gia han thoi gian ban giao
v6i nhiéu 1y do. Ngay 06/04/2023, cdng ty TNHH C cing bén thir 3 13 Cong ty C6
Phan T d xudng tai nha 6ng S xin duoc thu lai 23 nén dat da dang ky trén véi so tién
1a 1.150.000.000 dong va sé tién loi nhuan 1a 1.150.000.000 dong. Vi tong tién:
2.300.000.000 dong. Cham nhat dén hét ngay 30/06/2023 bén cong ty TNHH C- Bét
dong san va Xay dung Song P2 s& thanh toan hét sb tién trén cho 6ng S (Theo bién
ban thod thuan ngay 06/04/2023). Tiép tuc vao ngay 22/08/2023, Céng ty TNHH C lai
guri van ban thoad thudn xin gia han thanh toan toan bd sb tién gé)c 1.150.000.0004
cham nhat dén ngay 16/10/2023 va sd tién 1di 1.150.000.000d cham nhét dén ngay
31/10/2023 (Theo vin ban thoa thuan ngay 22/08/2023). Nhung dén thoi diém hién
nay ké tir ngay ky vin ban thoa thuan va ndp tién dén nay di gan 03 nim nhung cong
ty TNHH C chua thuc hién dung nhu cac ndi dung tai cac van ban cam Kkét.

Nay dng S khai kién yéu cau Toa an budc c¢éng ty TNHH C - Bit dong san va
Xay dung Song P2 phai tra lai s tién 2.300.000.000 déng cho ong S nhu da thoa
thuan ngay 06/04/2023, Dong thoi tién 13i sudt tra cham voi muc 13i 1a 10%/nam tinh
tir ngdy ky vin ban thoa thuan tam tinh 13 134.000.000 ddng.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia Cong ty TNHH C — 6ng Puong Hiru PI trinh
bay:

Ong P1 théng nhat véi 10i trinh bay ciia ong S vé viée giao két chuyén nhugng
23 16 dat tai Dy an Khu dén cu P tai 4p F x4 N va Ap G x3 M, huyén C, Tinh Binh
Phudc ciing nhu viée thoa thuan giira cac bén va sb tién hién nay phia cong ty TNHH
C- Bat dong san va Xay dyng Song P2 con ng ong S 2.300.000.000 dong. Cong ty
TNHH C va Xay dung Song P2 ddng ¥ tra cho ong S s6 tién 2.300.000.000 dong. Tuy
nhién, do diéu kién hién nay kinh té kho khin nén cong ty 1am an thua 15 chua co tién
thanh toan cho dng S nhu thoa thuan. Phia cong ty TNHH C- Bat dong san va Xay
dung Song P2 mong 6ng S tao diéu kién cho céng ty mot thoi gian nita sé thanh toan
hét ng cho ong S. Con 13i suat thi cdng ty TNHH C khong dong ¥ tra vi khi chdt no
cong ty da chdt tién 101 cho 6ng Sinh tir 1.150.000.000 dong 1én 2.300.000.000 ddng,
6ng S da co loi nhuan trong d6 nén khong dong y thém tién 13i nao khac

Tai phién toa:

Nguyén don ong L& B4 S thay doi 1 phan yéu cau khoi kién, yéu cau bi don
thanh toan 13i v6i muc 131 suat 0,833%/thang véi thot han theo nhu thoa thuan thanh
toan tai Van ban thoa thuén ngay 22/8/2023 va khéng cung cdp thém chimg cir nao
Khéac.



Nguoi Pai dién theo uy quyén cta bi don cong ty TNHH C — 6ng Puong Hiru

P1 ving mat

Y kién phat biéu cuia dai dién Vién kiém sat:
Viéc tudn theo phdp ludt t6 tung ciia Thdm phdn:
Viéc tuan theo phép luét t6 tung ctia Thim phén: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham
phan: chip hanh dung quy dinh tai Diéu 48 BLTTDS vé tham quyén thy 1y vu 4n, xac
dinh tu cach phép 1y va mdi quan hé gitta nhimg ngudi tham gia té tung trong vu an,
vé thoi hiéu khéi kién, hinh thirc va ndi dung don khéi kién, vé thu tuc nhan don khéi
kién, thu 1y vu an, thu thép chimg cu, thu tuc tién hanh phién hop kiém tra vé viée
giao ndp, tiép can, cong khai chiung ctr va hoa giai. Tuan thu vé thu tuc téng dat va
giao cac vin ban t6 tung cho duong su va Vién kiém sat, Quyét dinh dwa vu an ra xét
xtr, chuyén hd so vy 4n, tam Gng 4n _phi, han chuan bi xét xu.
Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xu: Tai phién toa Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa da tuan thua ding cac quy dinh cua B luat td tung dan su vé phién toa dan su
so tham.

Vé viée chép hanh theo quy dinh cua phap luat cua cac duong su: Trong qua
trinh giai quyet vu an nguyén don, bi don chap hanh dung cac quy dinh cta phap luét
tal cac Diéu 70, 71, 72 BLTTDS. Tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cua bj
don ving mat khong thue hién day du cac quy dinh tai cac diéu 70, 72 BLTTDS

Quan diém gidi quyét vu dn ciia Vién kiém sat: Dé nghi HDXX can ct khoan 2
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu
186, 266, 271, 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Cac Diéu 116, 117, 118, 119,
280, 357 385, 398, 401, 468 Bo luat dan sy niam 2015; DPiéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sit dung an phi va 18 phi Toa 4n dé nghi
tuyén chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé B4 S. Budc cong ty TNHH
C c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng L& B& S sb tién 2.300.000.000 dong va
215.219.424 dong tién 14i.
Vé 4an phi: D& nghi hoi dong xét xir xem xét budc bi don phai chiu theo quy dinh
phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu dn dicoc tham tra tai phién toa

va cdn cik vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:
[1] Vé quan hé phéap luat: Can c&t vao yéu cau khai kién cta nguyén don va y
kién cta cac duong sy trong qua trinh giai quyet vu an ¢6 co sé xac dinh day 1a vu an
“Tranh chap vé bugc thuc hién nghia vu tra tién trong hop dong dan sy” theo quy dinh
tai diéu khoan 2 Diéu 26 cua Bo luat to tung dan sy va diéu 280 B luat dan sy nim
2015. Do bi don cdng ty TNHH C ¢6 tru sé tai s6 C, to C, xd M, thi xd C, tinh Binh
Phuéc nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi x3 Chon
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Thanh, tinh Binh Phudc theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su. Péi voi viée xac dinh quan hé phap luét la Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trong qua trinh thu 1y va giai
quyét vu an la chua chinh xac, nén quan hé phép luat trong vu an dugc xac dinh lai
nhu dé néu trén. ‘

~[2] Xét yéu céau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé B4 S, Hoi dong xét xir xét
thay:

g Giira ong L& B4 S va cong ty TNHH C (goi tat 1a cong ty C) c¢6 thoa thuan giao
dich bang Vin ban thoa thuan sé 01/SP/VBTT Ngay 24/05/2021 vé viéc ong S tham
gia dang ky chon mua (gitr chd) 23 nén dat tai Du an Khu dan cu P tai 4p F x4 N va
Ap G x3 M, huyén C, Tinh Binh Phudc véi s6 tién 1.150.000.000d). Sau khi éng S
thanh toan tién du cho Cong ty va da dén han ban giao dat nhung cong ty van nhiéu
lan gia han thoi gian ban giao nhung khong thuc hién duoc. Ngay 06/04/2023, Cong ty
C va 6ng S da thoa thuan cdng ty C dugc thu lai 23 nén dat da dang ky trén véi sb tién
gbc 1a 1.150.000.000 ddng va sb tién loi nhuan 1a 1.150.000.000 dong, tong tién la
2.300.000.000 ddng. Cham nhat dén hét ngay 30/06/2023 bén cbng ty C s& thanh toan
hét s6 tién trén cho 6ng S. Pén ngay 22/08/2023, cong ty C xin gia han thanh toan toan
bo s tién gbe 1.150.000.000 dong cham nhat dén ngay 16/10/2023 va sb tién 1ai
1.150.000.000 dong cham nhat dén ngay 31/10/2023. Nhung dén thoi diém hién nay
ké tir ngdy ky vian ban thoa thuin va ndp tién dén nay di gan 03 nam nhung cong ty
TNHH C chua thyc hién ding nhu cac ndi dung tai cac van ban cam két. Phia bi don
cling théng nhét cac bén c6 thoa thuan giao dich va ng tién nhu ong S trinh bay, déng
¥ tra cho 6ng S sd tién 2.300.000.000 dong nhung mong ong S tao didu kién cho cong
ty mot thoi gian nita s& thanh toan hét ng cho ong S. Vé 1ai sut thi céng ty C khong
dong y tra vi khi chét ng cong ty di chdt tién 1i cho 6ng Sinh tir 1.150.000.000 dong
1én 2.300.000.000 dong, ong S d co loi nhuan trong d6 nén khéng dong y thém tién
1ai nao khac. Nhu vy, viéc cac bén tham gia ky két hop dong déu ding tham quyén,
ky két trén tinh than ty nguyén, muc dich va ndi dung cua hop dong khéng vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Hop déng dugc lap thanh van
ban theo ding quy dinh tai cac biéu 116, 117, 118, 119, 385, 398, 401 cta Bo luat
Dan sy. Viéc cong ty C cham thanh toan da vi pham quyén va nghia vu da thoa trong
hop dong, do d6 can ctr Picu 280 Bo luat dan sy can budc cong ty C phai thanh toan
cho 6ng L& B4 S s6 tién 2.300.000.000 dong

Vé 1ai suat: Do cong ty C da vi pham thoi han thanh toan dugc thoa thuan tai
Piéu 1 ctia Vin ban thoa thuén ngay 22/8/2023 nén cong ty C phai thanh toan 1ai cho
ong S theo quy dinh tai diéu 357 va 468 B luan dan su 2015. Do do, can ch.'flp nhan
yéu cau khai kién ctia 6ng S vé 13i suat va lai suat dugc tinh nhu sau:



Péi v6i khoan tién vén 1.150.000.000 dong: 1.150.000.000d6ng x 0,833% x 11
thang 14 ngay (16/10/2023 dén ngay 30/9/2024) = 109.844.924 dong

Déi voi khoan tién 1oi 1.150.000.000d6ng: 1.150.000.000 dong x 0,833% x 11
thang 00 ngay (31/10/2023 dén ngay 30/9/2024) = 105.374.500 dong

Tong 1ai: 215.219.424 dong

Ddi v6i ¥ kién cua cong ty C vé viéc khong dong ¥ tra 13i khong duge Hoi dong
xét xur chép nhén boi 18 cac bén thoa thuan thanh toan tién von va lgi nhuén. Tai muc
2.1 cua Diéu 2 vin ban thoa thuin ngay 06/4/2023 cong ty C cam két s& thanh toan
day du 2.300.000.000 dong cho 6ng S trong truong hop sb tién thuc té sau khi chao
ban thu vé khong du 2.300.000.000 dong. Nhu vay s6 tién 1.150.000.000 dong nay 1a
loi nhuan khong phai 14i suat. Viéc cong ty C di vi pham thoi han thanh toan hoan lai
tién géc va thanh toan lgi nhuan thi phai chiu lai suét do cham thuc hién nghia vu tra
tién nhu da phan tich trén

[3] V& an phi dan sy so thim: do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc Toa
an chap nhan nén cdng ty C phai chiu an phi dan sy co gia ngach 82.495.978 dong.
Nguyén don ong L& B& S khong phai chiu.

[4] Tai phién toa y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan thj x& Chon Thanh,
tinh Binh Phudc phu hop véi quan diém cia Ho1 dong xét xir nén dugce chap nhan

Vi cac lé néu trén;

QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Diéu 186, 266, 271, 273 B¢ luat t tung dan sy nim 2015;

Cin ctr cac Piéu 116, 117, 118, 119, 280, 357 385, 398, 401, 468 Bo luat dan
sunam 2015;

Can cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
st dung 4n phi va I¢ phi Toa an

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé B4 S.

Budc cong ty TNHH C ¢o trach nhiém thanh toan cho 6ng L& B& S sb tién
2.300.000.000 dong va 215.219.424 dong tién 13i.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia ngueoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh xong, tat ca cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2
Diéu 468 B ludt ddn sw nam 2015,

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 ludt thi hanh dén dan sw thi
nguoi diege thi hanh én dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw cé quyén thod thudn thi
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hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 ludt thi hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh dan
dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 ludt thi hanh dn dén su.

2. V& 4n phi dan sy so thAm: Cong ty TNHH C phai chiu 4n phi dan sy ¢ gia
ngach 1a 82.304.388 ddng; Nguyén don 6ng L& B4 S khong phai chiu. Ong S duoc
nhan lai s tién tam Gmg an phi da ndp 14 40.340.000 dong theo bién lai thu tam Gmg an
phi s6 0004189 ngay 16/4/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xi Chon Thanh

3. Puong su c6 mit tai phién Toa duoc quyén 1lam don khang céo trong thdi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi
tuyén an ma co 1y do chinh déng thi dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay nhan dugc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

TM. HOI PONG XET XU
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Phuéc;
- VKSND tinh Binh Phuéc;
- VKSND thi xa Chon Thanh;
- Chi cuc THADS thi xa C;
- Puong sy;
- Luu.

Ung Thi Ngoc Thanh



HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Pham Xuin Pinh Nguyén Viét Thanh Vo Viin V

TM. HQI PONG XET XU
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Phuéc;
- VKSND tinh Binh Phudc;



- VKSND huyén Chon Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chon Thanh;
- Duong su;

- Luu.



