TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Poc ldp - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 91/2023/DS - PT
Ngay 20 - 9 - 2023

“VIV Tranh chdp kién doi tai san
la quyén sir dung dat va budc thdo
dé cong trinh xdy dwng trén dat

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Pham Thi Thuy Mai

Cdc Tham phéan: Ba Nguyén Thi Thu Ha

Ong Nguyén Xuan Trong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Hung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Phuc.

- Pqi dién Vign kiém sdat nhan dan tinh Vinh Phiic tham gia phién toa:
Ba Ha Thi Loan - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc xét
xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y s6 29/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 5 nam
2023 vé viéc “Tranh chap kién doi tai san 13 quyén st dung dat va budc thao d&
cong trinh x4y dung trén dat ”.

Do ban an dan sy so tham s 03/2023/DS-ST ngay 31 thang 3 nim 2023
ctia Toa an nhan déan thanh phd P, tinh Vinh Phuc bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd 55/2023/QD-PT ngay 15 thang 6
nam 2023 gifra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Ngo Tuén A, sinh nam 1974 va ba Lé Thi V, sinh nim
1982. Pia chi: T6 X, phuong H, TP A, tinh Vinh Phuc (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Luu Vian Q-
Luat su Vin phong Luat su X- Poan luat su thanh phd Ha Noi (c6 mat).

2. Bi don: Ong Ng6 Minh P, sinh nam 1972 ( c6 mat) va ba Nguyén Thi
Kiéu O, sinh nam 1973 ( Véng mat) ; dia chi: T6 X, phuong H, TP A, tinh Vinh
Phuc.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua 6ng P: Ong Nguyén Vin H - Luat
su Cong ty Luat TNHH C- Boan luét su tinh Vinh Phtc. (c6 mat)



3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Ngo Van T ( tén khac 1 B) , sinh nam 1970 va ba Ngo Thij T2, sinh
nim 1970 (déu vang mat) ; dia chi: S6 nha X, duong T, phuong H, TP V, tinh
Vinh Phic.

4. Nguoi khang céo: Bi don 6ng Ngd Minh P va ba Nguyén Thi Kiéu O.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 24/3/2021 cing cdc 1o khai tiép theo va tai phién
toa nguyén don ong Tuin A va ba Lé Thi V thong nhdt trinh bay nhuw sau:

Vé ngudn gdc thira dit 432 to ban d6 sd 42; dia chi: Phuong H, thanh phd
P, tinh Vinh Phuc c6 ngudn goc cta bd me 6ng la cy Ngd Van T3 va cu Ngo Thi
H tang cho vo chong 6ng vao khoang nam 1995, dién tich vo chong dng dugc
chia cho 12 57,88m?. Trudc luc chia thi dién tich do bé me 6ng quan 1y, sau chia
thi bd me 6ng chuyén vé t6 4 phuong H cho dén khi qua doi. Bén nim 2008 vo
chong 6ng duoc Uy ban nhan dan thi xa P (nay 1a thanh pho P) cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSDPD) s6: AM 650258, s6 vao sO cap
GCNQSDBD s6: H 02389 ngay 03/9/2008 dung tén Ngo Tuan A va vg Lé Thi V.

Sau khi duoc cép GCNQSDD do chua ¢6 nhu cau st dung va chuan bi di
lao d6ng & nude ngoai nén vo chong dng cho dng Ngd Minh P va ba Nguyén Thi
Kiéu O mugn dé sir dung 1am mit bang kinh doanh. Thoi gian dau vo chong dng
chi cho mugn bang miéng, khong c6 vin ban gi va théng nhat khi ndo can thi vo
chong 6ng P, ba O phai tra lai. Pén nam 2012 do ¢6 nhu cau vay tién caa Ngan
hang nén ngay 12/7/2012 dng P da viét muon gidy to nha dat cua 6ng, thoi han
muon gidy to 12 03 nam sau d6 s& tra lai. Cuing nam 2012 vao ngay 16/8/2012 dé
tao diéu kién cho dng P, ba O vay vén 1am kinh té nén vo chong dng co6 ky hop
dong thé chap tai san 1a thira dt trén voi ngan hang TMCP Quan Dai (viét tat 1a
MB) dé bao dam cho khoan vay ctua Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu M A
do 6ng Ng0 Minh P la nguoi dai dién theo phap luat. Nam 2013 cong ty M A da
tra tién cho Ngan hang MB nhung Ngan hang lai tra lai GCNQSDP cuia vo chong
6ng cho 6ng P. Ong P lai c6 tinh khong tra gidy t& cua thira dat cho vo chong ong.

Pén ngay 26/9/2016 dng P lai tiép tuc muon dat cua vo chong dng va co
ghi gidy muon dat ngay 26/9/2016, thoi han muon 1a 03 ndm ké tir ngay viét gidy
(6ng P c6 viét gidy muon nha, dat). Tuy nhién dén hét thoi han trén vo chong dng
P ¢6 tinh kiém c& khong tra dat va nha cho vo chong 6ng. Qua trinh sir dung vo
chong 0ng P d tu ¥ sta chira, cai tao tang 02 ma khong hoi y kién ciia vo chong
6ng. Pén thang 11 nam 2020 do c6 nhu cau sir dung nén vo chdng 6ng co yéu



cau vo chong 0ng P tra lai nha dat dd muon nhung vo chdéng 6ng P, ba O khdng
trd va cling khong dua ra ly do gi.

Do 6ng P ¢6 tinh khong tra GCNQSDP nén vg chong ong c6 don dé nghi
thi hanh an ddi voi ban an di xét xir ciia Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phiic ndm
2021. Nay thira dat da dugc cap lai thanh thira dat sb 348 (thay thé thira dat 432),
to ban d6 s6 42; dia chi: Phuong H, thanh phé P, tinh Vinh Phuc GCNQSDD dting
tén vo chong 6ng do S tai nguyén va moi trudng tinh Vinh Phuc cap ngay 24
thang 10 nam 2022, theo ban 4n so thim cia Toa 4n nhan dan thanh phé Vinh
Yén va Toa an nhan dan tinh Vinh Phic, c6 tong dién tich trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat 1a 57,88m?. Qua do dac hién trang hién nay thi dién tich chi
con lai 1a 57,08m?, viéc dién tich dat cua gia dinh O0ng bi nho hon 1a do phia vo
chdng anh T3 xay mot phan tudng nha vé phia mit duong sang dat ctia v chong
6ng dién tich 1a 0,8m?2. Viéc vo chong anh T3 x4y sang dat ciia vo chong 6ng dng
khong dé nghi giai quyét trong vy an nay.

Trong vu 4n dng chi yéu cau vo chong 6ng P tra lai dién tich dat cia vo
chdong 6ng cd dién tich trén thuc té 1a 57,08m? nhu thuc té do dac. Budc 6ng P, ba
O phai d& bo toan bd cong trinh xay dung trén dat dé tra lai dién tich dit ¢ muon
ctia Ong. Viéc vo chong dng P tu ¥ xay dung cong trinh 12 nha trén dat cta vo
chong 6ng khong dugc sy dong v cta vo chong 6ng 1a trai phap luat.

Ong khang dinh khong c6 viéc sap xép ctia bd me vé viéc bao vo chong 6ng
vé o dat ctia Ong P & t6 4, phuong H, thanh phd P cing bo me va d6i lai vo chong
6ng P & trén dat ctia vo chong 6ng o t6 X, phuong H (thira dat dang tranh chép).
Ngoai ra, ciing khong c6 viéc vo chdng 6ng ban dat cho vo chong dng P. Vo chong
6ng khong nhan bat cit khoan tién dat nao ciia vo chong 6ng P viao nam 2017.

Nay 6ng khoi kién budc vo chong 6ng P phai d& bo toan bo cac cong trinh
da xay dung trén dat cua vo chong 6ng va tra lai thira dat s6 348 (thay thé thira
dat 432), to ban do s6 42 dién tich thyc té 13 57,08 m2; dia chi: Phuong H, thanh
phé P, tinh Vinh Phiic do S¢ tai nguyén va méi truong tinh Vinh Phic cap Gidy
ching nhan quyén str dung dat ngay 24 thang 10 nim 2022 mang tén vo chong
ong.Trong d6 bao gdbm ca phan nha con lai cia ngdi nha bé me 6ng cho va dugc
ghi trong GCNQSDD s6: AM 650258, s6 vao sd cap GCN quyén st dung dat s
H 02389 ngay 03/9/2008 dimg tén Ngd Tuan A va vo Lé Thi V.

Dong thoi dé nghi do ngdi nha anh P va ba O hién d3 xay dung 1a mot khoi
théng nhat nén khi thdo d& phan nha trén dién tich 57,08m? thi dé nghi thao d& ca
phan nha cua 6ng P, ba O xay dyng chiém dung phan dat ngoai GCNQSDPD ¢
dién tich 2,9m? dugc gidi han béi cac mbc 26,6, 22, 21, 26 va phan dién tich dat



7,3m?. Dugc gidi han béi cac mbc 24, 25, 16, 17, 24 1a phﬁn dién tich xen kep
giita dat cua vo chong dng va dat, nha cua anh T3, chi T4.

Bi don la 6ng Ngd Minh P va ba Nguyén Thi Kiéu O trinh bay: Ngudn gbc
dat tranh chép 1a ctia bé me chia cho cac anh em trong gia dinh ong, trong d6 c6
phan dién tich dat vo chong 6ng Tudn A. Tong dién tich dat ban dau cua bd me
khoang hon 200m?, nim 1995 bd me dng chia déu cho 05 nguoi con trai, mdi
ngudi duoc hon 50t6. Thira dat bo me ng chia cho vo chong 6ng Tuan A 6ng
dang quan 1y, st dung 1a do nghe theo su sip xép cua b me (chi T3 va cu H).
Theo d6 vo chong ong Tudn A vé & trén thira dat cua dng 6 t6 4, phuong H, thanh
phd P cung b me dng. Doi lai, vo chéng dng s& & trén thira dat bd me cho vo
chong ong Tuan A & t6 X, phuong H (thtra dat hién nay dang tranh chéap). Viéc
hoan doi nay la do chi dao cua bd me va duoc su déng y cua vo chéng ong Tuén
A. Va0 ngay 12/7/2012 do chua lam thu tuc sang tén thira dat va do viéc kinh
doanh ctia 6ng can vén 1am an nén Ong da viét gidy muon dt cia vo chong dng
Tuan An7. Nam 2013 Cong ty M A d tra tién cho Ngan hang MB va Ngan hang
lai tra lai GCNQSDD cho 6ng.

Sau nay vo chong ong Tudn A lai tu thay doi giao két trude ddy, khong
ddng y d6i dat cho vo chong 6ng nita va dén nam 2017 vo chong 6ng Tuan A lai
trao doi v6i vo chong 6ng ban lai cho vo chong 6ng thira dat trén véi gia
2.500.000.000 dong. Lic d6 6ng chi ¢ 1.100.000.000 déng va vay thém cta bd
me Ong 1.400.000.000 dong. Vo chong 6ng da tra du cho vo chong ong Tuédn A.
Viéc dua tién ndy c6 vo chong 6ng, bd me ti va vo chong 6ng Tuén A. Tuy nhién,
do 14 anh em trong gia dinh nén hai bén khong viét gidy giao nhén tién. Sau khi
dua tién cho vo chong 6ng Tudn A thi toi bao di 1am thi tuc sang tén nhung dng
Tuan A déu kiém cd khog di 1am.

Sau d6, bd me ong c6 noéi néu khong 1am thu tuc chuyén nhuong thi 6ng
Tuan A phai tra lai tién nhung ong Tuén A van nhat quyét khong tra lai tién. Pong
thdi goi tho khoa vao mé khoa két nha ong Tuan A dé lay tién tra 6ng nhung
khong thuc hién dugc.

Khi chia dat cho cac con bé me 6ng chia cho mdi con mdt phan dat va 01
phan nha cii da xay trén dat. Nha cii truée ddy bé me chia cho chi ¢6 01 tang, sau
khi vo chong dng sir dung di lam thém tang 2 trén phan dat dang tranh chap tir
nhitg nim 1998, sau d6 da stra chita nhiéu lan vao khoang nhitng nim 1999,
2000. Nam 2021, ng6i nha bi hity hoai, chay toan bd nén 6ng phai lam lai tir chan
moéng 1én 04 tang, tong chi phi lam lai nha trén phan dang tranh chap khoang 03
ty dong.



Khi 6ng 1am lai nha khong thong bao cho vo chdéng ong Tuin A biét, vi
xac dinh day 1a tai san cua vo chong 6ng mua. Viéc mua ban nay chi mot minh
vo chong dng dung ra mua, khong lién quan gi dén cac con 6ng.

Vo chong dng khong ddng v voi yéu cau khai kién cua v chong ong Tuén
A vi thira dat trén 6ng dd mua ctia vo chong 6ng Tudn A tir nam 2017, d3 tra du
tién va dang quan 1y, sir dung dat tir khi bd me 6ng chia cho dén nay. D& nghi Toa
an khong chap nhan don khoi kién ciia vo chong ong Tuén A.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Ngb Van T (Tén khac 1a B) va
ba Ngo Thi T2 trinh bay: Ong ba duoc tham gia xem xét tham dinh tai chd ngay
25/11/2022 cia Toa 4n nhan dan thanh phd P. Déi véi dién tich 7,3m? dugc gidi
han béi cac mbc 16,17,24,25,16 1a dat trong GCNQSDD cua gia dinh hién 6ng P
va ba O co6 dung khung thép kién cd trén phan dién tich 7,3 m? nay. Néu Toa an
budc dng P va ba O phai thao d& cong trinh x4y dung trén dat nha cua ong Tuan
A thi d& ludn phan nay vi chiéu rong chi khoan 20 cm, néu khong phai thao do
thi 6ng cling khong c6 ¥ kién dé nghi gi. Sau khi thao d& Ong Ngé Tuan A ¢6 nhu
cau sir dung hai bén sé& tu thoa thuan. Con viéc c6 quan diém cho rang 6ng dang
xay dung nha 14n sang dét cta ong Tué4n A dién tich 0,8m? dugc g161 han bdi cac
mdc 22,23,24,22 thi 6ng chua dong . Néu c6 6ng khong dé nghi giai quyét trong
vu 4n nay dé gia dinh 6ng va vg chong ong Tuan A ty thoa thuan.

V61 ndi dung ban vu an nhu trén tai ban an dan su so tham s6 03 /2023/DS-
PT ngay 31 thang 3 nim 2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd P quyét dinh: Ap
dung Khoan 2, 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, cac Piéu 147,
157,158, 165, 166, 244,264, 265, 271 va Diéu 273 cta Bo luat té tung dan su;
Diéu 158, 164, 166, 168,169,174,175, 500, 502, 503; 579 ctia B9 luat dan sy; Diéu
166, 167, 188, 203 cua Luat dat dai niam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi ngay 30/12/2016
quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an, Xur:

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua Ong Ngo Tuan A va ba Lé Thi
V d6i v6i 6ng Ngb Minh P va ba Nguyén Thi Kiéu O : Budc 6ng Ngb Minh P va
ba Nguyén Thi Kiéu O thao d& cong trinh nha da xay dung trén dién tich dat (Bao
gdm ca phan ngdi nha dugc ghi trong gidy ching nhan quyén st dung dét s6: AM
650258 vao so cip GCN quyén sir dung dat s6: H 02389 ngay 03/9/2008 dung tén
Ngb Tudn A va Lé Thi V do Uy ban nhin dén thi xi P nay 1a thanh phé P cip
ngay 03/9/2008) duogc gidi han boi cac mbc: 26,6,22,24,25.16,17,18,21,26. Tra
lai mat bang cho Ong Ngb Tuén A va ba Lé Thi V theo dién tich dat thuc té 1a
57,08m gidi han bai cac mde: 21,22,24,17,18,21 tai thira dat s6 348 (thay thé thira



dat 432), to ban d6 sd 42; ¢6 tong dién tich trong gidy chimg nhan quyén st dung
dat 13 57,88m? dia chi: Phuong H, thanh phd P, tinh Vinh Phuc dung tén Ong Ngb
Tuén A va ba Lé Thi V theo gidy chirmg nhan quyén sir dung dat sé DI 475217 do
S& tai nguyén va méi trudng tinh Vinh Phuc cip ngay 24 thang 10 nam 2022.

Phan dat ngoai gidy chimg nhan quyén sir dung dét c6 dién tich 2,9m? duoc
€161 han béi cac mbc 26,6, 22, 21, 26 sau khi pha do phﬁn nha xay dung chiém
dién tich dat nay thi dién tich dat sau khi thao d& thudc quan 1y ctia co quan nha
nuéc cd tham quyén. Ranh gidi duoc xac dinh theo méc gidi 18, 26 va phai tuan
thu khoan 2 Diéu 175 Bo luat dan sy qui dinh vé mbc €101 ngan cach cac bat dong
san. Ong Ngd Minh P va ba Nguyén Thi Kiéu O phai pha d& dén dén mit bang
nén dat, 6ng Ngd Minh P va ba Nguyén Thi Kiéu O c6 quyén sé hitu di véi
nguyén vat liéu sau thdo d& va c6 trach nhi¢m van chuyén ra khor mat béng cua
dién tich dat trén.

Trong qué trinh thiao d& 6ng Ngd Minh P va chi Nguyén Thi Kiéu O c6
trach nhiém dam bdo an toan va ky thuat, thiét ké cua phﬁn nha con lai, néu hu
hong 6ng Ngb Minh P va chi Nguyén Thi Kiéu O khong dugc boi thudng. Toan
b chi phi thao d& 6ng Ngd Minh P va ba Nguyén Thij Kiéu O phai chiu (Sé do
va mdc gi61 dugc thé hién trong trich do dia chinh hién trang thura dét cua bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/11/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd P
kém theo ban an nay ).

Ngay 11 thang 4 nam 2023 anhh Ng6 Minh P va ngay 13 thang 4 nam 2023
ba Nguyén Thi Kiéu O khang c4o khong nhit tri voi ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén loi cia nguyén don dé nghi: Khong chip nhan khang
c4o cua bi don. Gifr nguyén ban an so tham.

Ngudi bao vé quyén loi ctia bi don dé nghi: Huy toan bo ban an so tham do
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tai phién toa Vién kiém sat nhan dan dé nghi: Can ctr khoan 1 Piéu 308
Bo luat tb tung dan su. Khong chép nhan khang cdo cua bi don. Gilr nguyén ban
an dan sy so tham s6 03 /2023/DS-PT ngay 31 thang 3 nam 2023 ctia Toa 4n nhan
dan thanh pho P.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xtr nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Pon khang cdo ciia 6ng Ngbé Minh P lam trong han
luat dinh hop 1& duoc chip nhan. Toa an triéu tap hop nhu ddi véi ong Ngod Vin



T (tén khac 1a B) va ba Ngo Thi T2, nhung 6ng T, ba T2 d4 ¢6 yéu cau xin véang
mit tai phién toa, bd Nguyén Thi Kiéu O d triéu tap nhiéu lan nhung van ving
mit nén Toa 4n tién hanh xét xir vang mat ong T, ba T2, ba O theo quy dinh tai
Diéu 228 cta Bo luat TH tung dan sy

[2] V& ndi dung: Trén co sd cac tai lidu thu thap duoc xac dinh:

Ong Ng6 Tuan A va 6ng Ngd Minh P c¢6 méi quan hé 1 anh em rudt. Trong
don khai kién va cac 101 khai Ong Ngo Tuan A va ba Lé Thi V (vo 6ng Tuén A)
trinh bay cu Ngo Thi H va cu Ngo Van T3 (L& bd me ong Tuén A va dng P) da
cho 6ng Tuén A dién tich dat thd cu 57,88m? tai thira dat 4372, to ban dd sb 42, dia
chi: T6 X, Phuong H, thanh phé P, tinh Vinh Phuc, di dugc cap gidy chirng nhan
quyén sir dung dat lan dau s6 AM 650258 dimg tén Ong Ngo Tuan A, ba Lé Thi
V ngay 03/09/2008, trén dat c6 1 nha cap IV 2 tang dién tich xay dung 45m? lién
v6i dat da chia cho dng P.

Sau d6 ong Tuan A cho rang vo chong dng da cho 6ng P muon dé sir dung
dén nay 6ng P khong tra nén ong Tuan A khoi kién doi tai san ddi voi vo chong
6ng P, ba O. Budc vo chong dng P, ba O phai dd bo toan bo cac cong trinh di xay
dung trén dat tai thira dat s6 348 (thay thé thira dat 432), to ban d6 s6 42; dia chi:
Phuong H, thanh phd P, tinh Vinh Phuc ding tén Ong Ngo Tuin A va ba Lé Thi
V do So tai nguyén va moi trudng tinh Vinh Phiic cap GCNQSDP ngay 24 thang
10 ndm 2022, tong dién tich trong GCNQSDD la 57,88m?. Tuy nhién, theo bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/11/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd P
dién tich thuc té 12 57,08m?2 nén ong Tuén A yéu cau tra lai theo dién tich thuc té
theo s6 do cia dat. Hién tai trén dién tich dat tranh chap nay c6 mot cong trinh
nha cép 1 ¢o 1 tang, co 1 gac xép, dién tich xay dung 57,08m? 6ng cu Ngd Vin
T3 va cu Ngo Thi H xay dung 1995. Qua trinh & trén dat 6ng P, ba O c¢6 dung
thém khung sat va lop ton 1én phia trén tang 1.

Pén nam 2021 nha bi chay, dng P, ba O c6 sira chira lai nhung van giri
nguyén mong cii va mot phan nha cii, chi 1am thém tang 1én phia trén ting 1 bang
khung thép, mot phan 1a khung bé tong, tong 13 4 tang (bao gom ca gac xép). Ong
P va ba O xay dung nha hién nay dang & va kinh doanh trén dién tich dét thuoc
quyén str dung dét ciia 6ng P va ba O va xay sang ca phan dat da cap GCNQSDD
cho 6ng Tuin A va ba Van, tong dién tich dat 1a 189,4m2. Khi xay dung lai nha
6ng P khong trao ddi gi v6i Ong Ngo Tuin A va ba Lé Thi V. Do vay Ong Ngo
Tuan A va ba Lé Thi V dé nghi do ngdi nha 6ng P va ba O hién di xay dung la
mot khoi théng nhat nén khi thio dd phan nha trén dién tich 57,08m? thi dé nghi
thao d& ca phan nha cta 6ng P, ba O xay dung chiém dién tich phan dat ngoai



gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 dién tich 2,9m? va phan dién tich dit 7,3m?
1a phan dién tich xen kep giira dat ctia vo chong dng Tuan A va dat, nha caa ong
T,baT2.

Xét khang cdo ciia 6ng Ngd Minh P nhan thay:

V& ngudn gbc dat tranh chip cua cu Ngd Vian T3 (1a bd dé cua Ong Ngb
Tudn A) thudc thira dat sé 43, to ban do sé 42, téng dién tich 289,4m?2 Sau d6
thira dat trén da dugc tach thanh 05 thira cho 05 nguoi con trai cta chi T3. Ngay
03/09/2008, Ong Ngo Tuin A va ba Lé Thi V di dugc Uy ban nhan dan thi xa P
(cli) cap GCNQSDD tai thira 4372, to ban do sb 42 dién tich 57,88m2 trong d6 ¢
40m2 dat ¢ va 17,88m2 dat vuon. Tir khi dugc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat tir nm 2008 dén nay, thira dat 432, t ban d6 s6 42 dién tich 57,88m2,
dia chi: To X, Phuong H, thanh phé P, tinh Vinh Phuc van thudc quyén sé hitu
hop phap ctia Ong Ngo Tuén A va ba Lé Thi V.

Theo Két qua xac minh tai Van phong Pang ky quyén str dung dat chi nhanh
P: Thira dat s6 349, to ban do s6 42, dién tich 57,88m? dugc So tai nguyén va moi
truong tinh Vinh Phuc cap GCNQSDD ngay 24/10/2022; dia chi: T6 X, Phudng
H, thanh phé P, tinh Vinh Phuc dung tén Ong Ngo Tuan A, ba Lé Thi V thi trudce
day thura dat trén 1a thudc thira s6 432, to ban d6 s6 42, dién tich 57,88m? duoc
Uy ban nhan dén thi xa P (nay la thanh phd P) cap GCNQSDD s6 AM 650258
dtng tén Ong Ngo Tuan A, ba Lé Thi V ngay 03/09/2008. Viéc cap mdi theo yéu
cau cta chu sir dung dat Ong Ngo Tuan A va ba Lé Thi V, khi cap lai dién tich
ctia thira dat khong thay d6i (57,88m).

Ong P cho rang c6 viéc hoan ddi nha giira ong Tuan A va 6ng P, ttrc 1a 6ng
P s& st dung dat ctia 6ng Tuédn A va thanh toan cho ong Tuin A 2.500.000.000 ¢
tir dau nam 2017, ong Tuén A s& vao & trén dat cia bd me. Ong Tuéan A d3 nhan
tién nhung khong thuc hién viéc chuyén ddi. Viéc thoa thuan trén chi noi miéng
khong thé hién bang vian ban.

Tai cAp phlc thdm 6ng P di ching minh bang viéc cung cap 01 USB va 01
dia VCD ghi am cudc hop tai gia dinh kém theo vi Bang ctia Van phong Thira
phat lai P nhung tai liéu do 6ng P cung cap khéng xac dinh duoc viéc chuyén
nhuong, hoan d6i dat nhu 6ng P trinh bay. Loi khai ctia ba Ngo Thi H (BL 66 —
Bién ban 14y 16i khai ngay05/8/2021) va dng Ngo Van T3 (BL 64 - Bién ban lay
10 khai ngay 05/8/2021) c6 trong hd so déu xac nhan vé ngudn gdc thira dét tranh
chap 1a ctia Nha nudc cap cho cac cu tir nhitng ndm 1964. Pén nim 1995 cac cu
chia thira dét trén lam 05 phan cho 05 ngudi con trai, mdi con dugc khoang 57m?

dat va toan b tai san trén phan dat minh dugc chia. Do nha trudc day xay trén



toan bo thira dat nén khi chia cic cu cd xdy tudng ngin cach cho timg thira. Dén
nam 2008 cac con lam thu tuc cdp GCNQSDD cho ting thira dat ma cac cu da
chia. Hai cu khang dinh thira dat 432 to ban dd s6 42 dung tén con trai 1a Ngo
Tudn A va Lé Thi V dugc cip GCNQSDD ngay 03/9/2008 Ia hai cu cho. Hién
nay van thudc quyén sé hiru, sitr dung ctia vo chong éng Tudn A. Khong co viée
chuyén nhuong, mua ban dat gitra 6ng Tudn A va dng P. Ngoai ra khi giai quyét
vu an gitta ong Tudn A va Ngan hang Quan Doi 10i khai cua chi T3 tai BL 188
cling xac nhan ndi dung nhu trén khéng cé viéc chuyén ddi dat giita 6ng P va dng
Tudn A.

Tai phién toa phtic thAm bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia bi don dé nghi huy 4n so tham voi Iy do: Toa 4n cap so tham khong dua con
ctia 6ng P, ba O 1a chau M A vao tham gia t6 tung, lay 10i khai cta nguoi lam
chung trong file ghi &m, giam dinh chir ky cta chi T3 va cu H, xem xét 101 khai
ctia nhitng nguoi lién quan khi co quan diéu tra diéu tra doi véi ngdi nha bi chay
cta Ong P.

Xét thay trong vu an ndy con 6ng P, ba O khong c6 cong sirc gi khi tao 1ap
tai san nén khong c6 quyén loi va nghia vu do vay khong xéac dinh c6 tu cach tb
tung trong vu an. Noi dung file ghi am theo 0ng P 1a cudc hop gia dinh nhung 161
no6i trong hoi thoai khong rd rang, khong phan anh duoc viéc hoan doi dat giira
ong Tuan A va 6ng P nén khong can thiét 1ay 10i khai ctia nhitng nguoi 1am chimg.
Vé chit ky cua chi T3, cu H phia bi don cho rang 15i khai cua hai cy 13 khong dam
bao chinh xac vi thoi diém Toa an cép so' tham léy 101 khai cta cac cu tai dia ban
thanh phé P dang thuc hién viéc gian cach do dich Covid 19. Tuy nhién theo van
ban s6 2011 ngay 28/7/2021 cia UBND tinh Vinh Phic thi thoi diém dé chi co
quy dinh khong tap trung qua 05 nguoi tai khu vuc cong cong, ngoai pham vi
cong s& bénh vién, truong hoc do vay Toa 4n van 1am viéc binh thu. Do vay khong
6 co s& cho rang c6 sy khong minh bach khi 14y 10 hai ctia chi T3 va cu H nén
khéng c6 cin ctr dé trung cau giam dinh. Ngoai ra hd so ciing d can ct dé xéac
dinh viéc ki€n nén viéc thu thap tai li€u trong qua trinh co quan diéu tra diéu tra
viéc chay nha ciia anh P 1a cling khong can thiét. Do vay yéu cau vé huy an so
tham khong duoc Toa an chap nhan.

Nhu vay viéc dng P cho rang 6ng Tudn A da chuyén doi nha dat cho ng P
1a khong c6 cin ctr, khang céo ctia dng P khdng cd co s& nén khong duoc chip
nhan can giir nguyén ban an so tham.

[3] Vé 4n phi: Ong P phai chiu 4n phi theo quy dinh.

[4] Y kién ctia nguoi bao vé quyén loi ich hop phéap cta nguyén don va ¥



kién ctia VKSND tinh c6 cin cir can chdp nhan. Y kién ctia ngudi bao vé quyén
loi ich hop phap ctia bi don khong dugc chap nhan.
Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

Cin clr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su. Gilr nguyén ban an dan
su so tham sb 03 /2023/DS-PT ngay 31 thang 3 ndm 2023 cua Toa an nhan dan
thanh phé P.

Ap dung Khoan 2, 9 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, cac Piéu
147, 157,158, 165, 166, 244,264, 265, 271 va Piéu 273 cua Bo luat t6 tung dan
su; Didu 158, 164, 166, 168,169,174,175, 500, 502, 503; 579 ctua Bo luat dan su;
Picu 166, 167, 188, 203 cia Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi ngay 30/12/2016
quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an, Xt

[1] Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa Ong Ngo Tuan A va ba Lé
Thi V d6i voi 6ng Ngd Minh P va ba Nguyén Thi Kiéu O:

Budc 6ng Ngbé Minh P va ba Nguyén Thi Kiéu O thao d& cong trinh nha da
xdy dyng trén dién tich dat (Bao gdm ca phan ngdi nha duoc ghi trong gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6: AM 650258 vao s6 cap GCN quyén st dung dat so:
H 02389 ngay 03/9/2008 dimg tén Ngb Tuan A va Lé Thi V do Uy ban nhan dan
thi xa P nay 1a thanh phd P cap ngay 03/9/2008) dugc gidi han bdi cac mdc:
26,6,22,24,25,16,17,18,21,26.

Tra lai mat bang cho Ong Ngo Tuan A va ba Lé Thi V theo dién tich dat
thuc té 12 57,08m gidi han boi cac mdc: 21,22,24,17,18,21 tai thira dat s6 348
(thay thé thira dat 432), to ban d6 sb 42; c6 tong dién tich trong gidy chimg nhan
quyén str dung dat 1a 57,88m? dia chi: Phuong H, thanh phd P, tinh Vinh Phiic
dung tén Ong Ngo Tuan A va ba Lé Thi V theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 DI 475217 do S& tai nguyén va moi truong tinh Vinh Phuc cép ngay 24
thang 10 nam 2022.

Phan dat ngoai gidy chimg nhan quyén sir dung dat co dién tich 2,9m? duoc
gi61 han boi céac mbc 26,6, 22, 21, 26 sau khi pha do phﬁn nha xay dung chiém
dién tich dat nay thi dién tich dat sau khi thao d& thudc quan 1y ciia co quan nha
nudc c6 tham quyén.

Ranh gi61 dugc xac dinh theo mbc gidgi 18, 26 va phai tuan thu khoan 2
Piéu 175 B6 luat dan su qui dinh vé mdc gid1 ngan cach cac bat dong san. Ong
Ngd Minh P va ba Nguyén Thi Kiéu O phai pha d dén dén mat bang nén dat, ng
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Ngd Minh P va ba Nguyén Thi Kiéu O c6 quyén sé hiru ddi véi nguyén vt liéu
sau thao d& va c6 trach nhiém van chuyén ra khoi mit bang cta dién tich dat trén.

Trong qua trinh thao d& dng Ngd Minh P va ba Nguyén Thi Kiéu O c6 trach
nhiém dam bao an toan va ky thuat, thiét ké cua ph?ln nha con lai, néu hu hong
6ng Ngbé Minh P va ba Nguyén Thi Kiéu O khong dugc bdi thudng.

Toan b chi phi thdo dd ong Ngd Minh P va ba Nguyén Thi Kiéu O phai
chiu (S6 do va mdc gidi duoc thé hién trong trich do dia chinh hién trang thira dat
ctia bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/11/2022 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd P kém theo ban an nay).

[2]. V& an phi:

An phi dan sy so tham: Ong Ngbé Minh P va ba Nguyén Thi Kiéu O phai
chiu 300.000d an phi dan su so tham theo ty I¢: Ong Ngbé Minh P phai chiu
150.000 ddéng va ba Nguyén Thi Kiéu O phai chju 150.000 déng. Hoan tra Ong
Ngo Tudn A va 6ng Lé Thi V sd tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0008842
ngay 16/4/2021 cua Chi cuc thi hanh an dén sy thanh phd P.

An phi dan su phiic tham: Ong Ngd Minh P va ba Nguyén Thi Kiéu O phai
chiu mdi nguoi 300.000d 4n phi dan su phic thim dugc khau trir vao sd tién tam
tmg an phi da nop 1a 300.000d theo Bién lai thu tién s6 0007050 ngay 14 thang 4
nam 2023 va 300.000d theo Bién lai thu tién s6 0007051 ngay 14 thang 4 nim
2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé P, tinh Vinh Phuc.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

“Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30

Luat thi hanh an dan su”.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phic; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé P;

- Chi cuc THADS thanh phé P;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Pham Thi Thuy Mai
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