TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 316/2024/DS-PT
Ngay 30-7-2024
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Hiru Nghia
Ba Tran Thi Thanh Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thuy — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Long
An,

- Pai dién Vign kiém sit nhén din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 30 thang 7 nam 2024, tai try s6 Toa an nhén dan tinh
Long An xét xu phic thim cong khai vy an thu 1y s 228/2024/TLPT- DS ngay 06
thang 6 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 35/2024/DS-ST ngay 21 thang 3 nim 2024 cia
Toa an nhan dan huyén Dirc Hoa bi khéang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sb 233/2024/QD-PT ngay 04
thang 7 nam 2024 gitra cac duong suy:

- Nguyén don:

1. Ba Lé Thi N, sinh nam 1960;

2. Ong Phung Vin H, sinh nam 1959;

Cung dia chi: s6 G, .'?ip R, xa M, huyén D, tinh Long An.
- Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1944;

Dia chi: Ap A, x4 X, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: 0ng Phan Quang M, sinh ndm 1977; dia
chi: s6 A Cach mang thang T, Phuong D, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

(Gidy uy quyén sb 01811 ngay 11/6/2020).

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:



1. Ba Pham Thi Mong T, sinh nam 1963;
2. Ong Pham Thuong Hoai D, sinh nam 1991;

Cung dia chi: A dudng X, Tb A, Ap A, xa X, huyén H, Thanh phé HO Chi
Minh.

3. Ba Pham Thij Tuyét M1, sinh nim 1963;

Dia chi: 1 duong X, T A, Ap A, xa X, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh.
4. Ba Pham Thi Lé T1, sinh nam 1967,

Pia chi: B Ap B, xi V, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh.

5. Ong Pham Vin T2, sinh nam 1969;

Dia chi: A duong X, T A, Ap A, xa X, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh.
6. Ong Pham Van T3, sinh nam 1972;

Dia chi: A duong X, To A, Ap A, xa X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
7. Ba VG4 Thi T4, sinh nam 1981;

8. Chi Pham Thi My D1, sinh nam 2003;

9. Chi Pham V0 Anh T5, sinh nam 2004;

Cung dia chi: A dudng X, Té A, Ap A, x3 X, huyén H, Thanh phé Hd Chi
Minh.

10. Ong Pham Thanh T6, sinh nim 1976;

Dia chi: A duong X, TS A, Ap A, x X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
11. B4 Pham Anh T7, sinh nam 1977;

Pia chi: B Ap D, xa X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

12. Ong Pham Anh H1, sinh nam 1979;

Dia chi: duong X, T A, Ap A, xa X, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh.
13. Ba Pham Thi Anh H2, sinh nam 1981;

Dia chi: A duong X, TS A, Ap A, x X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
14. Uy ban nhan dan huyén D.

Dia chi tru sé: Khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: dng Ho Phuong B, Pho truong Phong T11.
(Theo gidy Gy quyén sé 10728/GUQ — CT ngay 09/7/2024).

- Nguoi khang cao:

1. Bi don ba Nguyén Thi D;

2. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Mdng T, 6ng Pham
Thuong Hoai D, ba Pham Thi Tuyét M1, ba Pham Thi Lé T1, 6ng Pham Vin T2,
ong Pham Van T3, ba V& Thi T4, chi Pham Thi My D1, chi Pham V3 Anh TS5, 6ng
Pham Thanh T6, ba Pham Anh T7, ng Pham Anh H1, ba Pham Thi Anh H2.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 10 thang 01 nam 2020 va cdc loi khai trong qua
trinh tham gia to tung, nguyén don ba Lé Thi N, 6ng Phung Van H trinh bay:

Ngay 20/5/2000, vo chdng ba Nguyén Thi B, 6ng Pham Van T8 (C) c6 ban
cho vg chéng ba N, 6ng H thira dat 200m?, phia dong giap rudng ong Lé Vin D2,
phia nam giap ruong 6ng Phung Van H phia tay giap huong 16 M, véi gia
6.500. OOOdong Vo chong ba N, ong H da giao du 6.500. 000ddng cho ba B, 6ng T8
(C). Vo chong ba b, 6ng T8 (C) da giao dat cho vo chong ba N, dng H canh tac tir
nam 2000 cho dén nay. Qua trinh st dung ba N, 6ng H da pha bo ranh gitra hai
thira dat dé dé canh tac vi thira dat s6 220 cua ba b, ong T8 (C) giap ranh vdi thura
dat so 165 cua ba N, 6ng H. Ba N, 6ng H trong laa va dau phong trén dat, hién tai
thi trong co, trén dat khong c6 nha va cay trong Gidy chuyén quyén sir dung dét
lau dai ngay 20/5/2000 la do dng H viét, vo chong ba B, 6ng T8 (C) ky tén ngudi
chuyén quyén st dung. Viéc mua ban dét gitra hai bén c¢6 6ng Huynh Vin X va 6ng
Huynh Van D1 ky tén nguoi lam ching (6ng X da chet ong D1 con sdng). Luc
mua dat vao nam 2000 thi ba D chua dugc cp quyen su dung dat. Ba N, ong H
nhiéu 1an d& nghi ba P 1am thu tuc cong chimg chuyén quyén nhung ba P clr hen
hoai, do ba B va ba N c6 ba con nén ba N, 6ng H khong lam kho.

Nam 2019, cac con cia ba D cho riang dat di 1én gia, khong dong ¥ 1am thu
tuc sang tén nén ba N, dng H khiéu nai tai chinh quyén dia phuong va lam don khoi
kién tai Toa an. Ba N, dng H yéu cau ba b va cac con ba b, éng T8 (C) tiép tuc
thie hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Pdi véi Manh trich do dia chinh s6 910-2020 do Cong ty TNHH D2 thuc hi¢n
dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 02/10/2020 va
Chung thu tham dinh gia do Cong ty H5 1ap 6ng ba théng nhat va khong c6 yéu cau
do v& hay tham dinh gi4 lai.

Bi don ba Nguyén Thi P do 6ng Phan Quang M dai dién trinh bay:

Ba Nguyén Thi B va ng Pham Vin T8 (chét ndm 2000) 1a vo chdng va c6
céc con chung: (1) 6ng Pham Vin C1, sinh nam 1961 (chét nim 1995), c6 v 1a ba
Pham Thi Méng T, c¢6 con la dng Pham Thuong Hoai D; (2) ba Pham Thi Tuyét
M1; (3) ba Pham Thi L¢ T1; (4) 6ng Pham Van T2; (5) 6ng Pham Van T3; (6) 6ng
Pham Hoang T9, sinh nam 1974 (chét nam 2009), c6 vo 1a ba V& Thi T4, ¢6 con la
chi Pham Thi My DI va chi Pham V6 Anh T5; (7) 6ng Pham Thanh T6; (8) ba
Pham Anh T7; (9) 6ng Pham Anh H1; (10) ba Pham Thi Anh H2. B4 b va éng T8
(C) khéng cé con nudi hay con riéng nao khac.

Ong M xac dinh ba P khong co chuyén nhuong dién tich dit nao cho vo
chong ba N, 6ng H. Ba B duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nam
1997 khoang 3.100m* gdbm 02 thira 291 va 449 khong c6 thira 220, hién nay gidy
dat da that lac, ba B khong c6 gitr. Viéc nguyén don cho rang thira dat 220 do ba b
dung tén, 6ng M xéc dinh d6 chi 13 1i trinh bay cua nguyén don. Qua yéu cu khoi
kién ctia nguyén don, ba B khong dong y.



Pbi voi Manh trich do dia chinh s6 910-2020 do Cong ty TNHH D2 thyc hién
dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 09/9/2020 va
chung thu tham dinh gia do Cong ty H5 1ap ba b khong c6 ¥ kién.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Pham Anh HI, Pham Vin T2 trinh bay
tai Bién ban ldy loi khai cung ngay 14/3/2024 nhu sau:

Ong H1, 6ng T2 khong biét ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dét do
ba D dung tén hién dang ¢ dau, gia dinh dang di tim. Glay ching nhan quyén st
dung dit do ba b dung tén co thé chap, cam cb, chuyen nhu:ong cho t6 chirc, ca
nhan nao hay khong thi dng H1, dng T2 khong biét, dé hoi lai gia dinh.

Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Pham Thi Mong T, Pham Thwong Hodi
D trinh bay tai Ban tu khai ngay 06/8/2023 nhw sau:

Théng nhit theo ¥ kién trinh bay cta ba B, 6ng Pham Vian T2, 6ng Pham Anh
H1. Ba D khong c6 mua ban dat gi v6i ong ba Phung Véan H, Lé Thi N. Do ban
cong viéc, Xin vang mat.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan Pham Thi Tuyét M1 trinh bay tai Ban
tw khai ngay 06/8/2023 nhu sau:

Théng nhit theo ¥ kién trinh bay cta ba B, 6ng Pham Vian T2, 6ng Pham Anh
H1. Ba D khong cb mua ban dat gi voi ong ba Phung Van H, Lé Thi N. Do ban
cong viéc, ba M1 xin vang mat.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Pham Thi Lé T1 trinh bay tai Ban tu
khai ngay 06/8/2023 nhw sau:

Théng nhét theo ¥ kién trinh bay ctia ba B, 6ng Pham Vin T2, 6ng Pham Anh
H1. Ba D khong c6 mua ban dat gi voi ong ba Phung Véan H, Lé Thi N. Do ban
cong vi¢e, ba T1 xin vang mat.

Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Pham Vin T3 trinh bay tai Ban tw khai
ngay 06/8/2023 nhw sau:

Théng nhat theo ¥ kién trinh bay ctia ba B, 6ng Pham Vin T2, 6ng Pham Anh
H1. Ba D khong c6 mua ban dat gi voi 6ng ba Phung Van H, Lé Thi N. Ong T3 xin
Vang mat trong qua trinh Toa an giai quyet vu an.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Vo Thi T4, Pham Thi My D1, Pham Vo
Anh T5 trinh bay tai Ban ty khai ngay 06/8/2023 nhw sau:

Théng nhat theo ¥ kién trinh bay cua ba b, 6ng Pham Vén T2, 6ng Pham Anh
H1. Ba D khong c6 mua ban dat gi voi 6ng ba Phung Van H, Lé Thi N. Dong thoi
xin vang mat trong qua trinh Toa &n gidi quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Pham Thanh T6 trinh bay tai Ban tu
khai ngay 06/8/2023 nhw sau:

Théng nhat theo ¥ kién trinh bay ctia ba B, dng Pham Vian T2, éng Pham Anh
H1. Ba P khong c6 mua ban dét gi v6i ong ba Phung Van H, Lé Thi N. Pong thoi
Xin Vang mat trong qua trinh Toa an giai quyet vu an.

NQueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Pham Anh T7 trinh bay tai Ban tw khai
ngay 06/8/2023 nhw sau:



Théng nhat theo ¥ kién trinh bay ctia ba B, 6ng Pham Vin T2, 6ng Pham Anh
H1. Ba P khong c6 mua ban dit gi voi 6ng ba Phung Van H, Lé Thi N. DPong thoi
Xin Vang mat trong qua trinh Toa an giai quyet vu an.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Pham Thi Anh H2 trinh bay tai Bdn tir
khai ngay 06/8/2023 nhu sau:

Théng nhat theo ¥ kién trinh bay cua ba D, 6ng Pham Van T2, 6ng Pham Anh
H1. Ba D khong c6 mua ban dat gi v6i 6ng ba Phung Van H, Lé Thi N. Dong thoi
xin vang mat trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan UBND huyén D trinh bay tai Cong van
$6 7224/UBND-NC ngay 15/6/2023 nhw sau: hd so cap gidy chimg nhan quyén st
dung dét tai thira 220, to ban do s6 45, dat toa lac tai X4 M hién khong tim thay
trong kho luu tri.

Tai Céng vin sé 483/CN.VPPKPP-HCTH ngay 26/01/2024, Céng vin sé
2660/CN.VPPKPP-HCTH ngay 17/8/2023, Céng vin so 1287/CN.VPPKPP-
HCTH ngay 18/5/2021, Cong van s6 424/ CV-CN.VPDKDD ngay 03/3/2020, Céng
vin s6 324/CV-CN.VPPKPP ngay 04/02/2021 cia Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai tai huyén P co ngi dung nhu sau: hd so cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat tai thira dat sb 220, to ban dd s6 45, dat tai x3 M, huyén b, tinh Long An
(theo co so dir liéu ban d6 moi) hién khong tim thdy trong kho luu trit ctia Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén b. Do d6, Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai tai huyén D khong c6 co s& cung cap thong tin theo yéu cau cia Toa an
nhan dan huyén Dtrc Hoa.

Tai Céng van s6 74/UBND-TCD ngay 24/02/2023 ciia UBND X& M ¢6 ngi
dung nhw sau: thuc trang tai thoi diém xac minh thira 220, to ban do sé 45 dét trong
Chua san lap, chua xdy dung. Ba Nguyen Thi B duoc UBND huyén cap gidy chimg
nhén quyén st dung dat s6 vao so 1303 QSDD/0715-LA ngay 27/6/1997 tai thira
449, t& ban dd s6 33 theo co sé dit liéu méi 1a thira 220, t& ban d6 sd 45. Theo don
Xin cép gidy cho ba Nguyén Thi B ngay 07/5/1997 thé hién ngudn gbc st dung cha
me dé lai nam 1970.

Nguwoi lam chirng Lé Thi R trinh bay tai Tuwong trinh ngay 15/02/2019 nhw
sau: 6ng Pham Van T2 c6 cho t6i canh tac thira 291, 449 to ban dd 33, dén thang
12 nam 2006 cho 6ng Phung Vian H canh tac. Trong thoi gian ndy, t6i biét khong
chuyén nhuong dét néi trén cho bat ky ai.

Nguwoi lam chitng Nguyén Vin S trinh bay tai Tuong trinh ngay 15/02/2019
nhw sau: 0ng Pham Van T2, con cua ba B chi dong ¥ cho 6ng H canh tac chu
khong c6 ban dat.

Nguwoi lam chitng Lé Vin D2 trinh bay tai Bién ban ldy loi khai ngay
15/02/2023 nhw sau: 6ng D2 1a chu sir dung thira 163, lién ké v6i dat caa vo chong
ba L€ Thi N, 6ng Phung Van H va dat ciia v chong ba Nguyen Thi b, 6ng Pham
Vin T8 (C). Ong D2 c6 nghe ndi vo chong ba N, 6ng H mua dét cta vo chdng ba
b, 6ng T8 (C) tir nam 2000. Vg chong ba N, 6ng H canh tac thira dat 220, to ban do6
sé 45, tlr nam 2000 cho dén nay.



Nguwoi lam chung Huynh Van C2 trinh bay tai Ban ty khai ngay 19/10/2022
nhir sau: 6ng C2 khang dinh ba N c¢6 mua dat ba B. Ba N pha bd canh tac on dinh
hon 20 niam, bén ba P khong co6 tranh chdp. Bén ba P khing dinh khong ban dat
cho ba N 1a hoan toan sai sy that.

Nguwoi lam chung Lé Van H3 trinh bay tai Ban ty khai ngay 19/10/2022 nhu
sau: ba N dd mua lai thira dat dang tranh chip ctia ba D vi hon 20 nim nay ba N da
pha bo ranh canh tac 6n dinh. Bén ba D khong hé c6 tranh chip, dén nay ba N
mudn 1am gidy to, bén ba P khang dinh 1a khong ban 12 sai sy that.

Nguoi lam chung Lé Thi H4 trinh bay tai Ban tw khai ngay 10/6/2020 nhu
sau: ba H4 13 nguoi muén rudng cta ba Nguyén Thi P tir naim 2010 cho dén nay.
Ba D va chdng ba D chip nhan ban miéng dat d6 200m? cho vo chdng ba N, c6
gidy tay mua ban rd rang nam 2000, hién ba N canh tac tir 46 cho dén nay. Ba N
ban bo ra lam ruong khong cé ai ngan can gi.

Vu an duoc Toa an cap so tham ki€ém tra viéc giao ndp, ti€ép can cong khai
chirng cur va hoa gidi nhung cac duong su khong thoa thuan dugc vaoi nhau.

Tai Ban 4n dan sy so thdm sb 35/2024/DS-ST ngay 21 thang 3 ndm 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Puc Hoa di can cir Diéu 5, Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39,
Diéu 68, Diéu 147, biéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244, Piéu 271,
Piéu 273 Bo luat T tung dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 129, biéu 500 B luat
Dan su nam 2015; Diéu 188, khoan 3 Diéu 191 Luat Dat dai nam 2013; khoan 2
Diéu 26, diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chap nhan yéu c§u~kh6i kién ctia nguyén don 6ng Phung Van H, ba Lé Thi
N ddi v6i bi don ba Nguyén Thi D vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Gidy chuyén quyén sir dung dat 1au dai ngay 20/5/2000 dugc xéac 1ap giita 6ng
Phung Vin H vé6i ba Nguyén Thi B, 6ng Pham Vin T8 (C) c6 hiéu luc phéap luat.
Ong Phung Vin H, ba Lé Thi N duoc quyén st dung thira s6 220, t ban do sb 45
(theo co so dit lidu cii 1a thira 449 td ban d6 33), dién tich 196,7m?, dat toa lac tai
ap R, xa M, huyén D, tinh Long An, theo Manh trich do dja chinh s6: 910-2020, do
Cong ty TNHH D2 do vé&, duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D
duyét ngay 02/10/2020.

Buoc Nguyén Thi B, Pham Thuong Hoai D, Pham Thi Mong T, Pham Thi
Tuyét M1, Pham Thi L¢ T1, Pham Van T3, VS Thi T4, Pham Thi My D1, Pham
V& Anh T5, Pham Thanh T6, Pham Anh T7, Pham Thi Anh H2, Pham Van T2,
Pham Anh H1 c6 trach nhiém giao ndp ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 vao so6 1303 QSDD/0715-LA, do Uy ban nhan dan huyén D cip cho ba P
ngay 27/6/1997, dbi véi thira dat s6 449, to ban dd s 33 (theo co sd dir liéu méi 1a
thira dat s6 220, t& ban d6 sb 45), dat toa lac tai ap R, xd M, huyén B, tinh Long
An, cho Co quan thi hanh 4n. Trong truong hop Nguyén Thi D, Pham Thuong Hoai
D, Pham Thi Mong T, Pham Thi Tuyét M1, Pham Thi Lé T1, Pham Van T3, V0



Thi T4, Pham Thi My DI, Pham V& Anh TS5, Pham Thanh T6, Pham Anh T7,
Pham Thi Anh H2, Pham Van T2, Pham Anh HI khong giao ndp ban chinh gidy
chung nhan quyén str dung dat néu trén thi 6ng H, ba N c6 quyén va nghia vy lién
hé co quan nha nudc c6 tham quyen dé diéu chinh va cap quyén sir dung dét dung

hién trang va dién tich dat thuc té sir dung theo dung quy dinh cta phap luat vé dat
dai.

Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Méi truong, co quan Cép
glay ching nhén quyén sir dung dat can cu vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé
giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chimg nhin quyén sir dung dt
cho duong su phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

3. V& chi phi t6 tung: budc Nguyén Thi B, Pham Thuong Hoai D, Pham Thi
Mong T, Pham Thi Tuyét M1, Pham Thi L& T1, Pham Van T3, V6 Thi T4, Pham
Thi My D1, Pham V3 Anh T5, Pham Thanh T6, Pham Anh T7, Pham Thi Anh H2,
Pham Vian T2, Pham Anh HI lién d6i ndp 18.600.000d6ng chi phi do dac, dinh gia
va xem xét tham dinh tai chd, dé hoan tra cho 6ng H, ba N.

Khi 4n ¢6 hiéu lyc phép luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi
duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén c6 nghia vu
cham thi hanh s& phai chju thém khoan tién 14i tinh trén s tién cham tra theo quy
dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo lut dan su sd 91/2015/QH13 tuwong tmg
vo1 thoi gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén c6 thoa thuan khac hoac
phép luat cé quy dinh khac.

4. V& 4an phi: budc Nguyén Thi B, Pham Thuong Hoai D, Pham Thi Méng T,
Pham Thi Tuyét M1, Pham Thi L¢ T1, Pham Van T3, V& Thi T4, Pham Thi My
D1, Pham V3 Anh T5, Pham Thanh T6, Pham Anh T7, Pham Thi Anh H2, Pham
Vin T2, Pham Anh H1 lién d&i ndp 300.000ddng an phi dan su sung ngan sach nha
nuoc.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé quyén khang céo, quyén va nghia vu thi
hanh an cua duong su.

Sau khi xét xu so tham, ngay 01/4/2024, bi don ba Ng}lyén Thi b 1am don
khang cao khong dong y voi ban an so tham, d€ nghi Toa an cap phic tham stra ban
an so tham khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

Ngay 02/4/2024 nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Pham Thuong Hoai D,
Pham Thi My D1, Pham Anh H1, Pham V& Anh TS5, Pham Thi Mong T, Pham Thi
Anh H2, Pham Thi Tuyét M1, Pham Vin T3, Pham Vin T2, V5 Thi T4, Pham Anh
T7, Pham Thanh T6, Pham Thi Lé T1 lam don khang c4o khong dong y v&i ban an
so tham, dé nghi Toa an cap phiic tham stra ban 4n so thim khong chap nhan yéu
cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, cac nguyén don ba Lé Thi N, ong Phung Van H van
gilr nguyén yéu cau khai kién, yéu cau codng nhan hiéu lyc cua hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat theo gidy tay chuyén quyen ngay 20/5/2000 gitra ba
Nguyen Thi b va Ong Phung Van H, trinh bay cho rang, ba b da chuyén nhuong
quyén st dung thira dat s6 220 cho vo chong ba N 6ng H, day la tai san riéng cta
ba B khong phai 1a tai san chung ctia v chong ba P va 6ng T8 cho nén dng T8 chi



ky tén chimg kién ma khong ky tén voi tu cach la nguoi chuyen nhuong, viéc ghi
tén ong “Troi” thanh “Chei” la do phat &m vung mien. Ba N va ong H da canh tac
dat tir khi nhan chuyén nhuong dén nay da 6n dinh, hién nay dat dang dé tréng. Dé
nghi Hoi déng xét xtr gilt nguyén ban 4n so tham.

Bi don ba Nguyén Thi P do 6ng Phan Quang M dai dién cung nhitng nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan Pham Thuong Hoai D, Pham Thi My D1, Pham Anh
H1, Pham V3 Anh T5, Pham Thi Mdng T, Pham Thi Anh H2, Pham Thi Tuyét MIl,
Pham Van T3, Pham Van T2, V6 Thi T4, Pham Anh T7, Pham Thanh T6, Pham
Thi Lé T1 gitr nguyén yéu cau khang cdo, trinh cho rang, khong c6 viéc ba D
chuyén quyén su dung dat do 6ng H, ba D khéng c6 nhén tién chuyén nhuong dat,
khong giao dat cho ong H ba N canh tdc ma hién nay van dang quan ly su dung dat,
dat hién dang trong co de nudi bo. Gitra thira dat cua ba D va dit cua ba N ong H co
ranh gioi. Ba D biét viét chit nén ba D khong ghi dau thap vao gidy tay chuyén
nhuong dit ma phia nguyén don xuat trinh. Gidy tay chuyén nhuong dit do phia
nguyén don tu 1ap, yéu cau nguoi lam ching ky tén vao, ba B va dng T8 hoan toan
khong chuyén nhugng dat cho ba N 6ng H, dé nghi chap nhan yéu cau khang céo
ctia phia bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, sira ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dén tinh Long An phat biéu y kién cua Vién
kiém sat Ve viéc chap hanh phap luét trong giai doan xét xu phuc tham cho rang
Toa an cap phuc tham va cac duong sy chdp hanh dung quy dinh cua B9 luat T6
tung dan su, khang cao cua bi don va nhiing nguoi c6 quyén 191 nghia vu lién quan
trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

Xét yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi B, 6ng Pham Thuong Hoai D, chi
Pham Thi My D1, 6ng Pham Anh H1, chi Pham V6 Anh T5, ba Pham Thi Mong T,
ba Pham Thi Anh H2, b Pham Thi Tuyét M1, 6ng Pham Vin T3, 6ng Pham Vin
T2, ba V& Thi T4, ba Pham Anh T7, 6ng Pham Thanh T6, ba Pham Thi Lé T1 thay
rang:

Vé nguén géc phan dét tranh chap ba Nguyén Thi P dugc Uy ban nhan dan
huyén D cap gidy chimg nhéan quyén su dung dat ngay 27/6/1997 tai thura 449, to
ban d6 33 theo co s¢ dit liéu méi 1a thira 220, to' ban d6 45; theo don xin cép gidy
cho ba B ngay 07/5/1997 thé hién ngudn gbc st dung cha me dé lai nam 1970 (BL
171, 175). Theo hd so thé hién tai BL 174 1a Gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctia ba D ¢6 thira 449, dién tich 300m?, muc dich st dung LM.

Nguyén don cho rang ngay 20/5/2000, vo chong ba Nguyén Thi B, 6ng Pham
Vian T8 co chuyen nhuong cho vo chong nguyén don phan dat dang tranh chap vOi
gia 6.500. OOOdong Chting minh cho 101 trinh bay cua minh nguyén don cung cap
“Gzay chuyen quyen sur dung dat lau dai” ngay 20/5/2000 c6 ndi dung: “Ba D dong
¥ chuyén quyén sir dung dat khoang 200m? vi tri, phia Péng gidp ruéng éng Lé Van
D2, phia Nam giap ruong éng Phung Van H, phia Tay giap huwong o M...véi gid
6.500.000 dong Chiing toz mong dwoc sw xac nhdn cua dia phwong voi danh
nghia dé sau nay lam gidy”.

Phia dudi ngudi chuyén quyén st dung c6 danh ddu thap va ghi tén ba
“Nguyén Thi D3”, c6 chitr ky cua 6ng “Phan Van C” tai vi tri gia dinh cung cam



két. Ngoai ra con co chit ky ciia nguoi lam ching 6ng Huynh Van D1 va ong
Huynh Van X.

Ong M dai dién cho ba P khang céo trinh bay ba D c6 biét chir nén khong thé
¢ viéc ba B danh dau thép tai vi tri nguoi chuyén nhuong vao ngay 20/5/2000
bang ching cho viéc ba b biét chi chinh 1a vao nam 1997 ba B ¢6 lam Pon xin cép
gidy ching nhén quyén st dung dat ngay 07/5/1997 (BL 171) tai vi tri Nguoi ding
don c6 thé hién chir Vlet “D” cing nhu Gidy uy quyén ngay 11/6/2020 ba P uy
quyén cho 6ng M tai gidy uy quyén ba ciing ghi tén cta minh 13 “P”, don khang
cao ngay 01/4/2024 ba cling ghi “P”. Pay la nhiing can ctr ma dai di¢n cho bi don
ba P xé4c dinh khong c6 chuyén nhugng dat vao ngay 20/5/2000 cho ba N 6ng H.

Tuy nhién nhan thay Gidy chuyén quyén (sir dung dat lau dai) ngay 20/5/2000
khong thé hién vi tri tiép giap ¢ phia Bac, ciing khong thé hién sb thia, to ban do,
va ciing khong ghi dét do ai dimg tén quyén sir dung. Theo Cong vin sé 74/UBND-
TCD ngay 24/02/2023 ctua Uy ban nhan dan xa M c6 co s xac dinh Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 vao s6 1303 QSDB/ 0715-LA, Uy ban nhan dan huyén
D cip cho ba Nguyén Thi D ngdy 27/6/1997, thi thira dat s6 449 (loai dit lua) co
dién tich 300m”,

Nhu vay theo Gléy chuyén quyén (st dung dat 1au dai) ngay 20/5/2000 ma
nguyén don cung cép thi dién tich chuyen nhuong khoang 200m? ¢6 tt c4n nhu thé
nao hién nay khong xac dinh duogc va diéu nay ddng nghia 1a chuyén nhuong mot
phan thira 200m?%/300m? (loai dat lta). Dong thoi trong qua trinh t6 tung phia
nguyén don c6 101 trinh bay khong thong nhat vé dién tich da chuyen nhuong, cu
thé 1a Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 11/8/2020 thé hién “... dién tich
chuyén nhwong la 200m2 logi ddt hia. Nhung tai thoi diém chuyén nhu"o'ng thi
dweong M chwa mé réng. Nay dd mé réng mat 60m? nay chi con la 140m?. Qua
tham dinh thiee té trén dién tich ddt tranh chap 140m* la ddt lia...”. Bién ban xem
xét, tham dinh tai chd 1an thtr hai ngay 08/8/2023 dé xac dinh dién tich tranh chap,
ba N xéac dinh: “Dién tich khodng 200m” thugc thira 220, TBP 56 45 ¢6 ti cdn phia
dong gidp dat éng Lé Van D2, phia tdy gidp dat ba Nguyén Thi D (khéng 16 s6
thira), phia nam gidp thira 165 ciia 6ng Phung Vin H, phia bac gidp dwong M,

V6i nhimg noi dung trén thdy rang ba N nhan chuyén nhuong dit khong biét
s6 thura, khong c6 do dac dat, khong thé hién viée chuyén giao dat, dién tich dat luc
chuyén giao khong biét cu thé, trong qua trinh giai quyét ba lai cho rang dién tich 1a
140m? trong khi do thyc té 1a 196,7m?.

Ba N con cho rang ba N 12 ngudi quan 1y s dung dat va co ngudi lam ching
x4ac nhan ba 1a nguoi st dung; nguoc lai ong Pham Van T2 1a con cua ba P cling
cho rang ong T2 dang quan 1y st dung dat, c6 10i khai ctia nguoi lam ching ba Lé
Thi R tudng trinh ngay 15/2/2019 trinh bay ba thué dat ciia 6ng T2 thira 291, 449
(tirc 1a thira 220 — thira dat dang tranh chip) dén nam 2006.

Thay rang, Toa an cdp so tham chua l1am rd thira 449 nay la thira 220 c¢6 su
bién dong thay ddi dién tich so voi thira 449 theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat ba B duoc cip ngay 27/6/1997 hay khéng; chua lam rd phan 200m? chuyén
nhuong cho nguyén don sau khi mé rong duong M thi dién tich con lai 1a bao



nhiéq, dién tich phﬁn con lai cua ba P 1a bao nhiéu (thtra 449 di¢n tich 300m?
chuyén nhuong 200m? con 100m?).

Nhu vay v6i chimg cir truc tiép ma cac bén duong sy tranh chép chinh 13 hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/5/2000 dugc lam bang gidy tay,
c6 nguoi lam chung, khong c6 chimg thyc cua chinh quyén dia phuong. Nhung bi
don khong thira nhén co viée chuyen nhuong, khong thtra nhan da co dlem chi vi
xac dinh rang minh 1a ngudi biét chir. Tuy nhién trén Gidy chuyén quyen su dung
dat 1au dai ngay 20/5/2000 con co chir ky cua 6ng C. Nhumg Toa an cap so tham
chua thu thap ching ctr ndy dé 1am co s¢ xem xét danh gia ching ct.

Tt nhitng nhan dinh trén, dé€ nghi Hoi dong xét xur can cur khoan 3 Diéu 308
B0 luat T6 tung dan su, huy ban an so tham giao ho so vu an vé Toa an cap so tham
giai quy€t lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thi D, ctia ngudi cé quyén loi nghia vu
lién guan Pham Thuong Hoai D, Pham Thi My D1, Pham Anh H1, Pham V6 Anh
T5, Pham Thi Mong T, Pham Thi Anh H2, Pham Thi Tuyét M1, Pham Van T3,
Pham Vin T2, V5 Thi T4, Pham Anh T7, Pham Thanh T6, Pham Thi Lé T1 duoc
thuc hién dung theo quy dinh tai cac biéu 272, 273 va 276 cua Bo luat T tung dan
su, nén duogc chép nhéin dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& su vang mit cua cac duong su: nhing nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Pham Thi Tuyét M1, ong Pham Van T3, Uy ban nhan dan huyén D
Vang mat, co yéu cau xét xur Vang mat. Can ct Diéu 296 Bo luat TS tung dan sy,
Toa an xét xr vang mat cadc duong sy nay.

[3] V& noi dung vu an: ba Lé Thi N va 6ng Phung Van H khoi kién yéu cau
cong nhén hiéu lyc cua hop dong chuyen nhuong quyén st dung thira dat s6 220 to
ban d6 s6 45 dién tich do dac thuc té 1a 196,7m? theo gidy tay chuyen nhuong ngay
20/5/2000 gitra ba Nguyen Thi B va 6ng Phung Van H. Toa an cip so tham da chap
nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba N 6ng H nén bi don ba B cung
nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan cung khang céo.

[4] Xét glay tay chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 20/5/2000 duoc lap
gitra ba Nguyén Thi D va o6ng Phung Vian H thay rang gidy tay chuyén nhuong
dugc ba N va 6ng H cho rang 1a giao dich hop dong chuyen nhuong voi ba b
khong tuan thu didu kién vé hinh thic cta hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat theo quy dinh tai Piéu 691, 692 B luat Dan su ndm 1995.

[5] Xét vé ¥ chi chuyen nhuong quyén str dung dat cia ba Nguyén Thi P va
6ng Pham Vian T8 thay rang:

[5.1] Quyén str dung thira dat sd 449 to ban d6 s 33, sO thtra moi la 220 to
ban db 50 45 trong Glay chtng nhan quyén st dung dat sd vao so cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat ngay 27/6/1997 1a 1303 QSDD/0715-LA do Uy ban nhan
dan huyén D cp cho ba D 14 tai san chung ciia 6ng T8 va ba B theo Piéu 15 Luat
Hé6n nhén va Gia dinh nam 1959, ba N va 6ng H cho rang dét 1a tai san riéng caa ba
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b 1a khong c6 co so. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat phai co su dong ¥ cua
ba b va 6ng T8.

[5.2] Xét ¥ chi cua ba D trong viée chuyén nhuong quyén sir dung dat: trong
toan by qua trinh giai quyét vu an, ba D khong thira nhan c6 viéc chuyen nhuong
quyen st dung dat cho ba N va 6ng H ciing nhu khong ¢ viéc nhan tién. Trong
giay tay chuyen nhuong ba b khong ky tén ma chi danh dau “X” theo hinh thtrc
ngudi khong biét chir. Tuy nhién ba b trinh bay ba b biét viét va ky tén duge. Méc
d0 ba P bi tai bién c6 su thay (101 vé the chat, nhung hién ba D van ky tén trong
don khang cao. Trong don xin cap quyén st dung dat vao nam 1997 thi ba D van
viét tén duoc, didu nay cho thiy viéc chuyen nhuong quyén sir dung dit chua thé
hién dtng ¥ chi ctia ba B. Do chir viét va chir ky khong dong dang nén Toa an
khong thé trung cau giam dinh chit ky ctia ba B. Trong vin ban s6 54/CAT-KTHS
ngay 29/7/2024, Phong K§ thuat hinh sy Cong an tinh L ciing x4c dinh khong thé
giam dinh chit ky “X” mang tén Nguyén Thi D trong gidy tay chuyén nhuong. Dbi
v6i 6ng Phan Vian T8 1a chong cia ba B, 6ng T8 ky tén v6i nhitng nét don gian,
khong viét tén, chit viét tén 14 chir viét cua ong H. Hién khong c6 chit ky mau cia
6ng T8 nén ciing khong thé trung cau giam dinh chit ky cua 6ng T8.

[5.3] V& ndi dung cua gidy tay chuyén nhuong: trong gidy tay chuyén nhuong
khong ghi s6 thira dat, to ban do cu thé, chi ghi dién tich dat khoang 200m?. Ong H
va ba N cho rang chuyén nhuong thira dat s6 220, sb thua cii 1a 449. Tuy nhién vao
nam 1997 ba b da duoc cap quyén su dung dat v6i dién tich 1a 300m? c6 sb thira va
td ban d6 cu thé. Trong gidy tay co ghi s6 tién chuyén nhuong nhung ciing khong
thé hién c6 sy giao nhan tién va giao nhan dat. Nhu vy cac diéu khoan co ban cua
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat chua thé hién cu thé, rd rang va khong
duogc phia ba D dong ¥.

[6] Vé qué trinh str dung dat: ba N va 6ng H trinh bay cho rang, sau khi nhan
chuyén nhuong dét thi canh tac dat tir d6 cho dén nay, trong khi d6 phia bi don
cung nhitng ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan khong thira nhan c6 viéc giao
dat va ba P van s dung dat cho nhiing ngudi khac canh tac. Nhitng ngudi lam
chung déu c6 10i khai khac nhau. Ong Huynh Van B1, 6ng Huynh Vin X trinh bay
cho rang c6 chung kién viéc chuyén nhuong giita cac bén; trong khi d6 ba Lé Thi R
trinh bay cho rang ba R 13 nguoi tryc tiép canh tic thira dit sé 449 cho dén nam
2006, sau d6 tra lai cho ong T2, khong ¢ viéc ba B chuyén nhugng dat cho ba N
6ng H tir nam 2000. Ong Nguyén Vin S co trinh bay cho ring, ong H c¢6 muon
thura dat sb 449 st dung tir nam 2007 dé thuén tién cho viéc canh tac dat cla ong H
cht khong ¢ viée ba B chuyén nhuong dat cho ong H. Chinh vi 10 khai cia nhing
nguoi lam chimg c6 khac nhau nén cting khong thé can ctr vao 10i khai cua nguoi
lam chung lam co s¢ giai quyét vu an. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd thi
hién dit dang dé trong, c6 moc va hién gia dinh ba b dang chan nudi bo. Vi vay
ciing khong thé hién qua trinh st dung dat cta phia ba N 6ng H tir nim 2000 cho
dén nay.

[7] Tt nhitng nhan dinh trén khong c6 co s¢ xac dinh ba B va ong T8 da
chuyén nhugng thira dat s6 220 cho ba N va 6ng H nén c6 co s& chap nhan yéu cau
khang céo ctia bi don va nhimng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan, sira ban an
so tham, bac yéu cau khai kién ciia nguyén don.
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[8] Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Long An dé nghi HO1
dong xét xtr huy ban an so tham, giao hd so vu an vé cho Toa an cap so tham giai
quyét vu an 1a khong can thiét nén khong xem xét chap nhan.

[9] V& an phi va chi phi t6 tung: do bac yéu cau khoi kién ctia ba N va éng H
nén ba N va dng H phai chiu chi phi t6 tung va an phi dan su so tham.

DPdi vé6i chi phi tb tung tai Toa &n nhan dan tinh Long An bi don ba D tu
nguyén chiu nén ghi nhan.

Bi don ba b va nhimg nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan khang co khong
phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung dan su;

Chap nhan yéu cau khang céo ciia bi don ba Nguyén Thi D, cta nguoi co
quyén lo1 nghia vu lién quan Pham Thuong Hoai D, Pham Thi My D1, Pham Anh
H1, Pham V& Anh T5, Pham Thi Mong T, Pham Thi Anh H2, Pham Thi Tuyét MI,
Pham Vian T3, Pham Vian T2, V& Thi T4, Pham Anh T7, Pham Thanh T6, Pham
Thi Lé T1.

Stra Ban an déan su so tham sd 35/2024/DS-ST ngay 21 thang 3 nim 2024 cta
Toa an nhan dan huyén Dirc Hoa.

Can ct Diéu 26, Diéu 37, Didu 39, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 296 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015; Diéu 691, Piéu 692 B luat Dan sy nam 1995; Didu 15 Luat
Hoén nhan va Gia dinh nam 1959; Diéu 26, Piéu 27, Diéu 29 Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cu khoi kién cua nguyén don 6ng Phung Van H, ba
Lé Thi N doi voi bi don ba Nguyén Thi D ve€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat”.

Khong cong nhan hiéu lyc cia gidy tay chuyén quyén st dung dét’ngéy
20/5/2000 dugc xac lap gitra ong Phung Van H v6i ba Nguyén Thi B doi voi
200m? dat.

2. V& chi phi t0 tung: ba L& Thi N, 6ng Phing Van H phai chiu
18.600.000d6ng. S6 tién nay cac nguyén don da ndp va chi phi xong.

Ba Nguyén Thi P tu nguyén chiu 2.000.000d6ng. So tién nay ba B di nop va
chi phi xong.

3. V& 4n phi dan sy so tham: ba L& Thi N, 6ng Phing Van H lién doi chiu
300.000d6ng an phi dan sy so tham.

4. V& 4n phi phuc thdm: bi don va nhimng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan khong phai chiu &n phi phuc tham. Hoan tra cho ba Nguyén Thi D va nhiing
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nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Pham Thuong Hoai D, Pham Thi My D1,
Pham Anh H1, Pham V6 Anh T5, Pham Thi Mong T, Pham Thi Anh H2, Pham
Thi Tuyét M1, Pham Vin T3, Pham Vian T2, V& Thi T4, Pham Anh T7, Pham
Thanh T6, Pham Thi Lé T1 mdi ngudi 300.000d0ng tam tng an phi khang cdo da
ndp theo bién lai sé 0000702 ngay 02/4/2024, cac bién lai sb 0000736, 0000737,
0000738, 0000739, 0000740, 0000741, 0000742, 0000743, 0000744, 0000745
cung ngdy 4/4/2024 va cac bién lai s6 0000750, 0000751 va 0000752 cung ngay
05/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Puc Hoa.

Vé hiéu lyc cta ban an: ban 4n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén btric Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Duc Hoa;
- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga

13



