TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO CAN THO DPoc l1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 288/2023/DS-PT
Ngay: 29/6/2023 ,
Vv:T/e QSD ddt va HDCN QSD dit”

NI:IAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lwong Phudc Pai

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan

Ba Vo Bich Hai

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Minh Thu— Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thiy- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 6 ndm 2023 tai Tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho
xét xtr phiic thadm cong khai vu andéan sy thu Iy sé 126/2023/TLPT-DS ngay 24
thang 4 nam 2023 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dit va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thAm s6 07/2023/DS-ST ngay 06/3/2023 cua Toa 4n
nhan dan quan Thét N&t, thanh phd Can Thobi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim s6 80/2023/QDPT-DS ngay
28 thang 4 nam 2023, gifta cac duong su:

- Nguyén don: 6ngNguyén Ngoc Trwong H, sinh nim 1977. Ving mit.

bia chi: khu V, phuong T, quan T, thanh phé Céan Tho.

Nguweoi dai dién ity quyén cia nguyén don: 6ng Mai Xuén T, sinh nim 1968,
(Theo Vin ban ty quyén ngay 13/6/2022) - (C6 mdt).

- Bi don: 6ng Huynh An N, sinh nam 1964. C6 mat.

Dia chi: khu V, phuong T, quan T, thanh ph Can Tho.

Pai dién Uy quyén: ong Ping Trong T1, sinh nim 1971 (Theo Van ban uy
quyén ngay 23/3/2023) ~(C6 mdt).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Ba Db Tuyét H1, sinh nim 1967

bia chi: khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Céan Tho.

Pai dién uy quyén: ong Pang Trong T1, sinh nim 1971 (Theo Vin ban uy
quyén ngay 23/3/2023) ~(C6 mdt).



2. Huynh Théi B, sinh ndm 1985, (Ving mdt).

3. Pham Thi H2, sinh nim 1991 (C6 yéu caugidi quyét ving mdt).

4. Huynh Théi N1, (Vang mat).

Cung dia chi: khu V, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.

5. Nguyén Thanh T2, sinh nam 1977, (C6 yéu caugidi quyét ving mdt)
bia chi: khu vuc D, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

6. Lé Thi T3, sinh ndm 1978(C4 yéu caugidi quyét vang mat).

Dia chi: khu vuc Q, phudng T, quan T, thanh phd Can Tho.

7. Huynh Thi M, sinh nim 1967 (C6 yéu caugidi quyét ving mdt).

8. Huynh T4, sinh ndm 1974(C6 yéu caugidi quyét ving mdt)

Dia chi: 328/8 khu vuc T, phuong T, quin T, thanh phd Can Tho.

9. Huynh Thi M1, sinh nam 1973(C6 yéu caugidi quyét viang mdt).
bia chi: D ép H, xa b, huyén T, tinh An Giang.

10. Nguyén Thi C, sinh ndm 1955(C6 yéu caugidi quyét vang mdt).
Dia chi: khu V, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

11. Huynh Thi Xuin M2, sinh nim 1974(C6 yéu caugidi quyét ving mdt).
Dia chi: 3 khu V, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.

12. Huynh Phat T5, sinh ndm 1963(C4 yéu caugidi quyét ving mdt).
Dia chi: 3 khu V, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.

13. Tran Thi D, sinh nam 1972 (C6 yéu cdugidi quyét ving mat).

14. Huynh Thi My H3, sinh nam 1997(Véing mat).

15. Huynh Cong T6, sinh nam 1999(Ving mdt).

16. Huynh Thi M¥ K, sinh ndm 2001 (Véng mdt).

Cung dia chi: 3 khu V, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

17. Tran Thi E, sinh ndm 1947 (Dé nghi vang mdt).

18. Huynh Thi Thanh H4, sinh ndm 1977(C6 yéu caugidi quyét ving mdt).
19. Anh Huynh Thanh B1, sinh nim 1984(C6 yéu caugidi quyét ving mdt).
20. Huynh Thi Thanh T7, (Ving mdt).

21. Huynh Thi Thu V, (Ving mat).

22. Huynh Thi Kim T8, (Vang mat).

Cung dia chi: 3 khu V, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.

23. Lam Hong T9, sinh nam 1975(C6 yéu caugidi quyét viang mdt).
24. Lam Van K1, sinh nam 1937(C3 yéu caugidi quyét ving mat).
Cung dia chi: C 4p H, xd D, huyén T, tinh An Giang.

25. Lam Vin B, sinh ndm 1979(C6 yéu caugidi quyét vang mat).

bia chi: ép H, xa b, huyén T, tinh An Giang.

26. Lam Thi Cam N2, sinh ndm 1969(C6 yéu caugidi quyét ving mdt).
Dia chi: D 4p T, xi V, huyén T, tinh An Giang.



27. Lam Thi Cam T10, sinh nam 1973(C6 yéu caugidi quyét ving mdt).

bia chi: H ép M, xa B, huyén T, tinh An Giang.

28. Lam Thi Cam H5, sinh nim 1977 (C6 yéu caugidi quyét vang mat).

Dia chi: 4p B, thi trdn N, huyén T, tinh An Giang.

29. Lam Vin T11, sinh nim 1980 (C6 yéu caugidi quyét vang mdt).

Dia chi: 4p T, x4 T, huyén T, tinh An Giang.

30. Huynh Van K2, sinh nam 1950 (C6 yéu cdugidi quyét ving mat).

bia chi: ép P, xa B, huyén C, tinh An Giang.

31. Uy ban nhan dan quan T, thanh phd Can Tho.

Dia chi: khu vuc P, phuong T, quan T, thanh phd Céan Tho.

Dai dién uy quyén: ong DS Van H6, chire vu: Trudng phong Tai nguyén va
moi trudng quan (Van ban Gy quyén ngdy 14/6/2022) - (Pé nghi ving mdt).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc chitng ci trong hé so vu dn, nguyén don trinh bay:

Ngay 13/8/2013 6ngNguyén Ngoc Truong Hduge Uy ban nhan dan quan
Tcap Gidy ching nhan quyén st dung dat (goi tit 1a QSD dat) sb CH02239 dién
tich 720m * (dat & do thi) tai thira 325, to ban do sé 5, dat toa lac khu vuc T,
phuong T, quan T, thanh phd Can Tho. Ngudn gbc dat 1a do 6ng Huynh An
Nchuyén nhuong cho 6ngNguyén Thanh T2 vao ngay 29/5/2012, thira dat 325
dién tich 720m?, Gidy chirg nhan QSD dat s6 CH01098 do 6ng Huynh An Ndung
tén, gia chuyén nhuong 300.000.000d6ng. Ngay 01/6/2012 OngNguyén Thanh
T2duoc chinh 1y sang tén c6 xac nhan cla vin phong ding ky quyén sir dung dat
quan T. Ngay 13/8/2013 6ngNguyén Thanh T2chuyén nhuong lai toan bo thia
325, dién tich 720m°cho 6ngH. Sau d6 6ngHdén phan dat dé sir dung thi ong
Nngan can khong cho ongHstr dung.Ong H yéu cau ong Ncing vo va cac con dng
Ndang & trén dat phai di doi toan bo tai san dé tra lai dién tich dét tranh chap cho
ong N, khong dong ¥ hd trg di doi. Truong hop bi don ¢6 nhu cau 6n dinh thi éng
H dong y cho bi don duoc on dinh va tra gia tri cho nguyén don dién tich 720m’
ODT.

Tai don phan t6 va qud trinh gidi quyét vu én bi don va ba D6 Tuyét
Hlcungtrinh bay:

Nguon gbc dit tranh chép 1a ctia cha me 6ng Huynh H7va ba Nguyén Thi K3.
OngH7va ba K3c6 06 nguoi con tén Huynh Tan X, Huynh Hiru N3, Huynh Thi
T12, Huynh Van K2, Huynh Vin Rva Huynh An N. Sau khi 6ng H7 ba K3 chét
thi 6ng Nkhai nhén thira ké di san ctia cha me thi chi c¢6 bi don va éng Huynh Vin
K2, khong c6 cac anh chi em khac. Sau khi c6 van ban thuian phan chia di san
duoc chimg thyc ngay 29/10/2011 thi bj don d3 duge Uy ban nhan dan (goi tit 1a
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UBND)quén Tcap Gidy ching nhan QSD dit s6 CH01098 tai thira 325, to ban sb
05, dién tich 720m* (ODT). Trudc diy 6ng N gidu bot ngudi khi khai nhan thira ké
voi muc dich duoc thira ké phén dét cua cha me va duoc ban dat cho nguoi khac.
Viéc khai nhan thiéu ngiroi thira ké ongT2van biét.

Ngay 29/5/2012, 6ng Nchuyén nhuong cho ongT2thira dit 325 dién tich
720m” nhu nguyén don trinh bay. Gia chuyén nhuong 300.000.000d6ng. Ngay
01/6/2012 o6ngT2dugc chinh ly sang tén nhung anhT2chi thanh toan
160.000.000d6ng, con no lai 140.000.000dongkhong tra nén 6ng Nvan con sir
dung dat tir tru6c dén nay. Viéc éngHky hop ddng chuyén nhuong dat véi
ongT2nhu thé nao thi 6ng Nkhong biét, ongT21a ngudi ky hop dong chuyén
nhuwong cho 6ngHthi 6ngT2c6 nghia vu giao dat cho 6ngH.Ong N yéu cau Toa an
huy hop dong chuyén nhuwong QSD dat giita ongHvéi ong T2;Huy hop dong
chuyén nhuong QSD dat giira 6ngT2véi 6ng N. Yéu cau hiy gidy chimg nhan
QSD dat do UBND quan Tcap ngay 08/11/2011 cho ong Huynh An Ndtng tén,
hay Gidy chirg nhan QSD dat cip cho Nguyén Thanh T2dtng tén va huy gidy
chtrng nhan QSD dét cap cho Nguyén Ngoc T13Ha dtng tén dbi véi thira 325 dién
tich 720m*(ODT),

Tai phién toa so tham, bi don thay ddi yéu cau phan td, cu thé 13 chi yéu cau
Toda an huy hop dong chuyén nhuong QSD dit gitta 6ngHvési ong T2;Huy hop
ddéng chuyén nhuong QSD dat giita ongT2v6i ong N.Khong yéu cauhuy gidy
chtrng nhan QSD dat nhu trude day di yéu cau.

Chi Pham Thi H2trinh bay:Chi 1a vo cia Huynh Théi N1va la con dau cua
ong N. Viéc mua ban dat thira 325 chi khong biét. Can nha ngdi c6 mot phan nim
trén thira dat dang tranh chap ma chi va chdng chi dang ¢ 13 cua 6ng Ncho vo
chdng chi & nhung quyén quéan 1y va sir dung 1a cia ong N. Chi khong ¥ kién gi,dé
cho ong Nquyét dinh.

Anh Huynh Théi Btrinh bay:Nam 2012, gia dinh anh c6 ban cho anhNguyén
Thanh T2phan dat dién tich 700m®> (CLN) voi gia 300.000.000ddng, nhung
anhT2chi tra cho gia dinh anh  160.000.000d0ng con lai
140.000. OOOCIong,anhT2c0n giit ctia gia dinh anh mot gidy chimg nhan QSD dit
r0i di cam c6 cho nguoi khac nén anh khong giao dat cho anhT2.

BaLé Thi T3trinh bay: Thira dat dang tranh chip trude day do chdng ba ladng
T2nhin chuyén nhuong cua 6ng N, gid tién bao nhiéu khéng nhd, con viéc
ongT2c6 tra du tién hay khong thi khéng biét. Viéc nhin chuyén nhuong dat,
bakhong c6 tham gia chi nghe noi lai. Ba T3khong y kién ciing khong yéu cau gi
khac.

OngNguyén Thanh T2trinh bay:Nam 2012, 6ng T2 c¢6 nhan chuyén nhugng
ciia 6ng Huynh An Nthta dat sb 325, dién tich hon 700m’ gia chuyén nhuong



300.000.000d0ng. D3 giao du sb tién 300.000.000d6ng cho 6ng N, giao tién mit,
khong ¢6 1am bién nhan. Hai bén c¢6 lam hop dong chuyén nhuong QSD dét ¢o
cong chung va di duge Vian phong dang ky QSD dat quan Tchinh 1y bién dong
sang tén cho 6ngT2. Thoi diém chuyén nhuong trén dat chi trong cam, dira khong
c6 nha & hay cong trinh xay dung nao khac. Hién nay, 6ng Ncé xay dung nha hay
cong trinh gi khac hay khong thi khong biét. Hién tai 6ng khong con ng tién
chuyén nhuong QSD dét ctia 6ng N. Sau khi nhan chuyén nhuong dét ctia éng N,
ong co sir dung dat mot thoi gian sau d6 thé chap cho ngan hang. Do khong c6 tién
tra nén chuyén nhuong lai cho ng H véi gia 500.000.000d6ng va di sang tén cho
ongHxong. Ong T2 dé nghi éng N giao dat cho ong H sir dung, vé nghia vu anh da
thue hién xong khong con trach nhiém gi. Khi nhan chuyén nhuong thira dit 325
ong T2 khong biét 6ng N khai nhan thiéu nguoi thira ké.

Anh Huynh T8 trinh bay:Anh 1a con rudt cia 6ng Huynh Tan X va ba Cao
Thi P1(da chét). Viéc ong N dimg tén Gidy chimg nhan QSD dét thira 325 thong
qua viéc thuan phéan chia di san thira ké thi anh khong biét nhung dat nay la do
ong ba dé lai sit dung. Ong Nchuyén nhuong dat cho ong T2 sau dé ong T2
chuyén nhuong cho éng H. Anh khong ¥ kién ciing khong yéu cau gi.

Chi Huynh Thi M trinh bay:Anh M3 trinh bay nhu anh Huynh T8 va khong
yéu cau gi.

Chi Huynh Thi M2 trinh bay:Chi M2 trinh bay nhu 161 khai cua Huynh T8 va
khong yéu cau gi.

Ba Nguyén Thi C trinh bay:Ba 1a vo sau ciia 6ng Huynh Van R(d3 chét). Vo
trudc clia 6ng Rla ba T14(da chét), ong Rva ba T14¢6 01 ngudi con tén Huynh Thi
Xuan M2. Thira dat 325 6ng Nduoc cip gidy ching nhan QSD dat thi ba khong
biét, nhung ba khong ¥ kién va dong ¥ cong nhan phan dat nay cua 6ng N. Ong
Nban thira 325 cho anh T2, sau d6 anh T2ban cho anh Hva hién nay anh Hva ong
Ntranh chip. Ba khong yéu cau gi.

Chi Huynh Thi Xudn M2trinh bay:Chi la con rudt ciia 6ng Huynh Van Rva ba
Nguyén Thi T15(d3 chét). Viéc éng Ndimg tén gidy chimg nhan QSD dét thira 325
thong qua viéc thuan phén chia di san thira ké cha chi c¢6 phan ddi va c6 khiéu nai
nhung sau d6 6ng Rchét. Thira 325 dng Nban cho 6ngT2, sau d6 6ngT2ban cho
ongH. Chi khong yéu cau gi,dé hai bén tu giai quyét.

AnhHuynh Phat T5trinh bay:Anhla con rudt cua 6ng Huynh Tan Xva ba Cao
Thi D1(da chét). OngXva ba Dlcé tat ca 05 ngudi con: Huynh Phat T5, Huynh
Vin R1(da chét), Huynh Thi M2, Huynh T8, Huynh Thi M. Viéc 6ng Ndung tén
gidy chimg nhan QSD dét thira 325 dng khong biét. Ong khong v kién ciing khong
yéu cau gi.



Chi Tran Thi Dtrinh bay:Chi 1a vo cia Huynh Vin R1(dd chét). Chi va anh
R1co chung 03 ngudi con. Viéc 6ng Ndimg tén gidy ching nhan QSD dét thira
325 chi khong ¥ kién. Qua viéc tranh chip giira anh Hva ong Nchi khong vy kién
cling khong yéu cau gi.

Ba Tran Thi Etrinh bay:Ba lave cua 6ng Huynh Hiru N3(da chét). Co tt ca
05 nguoi con: Huynh Thi Thanh T7, Huynh Thi Thanh H4, Huynh Thi Thu V,
Huynh Thanh Blva Huynh Thi Kim T8. Viéc ong Ndimg tén gidy chimg nhan
QSD dét thira 325 va ban cho anh T2ba khong ¥ kién. Qua viéc tranh chip gitra
anh Hva 6ng Nba khong ¥ kién ciing khong yéu cau. Cac con: Tuyén, V, T8ciing
khong ¥ kién, khong yéu cau vi ba ciing thudng Xuyén lién lac véi cac con.

Chi Huynh Thi Thanh H4 trinh bay:Théng nhat véi 101 trinh bay cua ba Eva
khong yéu cau gi.

Anh Huynh Thanh Bltrinh bay:Anh 13 con rudt ctia ba Tran Thi Eva ong
Huynh Hiru N3(da chét). Viéc 6ng Nduoc cp gidy chimg nhan QSD dét thira 325
va ban cho ong T2anh khong ¥ kién va ciing khong yéu cau gi.

Ong Lam Van Kltrinh bay: Ong 1a chong ctua ba Huynh Thi T12(da chét
2021), c¢6 chung 06 ngudi con: Lam Thi Cam N2, Lam Thi Cam T10, Lam Hong
T9, Lam Thi CAm H5, Ldm Vin DPvaLdm Vian T11. Viéc éng Ndung tén gidy
chting nhan QSD dit thira 325 thong qua viéc thudn phan chia di san thira ké ba
T12khong biét, khong dong y. Ong Nban dat cho anh T2thtra 325, sau d6 anh
T2béan cho anh Hva hién nay anh Hva 6ng Ntranh chap véi nhau thi 6ng khong ¥
kién ciing khong yéu cau gi.

Anh Lém Héng T9, Lam Van D, Lam Thi Cam N2, Lam Thi Cam T10, Lam
Thi Cam H5va Lam Van T11 trinh bay: Céc anh, chila con rudt cia ba Huynh Thi
T12(da chét 2021) va ong Lam Van K1. Cac anh, chi trinh bay nhu noi dung cta
ong Kltrinh bay va khong ¥ kén hay yéu cau gi.

Ong Huynh Vin K2trinh bay:Ngay 29/10/2011 ong c6 ky tén vao vin ban
thuan phan chia di san thira ké cho ong Nduogc thtra ké tai cac thira dit, 325, 329
dét toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Thodo cha me dé lai
nén viéc 6ng Nduogc ding tén cac thira dat ong khong v kién ciing khong yéu cau
gi thém. Viéc 6ng Nban thira dt thira 325 cho 6ngT2, 6ngT2ban cho dngHva hién
nay tranh chip thi ong khong ¥ kién va ciing khong yéu cau gi

Pai dién 1ty quyén Uy ban nhdn ddn quén Ttrinh bay:Viéc UBND quan Tcap
gidy chimg nhan QSD dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit sb
CHO02239 ngay 13/8/2013 cho 6ng Nguyén Ngoc T13Hla dung trinh ty, thi tuc
theo quy dinh.

Viéc UBND quén Tcép gidy chimg nhan QSD dét, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat s6 CH01098, CH01097, CHO1096 cung ngay 08/11/2011



1a dng v6i trinh tu, thi tuc, dbi twong, ngudn gbe str dung dat theo quy dinh. Nam
2011, 6ng Ncung 6ng K21ap van ban thda thuan phan chia di san tai cac thura 324,
325, 329 va dugc Truong phong Tu phdp quan Tchung thuc ngay 29/10/2011 chi
khai cha me 6ng Nco6 02 ngudi con la 6ng Nva 6ng K2, to khai hd tich cua 6ng
Nduoc van phong Clchtng thuc ngay 18/01/2022 thé hién cha me 6ng Nco 06
ngudi con. Vin ban thuin phan chia di san 1a c6 bo sét ngudi thira ké theo quy
dinh. Do vay, truong hgp Toa an xac dinh van ban thoa thuan phan chia di san tai
cac thira 329, 325, 324 1a khong ding quy dinh tir d6 din dén viéc phai thu hdi
gidy chting nhan QSD dét di cip cho 6ng Nnéu trén dé thuc hién phan chia di san
lai thi UBND quan Tsé€ thuc hién viéc thu hdi theo quy dinh.

Tai Ban 4n dan su so tham sb 07/2023-DS-ST ngay 03/02/2023 cua Toa an
nhan dan quéan tht Not, thanh phé Can Tho da quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Nguyén Ngoc Truong H.

- Khong chap nhan yéu cu phan t6 ctia bi don 6ng Huynh An N.

- Bi don 6ng Huynh An Nva ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Db
Tuyét H1, anh Huynh Théi Bdugc quyén st dung dién tich 720m® (ODT) tai thira
325, to ban dd s 5, gidy ching nhan QSD dat s6 CH02239 do Uy ban nhan dan
quan Tcap cho anhNguyén Ngoc T13Ha ngay 13/8/2013, dét toa lac khu vuc T,
phuong T, quan T, thanh phd Can Tho, hién dit do 6ng Ndang quan 1y sir dung.

- Budc bi dondng N va ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Hlva anh
Théi Beo trach nhiém lién déi bdi hoan gia tri quyén sir dung dat cho nguyén don
anh Nguyén Ngoc Truong Hsd tién 1.800.000.000d0ng.

- Ong Huynh An Nduogc quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén dé hoan
chinh thu tuc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quydinh ctia phap luat
va co trach nhiém nop phi, 1€ phi (néu c0) khi da thyc hi¢n xong nghia vu nhu nd1
dung ban an da tuyén.

Sau khi xét xir so thAmva trong han luat dinh, bi don khang c4o yéu cau cip
phuc tham stra an so thim theo hudng khong chip nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don va chip nhén toan bd yéu cau doc 14p cua bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau y 4n so thim . Bi
donvan giir nguyén ndi dung khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Thodé phat biéu quan diém
va dé nghi:

- Vé t6 tung: Hoat dong to tung cua nhitng nguoi tién hanh t6 tung 1a dang
quy dinh cua B¢ luat td tung dan su.

- V& noi dung khang c4o:Bj don khang céo khong cung cap ching cr gi méi
va ciing khong c6 cin cr dé chip nhan. Do d6 dé& nghi Hoi dong xét xtr ap dung



khoan 1 Biéu 308 B luat TH tung dan sy; Khong chép nhan khang céo cua bi don
va gilt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢t xur nhan dinh:

[1]Vé t6 tung: Tai phién toa, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
vang mat. Xét thay, tat ca ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n déu
c6 161 khai va trinh bay y kién vé& vu an. Trén co s¢ d6, di c6 cung chung quan
diém 1a khong yéu cau gi.Do viéc khang c4o cua bi don khong lién quan va ciing
khong anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan. Di voi anh Nguyén Thanh T21a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan, viéc giai quyét khang cdo cta bi don c6 lién quan dén 6ng T2. Nhung
do 6ng T2dang chap hanh hinh phat ti ciia Ban 4n hinh sy. Toa 4n tién hanh 1am
viéc thi ong T2c6 yéu cdu xét xr vang mit.Vi vayHoi dong xét xir cir Dicu
294,296 Bo luat td tung dan sutiép tuc xét xir vu 4n.

Tda an cap so tham thy 1y giai quyét va xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh
chip quyén st dung dat va tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” 1a ding quy dinh tai khoan 9 va khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
khoan 1 Diéu 39 B luat t tung dan sy nim 2015.

[2] Vé ndi dung vu an va khang cao:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an bi don thira nhan ngay 29/5/2012, ¢6 chuyén
nhuong cho anhNguyén Thanh T2thira dat 325 dién tich 720m?, loai dat & do thi,
t& ban dd sé 5, Gidy chimg nhan QSD déat s6 CH01098 do 6ng Huynh An Ndung
tén voi gia chuyén nhuong 300.000.000d6ng. Viéc chuyén nhuong c6 lam hop
ddéng chuyén nhuong QSD dit c¢6 cong chimg chimg thuc. Sau d6ongT2duoc
chinh 1y sang tén c6 xac nhan cua Van phong ding ky quyén sir dungdat quéan T.
Diéu nay 1a phu hop véi 16i khai ctia nguyén don va 6ngNguyén Thanh T2.

[2.2] Nguyén don va 6ngNguyén Thanh T2ciing thdng nhét trinh bay: Ngay
13/8/2013,6ngT2chuyén nhugng toan bd thira 325, dién tich 720m* cho 6ngHvéi
gia 500.000.000 ddng, gitta nguyén don, 6ngT2d3 1am thi tucchuyén nhuong nén
nguyén don di duoc cap Gidy chimg nhan QSD dat.

Loi trinh bay cua cac duong su vé cac van dé trén 1a théng nhat nhau, phu
hop véi cac ching ci ¢6 trong hd so vu 4n nén day 1a cac tinh tiét khong can phai
chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 B6 luat Tétl_lng dan su.

[3] V& tinh ¢6 hiéu luc ctia hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira
bi don va anh Nguyén Thanh T2:

[3.1] Tai thoi diém cac bén ky két hgp dong chuyén nhugng QSD dét 1a nim



2012, thoi diém nay B0 luat dan sy nam 2005 c6 hi¢u luc thi hanh. Khi xac 1ap
hop dong cac bén déu co day du ning luc hanh vi din sy phu hop véi giao dich
duoc xac 1ap, cac bén giao két hop ddng hoan toan ty nguyén. Vé hinh thirc va noi
dung ctia hop dong phu hop véi Didu 124 va Diéu 689 B ludt dan sy nam 2005.
Tuy nhién, bi don cho rang gia chuyén nhuong 300.000.000 ddng nhung déng
T2chi tra 160.000.000 dong nén bi don chwa ban giao dat tir nim 2012 dén nay.
Ong T2cho rang da tra du nhung khong c6 bat ctr bién nhan hay ching ctr gi khéc,
cling khong ¢6 ching cr vé viée cam két thoi han giao dat chuyén nhugng. Con bi
don cho rang do 6ng T2chua giao du tién nén khong giao dat. Xét thy, viéc ching
minh ching ctr 1a quyén va nghia vu cia cac duong su theo quy dinh tai diéu 6,
91, 93 Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Trudng hop nay, dong T2cho rang da tra
du tién thi nghia vu chimg minh thudc vé 6ng T2. Tai khoan 3 Diéu 2 ciia hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da néu“Viéc thanh todn sé tién néu trén
tai khoan 1 Diéu nay (tién chuyén nhirong 300.000.000 dong) do hai bén tw thic
hién va chiu trach nhiém truoc phap ludt”. C)ng T2khong ching minh dugc viée
tra da 300.000.000 d@)ng nén chi can ctr vao 101 khai thira nhan cua b1 don lam can
clr giai quyét. Nhu vAy ong T2chi tra 160.000.000 dong/300.000.000 dong la vi
pham nghia vu cua ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh
tai khoan 1Diéu 701 B6 luat dan sy nam 2015. Tir d6 dan dén bi don chua giao dat
cho nguyén don.

[3.2] Xét thdy, mic du hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat giira bi
don va ong T2dd duoc ding ky nhung vé thue té va thuc chit thi van chua thuc
hién xong do bén nhan chuyén nhuong chua giao du tién, con bén chuyén nhuong
thi chua giao dét tir nim 2012 dén nay. Bi don phan t6 yéu cau hay hop dong
chuyén nhuongla c6 cin ctr dé chap nhan.

[3.3] Hau qua ctia hop ddng vo hiéu: Can ctr Piéu 137 Bo luat dan su nim
2005 budc cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau. Bi don phai tra lai cho 6ng
T2160.000.000 dong.

[3.4] Xét vé 16i dan dén hop ddng vo hiéu: Xuét phat tir viéc vi pham vé
nghia vu thanh toan du tién cho bi don nén bi don khong giao dat, nén bj don yéu
cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do d6 18i dn dén hop dong
vo hiéu thudc vé 6ng Nguyén Thanh T2. Vi vdy bi don khong phai bdi thudng
thiét hai.

[4] Xét tinh c6 hiéu luc cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap
ngay 13/8/2013 giita ong Nguyén Thanh T2va 6ngNguyén Ngoc Truong Hthiy
rang:

[4.1] Mit du bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat xac 1ap hop ddng trén co sd tu nguyén, co cong chimg, chimg thuc theo quy



dinh tai Didu 124 va Diéu 689 Bo luat dan sy nam 2005. Tuy nhién nhu di phan
tich & muyc [3] thi hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét giita bi don va ong
T2la v6 hi¢u. Mat khéc, tai Bién ban hoa giai ngay 29/10/2020 (BL: 133) va Bién
ban hoa giai ngay 14/10/2020 (BL: 130) thi ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay khi chuyén nhwong quyén sir dung dat tir ong T2nguyén don
khéng xem dat, chi xem trén gidy to. Tl viéc ndy dd din dén bén nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat khong biét ranh dat ¢ dau, hién trang dat nhu thé nao,
trén dat co tai san gi, nha va dat ai dang st dung?. Vi vay viéc chuyén nhan
nhuong nay la khong ngay tinh. Mat khac, theo quy dinh ctia B luat dan sy nam
2005 cting khong quy dinh v¢ viéc bao v€ nguoi thir ba ngay tinh.

[4.2] Bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Hdad giao du tién cho bén chuyén
nhuong 1a 6ng T2 va di dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nhung da
khong xay ra viéc ban giao quyén sir dung dat. Boi 18, tai san tai thoi diém chuyén
nhuong do phia bi don va cac thanh vién trong gia dinh quan 1y, st dung va ¢ trén
dat cho dén nay. Do d6 tir viéc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
bi don va ong T2vé hiéu, cung voi nhitng 1y do nhu da phén tich ddn dén hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén don va ong T21a vo hiéu.

[4.3] Hau qua cua hop dong vo hiéu: Can ctr Diéu 137 Bo luat dan sy nim
2005 budc cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, 6ng T2phai tra lai cho nguyén
don 500.000.000 ddng. Péi vé6i dat, do nguyén don chua nhan va bi don 1a nguoi
dang quan 1y, st dung. Pong thoi hop dong chuyén nhuong giita bi don va éng
T2va giita 6ng T2va nguyén don di bi hiy nén bi don duoc quyén ding ky dé
duoc cip lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nguyén don cé trach nhiém
giao tra lai ban chinh Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho bi don d bi don
lam thu tuc dang ky vé dat dai.

[4.4] Xét vé 18i dan dén hop dong chuyén nhuong gitta nguyén don va ong
T2 v6 hiéu: Trén thuc t& hop dong nay van chua thuc hién xong, chua co viée giao
nhén dat. Ong T2biét 15 viéc bi don chua giao dat va ong T2chua nhan dugc QSD
dat cua 6ng bi don nhung ong T2 chi cin cir vao gidy t& dugc cap roi chuyén
nhuong. Con nguyén don ciing cin ctr vao Gidy ching nhan quyén st dung dat
ctia ong T2rdi chuyén nhugng ma khong kiém tra dat ¢ ddu, ranh gidi, mbc gidi
nhu thé ndo, hién trang dét ra sao va ai dang canh tac sir dung... Tir ndm 2013 dén
thang 5 nim 2020 méi dit ra van dé nhan dat, tir d6 mdéi phat sinh tranh chap. Do
d6 ca hai bén déu co 131 trong trudng hop nay. Mit khac, nguyén don khoi kién bi
don 13 6ng Ndé yéu cau giao dat hodc tra tién theo gia thi truong, nhung lai khong
yéu cau gi ddi voi 6ng T2, ciing khong dit ra van dé yéu cau ong T2giao dat hoidc
bdi thuong thiét hai. Do vay khong du can cir dé budc 6ng T2bdi thuong thiét hai
theo Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng thim phan Toa
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an nhan dan téi cao.

[5] Déi voi viée cap Gidy ching nhan QSD dit theo thu tyc thira ké cho 6ng
T214 c6 thiéu sét hang thira ké. Tuy nhién, trong vu 4n ndy cac dong thira ké va
nhirng ngudi thira ké thé vi khong c6 v kién hay yéu cau gi. Do d6 khi nao co
tranh chap vé thira ké s& giai quyét thanh vu an khac.

[6] Tir nhitng cin clr va phan tich néu trén, c6 cin ctr dé chap nhan khang co
cua b1 don.

[7] An phi dan sy so thim: Nguyén don phai nop 300.000 dong ddi véi hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bi tuyén huy. Bi don va ong T2phai chiu
an phi d6i voi s6 tién phai tra.

[8] An phi dan su phuc thAim: Do khang c4o dugc chip nhan nén ngudi khang
cdo khong phai chiu.

[9] Quan diém cta Kiém sat vién 1a chwa phu hop voi quan diém cua Hoi
dong xét xtr nén khong duoc chap nhan.

Vi cac 1@ trén;

QUYET PINH:

Can ct Diéu 294, Piéu 296, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309B6 luat T tung dan
su nam 2015;

Chép nhén khang cdo ctiabj don. Stra Ban 4n so tham;

Ap dungcéc didu 122, 123, 124, 137, 688, 697, 698, 701 Bo luat dan sy 2005;
Diéu 166 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

-Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Chap nhan mét phan yéu cau phan t6 cta bi don

[1] Hay hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dét gitra 6ng Nguyén An
N4va 6ng Nguyén Thanh T2dugc Uy ban nhan dan x T, quan T, thanh phé Can
Thochimg thuc ngay 29/5/2012 vé viéc chuyén nhuong 720m* dat ODT thira sb
325, t& ban do sb 5, dét toa lac khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Céan Tho.

[2] Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Ngoc
T13Hva 6ng Nguyén Thanh T2dugc Uy ban nhdn dan xa T, quan T, thanh phé can
thochimg thuc ngay 03/8/2013 vé viéc chuyén nhuong 720m® dat ODT thua sb
325, t& ban do sb 5, dat toa lac khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Céan Tho.

[3] Budc 6ng Nguyén An N4tra lai cho 6ng Nguyén Thanh T2160.000.000
dong.

[4] Budc 6ng Nguyén Thanh T2tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc Trudng
H500.000.000 ddng.

[5] Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh én cho
dén khi thi hanh xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia so
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tién con phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua
Bo luat Dan sw nam 2015.

[6] Budc ong Nguyén Ngoc T13Hgiao lai ban chinh Gidy chirng nhin quyén
st dung dat s6 dit s6 CH02239Ngay 13/8/2013 do Uy ban nhan dan quan T, thanh
phd Can Tho cép cho 6ngNguyén Ngoc T13Hcho 6ng Nguyén An N4dé ong
Nguyén An N4lam thu tuc ding ky quyén st dung dit. Truong hop khong thuc
hién thi cac co quan chirc ning c6 quyén thu hdi dé cép cho 6ng Nguyén An N4.

[7] Ong Nguyén An N4duoc lién hé v6i cac co quan chirc nang dé lam tha
tuc ding ky, cap lai Gidy chirng nhan quyén sir dung dit.

Kém theo Ban trich do dia chinh sé 123 ngay 08/10/2020 ciia Trung tim ky
thudt Tai nguyén va Moi truong thanh phé C.

[8] An phi dan su so tham:

[8.1] OngNguyén Ngoc Trudng Hphai ndp 300.000 déng. Khau trir 300.000
ddng tam Gmg an phi theo bién lai sé AA/2019/012208, ngay 28/5/2020 ctia Chi
cuc thi hanh 4n dan sy quan Thét Nét, Tp Can Tho. Ong Hda nop du.

[8.2] Ong Nguyén An Nd4phai ndp 8.000.000 dong. Khau trir sb tién
300.000d6ng tam Gmg an phi theo bién lai sé 0004487 ngay 02/6/2022 cta Chi cuc
thi hanh 4n dan sy quan Thét N6t, Tp Can Tho, con phai ndp thém sb
tién7.700.000 ddng.

[8.3] Ong Nguyén Thanh T2phai nop 24.000.000 dong.

[9] V& chi phi t6 tung: ong Nguyén Ngoc Truong Hphai chiu 7.987.000d6ng,
d4 tam Gmg va chi xongd cp so tham.

[10] An phi dan sy phtic thAm: Bi don khong phai ndp. Tra lai 300.000 dong
tam mg 4n phi phtic thAm theo bién lai s6 0004932 ngay 10/02/2023 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan Thét Nét, thanh ph6Can Tho.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢o quyéen thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9
Ludt thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cua Ludt thi hanh dn dan su.

[11] Ban an phtc thim c6 hiéu lyc phap luat ké tirngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TPCT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Q. Ninh Kiéu;

- Cac duong sy;

- CCTHADS Q. Ninh Kiéu;
-Luu

Lwong Phwéc Dai
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