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TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Nong Ha Nam
Céc Tham phan: Ong Ngbn Ngoc Vién
Ba Nguyén Thi Nhu
- Thw ky phién toa: Ba Nong Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Cao
Bang.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tham gia phién toa: Ba
Poan Thi Chinh - Kiém sat vién.
Trong ngay 22 thang 12 nam 2021, tai Try so Toa an nhan dan tinh Cao Bang
xét xtr phdic tham cong khai vu &n thu Iy s6: 47/2021/TLPT-DS ngay 13 thang 10
nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwrong quyén siz dung dat”.
Do Ban &n dan su so tham s6 13/2021/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén K, tinh Cao Bang bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phtc tham s 107/2021/Qb-PT ngay
06 thang 12 nam 2021 gitra cac duong su:
*- Nguyén don: Ba Nong Thi B; dia chi: T6 6, thi trin K, K, Cao Bang. C6
mat.
Nguoi dwge nguyén don ity quyén tham gia t6 tung: Ong Triéu Quang D,
sinh nim 1958; dija chi: T6 2, phuong Th, thanh phé Cao Bﬁng, tinh Cao B::ng
(theo vin ban ty quyén ngay 31/3/2020). C6 mat.



- Bi don: Ba Hoang Thi T, sinh ndm 1984; dia chi: T 7, thi tran K, huyén
K, tinh Cao Bﬁng. Co mat.

Nguwoi dwoc bi don 1y quyén tham gia t6 tung: Ong Duong Puc L, sinh
nam 1970; dia chi: T 7, thi tran K, huyén K, tinh Cao Bang (theo vin ban ty
quyén ngay 03/9/2021). Cé mdt.

- Ngwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Pinh Thi H,
thudc van phong luét su Pinh Thi H - Poan luat su tinh Cao Bﬁng. Co mat.

- Ngwoi ¢6 quyeén loi va nghia vy lién quan: Ong Hoang Vian H1

Dia chi: Thén A, x& N, huyén Tr, tinh B. Vang mat ay quyén cho ba: Hoang
Thi T

Pia chi: T6 7, thi tran K, huyén K, tinh Cao Bang. ba T c6 mit.

- Nguwoi khang cao: dai dién theo uy quyén cia nguyén don Triéu Quang P
va bi don Hoang Thi T.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 04 thang 11 nam 2019 va cac loi khai trong qua
trinh t6 tung ba Nong Thi B, éng Triéu Quang P trinh B nhw sau:

Thang 6 nim 2014 ba T d4 dén nha ba B dit van dé mua dat 1am nha. Hai
bén da thoa thuan va thong nhat gia ca vé viéc mua ban dat, voi manh dat c6 dién
tich 100m? tiép giap v6i con dudng di b ciia kénh muong dao hd sinh thai gia
300.000.000 dong. Hai bén lam gidy t& hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va hop dong dit coc 1a 150.000.000 dong dé dam bao viéc thyc hién hop dong
mua ban dat, s6 tién con lai chd dén khi hoan tat thu tuc ba T s& thanh toan hét
cho ba B. Toan bd hd so chuyén nhugng va hop dong dit coc ba B va ba T da gui
dén UBND Thi trin K dé 1am thii tuc chuyén nhuong. Puoc mot thoi gian ngin
ba T da ty y dén UBND Thi tran rat ho so chuyén nhugng, ba B khong hé hay
biét va dén nha ba B doi tra lai tién dit coc, nay ho so d6 ba T dang giit. Ba B da
dugc tra cho ba T 15.000.000 dong va 01 chi vang. Ba B cling dd noéi ro néuba T
khong mua nia thi s6 tién dat coc ba B da st dung vao viéc khac, doi ba B bén
dat cho ngudi khéc c6 tién sé& tra lai nhung ba T khong nghe. Nhiéu 1an vo chong
ba T dén nha ba B doa nat chti b6i, hanh hung, dua nguoi dén gay su, cudp dat

trang tron, ddo méng xAy nha tai vi tri khac sat nha ba B dang & trong luc ba B di



vang. Ba B d trinh bdo UBND Thi tran va Cong an dia ban dén can thiép nhung

sy vi¢c van xay ra.

Tai phién toa, 6ng Triéu Quang D rat yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu,
dé nghi tiép tuc thyc hién hop dong nhung véi gia dat cia thoi diém hién tai;
truong hop khong tiép tuc thuc hién hop dong thi yéu cau ba T phai thao d& can
nha da dung trai phép trén dit cua ba B, tra lai mit bang nguyén trang cho gia
dinh va budc ba T dén bu va thanh toén cho ba B mot khoan tién 1a 5.000.000
ddng/thang tir thang 6 nim 2014 dén nay, vi ba T da chiém giir dat cua ba B mot
thoi gian kha dai, lam mat co hoi kinh doanh, m& cira hang véi tong sd tién 1a
435.000.000 ddng; yéu cau ba T phai boi thudng ton that vé tinh than cho ba B
vé6i s6 tién 150.000.000 dong do nhiéu 14n c6 hanh vi doa nat, de doa; ba B khong
phai tra lai s6 tién 150.000.000 d6ng ma ba T da dat coc. Ngoai ra, phai xin 16

cong khai trude toa va chiu toan bd phi do dac, tham dinh.

Ngueoi dwoce bi don iy quyén tham gia t6 tung Dwong Prre L trinh bay: Vo
t6i o quan hé ban bé quen biét v4i ba Nong Thi B. Ba T va ba B c6 giao dich
mua ban dat voi dién tich dat 1a 100m?2, véi chiéu rong 1a 5Sm mat duong, chiéu
dai 20m tir nam 2014, c6 1am gidy viét tay vé viéc mua ban dat. Pén nay ba B cir
lang tranh, khong lam thi tuc chuyén nhuong dat cho vo chong toi. Khi ba B xay
dung nha, do c6 sy quen biét ban bé nén ba T ¢4 nhan xay nha cho ba B dé léy
tién cong trir vao mot ph?m tién mua dat. Lac ban bac véi nhau dé di dén viéc mua
ban dat ba T di giao cho ba B s6 tién 150.000.000 dong. Ca tién vat liéu, cong
xay nha cho ba B nita tong s6 vao khoang 300.000.000 dong. Gia tri hop dong
mua ban dat 13 300.000.000 dong, tuy nhién ba B so bi danh thué cao nén dé nghi
ba T ghi gi4 tri 1a 30.000.000 d6ng nhung ba T khong dong y. Ba T dé nghi phai
ghi dung gia tri hop dong thi méi cing nhau 1én UBND thi trin lam hop dong
nhung tir 46 dén nay ba B khong thuc hién. Ba T ciing khong duoc 1én rat ho so
chuyén nhuong nhu ba B di khai.

Muc dich ba T mua dat voi ba B dé x4y nha sinh song nhung khi ba T lam
xong cin nha tam bang t6n, vi phai dua cho ba B mot khoan tién nén khong c6
diéu kién 1am nha kién cb. Khi ba T lam xong nha bang ton ba B 1at long khong
chiu hoan thanh ndt viéc sang nhuong gidy to cho ba T dé hoan thanh viéc mua
ban ma cir khat 1an mai. Sau khi thiy ba B nhu vy, ba T ¢ yéu cau néu ba B
khong mudn ban nira thi tra lai tién (150.000.000 déng) cho ba T trong vong 01

nam, con néu khong tra lai dugc tién thi phai 1am thi tuc sang nhuong déat cho ba



T. Tir 6 dén nay da dugc hon 07 nim nhung ba B van khong c6 y kién gi, ma
nguoc lai con kién 1a ba T lira gat chiém doat dt, viéc ba B n6i ba T de doa danh
dap ba B 1a hoan toan khéng c. Nay t6i yéu cau Tda an xem xét, giai quyét vu
viéc va yéu cau ba B hoan thanh ndt viéc mua ban dat cho ba T vi ba T da duoc
giao tién dit coc mua ban véi ba B. Yéu cau gop hop dong xiy dung gitta ba B
v6i 6ng H1 (anh trai ba T) vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai cho theo don yéu cau ctia nguyén

don, két qua nhu sau:
Thira dat s6 92, to ban dd 33 ¢o t can nhu sau:
- Phia nam giap duong giao thong (duong doi), sat muong Kh;
- Phia dong giap duong ngd vao nha 6ng Hoang Van B1;
- Phia tay giap dat 6ng Hoang Hong Th1 (thira dat 54);
- Phia bac gidp quan chao dém Q.

Hién nay trén dat co mot nha cap 4 cta ba B (ba B dd ban cho nguoi khéc);
Tiép gidp ngdi nha nay 1a ngdi nha tam quay xung quanh bang tén do ba T dung
1én (vi tri 1); Tiép giap nha tam cua ba T 1a nha tam cta nhiing nguoi ban sat vyun
thué ba B (vi tri 2) (c6 so do kém theo).

Tai phién toa, 6ng Triéu Quang P trinh B rat yéu cau tuyén bb hop dong vo
hiéu, dé nghi tiép tuc thuc hién hop déng nhung véi gia dit cta thoi diém hién
tai; yéu cAu ba T phai thao d& cin nha da dung trai phép trén dat cta ba B, tra lai
mit bang nguyén trang cho gia dinh va budc ba T dén bu va thanh toan cho ba B
mot khoan tién 1a 5.000.000 dong/thang tir thang 6 nam 2014 dén nay, vi ba T da
chiém gitr dat ctia ba B mot thoi gian kha dai, lam mat co hoi kinh doanh, mo ctra
hang vé6i tong sb tién 13 435.000.000 dong; yéu cau ba T phai bdi thuong ton that
vé tinh than cho ba B véi s tién 150.000.000 dong; ba B khong phai tra lai sb
tién 150.000.000 ddng ma ba T di dat coc. Ngoai ra, phai xin 16i cong khai trude

toa va chiu toan bd phi do dac, tham dinh.

Ong L va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap giit nguyén yéu cau budc ba
B tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong; Yéu cau gdp hop dong xay dung
giita ba B voi ong H1 (anh trai ba T) vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat.



Tai ban an s6 13/2021/DS-ST ngay 09 thang 9 ndm 2021 ctia Toa an nhan
dan huyén Trung Khénh, tinh Cao Bing da: Cin cr vao khoan 3, 6 Diéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, Piéu 157, Piéu
271, Piéu 273 Bo luat td tung dan sy 2015; Piéu 127 Luat Pat dai nim 2003;
khodn 2 Dicu 122, Diéu 127, Diéu 128, Diéu 134, Diéu 137, Dicu 689 va Dicu
692 B0 luat dan su nim 2005; Piéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
16/6/2014 giita bén chuyén nhuong 1a ba Nong Thi B voi bén nhan chuyén
nhuong 13 ba Hoang Thi T d6i voi 16 dét c6 dién tich 100m? (nam trong 16 dat c6
dién tich 632m? thtra dat s6 92, to ban do sd 33) ¢o dia chi tai Na Gué (nay 1a to
6), thi tran K, huyén K, tinh Cao Bang 14 hop dong v hiéu.

Budc ba Nong Thi B ¢o6 trach nhi¢m tra lai cho ba Hoang Thi T. Dia chi:
T6 7, thi tran K, K, Cao Béng s6 tién 150.000.000 déng.

Budc ba Hoang Thi T phai tu thdo do can nha tam da dung trén thira dét s6
92, td ban dd sd 33 tai t6 6, thi trin K, huyén K, tinh Cao Bang tra lai mit bang
dat nguyén trang cho ba Nong Thi B.

2. Bac cac yéu cau vé viéc budc ba T bdi thudng cac khoan tién
435.000.000 dong, 150.000.000 dong; Xin 16i cong khai trude toa va chiu toan b
phi do dac, thim dinh cta nguyén don.

3. Khong xem xét giai quyét yéu cau cta ba T vé viée doi nguyén don tra
lai s6 tién cong xdy dung 1a 150.000.000 dong. Sau nay co yéu cau s& giai quyét

bang vu an khac.

4. Vé chi phi do dac, xem xé&t, tham dinh tai chd: Tra lai cho nguyén don )
tién 2.300.000 dong (x4c nhan nguyén don di nhan du 2.300.000 dong). Budc ba
Hoang Thi T phai tra cho ba Nong Thi B, dia chi: Tb 6, thi trin K, K, Cao Br:fmg
s6 tién 1.350.000 dong, nhung dugc khau trir vao sb tién ba B phai tra cho ba T,
Nay ba B con phai tra cho ba T s tién 148.650.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dan cho dén

khi thi hanh dn xong tdt cd cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh én con


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mic 1di sudt quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia B¢ lugt Dan sy ndam 2015.

Truong hop Bdn &n, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi ngueoi dwroc thi hanh an dan su, nguroi phdi thi hanh an dan
sw cO quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh &n dan siw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

5. V& an phi:

- Budc nguyén don ba Nong Thi B phai chiu 300.000 dong an phi dan su

so tham khong c6 gia ngach dé sung quy nha nudc.

- Budc nguyén don ba Nong Thi B phai chiu 28.900.000 dong tién an phi

dan sy c6 gia ngach dé sung quy Nha nudc.

Xac nhan ba Nong Thi B d3 nop 1a 300.000 ddng. Nay ba B con phai chiu
an phi sd tién 28.900.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang co cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 23/9/2021 Toda an nhan duoc don khang céo
cia Oong Triéu Quang P khang céo ban an so tham so 13/2021/DS-ST ngay
09/9/2021 cua Toa &4n nhan dan huyén K, tinh Cao Bang, yéu cau cap phdc tham
giai quyét nhitng van dé sau: Xem xét khoan tién 15.000.000d va 01 chi vang, gia
vang tai thoi diém do6 1a 3.400.000d, tong so tién 18.440.000d ba B da tra vao
khoan tién dat coc cua ba T. Xem xét viéc ba T dung nha bat hop phap trén manh
dat cua nha ba B trong khi chua duoc co quan quan 1y dat dai cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat va sy dong y cua chu s hitu cho phép.

Ngay 23 thang 9 nam 2021 Toa an nhan dugc don khang cao cua bi don
Hoang Thi T khang cao toan bo ban an so tham s6 13/2021/DS-ST ngay 09/9/2021
ctia Toa an nhan dan huyén K, tinh Cao Bang véi cac ly do sau:

Toa &n cap so tham van dung diéu luat Diéu 122, 128 Bo luat TTDS nam
2005 1a khong dtng phap luat, tai Khoan 2 Diéu 122 quy dinh “hinh thuc giao
dich dan sy c6 diéu kién” c6 nghia 1a hop dong dan sw ngay 16/6/2014 trong vu
kién nay phai dam bao vé noi dung va hinh thic. Hop dong nay chua c6 chang
thyc cua UBND x& hodc van phong cong chung la vo hi¢u. Nhung tai khoan 1



Piéu 82 nghi dinh 43/2014 ND- CP quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu luat dat
dai (stra d6i khoan 54 diéu 2 nghi dinh s6 01/2017/NB-CP quy dinh): cic truong
hop dang sir dung dit sau ddy ma chua dugc cap gidy ching nhan quyén s dung
dat va khdng thudc cac truong hop quy dinh tai Diéu 82 Nghi dinh 43/2014 Nb-
CP thi nguoi dang st dung dat thuc hién thi tuc dang ky dat dai, cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat lan
dau theo quy dinh cua Luat dat dai va quy dinh tai Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
ma khéng phai 1am tha tuc chuyén quyén st dung dét, co quan tiép nhan hd so
khong duoc thuc hién yéu cau nguoi nhan quyén st dung dat theo quy dinh caa
phap luat:

+ Sir dung dat do nhan chuyén nhuong quyén st dung dat trugc ngay
01/01/2008.

+ Sir dung dat do nhan chuyén nhuong quyén st dung dat trugc ngay
01/01/2008 dén trudc ngay 01/7/2014 va cé gidy to quy dinh tai Piéu 100 cua
Luat dat dai va Diéu 18 Nghi dinh 43/2014 ND-CP.

Nhu vay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giraba Bvaba T
lap ngay 16/6/2014 ¢am bao vé noi dung. Con mat hinh thic tuy chua cé ching
thuc tai UBND cép x4 noi c6 dat va cong chimg nha nudc van dam bao dung quy
dinh cua phap luat theo hudng dan tai K1 DPiéu 82 nghi dinh sé 43/2014 ND-CP
quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua Luat dat dai (stra d6i khoan 54 diéu 2,
nghi dinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh). Con diéu 128 BLTTDS niam 2005 ma
tda an so tham van dung “Giao dich dan sy vo hiéu do vi pham diéu cam cua phap
luat, trai B duc xa hoi” thi trong hop dong mua ban chuyén nhugng dat nay khong
vi pham diéu ciAm cua phap luat, trai D duc x& hoi. Ba B trong vu kién nay so danh
thué cao yéu cau tdi ghi gia tri mua dat 1a 30 triéu nhung t6i khong dong .

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 16/6/2014 giira toi
va ba B di thuc hién day du thoa thuan , toi da tra 1 nia tién cho bén ban. Sé tién
con lai chd hoan tat gidy to sir dung dat sé thanh toan tiép nhu thoa thuan. Hai bén
da ky va co su chung kién cua t6 truong té dan phd. Ba B khéng thuc hién hop
ddng do gia dit ting cao VA yéu cau toi tra thém tién 1a khong dung, t6i khong
nhat tri. Toa &n cip so tham tuyén bd hop déng chuyén nhuong ngay 16/6/2014
v hiéu t6i khong nhat tri. Bé nghi HDXX xem xét lai todn bo ban an dé dam bao
quyén loi cua toi.



Tqi phién toa phdc tham:

Nguyén don trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang cao, dé nghi HDXX xem
Xét bao vé quyén loi cho nguyén don.

Bi don trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang co, dé nghi HDXX xem xét
bao vé quyén lgi cho bi don.

Nguroi bdo vé quyeén va loi ich hop phap cho nguyén don ludt sw Dinh Thi
Ha c6 y kién trinh bay: Dé nghi HDXX xem xét hily ban an so thdm vi ban an
chua xem xét hau qua thiét hai cua hop dong vé hiéu giira hai bén.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Cao Bang phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Nguoi tham gia té tung va ngudi tién hanh té tung da thyc hién
dung quy dinh cua B luat T tung dan su tai Toa an cap phlc tham.

Vé ndi dung va quan diém giai quyét vu an: Dé nghi HDXX ap dung khoan
3 diéu 308 Bo luat t6 tung dan su, hily ban an so tham vi chua xem xét triét dé
hau qua cua hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat vo hiéu, mat khac cap
so tham chua xem xét dén khoan tién 15.000.000d va 01 chi vang ba B d tra cho
ba T, khong dwa nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Hoang Van H1
vao tham gia t6 tung.

Sau khi nghién ctu hd so va tham tra ching ct tai phién toa, nghe 1oi trinh
B cua cac duong sy, Y kién phét biéu cua kiém sat vién va can ctr vao két qua
tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chdp: Nguyén don ba Nong Thi B nop don khai kién
ba Hoang Thi T yéu cau tda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu va yéu cau boi thuong thiét hai, tai phién toa so thim nguyén don rat
yéu cau veé viéc tuyén bb hop dong vo hiéu, dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong.
Cap so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp hop déng chuyén nhirong
quyén sir dung dat va boi thwong thiét hai” 1a ¢6 cin cit va ding phéap luat theo
quy dinh tai khoan 3, 6 diéu 26 B luat T4 tung dan su.

[2] Vé tham quyén: Ba Nong Thi B c6 don khdi kién ba Hoang Thi T tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat. Ba B va ba T déu co dia chi
thudng tru tai: thi tran K, huyén K, tinh Cao Bang. Di tuong tranh chap 1 quyén



str dung dat co dia chi tai thi trin K, huyén K, tinh Cao Bang theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 ctua Bo luat T6 tung dan su thi vu an thudc

tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén K, tinh Cao Bang.

[3] Tinh hop phép cia don khdang cao: Ngay 09/09/2021 Toa &n nhén dan
huyén K, tinh Cao Bang tuyén ban an so tham sé 13/2021/DS-ST vé viéc “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va boi thuong thiét hai” giita
nguyén don Nong Thi B va bj don Hoang Thi T. Bén ngay 23 thang 9 nam 2021
dai dién theo uy quyén cia nguyén don Triéu Quang D va bi don Hoang Thi T ¢6
don khang cdo tai toa an. Pon khang cao ctiia duong su dugc gui trong thoi han
luat dinh va nop tién tam tng an phi theo diing quy dinh cua phéap luat. Nhu vay,
don khang cao ctua duong su la hop phap.

[4] Vé hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat giira ba Nong Thi B va
ba Hoang Thi T, HBXX xét thay: cap so tham xéac dinh hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat nhu sau 1a c6 cin cii: Giita ba B va ba T ¢6 lap 02 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cing vi tri, dién tich nhung véi s tién khac
nhau. Mot hop dong viét tay co gia tri 300.000.000 dong va mot hop dong danh
may c6 gia 30.000.000 dong, muc dich ciia ba B 1a dé tranh bi danh thué cao,
nhung khong dugc ba T nhat tri. Cac bén cling khong xac dinh dugc vi tri dat
chuyén nhuong ¢ dau va ca hai hop déng khong duoc cong chimg, chimg thuc
theo quy dinh cua phap luat.

Theo quy dinh tai Piéu 122 Bé ludt dan sw nam 2005 quy dinh:

1. Giao dich dan su ¢6 hiéu luc khi c¢6 du cac diéu kién sau day:

a) Nguoi tham gia giao dich c6 nang luc hanh vi dan su;

b) Muc dich va ndi dung cta giao dich khong vi pham diéu cAm cua phap
luat, khong trai B duc xa hoi;

c) Nguoi tham gia giao dich hoan toan ty nguyén.

2. Hinh thuc giao dich dan sy 1a diéu kién co hiéu luc cua giao dich trong

truong hop phap luat c6 quy dinh.
Theo quy dinh tai Pieu 128 Bé ludt Dan sw 2005 thi:

Giao dich dan sy c6 muc dich va ndi dung vi pham di€u cam cua phap

luat, trai D dirc xa hoi thi vo hiu.



Piéu cAm cuia phap luat 1a nhimg quy dinh cta phap luat khong cho phép
chu thé thuc hién nhitng hanh vi nhit dinh.

b dtrc xa hdi 1a nhitng chuan muc tng xur chung gitra ngudi voi nguoi

trong doi sdng xa hoi, dugc cong dong thira nhan va ton trong.
DPiéu 134 Bé ludt dan su nam 2005 quy dinh:

Trong trudng hop phép luat quy dinh hinh thirc giao dich dan sy 1a diéu
kién co6 hi¢u luc cua giao dich ma cac bén khong tuan theo thi theo yéu clu cla
mot hodc cac bén, Toa an, co quan nha nudc cod tham quyén khac quyét dinh budc
cac bén thuc hién quy dinh vé hinh thirc cua giao dich trong mot thoi han; qua

tho1 han d6 ma khong thyc hién thi giao dich vo hi¢u.
Piéu 689 B ludt dan sw nam 2005 quy dinh:

1. Viéc chuyén quyén st dung dat duogc thuc hién thong qua hop dong, trix
truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

2. Hop dong chuyén quyén st dung dat phai dugc lap thanh van ban, c6
cong ching, chimg thuc theo quy dinh ctua phap luat.

Diém b khodn 1 Piéu 127 Ludt dat dai nam 2003 quy dinh:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat phai c6 ching nhan ctia cong
chtmg nha nuéc; truong hop hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ho
gia dinh, ca nhan thi dugc lya chon hinh thirc chiing nhan cua cong chirng nha
nuéc hodc chimg thyc cua Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran noi c6 dat.

Péi chiéu véi cac quy dinh trén, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitta ba B va ba T vi pham vé ca hinh thtc 13n ndi dung, khéng dung trinh ty,
thu tuc theo quy dinh tai Piéu 127 Luat Dat dai ndm 2003; khoan 2 Diéu 122,
Piéu 134, Diéu 689 va Piéu 692 Bo luat dan sy nam 2005. Vi vay, hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat giita cac bén thyc hién nhu da néu trén 1a vo
hiéu.

Theo quy dinh tai Diéu 137 B6 luat Dan sy 2005:

1. Giao dich dan su vo hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, cham dut quyén,
nghia vu dan sy cua cic bén ké tir thoi diém xéc 1ap.

2. Khi giao dich dan sy v6 hi€u thi cadc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan; néu khong hoan tra duogc béng hién vat thi

10



phai hoan tra béng tién, trir trudong hop tai san giao dich, hoa 191, 1¢1 tirc thu dugce
bi tich thu theo quy dinh cua phap luat. Bén c6 16i gdy thiét hai phai boi thuong.

Tai cép so thdm viéc ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng B
rt yéu cau tuyén bd hop ddng vo hiéu va dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong véi
gia tri dat tai thoi diém hién tai 1a khong c6 can ca chép nhan, 1€ ra cép so thAm
phai dinh chi d6i voi viée rat yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu, bac yéu cau cta
nguyén don vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong voi gia chuyén nhuong
tai thoi diém hién tai va tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra hai bén 1a v6 hi¢u, moé1 dung trinh tu thu tuc tb tung dan su. Tuy nhién ban
an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira hai bén v hiéu 1a
co can ctr.

Xét vé 16i: Ca hai bén duong sy khong chap hanh dung vé hinh thuc 13n
ndi dung hop ddng theo quy dinh ctia phap luat nén cac bén phai chiu 18i nhu
nhau, mdi bén 1a 50%.

Cép so tham xac dinh: cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhiing gi da nhan. Ba B tra lai cho ba T 150.000.000 dong, ba T c6
trach nhiém tu thao d& nha tam dé tra lai dat cho ba B 1a dung nhung chua dam
bao theo dung quy dinh ctia phap luét vé giai quyét hau qua cta hop doéng vo hiéu
quy dinh tai Nghi quyét sé 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong
Tham phan Toa &4n nhan dan téi cao. Theo d6 Nghi quyét s6 01/2003 quy dinh thi
thiét hai tir giao dich v6 hiéu con bao géom chénh Iéch gia tai san tir thoi diém giao
dich dén thoi diém giai quyét hau qua giao dich v hiéu. Nhu vay cap so tham xac
dinh hai bén duwong su phai chiu 16i nhu nhau, mdi bén phai chiu la 50% va hoan
tra cho nhau nhitng gi ¢3 nhan ma khéng tién hanh dinh gié tai san thia dat 1a d6i
tugng cta hop dong chuyén nhwong dé xac dinh thiét hai bao gom chénh léch gia
cua thira dét tai thoi diém giao dich dén nay 1a bao nhiéu. Mat khéac cap so tham
tién hanh Iy loi khai 6ng Nguyén Vin H1 nhung khong dua vao tham gia t6 tung
1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a thiéu s6t, qua trinh giai quyét tai cap
so tham ba B khai di tra cho ba T 15.000.000d va 01 chi vang, ba T khai duoc
nhan 01 chi vang va 20.000.000d cua ba B, cap so tham chua lam rd thuc té da
tra 12 bao nhiéu, tai cip phlc thdm ba B thira nhan ngoai sb tién da dwa
15.000.000d hai bén con tinh thém 5.000.000d 14 tién cong tho xay, tong sb tién
ba T thira nhan nhan cua ba B 14 20.000.000d nhung cap so tham da khdng tinh
trir s6 tién, vang nay vao tién hoan tra budc ba B tra lai 150.000.000d cho ba T 1a
thiéu sot. Nhiing thiéu sot nay cap phic tham khong thé khac phuc dugc, do vay
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can hiy ban 4n so tham sé 13/2021/DS-ST ngay 09/09/2021 cua Toa &n nhan dan
huyén K, chuyén hd so dé giai quyét lai theo thu tuc so thim dé dam bao quyén
loi cho cac bén duong su.

Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bing tai phién toa
phU hop véi nhan dinh cia HDXX nén duoc chap nhan.

Tién tam ung an phi dan su so tham va cac chi phi té tung khac s& dugc
giai quyét khi Toa &n cap so tham thu Iy lai vy an.

[5] Vé an phi: Nguyén don va bi don khong phai chiu &n phi dan sy phic
tham.

Vi céc I§ trén,

QUYET PINH:

- Can ctt khoan 3 biéu 308 B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Cin ctr Diéu khoan 2 Diéu 122, Biéu 127, Diéu 128, Diéu 134, Diéu 137,
Diéu 689 va Diéu 692 Bo luat dan sy 2005;

- Nghi quyét s6 01//2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan téi cao.

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung an phi va Ié phi toa an.

Tuyén xir:

1. Huy ban an dan su so tham s6 13/2021/DS-ST ngay 09/9/2021 ciia Toa
an nhan dan huyén K, tinh Cao Bang va chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan dan
huyén K, tinh Cao Bang giai quyét lai vu an theo tht tuc so thdm véi thanh phan
hoi dong xét xir khac.

2. Vé &n phi dan sy so tham, chi phi t6 tung s& duoc xem xét, giai quyét lai
khi cap so tham giai quyét lai vu an.

3. V& 4n phi déan sy phtic tham:

- Ba Nong Thi B khéng phai chiu an phi dan su phic tham dé sung cong
qu¥ nha nuéc. Ba B dugc duoc hoan lai sé tién 300.000d (Ba trim nghin dong)
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tién tam @ng an phi dan sy phic tham theo Bién lai s6 0004032 ngay 23 thang
9 nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén K, tinh Cao Bang.

- Ba Hoang Thi T khong phai chiu &n phi dan su phuc tham dé sung cong
qui nha nude. Ba T dugc duoc hoan lai s6 tién 300.000d (Ba tram nghin déng)
tién tam @ng &n phi dan su phic tham theo Bién lai s6 0004033 ngay 23 thang
9 nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh Cao Bang.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh CB;

- Chi cue THADS huyén TK: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén TK;

- Cac duong su; da ky

- T6 HCTP (da ky)

- Luu ho so;

NOong Ha Nam
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