TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 106/2024/DS-PT
Ngay 19 - 12 - 2024
VIV tranh chap hgp dong dat coc.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung.

Cac Tham phdan: Ong K’Tiéng va 6ng Nguyén Hong Chuong.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vii Tri - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pik Nong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén tinh Dik Néng tham gia phién toa:
Ong Duong Phiic Trudng - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 nim 2024, tai tru s T0a an nhan dan tinh Dak Nong xét
xr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 88/2024/TLPT-DS ngay 15 thang
10 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”. Do Ban an dan sy so
tham s6 17/2024/DS-ST ngay 06 thang 8 nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén
Krong N9, tinh Pak Nong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 78/2024/QD-PT ngay
18 thang 11 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 101/2024/QD-PT ngay
06 thang 12 nam 2024 giua cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1983; dia chi: Thon N, x4 N,
huyén K, tinh Dk Nong - C6 mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Vi Thi L, sinh nim 1994,
dia chi: S6 271/24 dudng L, phuong E, thanh phd B, tinh Pak Lak - C6 mat.

2. Bi don: Ba Nong Thi Th, sinh nam 1970; dia chi: Thon B, x& N, huyén
K, tinh Pak Nong - Co mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Duong Van N, sinh nim
1985; dia chi: Thon N, x4 N, huyén K, tinh Dak Nong - C6 mit.

3. Nguoi lam chimg: Ong Vi Ptc P, sinh nim 1994; dia chi: Thon D, x4 N,
huyén K, tinh Dak Nong - C6 mit.

4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Nong Thi Th.



NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khdi kién ciia nguyén don va trong qud trinh gidi quyét
vu dn nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 21-6-2023, ba Nong Thi Th va ba Nguyén Thi T c6 ky két hop dong
dit coc dé thoa thuan chuyén nhuong khoang 5000m? (05 sao) dat tai x3 D,
huyén K, tinh ik Nong, phﬁn dat nay thudc thira dat s 03, to ban do sb 18, da
duogc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb AC 111688 do UBND huyén K
cap ngay 28-10-2005 dung tén ba Nong Thi Th, gia chuyén nhugng 250.000.000
déng. Ba T dit coc cho ba Th sb tién 50.000.000 déng, s6 tién con lai
200.000.000 d6ng hen ngay 21-8-2023 khi hai bén lam thu tuc sang nhuong tai
Van phong Cong chimg ba T sé tra du.

Sau khi ky hop dong dit coc hai bén di tu thoa thuin phuong thic thanh
toan 44.000.000 dong chuyén vao tai khoan cua ba Th va 6.000.000 dong tra cho
nguoi moi gidi. Vao luc 19 gio ngay 28-6-2023, ba T chuyén khoan cho ba Th
sb tién 44.000.000 déng tr sO tai khoan cta ba T qua sb tai khoan cua ba Th,
6.000.000 dong ba T dua tryc tiép cho 6ng Vi Puc P 1a ngudi moi gidi. Qua thoi
han trén néu ba Th khong chuyén nhuong theo thoa thuan thi ba Th phai bdi
thuong cho ba T gip 03 1an sd tién da dit coc 150.000.000 dong, ngugc lai néu
ba T khdng mua thi ba T s& mat sé tién d3 dat coc.

Pén ngay 20-8-2023, ba T ¢6 lién hé voi ba Th nhiéu 1an qua dién thoai
nhung ba Th khong nghe may. Dén ngay 21-8-2023, ba T di lién hé v6i ba Th
nhung khong duogc, dén 17 gid cling ngay ba Th khong dén Vin phong Cong
chtng lam thi tuc sang nhuong thira dt nhu thoa thuan.

Can cur vao hop dong dit coc da thoa thuan. Do ba Th vi pham hop dong
nén ba T khoi kién yéu cau Toa an budc ba Nong Thi Th hoan tra va bdi thuong
phat coc cho ba Nguyén Thi T 150.000.000 dong.

Bi don VA ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Ngay 21-6-2023, ba Nong Thi Th va ba Nguyén Thi T c6 ky hop dong dat
coc, ¢o ong Vi Pirc P 13 ngudi lam chimg, ba Th nhéan dit coc ctia ba T s tién
50.000.000 ddng, dé chuyén nhuong cho ba T thira dat 05 sao (5.000m?) véi gia
250.000.000 dong. Do thira dat 6 ba Th chung véi ngudi khac nén ba Th chi co
thé chuyén nhuong khoang 03 sao (3.000m?), khong phai 05 sao nhu trudc nén
ba Th lién hé voi phia nguyén don nhung ho khéng ddng ¥ nén khong thyuc hién
dugc viée chuyén nhuong. Trudc yéu cau khoi kién cta nguyén don thi ba Th
chi déng v tra sb tién dit coc 50.000.000 ddng, khong dong ¥ tra sb tién phat coc
150.000.000 dong nhu yéu cau ctia nguyén don.
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Sau d6 ba Th va ngudi dai dién theo Gy quyén thay d6i 16i khai nhu sau:
Ngay 21-6-2023, hai bén thoa thuan s tién dit coc 50.000.000 dong, ngay 28-6-
2023 ba T méi chuyén khoan cho ba Th sb tién 44.000.000 déng tién dit coc,
ngoai ra ba chua nhan khoan tién nao khac. Trudc yéu cau cua ba T thi ba Th
ddng v tra sb tién 44.000.000 dong, khong dong ¥ tra tién phat coc.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don cho rf?mg viéc
khong thyc hién chuyén nhuong quyén st dung dét theo hop dong dit coc 1a do
16i cta nguyén don khong chuyén du tién dit coc nhu da thoa thuan 50.000.000
déng ma chi chuyén khoan 44.000.000 dong 1a chua thuc hién dung theo hop
dong dat coc ngay 21-6-2023 giira hai bén, do d6 16i khong phai ctia ba Th nén bi
don khong dong y theo yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don khong tra lai
tién dit coc cling nhu tién yéu cau bdi thudng phat coc clia nguyén don.

Nguoi lam chimg éng Vi Pire P trinh bay: Ong P 1am nghé méi gioi dat
dai. Ong biét ba Th c6 nhu cau ban dat nén 6ng P giéi thiéu cho ba T dén mua
dat cia ba Nong Thi Th. Ngay 21-6-2023, ba T va ong c6 dén nha ba Th va co
1ap hop dong dit coc voi ndi dung nhu phia ba T da trinh bay. Chir ky ngudi lam
chtng trong hop dong dit coc ding 1a chir ky ctia 6ng. Ba T giao tién cho ba Th
lac nao ong khong biét. Nguoi chiu trach nhiém tra tién moi gidi 1a ba Th, sd
tién moi gidi 6.000.000 dong. Ong di nhan duoc 6.000.000 dong tién moi gidi
tir ba T 13 do giira ba Th va ba T da thoa thuan miéng 1a ba T tra ho ba Th r6i trir
vaotién maba T phai dat coc cho ba Th.

Trudc ngay lam hop dong chuyén nhuong tai Van phong Cong ching
khoang 02 dén 03 ngay, ba T nodi 6ng goi cho ba Th vé viéc di lam hop dong
chuyén nhugng nhung 6ng goi dién thi khong lién lac véi ba Th duoc. Sau d6
dén ngay cong chung theo thoa thuan thi 6ng va ba T dén Vin phong Cong
chtng Nguyén Vin N tai thi trin E, huyén C doi ba Th dén khi Van phong Cong
chting dong ctra nhung ba Th van khong dén. Khi ngdi tai Van phong Cong
ching, 6ng c6 nhin tin, chup hinh anh giri cho ba Th nhung ba khong tra 10i va
khong dén nén viéc chuyén nhuong khong thanh. Ong cam doan khong c6
chuyén ba Th dién thoai cho ong vao cudi gid chiéu hém doé.

Ban 4n dan su so tham s6 17/2024/DS-ST ngay 06 thang 8 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Krong N6, tinh Pak Nong da quyét dinh: Can ctr khoan
3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; Diéu 91; Diéu 147
cua Bo luat T tung dan su; Ap dung cac Diéu 116, Piéu 117, Diéu 118, Piéu
328, Diéu 401, Diéu 418, Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su; khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong
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vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung an
phi, 1€ phi Toa an:

Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T vé& “Tranh
chap hop dong ddt coc” voi bi don ba Nong Thi Th.

Budc bi don ba Nong Thi Th phai thanh toan cho ba Nguyén Thi T sé tién
150.000.000d (Mot tram nam mueoi triéu dong). Trong do: Tién da nhan dat coc
50.000.000d (néim mueoi triéu dong), tién phat coc 100.000.000d (mdt triim triéu dong).

Ngoai ra, Tda &n cap so tham con quyét dinh vé nghia vy chim thi hanh an,
an phi va théng bao quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 19-8-2024, ba Th khang cio dé nghi giai quyét theo huéng khong
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, céac duong su tu nguyén thoa thuan véi nhau vé
viéc giai quyét vu 4n, cu thé: ba Th chip nhan tra cho ba T s6 tién dat coc dd nhan
1a 50.000.000d (ndm muroi triéu dong) va chiu phat coc sb tién 50.000.000d (ndm
muoi triéu dong), tong cong 1a 100.000.000d (mdt tram triéu dong) va thdng nhat
huy hop dong dit coc. Vé an phi mdi bén chiu % an phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phap luat.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Nong:

- V& t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cic Tham phan tham gia va
Thu ky Toa an da chép hanh dung cac quy dinh cua BO luat T tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phiic tham.

- Vé ndi dung: bé nghi Ho1 déng xét xir can cir Diéu 300 cua Bo luat TH
tung dan su, stra ban an so tham, cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc tham da tién hanh hoa giai, két
qua cac duong su di thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét toan bo ndi dung vu
an, cu thé: Bi don ddng ¥ tra cho nguyén don sb tién dit coc dd nhan 1a
50.000.000d (ndm muoi triéu dong) va chiu phat coc sb tién 50.000.000d (ndm
muoi triéu dong), tong cong 1a 100.000.000d (mét tram triéu dong). Bi don da
giao cho nguyén don toan bo sd tién 100.000.000d (mdt trim triéu dong) tai
phién toa phlc tham va cac bén théng nhat huy hop dong dat coc da giao két
ngdy 21-6-2023. Xét thdy su thoa thuin cua cic dwong sy 13 hoan toan tu
nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao duc xa hoi nén can
ctr Pidu 300 cua Bo luat T tung dan su, HO1 déng x€t xr phic tham stra ban an
so tham, cong nhan su thoa thuan cia cac duong su néu trén.
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[2]. Xét quan diém d& nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 can cir nén Hoi
ddng xét xir chap nhén.

[3]. V& an phi:

- V& an phi dan su so thAm: Ba Néng Thi Th va ba Nguyén Thi T mdi ngudi
chiu 50% 4n phi dan sy so thim theo quy dinh ctia phap luét 1a 2.500.000 ddng.

- V& 4n phi dan sy phtic tham: Do tai phién toa phtic tham, cac duong su
thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an nén ba Nong Thi Th 13 nguoi
khang c4o phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ct Diéu 300, khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su; ap dung
khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an, tuyén xu:

1. Stra Ban an dan sy so tham sd 17/2024/DS-ST ngay 06 thang 8 nim
2024 ctia Toa an nhan dan huyén Krong N9, tinh Pak Nong, cong nhan sy thoa
thuan cta cac duong su tai phién toa, cu thé nhu sau:

- Ba Nong Thi Th chép nhan tra cho ba Nguyén Thi T sd tién dit coc da nhan la
50.000.0004 (néim mueoi triéu dong) va chiu phat coc so tién 50.000.000d (ndm muoi
triéu dong), tong cong 13 100.000.000d (mdt trim triéu dong).

- Ba Nong Thi Th di giao cho ba Nguyén Thi T toan bd sd tién
100.000.000d (mdt tram triéu dong) tai phién toa phiac thim va cac bén thong
nhat huy hop dong dit coc xéac 1ap ngay 21-6-2023.

2. Vé an phi:

2.1. An phi dan sy so tham:

- Ba Nong Thi Th phai chiu 2.500.000d (hai triéu ndm tram nghin dong)
an phi dan sy so tham.

- Ba Nguyén Thi T phai chiu 2.500.000d (hai triéu nam tram nghin dong)
an phi dan sy so thim, duoc trir vao sb tién 3.750.000d (ba triéu bay tram nam
muroi nghin dong) tam (mg an phi phiic thAm da nop theo Bién lai thu tam ung
an phi, 18 phi Toa an s6 0000455 ngay 28-12-2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dén
su huyén K, tinh Pak Nong, ba T duoc nhan lai s tién 1.250.000d (mdt triéu
hai tram nam mwoi nghin dong).

2.2. An phi dan su phtc thim: Budc ba Nong Thi Th phai chiu 300.000d
(ba tram nghin dong) an phi dan su phtc tham, duoc trir vao sb tién 300.000d
(ba tram nghin dong) tam Gmg an phi phac thim di ndp theo Bién lai thu tam
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mg an phi, 18 phi Toa an s6 0008127 ngdy 29-8-2024 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén K, tinh Pik Nong.
3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Tp. H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Nong;

- TAND huyén Kréng NOo;

- VKSND huyén Krong NOo; .

- Chi cuc THADS huyén K; (da ky va dong dau)
- Cac duong sy;

- Luu: TDS, THCTP, HSVA.

Nguyén Anh Ung



