TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén an sb: 70/2020/DS-PT
Ngay: 12 — 8- 2020
V/V tranh chap hop dong dit coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tra.
Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Hoai Thanh
Ong Lé Xuan Hai.
- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Hau 13 Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém Sat nhan dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ba L& Thi Xuan Duong — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2020 tai try s6 Toa an nhén déan tinh Binh Dinh xét
xu phuc thAm cong khai vu én thy ly s6 74/2020/TLPT-DS ngay 30 thang 6 nam
2020 vé tranh chap hop dong dit coc.

Do Ban an dan sy so tl}ém s6 50/2020/DS-ST ngay 22 thang 4 nam 2020
cta Toa an nhan dan thanh pho Q bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtc tham s6 105/2020/QDXXPT-
DS ngay 07 thang 7 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Tran Thi K; cu tra tai: 433 N, thanh phé Q, tinh Binh
Dinh.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Anh Phan Quang H; cu tru tai: 24 D,
thanh phd Q, tinh Binh Pinh (Theo Gidy uy quyén 10/6/2019) (c6 mit).
- Bi don: Anh Luong Thanh A; cu tra tai: 93 N, thanh phé Q, tinh Binh
Dinh (c6 mat).
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1) Chi Nguyén Vii Phuong Th; cu tra tai: 93 N, thanh phé Q, tinh Binh
Dinh (ving mat).
2) Anh Tran Cao Thl; cu trd tai: TS 17, khu vuc 3, phuong G, thanh phé
Q, tinh Binh Pinh (ving mit).
3) Chi Nguyén Thi H1 (vang mit — c6 don dé nghi Toa xét Xt ving mit)
4) Anh Duong Phudc Tr (ving mit — c¢6 don dé nghi Toa xét xtr vang



mat)
Cung cu tra tai: 56A, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.

- Nguoi khang cdo: Anh Luong Thanh A - Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don chi Tran Thi K do anh Phan Quang H dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Ngay 31/12/2018 gitta chi K va anh Luong Thanh A théa thudn mua ban
chuyén nhuong nha, dat tai thira dat s6 16 43B, khu DC 04, dia chi: Khu tai dinh
cu thude dy an khu dén cu Hung Thinh, phuong G, thanh phd Q, c6 dién tich
40m?, véi gia 3.050.000.000d0ng. Anh A c6 dua cho chi K xem ban pho t6 gidy
chtmg nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha démg tén anh Tran Cao Th1 va
anh Thl chuyén nhuong nha, dat trén cho anh A theo hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 22/10/2018 di duogc cong ching, chimg thyc nhung anh
A chua hoan thanh thu tuc sang tén theo quy dinh.

Ngay 01/01/2019 chi K da dat coc cho anh A 200.000.000 déng (cb viét
glay dit coc), hai bén thoa thuan: Anh A s& hd tro cho chi K vay tién ngan hang
dé mua nha. Trong thoi han 20 ngay ké tir ngdy dit coc, cham nhat den hét ngay
21/01/2019 hai bén cung ra cong chung. Sau khi dat coc dugc mot tuan thi anh
A thong béao cho chi K biét 1a do chi K bi no x4u nén ngan hang khéng cho vay.
Chi K da goi dién thoai noi o voi anh A réng hai bén da thoa thuan anh A c6
trach nhiém hé tro chi K vay tién ngan hang thi chi K méi ¢6 tién dé mua nha,
nhung chi K khong vay dugc tién nén chi khéng c6 tién mua nha va yéu cau anh
A phai tra lai tién dit coc cho chi nhung anh A khong dong y. Vé viéc nay chi K
hoan toan khong biét chi bi no xau. Do d6 chi K khéng c6 18i trong viéc nay.

Nay chi K yéu cau anh Luong Thanh A phai tra cho chi 200.000.000d6ng
tién dit coc, chi khong yéu cau tinh 14i.

Bi don anh Lwong Thanh A trinh bay:

Ngay 01/01/2019 gitra anh v6i chi K c6 thoa thuan voi nhau vé viéc mua
ban chuyén nhuong nha, dat tai 16 43B, khu DC 04, khu tai dinh cu thudc du an
khu dan cu Hung Thinh, phudng G, thanh phd Q, véi gia 3.050.000.000d6ng.
Anh c6 nhan cua chi K 200.000.000ddng tién dit coc (c6 viét gidy dat coc). Hai
bén thoa thuan thoi gian ra cong chimg 1a ngay 21/01/2019 va anh s& hd tro cho
chi K vay tién ngan hang dé mua nha. Sau khi nhan tién dit coc anh di tim
nhiéu ngan hang dé hd trg cho chi K vay nhung do chi K bi ng xdu nén ngan
hang khong cho chi K vay tién. Pén ngay 21/01/2019 chi K khong ra cong
ching nhu theo thoa thuan trong hop dong dit coc va ciing khong ¢ thong bao
cho bén ban biét cho nén chi K da vi pham hop dong dit coc. Pén ngay
05/3/2019 anh d4 ban nha va dat trén cho chi Nguyén Thj H1.

Nay chi K yéu cau anh phai tra 200.000.000dong tién dit coc thi anh
khong dong y.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Chi Nguyén Vii Phuong Th trinh bay: Chi 1a vo cta anh A. Chij thong
nhat nhu 161 khai va yéu cau ctia anh A. Chi khéng trinh bay gi thém.

- Anh Tran Cao Th1 trinh bay:

Vé ngudn gdc nha, dt tai 16 43B, khu DC 04, khu tai dinh cu thuoc du an
khu dan cu Hung Thinh, phuong G, thanh phd Q co dién tich 40m? theo gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 cdp GCN: CS 01407 ngay 11/12/2017
dung tén Tran Cao Th1 13 tai san hop phap cua anh.

Ngay 22/10/2018 giita anh va anh Luong Thanh A thoa thuan v6i nhau vé
viéc anh chuyén nhuong nha, dat trén cho anh Luong Thanh A véi gia
2.850.000.000d6ng, nhung trong hop dong chi ghi 100.000.000dong va hop
d6ng mua ban chuyén nhuong di duoc cong ching ching thic, anh da nhan du
tién va d3 giao nha cho anh A. Con thi tuc sang tén hai bén thoa thuan giao cho
anh A thyc hién nhung anh A khong lam thu tuc sang tén theo quy dinh. Viéc
anh A ban nha cho chi Tran Thi K nhu thé nao thi anh khong biét.

Ngay 05/3/2019 anh A c6 nho anh ra Cong ching dé huy bo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét, so cong chimg 5535 ngay 22/10/2018 giira
anh voi anh A. Sau d6 cung ngay anh A ciing nho anh ky tiép hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat trén cho chi Nguyén Thi
H1, con gia chuyén nhuong thuc té nhu thé nao thi anh khong biét, ‘nhung trong
hop dong thi ghi gia chuyén nhugng 100.000.000d0ng va hop dong da duoc
cong chimg chimg thuc. Thu tuc sang tén nhu thé nao thi anh ciing khong biét.
Viéc chi K kién anh A vé tranh chap hop dong dit coc thi do Toa 4n quyét dinh
anh khong c6 ¥ kién gi.

- Chi Nguyén Thi H1 trinh bay: Ngay 26/01/2019 chi va anh Luong
Thanh A c6 thoa thuan v6i nhau vé viéc mua ban, chuyén nhuong nha, dét tai 10
43B, khu BC 04, khu tai dinh cu thudc dy an khu dan cu Hung Thinh, phuong
G, thanh phd Q, c6 dién tich 40m® theo gidy chung nhan quyén st dung dat sd
vao sO cap GCN: CS 01407 ngay 11/12/2017 dung tén Tran Cao Thl véi gia
2.950.000.000d6ng. Chi da dit coc cho anh A 200.000.000d6ng (c6 viét gidy
dit coc). Hen dén ngay 05/3/2019 ra cong ching dé hoan tat thu tuc mua ban
chuyén nhuong va chi giao du s tién con lai 2.750.000.000d6ng. Hop dong da
duoc cong chimg chung thuc ngdy 05/3/2019 chi ghi gia chuyén nhuong
100.000.000d6ng. Thuc té nha, dat ding tén Tran Cao Thl. Anh Thl chuyén
nhuong cho anh A nhung anh A chua lam thu tuc sang té€n theo quy dinh. Sau do6
anh A la nguoi dimg ra giao dich voi chi tai Phong cong chimg nhung anh Thl
lai 1a nguoi ky két hop ddng mua ban chuyén nhuong voi chi. Con tién chi giao
cho anh A. Viéc anh Thl chuyén nhuong cho anh A va hiay hop dong chuyén
nhuong véi anh A nhu thé nao chi khong rd. Sau khi cong chimg hop dong mua
ban chuyén nhuong xong chi da 1am thu tuc sang tén theo quy dinh va hién nay
nha va dat trén chi da ban cho nguoi khac.

Viéc chi K kién anh A vé tranh chap hop dong dat coc thi chi khong biét
nén chi khong c6 ¥ kién gi.

- Anh Duong Phudc Tr, Toa da tong dat hop 1é nhung vang mat khong co
ly do.



Ban an dan su so thc,fm s6 50/2020/DS-ST ngay 22 thang 4 nam 2020 ciia
Toa dan nhdn ddn thanh pho Q da xu:

Tuyén bd hop dong dit coc ngay 01/01/2019 giita chi Tran Thi K va anh
Luong Thanh A dé mua nha, dat tai thua dat s6 16 43B, khu PC 04, dija chi:
Khu tai dinh cu thudc du an khu dan cu Hung Thinh, phuong G, thanh phé Qvo
hiéu.

Budc anh Luong Thanh A c¢6 nghia vu trd cho chi Tran Thi K
200.000.000d6ng (Hai tram triéu dong) tién dit coc.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi dan sy so thim va
quyén khang cao cua cac bén duong su.

Ngay 06/5/2020, bi don anh Luong Thanh A khang céo khong dong y
toan bd quyét dinh ctia ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu ¥ kién vé viéc
giai quyét vu an dé nghi: Trong qua trinh t6 tung, nguoi tién hanh t6 tung va
nguoi tham gia t6 tung thuc hién ding quy dinh cta phap luat td tung; Khong
chap nhan khang cdo ctia anh Luong Thanh A, gitt nguyén ban 4n so thim cia
Toa an nhan dan thanh phd Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don anh Luong Thanh A khang cao khong dong v voi quyet dinh
clia ban an so tham. Xét khang céo cua anh A, Hoi dong xét xtr thy rang:

[1.1 ] Nha, dt tai thira dat s6 16 43B, khu DC 04, dia chi: Khu tai dinh cu
thudc du an khu dan cu Hung Thinh, phuong G, thanh phé Q, tinh Binh Dinh do
anh A chuyén nhuong cho chi K 1a tai san hop phap cua anh Tran Cao Thl theo
gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 vao s6 cAp GCN: CS01407 ngay 11/12/2017 dung tén Tran Cao Thi.
Ngay 22/10/2018 anh Thl chuyén nhuong nha, dat néi trén cho anh A va hop
ddéng di duoc cong chung, chimg thyc nhung anh A chua lam thu tuc sang tén
theo quy dinh. Ngay 05/3/2019 anh Tran Cao Thl 1ap van ban huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/ 10/2018 d6i v6i anh Luong Thanh A
va cing ngay anh Th1 chuyén nhuong quyen sir dung dat trén cho chi Nguyén
Thi H1. Nhu vay, theo quy dinh tai Diéu 188 cua Luat dat dai thi anh A khong
du diéu kién dé thuc hién viéc mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung
dat néi trén cho chi K. Mat khac, anh A va chi K thoa thuén trong hop dong dit
coc anh A s& hd trg cho chi K vay tlen ngan hang dé mua nha nhung anh A clng
khong hd trg dugc cho chi K vay tién dé mua nha nén theo quy dinh tai Diéu
122, 123 cta BLDS nam 2015 hop ddng dit coc ngay 01/01/2019 gitta chi Tran
Thi K va anh Luong Thanh A bi v6 hi¢u.

[1. 2] V& hau qua phép 1y caa hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Diéu
131 cia BLDS nam 2015 thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhin nén anh A phai c6 nghia vy hoan trd cho chi K
200.000.000 dong.
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[1. 3] Xét vé 13i thi nha, dat tai thira dat s 16 43B, khu PC 04, dia chi:
Khu tai dinh cu thudc du 4n khu dan cu Hung Thinh, phudng G, thanh phé Q 1a
tai san hop phap cua anh Tran Cao Thl ma anh A chi lam hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, chua lam thu tyc sang tén theo quy dinh cua phap
luat nén anh A chua c6 quyén so hitu, st dung nha, dat néi trén. Chi K thira
nhan 1a biét nha, dt trén khong phai 14 tai san hop phap ctia anh A, ma 13 tai san
hop phép cta anh Thl nhung chi K van mua ban véi anh A 1a khong phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai, hai bén déu c6 16i nhu nhau.

Tur nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cia
anh A, giir nguyén ban an so tham.

[2] Vé an phi dan sy so thdm: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
hoi khoa 14 anh Luong Thanh A phai chiu. Chi Tran Thi K khong phai chiu.

[3] Vé an phi dan sy phic tham: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc
hoi khoa 14 anh Luong Thanh A phai chiu 300.000 dong.

[4] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y kién vé
viéc giai quyet vu 4n dé nghi gitt nguyén ban an so tham, 1a phu hop véi nhan
dinh ctia Hoi dong xét xu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T4 tung dan su; Ap dung Diéu 188 cua
Luat Dat dai, Diéu 122, 123, 131 va 328 ctia B¢ luat Dan su ndm 2015; Khoan 2
Piéu 26 va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi khoa 14.

Tuyén xu: Khong 9h§p nhan khang cdo cua anh Luong Thanh A, giir
nguyén ban an so thdm s6 50/2020/DS-ST ngay 22 thang 4 ndm 2020 cta Toa
an nhan dan thanh pho Q.

1. Tuyén bb hop dong dat coc ngay 01/01/2019 giita chi Tran Thi K va
anh Luong Thanh A dé mua nha, dét tai thira dat s6 16 43B, khu DC 04, dia chi:
Khu tai dinh cu thudc dy 4n khu dan cu Hung Thinh, phuong G, thanh phé Qvo
hiéu.

Buoc anh Luwong Thanh A c6 nghia vu trd cho chi Tran Thi K
200.000.000 ddng (Hai trdm triéu dong) tién dit coc.

Ké tr ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap
luat c6 quy dinh khac.

2. V& an phi dan sy so tham:



2.1 Anh Luong Thanh A phai chiu 10.000.000 dong (Mudi triéu dong).

2.2 Chj Tran Thi K duoc nhan lai 5.000.000 dong (Nam tri¢u dong) tién
tam ng an phi da nop theo bién lai s6 0001379 ngay 16/5/2019 cua Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy thanh pho Q.

3. V& an phi dan sy phic thim:

Anh Luong Thanh A phéi chiu 300.000 dong, dugc trir 300.000 dong tam
Ung an phi da nop theo Bién lai s6 0008013 ngay 08/6/2020 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh pho Q.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngum phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thudn thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Pinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Q;

- CCTHADS thanh phé Q;

- Cac duong su;
- Luu ho so; Toa dan su.

Nguyén Thanh Tra



