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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENT Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH L

Ban 4n s6: 02/2020/DSST
Ngay: 14/01/2020 ‘
“V/v tranh chdp hop dong mua ban tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T THANH, TiNH L

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Puc Bao.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Ha Minh Tén.

Ong Phan Vin Ha.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Diém Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
T Thanh, tinh L.

Trong ngay 14/01/2020, tai tru sé Toa an nhan dan huyén T Thanh, tinh L
xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 145/2019/TLST-DS ngay 16/10/2019 vé
tranh chap “Hop dong mua ban tdai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s:
78/2019/QDST-DS ngay 05/12/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb:
44/2019/QDST-DS, ngay 23/12/2019 gitra cac duong su:

-Nguyén don: Anh DPoan Minh T, sinh nam 1987 (c6 mat).

Ba Huynh Trang Tr, sinh ndm: 1962 (vang mat).

Cu tra: 4p Luong Pht C, x4 Lwong Hoa Lac, huyén Cho Gao, tinh Tién
Giang.

Ba Huynh Trang Tr y quyén cho anh Poan Minh T. Theo van ban iy quyén
ngay 05/11/2019 do Van phong cong ching Lam Thi Minh Nguyét ching thuec.

- Bi don: Anh Nguyén Vin M, sinh nim: 1983 (c6 mit).

Chi Nguyén Thi V, sinh nam: 1986 (Véng mat).

Cu tri: 4p Kinh Gitra, xa N, huyén T Thanh, tinh L.

NOI DUNG VU AN:
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Theo dom khéi kién va cac 161 khai tai Toa an, nguyén don anh Doan
Minh T trinh bay:

Anh T Ia con ba Tr, nay ba Tr ay quyén cho anh T tham gia t6 tung trong vu
an va c6 toan quyén quyét dinh. Anh Nguyén Vin M va chi Nguyén Thi V 14 vo
chdng.

Truéc day gitra anh T, ba Tr va anh M ¢6 quen biét va quan hé lam an
chung, hinh thire 1a ba Tr, anh T giao tién cho anh M di thu mua lua cua nong dan
vé giao lai cho ba Tr, anh T va anh M hudng tién co (hoa hong). Nhung thoi gian
sau nay phia ba Tr, anh T di giao tién cho anh M, nhung anh M khéng giao lda,
dén ngay 19/9/2019 hai bén cong lai thi anh M con thiéu ba Tr va anh T s tién
358.000.000d va hen dén ngay 22/9/2019 sé& hoan tra.

Nay ba Tr va anh T khdi kién yéu cau anh M, chi V phai c6 trach nhiém
hoan tra s6 tién von 1a 358.000.000d va tién 1ai phét sinh theo muc 13i suat phap
luat quy dinh.

Bi don anh Nguyén Vin M va chi Nguyén Thi V di duoc Toa an tong dat
hop 1¢ thong béo vé viéc thu Iy vu an va thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, cong khai chimg cir va hoa giai lan 1 vao ngay 25/10/2019 va thong bao phién
hop kiém tra viéc giao ndp, cong khai ching cr va hoa giai 1an 2 vao ngiy
07/11/2019. Nhung tai hai budi toa 4n t6 chirc hoa giai: lan 1: vao lic 13 gio 30
phit, ngay 05/11/2019 va lan 2: vao luc 13 gid 30 phat, ngay 12/11/2019 anh M,
chi V ¢d tinh vang mat khong 1y do, tuy nhién anh M c6 cung cap cho Toa an ban
tir khai (khong ghi ngdy, thang, nim) chi thé hién ndi dung 1a hién con no anh T,
ba Tr hai trim mét triéu.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa, Ho1 déng x¢t xur nhan dinh:

[1] Ba Huynh Trang Tr, anh Poan Minh T khéi kién anh Nguyén Vin M va
chi Nguyén Thi V véi yéu cau phai hoan tra lai sb tién mua béan IGa con ng 1a
358.000.000d va tién 1ai phat sinh. Do d6 xac dinh day 1a vu an “tranh chdp hop
dong mua ban tai san”. Gitta nguyén don 1a ba Tr, anh T véi bi don anh M, chij V.
Ba Tr ay quyén cho anh T tham gia t6 tung trong vu an.

Can ctr vao Diéu 26; Diéu 35; Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su thi vu an thudce
tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén T Thanh.
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[2] Tai phién Toa bi don chi V vang mit. Nhung xét thiy Toa an da tién
hanh tong dat Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 78/2019/QDST-DS ngay
05/12/2019 cho bi don, nhung tai phién toa vao lac 8 gio 00 pht, ngay 23/12/2019
anh M c6 mat, chi V ving mit 1an tha nhat khong 1y do (tong dat truc tiép
09/12/2019 cho anh M), nén Toa an dd c6 Quyét dinh hodn phién toa sb:
44/2019/QBST-DS, ngay 23/12/2019 va Toda &n ciing da tién hanh téng dat Quyét
dinh hodn phién tda cho anh M, chi V (tdng dat truc tiép ngay 23/12/2019), nhung
tai phién toa hém nay ngay 14/01/2020 anh M ¢6 mat, chi V van c6 tinh vang mit
khong ly do. Anh M trinh bay 1a hién anh M va chi V da ly hon theo Quyét dinh
cong nhan thudn tinh ly hon va su thoa thuan cuta cac duong su s6
110/2019/QDST-HNGD, ngay 19/7/2019 ctia Toa an nhan dan huyén T Thanh,
nhung anh M va chi V da vé chung sbng lai véi nhau va van song chung mot nha,
nhung chua dang ky két hén lai, nén nhung van ban tb tung cua Toa an téng dat chi
V déu biét, nhung khong biét 1y do vi sao chi V khong dén Toa an. Do dé cin cir
vao quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 B6 luat t6 tung dan su. Toa 4n tién hanh xét xur
vu an Vrfmg mat chi V.

[3] Tai phién toa nguyén don khong xuét trinh thém ching cr ndo khéc,
ngoai nhimg ching cir da giao ndp cé trong hd so vu an va cd thay yéu cau khoi
kién cu thé nhu sau:

[3.1] Trudc day ba Tr, anh T khéi kién anh M, chi V cung ¢6 trach nhiém tra
tién, nhung nay anh M va chi V da ly hon, déng thot viée giao dich mua ban chi V
khong biét, nén nay ba Tr va anh T thdng nhat chi yéu cau anh M phai c6 trach
nhiém hoan tra tién, xét thdy viéc thay d6i nay 1a phu hop véi quy dinh cta phap
luat (khong vuot qua pham vi yéu cau trong don khoi kién ban dau).

[3.2] Trong don khoi kién ba Tr, anh T yéu cau bi don phai hoan tra sb tién
von 14 358.000.000d va tién 14i phat sinh theo quy dinh phap luat. Tuy nhién tai
phién toa trudc yéu cau cia phia nguyén don anh M khong dong ¥ ma cho rang chi
ng 255.000.000d, nhung can ct theo ndi dung gidy tay muon tién dé ngiy
19/9/2019 do phia nguyén don cung cap thi thé hién s tién anh M con no 13
315.000.000d anh M tai phién toa ciing thira nhan chir ky trong bién nhéan ng la cta
anh M, nhung cho rang bi phia nguyén don 1am ap luc nén budc phai ky tén, tuy
nhién anh M khong dua ra dugc chimg cir dé chimg minh, nén khong thé chap
nhan 10i trinh bay ctia anh M. Tai phién toa anh T cho rang trudc day yéu cau sb
tién 358.000.0004 1a sd tién anh M thuc no, nhung do khi lam gidy tay cong s6
nham nén thanh s6 tién 315.000.000d, nén anh T déng ¥ rat lai mot phan yéu cau
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khoi kién 1a chi yéu cAu anh M phai hoan tra s6 tién 315.000.000d, nhu trong gidy
tay muon tién thé hién.

Do d6, xét thiy can chip nhan yéu cau cua ba Tr va anh T 1a budc anh M
phai hoan tra sb tién vén con ng trong quéa trinh mua ban laa 1a 315.000.000d 1a
phu hop.

[3.3] Tai phién toa anh T con yéu ciu tinh tién 1ai phat sinh trén sd vén
315.000.000d theo murc 13i suat phap luat quy dinh tinh tir ngay 23/9/2019 (ttrc 1a
sau ngay 22/9/2019 anh M hen s& tra tién) cho dén khi Toa an xét xir vu an. Xét
thdy viéc anh M sau khi lam gidy tay muon tién va hen dén ngay 22/9/2019 s&
hoan tra nhung khong thyc hién 1a c6 18i va dong thoi dé dam bao quyén loi cho
nguyén don nén chap nhéan yéu cau tinh 1ai 1a phi hop véi quy dinh tai khoan 4
Diéu 466 B luat dan su. Do cac bén khong c6 thoéa thuan muc 1ai suét ap dung,
nén ap dung khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Piéu 468 BLDS dé ap dung murc 13i suat
duoc tinh trong trudng hop nay 13 10%/nam. Cuy thé tién 14i duoc tinh nhu sau:

Tir ngay 23/9/2019 dén ngay 14/01/2020 (ngay xét xir) la 03 thang 21 ngay X
315.000.000d x 0,833%/thang (twong duong 10%/nim) = 9.708.615d (lam tron
9.708.0004d.

Nhu vay téng cong anh M phai co trach nhiém hoan tra cho ba Tr, anh T s6
tién c4 von va 1i la 324.708.000d.

[4] Trong qua trinh toa an thu 1y giai quyét vu an thi nguyén don c6 don yéu
cau Tda an ap dung bién phap khan cap tam thoi 1a CAm chuyén dich quyén vé tai
san 1a quyén st dung dat vi nguyén don co cung cap 01 gidy tay “Gidy thé chap
quyén st dung dat” véi ndi dung “Anh M thé chdp quyén sir dung cdc thira ddt s6
1157; 1325; 1357; 1740 cho anh Podn Minh T véi s tién la 408.000.000d trong
thoi han 03 nam bén anh M sé chuoc lai”. Do d6 Toa an da cé Quyét dinh budc
thuc hién bién phap bao dam sd 03/2019/QD-BPBD ngay 21/10/2019 véi noi
dung “Budc anh Poan Minh T phai giri tai san bao dam (tién, kim khi quy, da quy
hodc gidy to c6 gid) c6 gia tri 1a: 35.800.000d (ba muoi ldm triéu, tAm trim ngan
ddng) vao tai khoan phong toa tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam (Agribank Viét Nam) — Chi nhanh huyén T(Agribank T Thanh) va dong
thoi c¢6 Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sb: 03/2019/Qb-
BPKKTT, ngay 21/10/2019 véi ndi dung Cam chuyén dich quyén vé tai san la
quyén sir dung dat di véi cac thia dat:
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- Thira dat s6 1740, dién tich 1.450 m?, t& ban dd sb 5, loai dat nudi tréng
thuy san;
- Thira dat sd 1325, dién tich 4.932 mz, tor ban do sb 3, loai dit chuyén tréng
lta nudc;
- Thira dat sd 1357, dién tich 5.460 mz, tor ban do sb 3, loai dit chuyén tré)ng
lua nudc;
- Thira dat s§ 1157, dién tich 471 m?, t& ban dd sb 5, loai dit & tai nong thon.
Tat ca cac thira dét toa lac tai ap Kinh Gitra, Xa N, huyén T Thanh, tinh L. Do
anh Nguyén Van M va chi Nguyén Thi V ding tén trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Xét thiy can tiép tuc duy trinh bién phap khan cdp tam thoi theo Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6: 03/2019/QD-BPKKTT, ngay
21/10/2019 cua Toa an nhan dan huyén Tdé dam bao thi hanh an cho nguyén don
va khi ndo c6 don yéu cau Toa an huy quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thot thi s€ xem xé€t sau.

[5] V& an phi: anh M phai chiu an phi dan sy so thdm c6 gia ngach trén sb
tién phai hoan tra cho ba Tr, anh T 1a 324.708.000d, ba Tr, anh T khong chju an
phi, nén hoan tra lai cho ba Tr, anh T tién tam ¢mg an phi 1a phu hop theo quy dinh
ctiia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Ap dung Diéu 26; Piéu 35; Piéu 39 B0 luat té tung dan su.

Ap dung Diéu 357; Diéu 430 va Diéu 468 Bo luat dan su.

Tuyén x1:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba Huynh Trang Tr va anh Poan Minh
T.

Buoc anh Nguyén Vin M phai ¢ trach nhiém hoan tra cho ba Huynh Trang
Tr va anh Poan Minh T sd tién 324.708.000d (ba trim hai muwoi bdn triéu, bay
tram 1& tdm ngan dong).

2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu thém tién 13i cua sd
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tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Piéu 468 B
luat dan sy, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

3. Tiép tuc duy trinh bién phap khan cip tam thoi theo Quyét dinh 4p dung
bién phap khan cap tam thoi s6: 03/2019/QD-BPKKTT, ngay 21/10/2019 cua Toa
an nhan dan huyén Tdé dam bao thi hanh an

4. Vé an pht:
4.1 Budc anh Nguyén Van M phai chiu 16.235.400d an phi dan sy so tham.

4.2 Hoan tra ba Huynh Trang Tr va anh Poan Minh T s tién 8.950.000d
tam Ung an phi dd ndp theo bién lai thu sb 0000621, ngay 16/10/2019 cta Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén T(do anh Poan Minh T ndp).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh &n, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

An xtr so tham cong khai c6 mit cac duong su. Bao cho cac duong su biét
c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don chi V véng
mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay ban an duogc tong dat hop 1¢.

Noi nhén: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh L; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén T Thanbh,;

- Chi cyc THADS huyén T Thanh;
- Céc duong su;

- Luu hd so;

- An van.

Nguyén DPirc Bao

TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN T THANH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc



TINH L

BIEN BAN NGHI AN
Vao hoi 11 gio 15 phat, ngay 14 thang 01 nam 2020.

Tai: Tru s6 Toa an nhan dan huyén T Thanh
Vé6i Hoi dong xét xir so thAm gdm c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Pic Bao
Hoi tham nhan dan: Ong Ha Minh Tén.

Ong Phan Vin Ha.
Tién hanh nghi an vy 4n dan sy thu 1y sé 145/2019/TLST- DSST ngay 16

thang 10 nam 2019 vé tranh chép giita:
-Nguyén don: Anh Poan Minh T, sinh nam 1987 (c6 mat).
Ba Huynh Trang Tr, sinh ndm: 1962 (ving mat).

Cu tru: r?ip Luong Phu C, xa Luong Hoa Lac, huyén Chg Gao, tinh Tién
Giang.
Ba Huynh Trang Tr ay quyén cho anh Poan Minh T. Theo vin ban ty quyén
ngay 05/11/2019 do Van phong cong ching Lam Thi Minh Nguyét ching thuec.
- Bi don: Anh Nguyén Vin M, sinh nim: 1983 (c6 mit).
Chi Nguyén Thi V, sinh nim: 1986 (vang mat).
Cu tr: 4p Kinh Gitita, x N, huyén T Thanh, tinh L.
Can cir vao tai liéu, chitng civ dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cdc quy dinh cua phap ludt.

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU
1. Vé nhirng véan dé can giai quyét:

Ap dung Diéu 26; Piéu 35; Piéu 39 Bo luat té tung dan su.
Ap dung Diéu 357; Diéu 430 va Diéu 468 Bo luat dan su.
Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Huynh Trang Tr va anh Poan Minh T.
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Buoc anh Nguyén Vin M phdi co6 trach nhiém hoan tra cho ba Huynh Trang
Tr va anh Poan Minh T sd tién 324.708.000d (ba trim hai muoi bbn triéu, bay
trdm 1& tdm ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu thém tién 1ii cta sb tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 B luat
dan sy, trur trudng hop phap luat c6 quy dinh khéc.

Tiép tuc duy trinh bién phap khan cdp tam thoi theo Quyét dinh ap dung bién
phap khan cép tam thoi s6: 03/2019/QD-BPKKTT, ngay 21/10/2019 cta Toa an
nhan dan huyén Tdé dam bao thi hanh an

Két qua biéu quyét: 3/3.

2. Vé an phi:

Budc anh Nguyén Vian M phai chiu 16.235.400d an phi dan su so tham.

Hoan tra ba Huynh Trang Tr va anh Poan Minh T s6 tién 8.950.000d tam

mg 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 0000621, ngay 16/10/2019 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén T(do anh Poan Minh T ndp).

Két qua biéu quyét: 3/3.
3.Vé quyén khang cio:

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi1 dugc thi hanh &n, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hozc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

An xtr so thAm cong khai c6 mit cac duong su. Béo cho cic duong su biét
c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don chi V véng
mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 1¢.

Nghi an két thiic vao hoi 11 gio 30 phut, ngay 14 thang 01 nam 2020.

Bién ban nghi an da dugc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi déng x€t XU cung
nghe va ky tén duoi day.

HOQI THAM NHAN DAN CHU TQA PHIEN TOA



HA MINH TAN PHAN VAN HA NGUYEN bUC BAO



