TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHUNG HIEP Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAU GIANG

Bén 4n sb: 66/2022/DS-ST
Ngay: 30/8/2022
Vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUNG HIEP, TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Tién Diing
CAc Hoi tham nhadn dén:

1. Ong Lé Vin Mai

2. Ong Nguyén Thanh Quyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Linh — Thu ky Toa an nhan dan

huyén Phung Hié€p, tinh Hau Giang.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din huyén Phung Hiép tham gia phién

toa: Ong Huynh Thanh Vi — Kiém sat vién

Ngay 30 thang 8 nam 2022 Toa én nhan dan huyén Phung Hi€p m¢ phién
toa cong khai‘ xét XU so thém, vu an qan su thu 1y so 78/2Q22/TLST-DS ngay
12/04/2022, vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quy€t dinh dua vy an ra
xét xtr s0 83/2022/QDBXXST-DS ngay 29 thang 7 nam 2022 gitra:

Nguyén don: Ba VO Thi Kim H, sinh ndm: 1961; Dia chi: ép 4, xa H,
huyén P, tinh H (c6 mat)

Nguoi dai dién theo Liy’quyé‘n cua nguyén don: 6ng T6 Minh S, sinh nam:
1993; Dia chi: ap My L, thi tran C, huyén P, tinh H (c6 mat)

Bi dop: Ba Nguyén Thi T, sinh nam: 1956; dia chi: ép Tan L, xa T, huy¢n
P, tinh H (vang mat)

Ong Pham Hoang K, sinh nam: 1982; Dia chi: ép Tan L, xa T, huyén P,
tinh H (vang mat)

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: Ba V& Thi My V; Dia chi: ap T,
xa T, huyén P, tinh H (vang mat)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ngay 29/03/2022, cdc 1oi khai ¢é trong hé so vu dn Va
tai phién toa dai dién nguyén don dng T6 Minh S trinh bay:

Vao ngay 06/02/2021 ba V4 Thi Kim H ¢6 dit coc dé mua nha dat cua ba
Nguyén Thi T va anh Pham Hoang K (con ba T), cu thé cdu trac nha 1a cot bé
tong cot thép, nén 16t gach men, mai tole, ngang 4m dai 16m voi tong dién tich
64 m?, nha dat toa lac tai khu dan cu vuot 18 16 nén L3, nén 10 véi gia thoa thuan
mua ban 13 346.000.000 dong. Ba H di dit coc trude 26.000.000 ddng, co lap
gidy tay; thoa thuan dén ngay 20/03/2021 ba H dit coc thém 200.000.000 dong,
phan con lai khi 1am thu tuc sang tén nha dat cho ba H xong thi ba H s& thanh
toan dua. Thoa thuan phat coc néu bén ban sai thi tién coc 1 thuong 3, con bén
mua sai thi mat coc

Pén ngay 20/03/2021 ba H gép ba T va Ong K dé giao coc lan thir 2 thi ba
H méi biét phan nha dét trén ba T chua dugc cap gidy chirng nhan quyén st dung
dat do con no tién mua ban nén tra cham. Do d6 ba H chi dua thém coc s6 tién
120.000.000 d6ng. Sau d6 ba T da lam thu tuc dé duoc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat, s cdp GCN:
CHO03364 ngay 05/05/2021, thudc thira 1476, t& ban dd sé 11, dién tich 64,0 m?,
loai dat ONT, toa lac ap Tan Long A, xd Tan Binh, huyén Phung Hiép, tinh Hau
Giang

Ngay 18/5/2021 ba T, 6ng K yéu cau ba H dua thém sd tién coc dé 1am thu
tuc sang tén cho ba H, do tin tudong nén ba H dua thém tién coc lan 3 voi so tién
20.000.000 ddéng. Tong cong 03 lan 1a 166.000.000 dong. Luc nay ba T ¢ lam
cam két ngy 02/6/2021 s& hoan thanh tha tuc sang tén va ngay 18/6/2021 s& ban
giao nha.

Ngoai ra ngdy 28/5/2021 ba V& Thi My V (em ba H) ¢6 lay s tién ng ba H
45.000.000 dong d€ giao tiep cho ba T, 6ng K nhung khong lap bién ban. Nhu
vay ba T, 6ng K da nhan 04 lan tién coc 1a 211.000.000 dong.

Pén thoi han hoan tat thu tuc sang tén va giao nha thi ba T, 6ng K khéng
thuc hién ma yéu cau ba H giao di tién thi méi lam thu tuc, ba H khong dong
va phat hién ba T, 6ng K dang phai Thi hanh 4n thuc hién nghia vu tra no sd tién
205.000.000 dong va da co6 Quyét dinh Thi hanh 4n va c6 vin ban ngin chin viéc
chuyén nhuong, thé chap... d6i v4i phan dat trén ctua ba T tai Chi nhanh van
phong dang ky dat dai va phong Tai nguyén moi truong huyén Phung Hiép. Qua
d6 cho thdy ba T, 6ng K c¢6 hanh vi lra dbi nhan tién coc ctiia ba H nhiéu lan
nhung khong thuc hién diung theo thda thuan.

Nay ba V& Thi Kim H Khoi kién ba Nguyén Thi T, 6ng Pham Hoang K yéu
cau tuyén bd vo hiéu hop déng dit coc mua ban nha dat gitra ba H, vai ba T, 6ng
K ngay 06/02/2021 va ngay 20/03/2021. Budc ba T, 6ng K tra lai tong sb tién da
nhan coc 211.000.000 ddng va bdi thudng sdi tién phat coc twong duwong la
211.000.000 dong.

Tuy nhién tai phién tda nguyén don ba V5 Thi Kim H vé boi thuong tién
coc chi yéu cau bi don 1a ba Nguyén Thi T ¢6 trach nhiém tra sb tién coc theo
cam két ngay 02/6/2021 1a 166.000.000 déng va bdi thuong sb tién coc twong



duong 166.000.000 déng. Toéng cong yéu cau ba T tra cho ba H sb tién
332.000.000 dong.

Bi don ba Nguyén Thi T, ong Pham Hoang K trong qud trinh t6 tung da
dwoc Toa dn triéu tdp hop 1é nhiéu lan nhung van ving mdt, khéng 1y do.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Vo Thi My V da dwoc Toa an
triéu tap hop lé nhung van vang mat, khong ly do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phung Hiép phét biéu quan diém:

V& t6 tung: qué trinh giai quyét vu an va tai phién tda Tham phan — Hoi
ddng xét xtr da tuan thu dung cac quy dinh cua phap luat vé tb tung, nhitng nguoi
tham gia to nguyén don da chap hanh ding quy dinh cua phap luat, riéng bi don
va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit khong co Iy do 1a chua chap
hanh dtng quy dinh cua Bo luat té tung dan su. Dé nghi Hoi dong xét xir van xét
Xt Vu an theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xét xir &p dung khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39, Diéu 147, biéu 217, Piéu 227, biéu
228 Bo luat té tung dan su nam 2015; Diéu 328 Bo luat dan sy nim 2015; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng vu Qubc Hoi
quy dinh v& muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va 18 phi
Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba V6 Thi Kim H. Tuyén b
huy hop dong dit coc mua ban nha va dat gitta ba V6 Thi Kim H va ba Nguyén
Thi T ngay 06/02/2021; hiy don dit coc gitta ba Vo Thi Kim H va ba Nguyén
Thi T khong ghi ngdy thang nim. Budc ba Nguyén Thi T phai tra cho ba V& Thi
Kim H 332.000.000 dong, trong d6 tién dit coc 166.000.000 dong va khoan tién
trong duong gia tri tai san dit coc 1a 166.000.000 dong

Dinh chi yéu cau ciia nguyén don ba V6 Thi Kim H vé viéc yéu cau bj don
ong Pham Hoang K tra so6 tién coc va phat coc

Vé an phi: Puong su phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh phap
luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching cir da dugc tham tra tai phién toa, can cu
vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugc
Toa an tri€u tap hop 1€ dén phién toa xét xur lan thu hai nhung van vang mat.
Theo quy dinh tai Bi€u 227, Diéu 228 B luat to6 tung dan sy. Ho1 dong xét xir
van tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée tranh chap

hop dong dit coc thay rang: Kém theo don khéi kién nguyén don cung cap duoc
hop dong dit ban chinh ngay 06/02/2021 ndi dung ba T ban nha va dit cho ba H



v6i s6 tién 346.000.000 dong, co dua tién coc 26.000.000 dong; don dit coc ban
chinh khong ngiy thang nim thé hién ba H c6 giao coc lan 2 cho ba T
120.000.000 dong tong cong 02 lan 1a 146.000.000 dong. Ngoai ra ngay
18/5/2021 ba T ¢6 1am to cam két thira nhan c6 nhan tong s tién coc ctia ba H 1a
166.000.000 dong, ba T c6 lam cam két ngay 02/6/2021 s& hoan thanh thi tuc
sang tén va ngay 18/6/2021 s& ban giao nha.

Céc bién ban trén déu co chit ky ctia ba T va qua cac bién ban hoa giai &
dia phuong ngay 25/6/2021, ngay 02/7/2021 va ngay 28/10/2021 ba T cling thira
nhan s6 tlen coc dd nhén cua ba H 1a 166.000.000 dong nhung vi kho khan nén
chua tra tién cho ba H, c6 dé nghi ba H dua thém tién dé tra ng, sau do s& hoan tat
thu tuc sang tén cho ba H. Do d6 ¢6 co s xac dinh cac ching ctr do nguyén don
cung cap 1a c6 that dé xac dinh s tong tién coc ba T di nhan cta ba H

[3] Vé viéc x4c dinh 13i, hop dong dat coc va to cam ket ba T déu thira
nhan s& hoan thanh cac thu tuc dé chuyén nhuong sang tén quyén st dung dat va
quyén sé hiru nha cho ba H, nhung ba T khong thuc hién theo thoa thuin, ngoai
ra co6 mot phan nguyén nhén 1a ba T dang phai thyc hién nghia vy thanh toan tién
cho nguoi duge thi hanh an, nén nha dat da bi ngan chian cam sang tén, chuyén
nhuong... dan dén hop dong khong thé thue hién dugc, do do co co so xac dinh
16i dan dén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va nha & khong thuc
hién duoc tir hgp dong dit coc ngay 06/02/2021 thudc vé ba T. Nhu vay ba H yéu
cau ba T tra tién coc 166.000.000 dong va khoan tién twong duong gia tri tai san
dat coc 166.000.000 déng la c6 can cur nén duogc chép nhan

[4] V& trach nhiém tra tién coc va bdi thuong, theo nhu chimg cir nguyén
don cung cap thi 6ng Pham Hoang K khong tham gia vao giao dich giita ba H véi
ba T, ndi dung hop df’)ng dat coc khong c6 tén, cling nhu thé hién quyén loi,
nghia vu cta 6ng K. Tai phién tdoa nguyén don xin rat yéu cau khai kién ddi véi
6ng K, nén Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau khoi kién cua ba H ddi véi ong K 1a
phu hop.

_[5] T nhimg nhén dinh néu trén, nén Hoi ddng xét xur chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don theo dé nghi dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Phung Hié¢p 1a phu hop.

[6] Vé an phi dan su so tham: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr vao Piéu 328 Bo luat dan sy nim 2015; cac biéu 26, 35, 39, 147,
217, 227, 228 Bo luat té tung dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thu(mg vu Quéc Hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an.



~ Tuyén xik: Chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Vo Thi Kim H
doi voi bi don ba Nguyen Thi T.
Pinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don ba V4 Thi Kim H d6i v6i bi
don 6ng Pham Hoang K
Tuyén bd hiy hop dong dit coc mua ban nha va dét giita ba V4 Thi Kim H
va ba Nguyen Thi T ngay 06/02/2021 va hiy don dat coc gilta ba Vo Thi Kim H
va ba Nguyén Thi T khong ghi ngady thang nam.

Bugc ba Nguyén Thi T phai tra cho ba Vo Thi Kim H 332.000.000 dong,
trong do tién dat coc 166.000.000 dong va khoan tién twong duong gia tri tai san
dat coc 1a 166.000.000 dong

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong tat ca céc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién I&i cua s tién con phai thi hanh hanh an theo mac 13i suat quy
dinh tai Didu 468 Bo luat dan su.

An phi dan sy so tham: ba Nguy&n Thi T phai chiu la 16.600.000 dong.
Hoan tra cho ba V6 Thi Kim H 10.440.000 dong tién tam tng 4n phi da nop theo
bién lai s6 0008019 ngay 12/04/2022 cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyén
Phung Hiép, tinh Hau Giang.

“Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn ddan sw
c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn ddn sw, tw nguyén thi
hanh dan hodc cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, Ta va Diéu
9 Ludt thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh dan déan su”.

Nguyén don c6 mat tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an.

Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit cé quyén khang
c4o trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nei nhégn:

- TAND tinh Hau Giang;
- VKSND H. Phung Hiép;
- THA.H Phung H;

- Céc duong su;

- Luu hd so.

Pham Tién Diing



