TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 458/2023/DS-PT

Ngay: 18/4/2023

“V/v Tranh chip hop dong iy quyén,

hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau

Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Kim

Ong Pham Thanh Hung

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Pic Anh — Thu ky Toa 4n Nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat Nhin ddn Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba DS Thi Van — Kiém sat vién.

Ngay 18/4/2023 tai try s& Toa an Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh mé phién
tda xét xtr cong khai vu 4n dan su phuc thim thu 1y s 97/2023/TLPT-DS ngay 21
thang 02 ndm 2023, vé viéc: “Tranh chdp hop dong iy quyén, hop dong chuyén
nhirong quyén sit dung dar’. Do Ban an dan sy so tham sé 943/2022/DS-ST ngay
29/9/2022 tai Toa an Nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd 255/2023/QDPT-DS ngay 02/3/2023
cua Toa an Nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh va Quyét dinh hodn phién toa phtc
tham s6 315/2023/QD-ST ngay 27/3/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nim 1970;

Dia chi: Huyén Hoc Mo6n, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Hé Thanh P, sinh nim 1977; (c6 mit)

Dia chi: Quan Tan Pha, Thanh phé H Chi Minh.

2. Bi don:

Ong Thai Vin C, sinh nam 1937 (chét nim 2016);

Ba Ping Thi P1, sinh nim 1934 (chét nim 2018);

Cung dia chi: Huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh.
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*Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia éng C va ba DI :

2.1.0ng Thai Minh S, sinh nam 1962;

Dia chi: Huyén Hoc Mo6n, Thanh phé Ho Chi Minh.

2.2. Ong Thai Vin H, sinh nam 1967;

Dia chi: Huyén Hoc Mo6n, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong H: Ong Thai Ha Hoai N, sinh nim 1995;
(c6 mat)

Pja chi: Quan Téan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.

2.3. Ong Thai Vin D, sinh nim 1970; (xin ving mat)

Dia chi: Huyén Hoc Mo6n, Thanh phé Ho Chi Minh.

2.4. Ong Thai Minh H1, sinh nam 1964;

Dia chi: Nha khong s6 t6 16, 4p Dan Thang 2, huyén Hoc Mén, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong S, ong H, ong H1: ong Thai Minh D2
(giay uy quyén ngay 01/4/2023)

2.5. C)ng Thai Minh D2, sinh nam 1974;

Dia chi: 79/1B duong Lé Loi, khu phé 4, thi tran Hoc Mon, huyén Hoc Mon,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Thai Vin D, sinh nam 1970; (xin ving mit)

bia chi: 79/1B khu phé 4, thi trAn Hoc Mon, huyén Hoc Mo6n, Thanh phé HO
Chi Minh.

3.2. Ong Thai Minh H1, sinh nim 1964;

3.3. Ba Lai Thi Ngoc N1;

3.4. Ba Thai Thi Thuy T;

3.5. C)ng Thai Minh V, sinh nam 1988;

3.6. Ba Hoang Thi My H2;

3.7. Chau Thai Anh K;;

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Hoang Thi My H2;

Cung dia chi: Huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.8. C)ng Thai Van H, sinh nam 1967;

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong S, ong H, ong H1, 6ng V, ba T, ba N1, ba
H2: 6ng Thai Minh D2 (giay uy quyén ngay 01/4/2023)

Dia chi: Huyén Hoc Mo6n, Thanh phd Hb6 Chi Minh.
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3.9. Ba Ha Thi L¢ T1, sinh ndm 1967; (c6 mat)

3.10. Ba Thai Ha Hoai T2, sinh nim 1991; (xin ving mit)

Cung dia chi: Huyén Hoc Mén, Thanh phdé H6 Chi Minh.

3.11. Ong Thai Ha Hoai N, sinh nam 1995; (c6 mit)

bPia chi: Quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén loi ciia bi don: Luat su Nguyén Thi D1 — VPLS Nguyén
Thi D1, Boan Luat su Tp. H6 Chi Minh. (c6 mdt)

bia chi: Quan Tan Binh, Tp.HCM.

3.12. Van phong cong chung L;

Nguot dai dién theo phép luat: Ba Ly Thi Nhuw H2 — Truédng Van phong;

Dia chi: Huyén Hoc M6n, Thanh phé H6 Chi Minh. (xin ving mit)

3.13. Van phong cong chung D;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Hong P — Truong Vian phong; (xin
vang mat)

Dia chi: Huyén Hoc M6n, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguot khang cdo: Ong Thai Minh S, 6ng Thai Van H, ong Thai Van D, ong
Thai Minh H1, 6ng Thai Minh D2, 6ng Thai Ha Hoai N, ba Thai Ha Hoai T2.

NOI DUNG VU AN

“Theo don khdéi kién ngay 16/4/2013, Pon khdi kign bé sung ngay 30/3/2021,
trong qua trinh giai quyét vu dan cing nhw tai phién toa, nguyén don ba Nguyé~n
Thi Ngoc L va ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia ba L la 6ng Ho Thanh D trinh
bay:

Ong Thai Vian C va ba Dang Thi D1 1a chu sir dung thira dat sé 273 dién tich
653m? va thira dat s6 275, dién tich 1.202m?, tong dién tich 1.855m? TBD sb 9, muc
dich sir dung: M, toa lac huyén Hoc Mén. Ong C dugc UBND huyén Hoc Mén cip
Gidy ching nhan quyén str dung dat (viét tat 1a GCN) sb M 461764, vao so cap GCN
50 528QSDPB/dot 2/1998 ngay 18/7/1998.

Ngay 28/12/2011, tai Vin phong coéng ching L, ong C va ba B1 ¢6 ky Hop dong
iy quyén sd cong ching 9353 cho ong Thai Van D (con trai ctia ong C va ba 1) véi
noi dung: Ong C va ba D1 (bén A) ty quyén cho dng D (bén B) dugc toan quyén
thay mat va nhan danh bén A thyc hién cac cong viéc thé chép, thanh 1y hop déng thé
chap, x6a thé chap, chuyén nhuong, hity bé hgp déng chuyén nhugng. Trong pham vi
iy quyén, bén B duoc toan quyén lién hé co quan chirc ning dé tién hanh cac thu tuc
vé cac hanh vi da duoc uy quyén, duoc toan quyén quyét dinh moi van dé dbi véi
quyén sir dung dat thudc thira 273, 275 noéi trén. Thoi han ty quyén 13 10 nam.



Can cir Hop dong uy quyén trén, ngay 14/8/2012, ong D va ba Nguyén Thi
Ngoc L ky Hop dong dit coc va hira chuyén nhuong quyén st dung dat véi ndi dung:
Ong D (dai dién cho 6ng C va ba 1 theo Hop dong tiy quyén sé 9353) hta chuyén
nhuong cho ba L quyén st dung dat 1.855m? toa lac tai huyén Hoc M6n theo GCN $6
528, gia chuyén nhuong 1a 750.000.000 dong, thanh toan 1am 02 lan:

Lan I: Ngay sau khi ky hop déng dat coc, ba L dat coc cho 6ng D 620.000.000
dong;

Lan 2: Ngay sau khi chuyén muc dich sir dung dat sang dat & va sang tén cho ba
L, ba L sé& thanh toan phan con lai 1a 130.000.000 dong.

Ong D c6 nghia vy phdi hop voi ba L dé tién hanh céac tha tuc xin chuyén muc
dich str dung dét theo quy dinh phap luat. Hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba L ngay sau khi duoc co quan nha nude co tham quyén cho chuyén
muc dich str dung dat. D4t hira chuyén nhuong duge chuyén cong nang sang dat o. Vi
bat ctr Iy do nao 6ng D khong thuc hién ddy du cac ndi dung di thoa thuan thi phai
bdi thudng gip 03 1an tién coc. Ba L khong nhan chuyén nhuong thi s& mat tién coc.
Ong D d3 ky tén trong hop dong va di ky nhan du s tién 620.000.000 dong vao ngay
14/8/2012.

Sau khi nhan tién, ong D khong thuc hién nghia vu chuyén muc dich st dung dat
nhu thoa thuan. Do d6, ba L va 6ng D thong nhét ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat dé ba L 1am tha tuc sang tén va tu xin chuyén muc dich str dung dat. Do
do, ngay 12/3/2013, tai Van phong cong chiing B, 6ng D (dai dién cho 6ng C va ba
D1 theo Hop ddng ty quyén sé 9353 ngay 28/12/2011) va ba L ky Hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat s6 936 v6i ndi dung: Ong C va ba D1 (do ong D dai dién
theo Gy quyén) chuyén nhuong cho ba L thia dat s 273 va 275 néi trén véi gia
chuyén nhuong 13 750.000.000 dong. Ong D d3 giao ban chinh GCN cho ba L, ba L
d3 thanh toan cho 6ng D 620.000.000 dong vao ngay 14/8/2012, con lai 130.000.000
d6ng ba L s& thanh toan sau khi ba L lam thu tuc sang tén va chuyén muc dich sir
dung dat. Tuy nhién, ba L d& nhiéu lan yéu cau ong C, ba P1 va ong D ban giao 02
thira d4t trén cho ba L va bd sung gidy to dé ba L 1am thi tuc sang tén nhung éng C,
ba D1 va ong D khong thuc hién.

Do d6, ba L khai kién yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét:

1. Cong nhan Hop dong ty quyén sd 9353 quyén sb 10 ngay 28/12/2011 tai Vin
phong cong chung L gifta 6ng Thai Van C va ba Bang Thi P1 v61 6ng Thai Van D
doi véi thira dat sé 273, dién tich 653m? va thira dat s6 275, dién tich 1.202m? TBD
6 9, muc dich st dung: M, toa lac huyén Hoc Mon, Thanh phé HO6 Chi Minh (theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd M 461764, vao s6 cap GCN sé 528QSDP/dot



2/1998 do UBND huyén Hoc Mén cap cho ong Thai Vin C ngay 18/7/1998) c6 hiéu
lyc phap luét.

2. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit sé cong chimg 936,
quyén sd 01 ngay 12/3/2013 tai Van phong cong ching P giita 6ng Thai Vian C, ba
Ping Thi P1 (do ong Thai Vin D dai dién theo ty quyén) v4i ba Nguyén Thi Ngoc L
doi véi thira dat sé 273, dién tich 653m? va thira dat s6 275, dién tich 1.202m? TBD
6 9, muc dich st dung: M, toa lac huyén Hoc Mon, Thanh phé HO6 Chi Minh (theo
Gidy chtng nhan quyén str dung dat sd M 461764, vao sd cap GCN sb 528QSDP/dot
2/1998 do UBND huyén Hoc Mén cap cho ong Thai Vin C ngay 18/7/1998) c6 hiéu
lyc phap luét.

3. Ba L duoc quyén lién hé co quan nha nudc cod tham quyén dé ké khai, dang
ky cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat hodc duoc cap nhat bién dong sang tén ddi vé6i thura dat sb 273, 275 néi
trén va tai san gan lién v4i dat theo quy dinh ctia phap luat.

4. Budc 6ng C, ba D1, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy td tung ciia ong
C ba D1 ciing nhu nhitng ngudi dang sinh sdng trén dat phai ban giao thira dat sd
273,275 va tai san gan lién voi dat cho ba L ngay khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

Ba L ddng y hoan tra cho ong C va ba P1 sd tién con lai 1a 130.000.000 dong va
dong ¥ tra lai gia tri tai san trén dat cho ong H, 6ng H1, ong S theo quy dinh phap
luat.

*Tai ban tw khai ngay 22/4/2015, 27/5/2015, bi don 6ng Thdi Vin C va ba
Dang Thi DI trinh bay:

C)ng Thai Van C va vo la ba Dang Thi D1 1a chu st dung thira dat s6 273 dién
tich 653m? va thira dat s6 275, dién tich 1.202m> tong dién tich 1.855m? TBPD sb 9,
toa lac huyén Hoc Mon, 6ng C dugc UBND huyén Hoc Mon cép GCN s6 M 461764,
vao s6 cap GCN s 528QSDD/dot 2/1998 ngay 18/7/1998.

Ngay 12/3/2013, tai Vin phong cong ching L, vo chdng 6ng ba ¢o 1am Hop
dong Gy quyén cho 6ng Thai Vin D thia dat s6 273, 275 dé 6ng D lam thu tuc thé
chap vay von ngin hang, myc dich vay dé chin nudi bo sira. Ngoai ra, ong ba khong
c6 ky gidy to nao khac. Do ong D khong c6 hiéu biét nén vay tién cta ba L véi lai
suit cao va phai ky hop dong dit coc Gidy ching nhin quyén st dung dat. Ong ba
ddng ¥ tra lai s6 tién 6ng D vay cta ba L va 1di suit theo quy dinh phap luat nhung
yéu cau khau trir sd tién 13i 6ng D da tra hang thang vao sd ng gdc va xin tra trong
thot han 06 thang.

“Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu té tung ciia bi don éng Thdi Vin C va ba
Dang Thi DI la 6ng Thai Minh H1 trinh bay:

5



Ong Thai Vian C va ba Dang Thi D1 14 chu sir dung thira dat sé 273 dién tich
653m? va thira dat s6 275, dién tich 1.202m> tong dién tich 1.855m?2, TBD sb 9, toa
lac huyén Héc Mén, 6ng C duoc UBND huyén Hoc Mon cip GCN s M 461764, vao
s6 cap GCN s6 528QSDDB/dot 2/1998 ngay 18/7/1998.

Khi 6ng C va ba P1 con song, 6ng C va ba P1 hoan toan khong chuyén nhugng
quyén sir dung dat thira 273, 275 cho ba L va ciing khong nhan tién cta ba L. Moi
giao dich véi ba L déu do 6ng D thuc hién. Ong H1 c¢6 nghe 6ng D néi do vay tién
ctia ba L nén phai ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung thia dat sb 273, 275
cho ba L.

Niam 2003, 6ng H1 dugc ong C va ba P1 cho mot phan dat dién tich khoang
68m> thudc mot phan thira 273, chi cho dé ¢, khong cho mua béan, chuyén nhuong.
Viéc cho dit khong c6 lam gidy to. Sau khi dugc cho dét, 6ng va vo 1a ba Lai Thi
Ngoc N1 ¢6 xay dung cin nha cép 4 tudng gach, mai ton trén phan dat 68m?. Nam
2012, ong C co6 lam Giéy cam két xac nhan lai viée c6 cho ong H1 68m? d4t vao nam
2003.

Can ctr Ban dd hién trang vi tri- ap ranh s6 hop dong 107742/TTPPBD-CNHM
ngdy 16/6/2021 ciia Trung tim do dac thi phan cong trinh do ong H1 xdy dung gém
cac vi tri ky hiéu sé 5, 6, 7, 10, 11, 12, dién tich 152,9m?.

Hién nay, cdn nha nay gém c6 ong HI1, ba N1, ba T, 6ng V, ba H2 va chau K
dang sinh séng.

Do d6, ong H1 khong ddng ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cta ba L va ¢ ¥
kién phan ddi yéu cau huy hop ddng uy quyén, hop dong dit coc va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit. Trong vu an ndy, 6ng H1 khong ¢ yéu cau phan td.

Tuy nhién, dé giai quyét su viéc, ong H1 va ong H, ong D, éng D2 dong ¥ tra
cho ba L s6 tién 3.500.000.000 dong dé giir lai nha va hai thira dat trén.

Nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia bi don éng Thdi Vin C va ba
Ding Thi D1 la éng Thdi Minh S va 6ng Thdi Minh D2 trinh bay: Céc ong thong
nhit voi ¥ kién trinh bay ctia 6ng H1. Trong vu 4n nay, ong S va 6ng D2 khong co
yéu cau phan t6.

Nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia bi don éng Thdi Vin C va ba
Diing Thi P1 la éng Thdi Vin H do éng Thdi Ha Hoai N dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ong H thong nhat ngudn gdc hai thira dat s6 273 va 275 1a caa 6ng C va ba 1.

Niam 2004, 6ng H dugc ong C va ba P1 cho mdt phan dit dién tich khoang
100m? thudc mot phan thira 273, viée cho dit chi ndi miéng, khong c6 gidy to. Sau



khi duoc cho dit, ong H va vg la ba Ha Thi L¢ T3 co6 xay dung can nha cép 4 tuong
gach, mai ton trén phan dat 100m? noi trén.

Can ctr Ban db hién trang vi tri- ap ranh s6 hop dong 107742/TTPPBD-CNHM
ngdy 16/6/2021 ciia Trung tim do dac thi phan cong trinh do v chong ong H xay
dung gom cac vi tri ky hiéu s6 1, 2, dién tich 164,5m?.

Hién nay, can nha nay gém c6 6ng H, ba Thuy, ba T2 va 6ng N dang sinh song.

Do d6, 6ng H khong ddng ¥ vai toan bd yéu cau khai kién cia ba L va ¢ ¥ kién
phan ddi yéu cau huy hop dong uy quyén, hop dong dit coc va hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Trong vu 4n nay, 6ng H khong c6 yéu cau phan td.

Tuy nhién, dé giai quyét su viéc, ong H va 6ng H1, ong D, éng D2 dong ¥ tra
cho ba L s6 tién 3.500.000.000 dong dé giir lai nha va hai thira dat trén.

Ong Thdi Viin D la ngwoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung ciia bi don éng
Thdi Vin C va ba Piang Thi P1 dong thoi la ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan trinh bay:

Ong D va ba L 13 ban bé choi than tir nhé. Khoang thang 7/2012, ba L ¢6 cho
ong D vay s6 tién 400.000.000 dong, 13i suat 5%/thang, phi dich vu 1a 32.000.000
d6ng, tién dich vu chuyén muc dich sir dung dat 13 50.000.000 dong. Sau khi trir tién
131 20.000.000 dong va 82.000.000 dong phi dich vu thi 6ng D chi nhan cua ba L
298.000.000 ddng. Ngay 28/8/2012, ba L c6 cho éng D vay thém 50.000.000 dong,
trir phi va 13i thi 6ng D chi nhan 23.500.000 déng. Tong cong, 6ng D nhan ciia ba L
02 1an tién véi sb tién 1a 321.000.000 dong nhung phai ky gidy no 450.000.000 dong.
Pén han, ba L chua lam xong gidy t& cho 6ng D nhu d cam két, 6ng nhiéu lan lién
lac nhung ba L chi htra hen.

Pén ngay 12/3/2013, ba L d& nghi ong ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dé 1am tin, sau khi xong gidy to s& vay ngan hang tra no cho ba L.

Do d6, 6ng D khong dong y toan bd yéu cau khai kién ctia ba L. Trong vu 4n
nay, ong D khong ¢ yéu cau phan to.

Tuy nhién, dé giai quyét su viéc, ong va ong H1, ong D2, 6ng H dong ¥ tra cho
ba L s6 tién 3.500.000.000 ddng dé giir lai hai cin nha va hai thira dat trén.

Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan g(ﬁm cdc ong ba Thai Minh H1, Thai
Thi Thuy T, Thai Minh V, Thai Van H, Ha Thi L¢ T1, Thai Ha Hoai T2, Thai Ha
Hodi N trinh bay: Thong nhit véi ¥ kién trinh bay ctia cac ong S, H, D1, HI, D va
khéng c6 yéu cau gi thém.

“Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan Vin phong céng chitng L do ba Ly
Thi Nhw H2 dai dién theo phap ludt trinh bay:
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Ngay 28/12/2011, 6ng Thai Van C, ba Pang Thi P1 va 6ng Thai Van D c6 yéu
cau Vin phong cong ching L cong chimg Hop dong ty quyén dbi véi thira dat sb
273 va 275, TBD s6 9, toa lac huyén Hoc Mén, theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 M 461764 do UBND huyén Héc Mén cép cho ong Thai Vin C ngay
18/7/1998, vao s6 ciAp GCN s6 528QSDD/dot 2/1998.

Ong C va ba P1 ty nguyén uy quyén cho ong D dugc chuyén nhuong, hiy bo
hop d6ng chuyén nhugng, thé chip, thanh 1y hop dong thé chéap, x6a thé chap ddi véi
quyén str dung dat néu trén theo quy dinh phap luat. Do d6, Van phong cong chimg
dé nghi gitt nguyén hop dong néu trén.

“Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong cong chirng P do ba
Nguyén Hong P dai dién theo phdp ludt trinh bay: Ngay 12/3/2013, Vin phong
cong chimg D ¢6 nhan duoc yéu cau cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ddi vai thira dat sb 273 va 275, TBD sb 9, toa lac huyén Hoc Mon gitra bén
chuyén nhuong la 6ng Thai Van C va ba Pang Thi D1 do 6ng Thai Van D dai dién
theo iy quyén va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Ngoc L. Can cit B luat
dan sy nam 2005, Luat dat dai nam 2003, Luat cong chimg nam 2006 va cac quy dinh
¢6 lién quan tai thoi diém coéng chimg, Cong chimg vién da thuc hién viéc cong
chting Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 936 ngay 12/3/2013.

* Tai Bdn dn din sw so thim sé 943/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 ciia Toa dn
Nhén dén huyén Héc Mon, Thanh phé Hé Chi Minh di tuyén xir:

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Ngoc L vé viéc “Tranh chﬁp
hop dong tiy quyén, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat” véi 6ng Thai Vin
C vaba Pang Thi b1.

1. Cong nhan Hop dong uy quyén s6 cong ching 9353 quyén sb
10/2011/TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 28/12/2011 tai Van phong cong chirng L giira
ong Thai Van C va ba Dang Thi D1 véi ong Thai Van D d6i véi thira dat s6 273, dién
tich 653m? va thira dat s6 275, dién tich 1.202m?, TBD s6 9, muc dich st dung: M,
toa lac huyén Hoc Mén, Thanh phdé HO Chi Minh (theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 M 461764, vao sd cidp GCN sb 528QSDD/dot 2/1998 do UBND huyén
Hoc Mén cap cho 6ng Thai Van C ngay 18/7/1998) ¢6 hiéu lyc phap luat.

2. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit sé cong chimg 936,
quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/3/2013 tai Van phong cong ching P giita
ong Thai Vin C, ba Pang Thi P1 (do ong Thai Van D dai dién theo ty quyén) voi ba
Nguyén Thi Ngoc L ddi véi thira dat s6 273, dién tich 653m? va thira dat s6 275, dién
tich 1.202m2, TBD s6 9, muc dich st dung: M, toa lac huyén Hoc Mon, Thanh phé
Hb Chi Minh (theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé6 M 461764, vao sb cip
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GCN sb 528QSDD/dot 2/1998 do UBND huyén Hoc Mén cip cho dng Thai Van C
ngay 18/7/1998) c6 hi¢u lyc phap luat.

3. Ba Nguyén Thi Ngoc L duoc quyén lién hé co quan nha nudc c6 thaim quyén
dé ké khai, ding ky cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tal san khac gén lién véi dat hodc duge cap nhat bién dong sang tén ddi véi thira dat
s0 273, dién tich 653m? va thira dat s6 275, dién tich 1.202m>? TBD sb 9, muc dich si
dung: M, toa lac huyén Hoc Mon, Thanh phé HO Chi Minh va tai san gén lién voi dat
theo quy dinh cua phép luat.

(Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb M 461764, vao s6 cap GCN sb
528QSDD/dot 2/1998 do UBND huyén Hoc Mon cip cho ong Thai Vian C ngay
18/7/1998 va Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh s6 hop dong 107742/TTPDBD-
CNHM ngay 16/6/2021 ctua Trung tam do dac).

4. Budc ong Thai Van C, ba bang Thi P1 (do cac 6ng Thai Minh S, Thai Van
H, Thai Van D, Thai Minh D2, Thai Minh H1 ké thira quyén va nghia vu t6 tung), cac
ong, ba Thai Minh H1, Lai Thi Ngoc N1, Thai Thi Thuy T, Thai Minh V, Hoang Thi
M¥ H2, chau Théai Anh K (do ba Hoang Thi My H2 dai di¢n theo phéap luat), Thai
Vin H, Ha Thi Lé T1, Thai Ha Hoai T2 va nhiing ngudi dang sinh song trén dat co
nghia vu ban giao thira dat s6 273, 275 ndi trén va tai san gan lién voi hai thia dat
cho ba Nguyén Thi Ngoc L ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

(Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb M 461764, vao s6 cap GCN sb
528QSDD/dot 2/1998 do UBND huyén Hoc Mon cip cho ong Thai Vian C ngay
18/7/1998 va Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh s hop dong 107742/TTPDBD-
CNHM ngay 16/6/2021 ctua Trung tam do dac).

5. Budc ba Nguyén Thi Ngoc L c6 nghia vu tra cho dng Thai Vin C va ba Ding
Thi B1 (do cac 6ng Thai Minh S, Thai Van H, Thai Van D, Thai Minh D2, Thai
Minh H1 ké thira quyén va nghia vu) sb tién 2.789.851.098 dong.

6. Budc ba Nguyén Thi Ngoc L c6 nghia vu tra cho 6ng Thai Van H va ba Ha
Thi Lé T1 gia tri tai san trén dat (ky hiéu vi tri s6 1, 2, dién tich 164,5m? ctia Ban dd
hién trang vi tri — 4p ranh s6 hop ddng 107742/TTPPBD-CNHM ngay 16/6/2021 cia
Trung tam do dac ) vdi s6 tién 14 206.283.000 dong.

7. Budc ba Nguyén Thi Ngoc L ¢6 nghia vu tra cho 6ng Thai Minh H1 va ba Lai
Thi Ngoc N1 gia tri tai san trén dat (ky hiéu vi tri s6 5, 6, 7, 10, 11, 12, dién tich
152,9m? ctia Ban dd hién trang vi tri — 4p ranh s6 hop dong 107742/TTPDBD-
CNHM ngay 16/6/2021 ciia Trung tam do dac) véi sd tién 1a 191.736.600 dong.

8. Buoc ba Nguyén Thi Ngoc L c6 nghia vu tra cho 6ng Thai Minh S gié tri tai
san trén dat (ky hi€u vi tri s6 22, dién tich 41,8m? cta Ban d6 hién trang vi tri — ap
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ranh s6 hop dong 107742/TTPPBD-CNHM ngay 16/6/2021 cta Trung tim do dac)
v6i s tién 1a 3.344.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu
thi hanh an va quyén khang cdo cta cac duong su theo luat dinh.

Ngay 11 va 25/10/2022 6ng Thai Minh S, 6ng Thai Van H, 6ng Thai Van D, 6ng
Thai Minh H1, 6ng Thai Minh D2, 6ng Thai Ha Hoai N, ba Thai Ha Hoai T2 c6 don
khang cdo toan bo ban an so tham néu trén.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khot kién khong rat don khoi kién, nguoi khang cao khong rit don khang
céo. Cac bén duong sy khong thoa thuin duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguyén don va ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don trinh bay: Dé nghi
Hoi dong xét xir giit nguyén ban 4n so thim vi viéc chuyén nhuong da thyc hién xong
theo dtng quy dinh, viéc ghi thém 02 noi dung vao hop dong tiy quyén va vi sao co 02
hop dong iy quyén ghi 02 nodi dung stra khac nhau cua Vian phong coéng ching L
nguyén don khong biét vi hop ddng uy quyén do bi don cung cip dé nguyén don thuc
hién thu tuc sang tén quyén sir dung dat. Nguyén don xac dinh chi giao cho éng D 620
tridu tién ddt coc, ngoai ra khong giao khoan tién nao nita, gidy to ban chinh gidy
ching nhan quyén sir dung dat do nguyén don giit. Nay nguyén don yéu ciu cac dong
thira ké ctia ba D1, ong C phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ngudi khang cao trinh bay: Bi don
yéu cau stra 4n so tham vi hop ddng ty quyén ngay 14/8/2012 ba P1 ong C khong ay
quyén cho 6ng D duoc quyén chuyén nhugng, hiy bo hop dong chuyén nhuong va xin
cap ddi gidy chimg nhan d6i véi thira dat 273,275 td ban d6 sd 9, huyén Hoc Mén, viée
nay do phong cong chimg di tu ghi thém noi dung 6ng D duoc chuyén nhugng, huy bo
hop ddng chuyén nhuong khong c6 sy dong y ctia ba D1, 6ng C lam thay doi toan bd
ndi dung ty quyén, vi 6ng C ba 1 chi uy quyén thé chip va vay tién, khong Gy quyén
mua ban chuyén nhuong va cap doi gidy ching nhan nén phong cong ching phai chiu
trach nhiém vé viéc 02 ndi dung do Cong ching vién tu ¥ ghi thém lam anh huong dén
quyén lgi cua ong C ba D1 1a vi pham phap luat. Viéc ong D ky dit coc va chuyén
nhuong dat cho ba L 14 trai phap luat, bi v6 hiéu do hop dong ty quyén bi vo hiéu nén
khong 1am phat sinh quyén va nghia vu dbi v6i cac giao dich phat sinh lién quan dén
no6i dung ghi thém tai gidy iy quyén déu bi vo hiéu.

Ngoai ra, trén dat c6 03 ngdi nha va mo da xay dung tir nam 2004 1a trude khi cac
bén thuc hién giao dich dat coc nhung khong dugc cong nhan, phén mo chua dugc giai
quyét cac duong sy ciing khong yéu cau boi thuong thiét hai nén yéu ciu tach ra giai
quyét bang vu an khéc.
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- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don 6ng Thai Minh D2 trinh bay: Pong y
v&i tranh luan cua luat su.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Thai Ha Hoai T2 va ong Thai Ha
Hoai N: dong ¥ voi y kién ctia Luat su, khong ¢ y kién tranh luan.

- Pai dién Vién kiém sat Nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y kién:

+ V& t6 tung: Tir khi thu Iy vu an cho dén thoi diém Hoi dong xét xtr tuyén bd
nghi an, Thim phan chu toa, Thu ky, Hoi dong xét xtr da tudn thu dang cac quy dinh
cua BO luat T tung Dan su.

Nhimng ngudi tham gia t6 tung dd dugc thuc hién ding, ddy du cic quyén va
nghia vu cua minh theo quy dinh cua B¢ luat T tung Dan su.

+ V& ndi dung: Noi dung ghi thém trén hop dong ty quyén khong co sy dong ¥ cta
ong C ba D1 da vi pham Diéu 44 Luat Cong Ching nim 2006 nén vo hiéu. Trén dat co
03 cin nha do 6ng C ba P1 cho dit cac con dé xay dung ¢ va nhiéu ngdi mo ton tai tir
lau trude khi ky hop dong mua ban chuyén nhugng, nén thé hién ¥ chi ctia ong C ba D1
1a khong uy quyén chuyén nhuong. Do hop dong uy quyén vo hiéu, tir d6 hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiu. Dé dam bao 02 cap xét xir dé nghi Hoi dong
xét hity ban an so tham dé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN
- Vé thoi han khdng cdo:

[1] Ngay 29/9/2022 Toda an Nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phd H6 Chi Minh
xét xir so tham, ngay 11/10/2022 6ng Thai Minh S, 6ng Thai Van H, 6ng Thai Vin D,
6ng Thai Minh H1, 6ng Thai Minh D2, d&én ngay 25/10/2022 6ng Thai Ha Hoai N, ba
Thai Ha Hoai T2 ¢6 don khang cdo toan bd ban an so tham; 6ng N ba T2 ving mat khi
tuyén 4n va nhan ban an vao ngay 24/10/2022 do ba Ha Thi Lé T1 giao lai. Can ct
khoéan 1 Diéu 273 B6 luat TS tung Dan sy xac dinh don khang céo cua 6ng S, 6ng H,
ong D, ong H1, ong D2, ong N, ba T2 trong thoi han luat dinh, 1a hop 1€ dugc Ho1
d6ng xét xtr phuc thim chip nhan.

-Véto tung:

[2] Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan c¢6 mat; 6ng Thai Van D, ba Thai Ha Hoai T2 c6 don xin Véng mat. Can
cr Pidu 228 B0 luat T tung Dan sy nam 2015, HO1 déng x€t xur phuc tham tién hanh
x€t Xur vu an theo quy dinh phap luat.
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[3] Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cta bi don éng C ba D1 gdm:
ong Thai Minh S, ong Thai Van H, ong Thai Van D, 6ng Thai Minh H1, 6ng Thai
Minh B2 ¢é vin ban trinh bay y kién ddi voi yéu cau khaoi kién cua nguyén don, yéu
cau Toa an giai quyét: hiy Hop dong uy quyén sé cong ching 9353 quyén s
10/2011/TP/VPCC-SCC/HDBGD ngay 28/12/2011 tai Van phong cong ching L, Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dit sé cong ching 936, quyén s 01TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 12/3/2013 tai Van phong cong chimg D, (BL 258). Can cir Khoan 2
Pidu 12 Nghi quyét s6 05/2012/NQ-HDTP ngay 03 thang 12 ndam 2012 cia Hoi dong
Tham phan Toa an Nhan dan Tdi cao: “Chi coi la y kién ciia bi don ma khéng phdi la
yéu cau phdn té cia bi don déi véi nguyén don, doi véi nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan c6 yéu cdau doc ldp néu bi don c6 yéu cdu cing véi yéu cau ciia nguyén don,
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ¢é yéu cau déc ldp (nhw yéu cau Toa dn khéng
chdp nhdn yéu cau ciia nguyén don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cdu
doc ldp hoac chi chdp nhan mot phcfn yéu cau ciia nguyén don, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cdu doc ldp)” nén Toa an cip so tham khong thu Iy yéu cau
phan t6 ma chi xem 1a y kién phan d6i ctia nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua bi don la ding quy dinh.

[4] Trong qué trinh tién hanh 6 tung tai cip so tham, ong S, ong H, 6ng D, 6ng
H1, 6ng D2 c¢6 nhiéu ban khai, vin ban trinh bay yéu cAu Toa 4n cdp so tham giai
quyét: “khéng cong nhdn hop dong ddit coc va hira chuyén nhwong quyén sir dung ddt
gitta éng D va ba L ky ngay 14/8/2012” 13 yéu cau khong cing v6i yéu ciu ma nguyén
don khoi kién do d6 Toa an cép so tham can phai thuc hién thu tuc thong bao ndp tam
mg an phi va thy Iy yéu cau phan té theo quy dinh tai 72, 146, 150, 199, 200 Bo luat
Té tung Dan sy ndm 2015. Can cit Diéu 293 Bo Luat T6 tung Dan sy 2015, Toa an cap
phtc tham chi xem xét lai yéu cau tranh chip va quyét dinh ctia Toa an cap so tham da
giai quyét nén Hoi dong xét xir cap phiic tham khong cé co s& xem xét va giai quyét
hau qua d6i v6i yéu cau nay. Do do6, cac duong su ¢ quyén khai kién vu an khac néu
con thot hi¢u khoi kién theo quy dinh cua phap luat.

- Vé ngi dung vu dan:

[5] Xét Hop dong uy quyén cong ching sb 9353 ngay 28/12/2011 duoc lap tai
Vin phong cong ching L ghi nhan: Bén Gy quyén 6ng Thai Vin C va ba Ding Thi
P1; Bén duoc uy quyén ong Thai Vin D véi ndi dung ba D1, ong C uy quyén cho
ong D dugc quyén “Thé chdp, thanh Iy hop dong thé chdp, xéa thé chap doi véi
quyén sit dung dat néu trén theo quy dinh phdp ludt, khong han ché sé lan vay va sé
tién vay, ky cac hop dong tin dung va cdc gidy to khdc cé lién quan” dbi vé6i thira dét
273,275 t ban dd s6 9, huyén Hoc Mon, Thanh phé H6 Chi Minh (BL 227-231) tirc 1a
¥ chi Gy quyén ban dau cua ong C, ba P1 chi uy quyén cho 6ng D dugc thé chap,
thanh 1y hop dong thé chip, x6a thé chap ddi véi quyén st dung dat néu trén theo quy
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dinh phap luat, khong han ché sb 1an vay va s tién vay, ky cac hop dong tin dung va
cac gidy to khac co lién quan, khong c6 nodi dung duoc chuyén nhuong hay cip do6i
gidy chimg nhan. Khi ky két hgp dong ngay 28/12/2011 cac bén xac dinh khong c6 noi
dung 6ng C, ba D1 1y quyén cho 6ng D duoc quyén chuyén nhuong, hiy bo hop dong
chuyén nhuong hay xin cap d6i gidy chimg nhan. Xét, chimg cir hop dong uy quyén
cong ching sd 9353 ngay 28/12/2011 duoc 1ap tai Van phong cong ching L c6 ghi
thém: “1-Téi ghi thém: chuyén nhwong, hiy bé hop dong chuyén nhwong” (Bl 228)
va “2) Téi ghi thém: xin cdp doi gidy chirmg nhdn (2)” (Bl 321), xét thay tai cc vin
ban cong chirng c6 nd1 dung ghi thém khong xac dinh ngay thang nam ghi thém, ni
dung giita cac hop dong khac nhau va c6 méu thuin véi nhau, c6 hop dong thi cong
chtng vién ghi thém ndi dung “I-Téi ghi thém: chuyén nhirong, hity bé hop dong
chuyén nhirong” c¢6 hop dong thi cong chimg vién ghi thém 02 noi dung “I-Téi ghi
thém: chuyén nhwong, hiy bé hop dong chuyén nhwong” (Bl 228) va “2) Téi ghi
thém: xin cdp doi gidy chirmg nhdn (2)” (Bl 321) nhung khong c6 bat ky van ban nao
thé hién y chi ctia 6ng C ba D1 ¢6 yéu cau hay dong ¥ ghi thém 02 ndi dung néi trén.
Tai van ban sé 47/VPCCLTNH ngay 27/8/2022 cua Vian phong cong chimg L giri
Tda 4n Nhan dan huyén Hoc Mén xac dinh chi ghi thém “chuyén nhwong, hity bé hop
dong chuyén nhwong” khong ghi thém noi dung “2) Téi ghi thém: xin cdp doi gidy
chitng nhdn” nhung tai dong Gy quyén cong ching sé 9353 ngay 28/12/2011 duoc
1ap tai Van phong cong chimg L do Vin phong dang ky dat dai huyén Hoc Mén cung
cap cung cip lai co6 noi dung ghi thém “2) Téi ghi thém: xin cdp déi gidy chirng
nhdn”. Nhu vy, viéc cong ching vién ghi thém ndi dung vao hop dong uy quyén khi
khong ¢ vin ban yéu cau, khong c6 chir ky, chit viét ciia cac bén duong su, khong
thé hién ¥ chi ctia dwong sy dong ¥ va yéu cau ghi thém noi dung thoa thuan, nhung
noi dung ghi thém da 1am thay doi ndi dung ay quyén, gdy anh hudng truc tiép dén
quyén loi ctia bén iy quyén 13 6ng C ba D1. Viéc thuc hién ghi bo sung ndi dung nay
cua Van phong cong chung L 1a trai quy dinh, khong thude truong hop dugce quy dinh
tai Diéu 44 Luat Cong Ching nam 2006 (c6 hiéu luc tir ngay 01/7/2007) quy dinh
viéc sira doi, bd sung, huy bo hop dong, giao dich nhu sau: “1. Viéc sira doi, bo sung,
huy bo hop déng, giao dich da dwoc cong chung chi dwoc thuc hién khi co su thod
thudn, cam két bang van bdn cia tdt cd nhitng ngwoi da tham gia hop dong, giao

dich d6 va phai dwge cong ching... 3. Cong chitng viéc sira doi, bé sung, huy bé hop
déng, giao dich dwoc thuc hién theo thu tuc cong chung hop déng, giao dich quy dinh
tai Chuong IV ciia Ludt nay.”. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham,
nguyén don va Vin phong cong ching L khong cung cip dugc ching cir chirmg minh
viéc cac bén iy quyén c6 sy thoa thuan ghi thém hay dong ¥ yéu cau cong chimg vién
ghi thém céc nodi dung “chuyén nhwong, hity bé hop dong chuyén nhwong” va “xin
cap doi gidy chitng nhdn” bang vian ban hay ky truc tiép ngay trén noi dung stra doi.
Phia bi don 6ng C ba D1 khong thira nhan c¢6 iy quyén cho 6ng Thai Vian D thuc hién
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cac n0i dung nay (BL 249, 251, 253, 254) va xac dinh co dau hiéu gid mao, vi pham
phap luat khi ghi thém phan (1) va (2) trong Hop dong uy quyén ma khong co su
d6ng ¥ cua cac bén 1a vi pham diéu cam cua phap luat nén Hoi dong xét xir tuyén bd
Hop dong uy quyén vo hiéu do vi pham diéu ciAm phap luat, trai dao dtc xa hoi d6i
v6i phan ndi dung ghi thém “I-Téi ghi thém: chuyén nhwong, hiy bo hop dong
chuyén nhwong” (Bl 228) va “2) Téi ghi thém: xin cdp doi gidy chitng nhdn” (Bl
321). Do d6, can clr quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 122, 127, 128, 135 B Luat
Dan sy 2005 xac dinh phan cong ching vién ghi thém ndi dung “chuyén nhwong, hity
bo hop dong chuyén nhwong "va “xin cdp doi gidy chirng nhdn” khong dung quy dinh
phap luat bj v6 hiéu nén can phai hiy bo, do d6 Hoi dong xét xir phuc tham chap
nhan yéu cau khang céo cua 6ng Thai Minh S, 6ng Thai Van H, 6ng Thai Van D, 6ng
Thai Minh H1, 6ng Thai Minh B2, 6ng Thai Ha Hoai N, ba Thai Ha Hoai T2 sua
phan nay cta ban an so tham, tuyén bd Hop dong oy quyén cong chimg s6 9353 ngay
28/12/2011 dugc 1ap gitra 6ng Thai Van C va ba BPang Thi D1 va 6ng Thai Van D tai
Vin phong cong ching L bi vo hiéu mot phan ddi voi ndi dung ghi thém “1-Téi ghi
thém: chuyén nhwong, hity bo hop dong chuyén nhwong” va “2) Téi ghi thém: xin
cap doi gidy chirng nhdn” va hity bo phan ghi thém nay tai Hop dong Gy quyén néu
trén.

[6] Dbi v6i hau qua phap 1y ciia hop dong ty quyén bi vo hiéu phan ghi thém 02
noi dung bd sung “I-Téi ghi thém: chuyén nhwong, hiy bé hop dong chuyén
nhieong” va “2) Téi ghi thém: xin cdp doi gidy chirng nhdn” tai Hop dong ty quyén
cong ching sb 9353 ngay 28/12/2011 duoc lap tai Vin phong cong chimg L do 6ng
D thyc hién vuot qua pham vi dai dién va khong dugce su déng y cua 6ng C ba D1
nén khong 1am phat sinh quyén, nghia vu ctia nguoi duoc dai dién 1a ong C, ba D1
d6i voi Hop ddng dit coc va hira chuyén nhuong QSDP ngay 14/8/2012 dugc lap
gitta ong Thai Vian D va ba Nguyén Thi Ngoc L va Hop dong chuyén quyén st dung
dat (khong co tai san gin lién voi dat) sb cong chimg 936 1ap ngay 12/3/2013 tai Vin
phong cong ching B, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 137 “ khi giao dich ddn sy vé
hiéu cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdan”
va Piéu 146 B luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé hau qua cua giao dich dan sy do
nguoi dai dién xac 13p, thuc hién vuot qué pham vi dai dién: “Giao dich dan su do
nguoi dai dién xac ldp, thuc hién vuot qua pham vi dai dién khong lam phat sinh
quyén, nghia vu cua nguoi duoc dai dién doi véi phdn giao dich dwoc thuc hién vuot
qua pham vi dai dién, tru truong hop nguoi dwoc dai dién déng ¥y hodc biét ma khong
phan doi; néu khong dwoc sy déng ¥ thi nguoi dai dién phai thuc hién nghia vu doi
voi nguoi da giao dich voi minh vé phdn giao dich vwot qua pham vi dai
dién....Trong truong hop nguoi dai dién va nguoi giao dich voi nguoi dai dién co y
xac lap, thuc hién giao dich ddn su vuot qud pham vi dai dién ma gady thiét hai cho
nguoi duoc dai dién thi phai chiu trach nhiém lién doi boi thuwong thiét hai ”. Tai hop
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ddng ty quyén nay cac bén gébm 6ng C ba P1 va 6ng D khong c6 viéc giao nhan gi,
néu c6 phat sinh thi€t hai duong sy c6 quyén khéi kién béng vu an khac khi con thoi
hiéu khéi kién.

[7] Xét Hop dong chuyén quyén st dung dat (khong co tai san gan lién voi dat)
sd cong ching 936 1ap ngay 12/3/2013 tai Vian phong cong chimg D (BL 208, 234):
dugc xac 1ap tr ndi dung uy quyén “chuyén nhwong, hiy bé hop dong chuyén
nhuong ”da bi vo hi¢u theo nhu phan tich tai muc [5] ciia ban an néu trén. Do do, can
ctr diém b khoan 1 Diéu 122, 127, 128, 137, 142, 143, 144, Bo luat Dan sy nam 2005
thi Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat céng chung sb 936, quyén s
01TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/3/2013 tai Van phong cong ching D gilta ong Thai
Vin C, ba Pang Thi P1 (do ong Thai Vian D dai dién theo uy quyén) véi ba Nguyén
Thi Ngoc L dbi véi thira dat sb 273, dién tich 653m? va thira dat sé 275, dién tich
1.202m?2, TBD sb 9, muc dich sir dung: M, toa lac huyén Hoc M6n, Thanh phé HO
Chi Minh (theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 M 461764, vao s6 cap GCN
50 528QSDD/dot 2/1998 do UBND huyén Hoc Mén cap cho 6ng Thai Van C ngay
18/7/1998) ciing bi vo hi¢u. Mat khac, tai khoan 1 Piéu 3 cua hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu “Bén A cé nghia vu giao toan bé thira dat néu trén tai
Piéu 1 ciia hop dong nay cung véi gidy to vé quyén sir dung ddt cho bén B vao thoi
diém do hai bén tw théa thudn.” Sau d6 dugc Vian phong cong chimg D stra lai 1a
“¥6i swra lai 1a: ngay sau khi hop dong dwoc cong chirng” n6i dung sira d6i nay 1am
anh huong dén quyén va nghia vu ctia nguoi tham gia hop dong, giao dich ma khong
¢ ching ctr chimg minh c6 sy dong ¥ giita bén A 1a ong C, ba P1 co dai dién theo
iy quyén 1a 6ng D va bén B 13 ba Nguyén Thi Ngoc L xac nhén, c6 ddu hiéu vi pham
phap luat nén ciing khong thudc truong hop duoc stra chira theo quy dinh tai Diéu 43,
Diéu 44 Luat Cong Chimg nam 2006.

[8] Trén thuc té, gia dinh 6ng C ba P1 cho rang khong biét ba L mua ban dét véi
ong D, ba L khong dén xem dat truée khi nhan chuyén nhugng trong khi trén dat ong
C ba D1 da cho cac con ¢ va xay dung: 01 can nha do 6ng Thai Minh H1 xay dung
vao nam 2002 theo Quyét dinh xir phat hanh chinh s6 784/QD-UB ngay 15/12/2003
(BL 180) va 01 can nha do 6ng Thai Van H va ba Ha Thi L¢ T1 xay dung nam 2004
va ¢o vai ngdi mod thudc gia dinh ong C ba P1 quan 1y theo bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 16/4/2021 (BL 244), ma ky hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat khong co tai san gan lién véi dat 1a khong dung véi thuc té, khong ding véi
¥y chi ctia 6ng Pat va ba Cat. Cac bén chua ban giao dat ngay sau khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[9] Hau quéa phép 1y cua cac hop ddng bi vo hiéu: Do 02 nodi dung bd sung “I-
Téi ghi thém: chuyén nhirong, hiy bé hop dong chuyén nhwong” va “2) Téi ghi
thém: xin cdp doi gidy chirng nhdn” trong Hop dong uy quyén cong ching sé 9353
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ngay 28/12/2011 duoc lap tai Van phong cong ching L va Hop dong chuyén nhuong
quyén sit dung dat cong chimg sd 936, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/3/2013 tai Van phong cong ching B bi vo hiéu. Can ctr Diéu 137, 146 Bo luat
Dan sy nam 2005, do 6ng D thuc hién vugt qua pham vi dai dién va khong duoc su
dong v cua 6ng C ba P1 nén khong lam phat sinh quyén, nghia vu cta nguoi dugc
dai dién 1a ong C ba P1 ddi véi Hop dong chuyén quyén st dung dat (khong co tai
san gin lién voi dat) s cong chung 936 1ap ngay 12/3/2013 tai Vian phong cong
chirng P. Cac thoa thuan tai khoan 2 Piéu 2 va Piéu 3 cla hop déng, dai dién 6ng C
ba D1 1a 6ng D chua ban giao dat, ong D nhén tién sb tién 620.000.000 déng 6ng D
theo hop dong dit coc va htra chuyén nhuong ngay 14/8/2023 nhung chua giao cho
ong C ba P1 nén lién quan dén sd tién 620.000.000 dong 6ng D di nhan qua pham vi
dai dién s& duogc giai quyét bang mot vu an khac nhu phan tich tai muc [4] cla ban
an. Ba Nguyén Thi Ngoc L thira nhin dang gitt Gidy ching nhan quyén st dung dat
s& M 461764, vao s6 cap GCN sb 528QSDD/dot 2/1998 do UBND huyén Hoc Mon
cap cho 6ng Thai Vin C ngay 18/7/1998, nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia 6ng C va ba P1 c6 yéu cau ba L tra lai cac gidy ba L di nhan. Do d6, ba
Nguyén Thi Ngoc L c¢6 quyén khoi kién 6ng Thai Van D tranh chdp yéu ciu bdi
thuong thiét hai néu c6 day du chimg ctr chitng minh va con thoi hiéu khoi kién theo
quy dinh phap luat. Ba Nguyén Thi Ngoc L ¢6 trach nhiém giao tra lai cho ngudi dai
dién ctia nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung cta ong C ba P1 Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s M 461764, vao so6 cip GCN sb 528QSDP/dot
2/1998 do UBND huyén Hoc Mén cép cho ong Thai Vin C ngay 18/7/1998. Trudng
hop ba L khéng hoan tra hodc da 1am mat nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té
tung ctia ong C va ba D1 ¢6 quyén lién hé co quan Nha nude c6 thim quyén dé yéu
cau thu hdi gidy ching nhin nay va thyc hién thi tuc cap gidy chimg nhan méi theo
quy dinh cua phép luit.

[10] V& bdi thuong thiét hai d6i v6i cac hop ddng vo hiéu: nhu da phan tich tai
muc [5],[6],[7] va [8] cua ban an, Van phong cong ching L va Van phong cong chirng
P thuc hién trai quy dinh phap luat vé thu tuc cong chimg, c6 dau hiéu vi pham phéap
luat hinh sy; 6ng Thai Van D thyc hién ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, hop déng dat coc va hira chuyén nhuong vugt qua pham vi uy quyén; ba Nguyén
Thi Ngoc L khong xem xét hién trang dat thue té da ton tai cong trinh xay dung kién
cd va bia md di hinh thanh tir rat lau trude khi thuc hién ky nhéan chuyén nhuong
quyén sir dung dat dé néu rd trong hop dong 13 c6 mot phan 15i cua cong chimg.

[11] Pai dién Vién kiém sat Nhan dan thanh phd HO Chi Minh dé nghi hay an so
tham la khong c6 co s@, nén khong dugec Ho1 déng x€t xr phuc tham chép nhan.

[12] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr cap phuc tham chip nhan yéu cau
khang céo cua 6ng Thai Minh S, 6ng Thai Van H, 6ng Thai Van D, 6ng Thai Minh
H1, 6ng Thai Minh D2, 6ng Thai Ha Hoai N, ba Thai Ha Hoai T2 stra ban an so tham;

16



tuyén bd Hop dong ty quyén sb cong chung 9353 quyén sé 10/2011/TP/VPCC-
SCC/HDGD ngay 28/12/2011 tai Van phong cong chimmg L gitra 6ng Thai Van C va
ba Pang Thi D1 v6i 6ng Thai Van D d6i voi thira dat sb 273, dién tich 653m? va thia
déat s6 275, dién tich 1.202m?% TBD s6 9, muc dich st dung: M, toa lac huyén Hoc
Mon, Thanh phd H6 Chi Minh (theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s M
461764, vao s6 cap GCN sb 528QSDD/dot 2/1998 do UBND huyén Hoc Mén cip
cho ong Thai Van C ngay 18/7/1998) v6 hiéu phan ndi dung ghi thém “I-Téi ghi
thém: chuyén nhwong, hity bo hop dong chuyén nhwong” va “2) Téi ghi thém: xin
cdp déi gidy chirng nhdn” tai hop doéng uy quyén cong ching sé 9353 ngay
28/12/2011 duogc lap tai Van phong cong chung L; tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét sd cong chimg 936, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/3/2013 tai Van phong cong chung D gitta ong Thai Van C, ba Pang Thi D1 (do
ong Thai Van D dai dién theo tiy quyén) v6i ba Nguyén Thi Ngoc L ddi véi thia dat
s6 273, dién tich 653m? va thira dat s6 275, dién tich 1.202m?, TBD s6 9, muyc dich st
dung: M, toa lac huyén Hoc Mén, Thanh phd HO Chi Minh (theo Gidy chimg nhan
quyén sit dung dit s6 M 461764, vao s6 cap GCN sb 528QSDP/dot 2/1998 do
UBND huyén Hoc Mén cép cho éng Thai Van C ngay 18/7/1998) v6 hiéu; Budc ba
Nguyén Thi Ngoc L ¢6 trach nhiém giao tra lai cho nguoi dai dién cia nhitng nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng C va ba P1 Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 M 461764, vao sd cip GCN sb 528QSDD/dot 2/1998 do UBND huyén
Hoc Mon cép cho 6ng Thai Van C ngay 18/7/1998. Truong hop ba L khong hoan tra
hodc dd mat nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung cta 6ng C va ba 1 ¢co
quyén lién hé co quan Nha nuéc c6 thim quyén dé yéu cau thu hoi gidy ching nhan
nay va thyc hién thi tuc cdp gidy ching nhan méi theo quy dinh cta phap luat; Khong
chép nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Ngoc L vé viéc budc ong Thai Van C, ba Dang
Thi B1 (do cac 6ng Thai Minh S, Thai Van H, Thai Van D, Thai Minh D2, Thai
Minh H1 ké thira quyén va nghia vu to tung), cic ong, ba Thai Minh H1, Lai Thi
Ngoc N1, Thai Thi Thuy T, Thai Minh V, Hoang Thi My H2, chau Thai Anh K (do
ba Hoang Thi My H2 dai dién theo phap luat), Thai Van H, Ha Thi L¢ T1, Thai Ha
Hoai T2 va nhiing nguoi dang sinh sng trén dat c6 nghia vu ban giao thira dét sb
273, 275 n6i trén va tai san gan lién véi hai thira dat cho ba Nguyén Thi Ngoc L, theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd M 461764, vao s6 cap GCN sé 528QSDP/dot
2/1998 do UBND huyén Hoc Mén cap cho 6ng Thai Van C ngay 18/7/1998 va Ban
d6 hién trang vi tri — ap ranh s6 hop dong 107742/TTPDBD-CNHM ngay 16/6/2021
ciia Trung tim do dac ; Cac duong su c6 quyén khdi kién tranh chap yéu ciu boi
thuong thiét hai néu c6 chung ctr chimg minh va con thoi hiéu khoi kién theo quy
dinh phap luét.

[13] Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gia: Ba Nguyén Thi
Ngoc L ddng ¥ chiu chi phi nay (da nop du).
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[14] An phi dan su so thAm: do yéu cau khoi kién khong duoc chp nhédn, nén
nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc L phai chiu 4n phi dan su so thim tong cong la
125.484.000 dong (trong do, an phi khong cé gia ngach ddi v6i yéu cau céng nhan
cac hop ddng uy quyén, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit 1a 600.000 dong
va phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach d6i voi yéu cau ban giao thira dét sé 273, 275
va tai san gan lién v6i dat cho ba L tinh theo gia tri ching thu tham dinh gia ngay
12/02/2022 14 124.884.000 dong).

[15] An phi phtc thim: Do stra 4n so tham nén duong sy khang cdo khong phai
chiu an phi dan su phuac tham; hoan tré lai cho ong Thai Minh S, 6ng Théi Van H, ong
Thai Van D, 6ng Thai Minh H1, 6ng Thai Minh D2, dng Thai Ha Hoai N, ba Thai Ha
Hoai T2 tién an phi khang cao da tam nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
- Can ctr khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat TH tung Dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu Qudc
hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

Khong chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Ngoc L vé viéc
“Tranh chdp hop dong iy quyén, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar’ véi ong
Thai Van C va ba Dang Thi P1; stta Ban an dan sy so tham s6 943/2022/DS-ST ngay
29/9/2022 ciia Toa 4n Nhan dan huyén Héc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

1. Tuyén bd Hop dong uy quyén sd cong chimg 9353 quyén sb
10/2011/TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 28/12/2011 tai Van phong cong ching L giira
ong Thai Vin C va ba Pang Thi D1 véi ong Thai Van D d6i voi thira dat s6 273, dién
tich 653m? va thira dat s6 275, dién tich 1.202m?, TBD s6 9, muc dich st dung: M,
toa lac huyén Hoc Mén, Thanh phdé HO Chi Minh (theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 M 461764, vao sd cidp GCN sb 528QSDD/dot 2/1998 do UBND huyén
Hoc Mon cip cho 6ng Thai Van C ngay 18/7/1998) v6 hiéu phan nodi dung ghi thém
“1-Toi ghi thém: chuyén nhwong, hity bé hop dong chuyén nhwong” va “2) Téi ghi
thém: xin cdp doi gidy chitng nhdn” va huy bo ndi dung ghi thém “/-Téi ghi thém:
chuyén nhwong, hity bé hop dong chuyén nhwong” va “2) Téi ghi thém: xin cip doi
gidy chitng nhdn” tai hop dong Gy quyén néu trén.

2. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong ching 936,
quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/3/2013 tai Vian phong cong ching P giira
ong Thai Vin C, ba Pang Thi P1 (do ong Thai Van D dai dién theo iy quyén) voi ba

18



Nguyén Thi Ngoc L ddi véi thira dat s6 273, dién tich 653m? va thira dat s6 275, dién
tich 1.202m2, TBD s6 9, muc dich sir dung: M, toa lac huyén Hoc Mon, Thanh phé
Hb Chi Minh (theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé6 M 461764, vao sb cip
GCN sb 528QSDD/dot 2/1998 do UBND huyén Hoc Mén cip cho ong Thai Van C
ngay 18/7/1998) vo hiéu.

3. Ba Nguyén Thi Ngoc L ¢6 trach nhiém giao tra lai cho nguoi dai dién cua
nhirng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong C va ba P1 Gidy chimg nhan
quyén sit dung dit s6 M 461764, vao so cap GCN sb 528QSDP/dot 2/1998 do
UBND huyén Hoc Mon cip cho ong Thai Van C ngay 18/7/1998. Trudng hop ba L
khong hoan tra hodc da mat nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy té tung cua ong
C va ba P1 ¢6 quyén lién hé co quan Nha nudc c¢6 thim quyén dé yéu cau thu hdi
gidy ching nhan nay va thuc hién thi tuc cap gidy chirmg nhan méi theo quy dinh cua
phap luat.

4. Khong chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi Ngoc L vé viéc budc 6ng Thai
Vian C, ba Pang Thi D1 (do cac 6ng Thai Minh S, Thai Van H, Thai Van D, Thai
Minh D2, Thai Minh H1 ké thira quyén va nghia vu t6 tung), cic 6ng, ba Thai Minh
H1, Lai Thi Ngoc N1, Thai Thi Thuy T, Thai Minh V, Hoang Thi M§ H2, chdu Thai
Anh K (do ba Hoang Thi My H2 dai dién theo phéap luat), Thai Van H, Ha Thi L¢ T1,
Thai Ha Hoai T2 va nhiing nguoi dang sinh song trén dat c6 nghia vu ban giao thira
dat s6 273, 275 néi trén va tai san gan lién v6i hai thira dat cho ba Nguyén Thi Ngoc
L, theo Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 M 461764, vao s6 cap GCN sb
528QSDD/dot 2/1998 do UBND huyén Hoc Mon cip cho ong Thai Vian C ngay
18/7/1998 va Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh s6 hop dong 107742/TTPDBD-
CNHM ngay 16/6/2021 cua Trung tam do dac .

5. Cac dwong su ¢ quyén khoi kién yéu cau bdi thuong thiét hai theo quy dinh
ctia phap luat d6i voi phan ndi dung 6 lién quan bi v6 hiéu néu c6 chimg ctr minh va
con thoi hi¢u khoi kién.

6. Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gia: Ba Nguyén
Thi Ngoc L dong y chiu chi phi nay (d nop du).

7. Vé éan phi dan su so tham: Budc ba Nguyén Thi Ngoc L phéi chiu
125.484.000 dong an phi so tham, dugc khau trir vao sd tién tam Gmg an phi da nop 1a
17.000.000 ddng theo bién lai thu tién sé AE/2011/00200 ngay 14/8/2013 va 600.000
dong theo bién lai thu tién sé6 AA/2019/0074764 ngay 31/3/2021 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Hoc Mén. Ba L ¢6 nghia vu ndp thém 107.884.000 dong.

8. An phi dan su phuc thim: cic bén dwong sy khong phai chiu. Hoan lai cho:
ong Thai Ha Hoai N, ba Thai Ha Hoai T2 va 6ng Thai Van H mdi ngudi 300.000
d6ng theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi s6 0015206, 0015208, 0015207 cing
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ngay 02/11/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Hoc Mén, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an Nhan dan Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;
- TAND huyén Hoc Mon;

- Chi cuc THADS huyén Hoc Moén;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vy an.

1 ‘ 2
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Nguyén Thi Ngoc Loan

Tran Thi Quynh Chau

2022DSPT31294
18.04.2023 11:11
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