TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban én s6: 342/2025/DS-PT
Ngay: 07/5/2025
VIV: Tranh chdp phat sinh tu
giao dich chuyen nhwgng nha dat,
Hop dong gop von dau tw va
hop dong chuyen quyén so
hitu nha va quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam

Cdc Tham phan: (:)ng Cao Anh Tuan
Ong bam Van Thuan
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky

Tda 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan ddn Thanh phé Ha Ni: Ba Ngod Phuong

Lién, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 5 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha
Noi xét xir phic tham Céng khai vu 4n dan su thu 1y s6 221/2025/TLPT-DS
ngay 28/3/2025 vé viéc “Tranh chdp phat sinh tir giao dich chuyén nhwong
nha dat Hop dong @6p von dau tw va hop dong chuyén quyén sé hiru nha va
quyén sir dung dar”.

Do Ban an dan sy so tham s6 231/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 cta Toa
&4n nhan dan quan Ba Pinh, thanh phd Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 263/2025/QD-PT
ngdy 08/4/2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 292/2025/QDPT- HPT ngay
23/4/2025 cta Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Anh D; sinh nim: 1972; dia chi: P120 — A4
TT Cong ty co khi Ha Noi, phuong Thugng Dinh, quan Thanh Xuan, Thanh
phé Ha Noi; Véng mat tai phién toa.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba Vii Thi Hong Yén; sinh nam: 2001;
dia chi lién hé: 1/N7 ngo 202, duong VO Chi Cong, phuong Xuan La, quan
Tay HO, Thanh phé Ha No1; c6 mat tai phién toa.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Cong H; sinh nam: 1970; vang mat tai phién toa.

2.2. Ba Nguyén Phuong Thuy; sinh nam: 1974; vang mit tai phién toa

Cung dia chi: P54 nha D Tap thé Quan bai, s6 54 phé Phan K¢é Binh,
phuong Céng Vi, quan Ba Pinh Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong Pao Puc Trung; sinh nim: 1972;
dia chi lién hé: Can ho chung cu E102 Golden Westlake sé 151 Thuy Khué,
phuong Thuy Khué, quan Tay H6, Thanh phd Ha Noi; c6 mit tai phién toa

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Nguyén Thi Thu Thuy; sinh ndm: 1977; dia chi: S6 11 N2 t6 28
tap thé Binh doan 11, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi;
vang mat tai phién toa.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cho ba Thiiy:

- Ong Nguyén Chién Théang; sinh nim: 1974; dia chi lién hé: S6 11 N2
t6 28 tap thé Binh doan 11, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phd Ha
NOo1; Véng mat tai phién toa.

- Ong Nguyén Vian Pai; sinh nim: 1992; dia chi lién hé: TDP s6 5
phuong Phu D6, quan Nam Tt Liém, Thanh phé Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi Thu Thiy:
Luat su Pham Thu Cha va Luat su Vi Quang Ba- Cong ty Luat TNHH Viét
Phong — Poan Luat su thanh phé Ha Noi; Luat su Cha c6 mat, Luat su B4 vang
mat.

Dia chi lién h¢: Phong 2316, FLC Green Apartment, 18A Pham Hung,
phuong My Dinh 2, quan Nam Twr Liém, Thanh phé Ha Noi.

3.2. C)ng Tran Anh Minh; sinh ndm: 1974; c6 mit tai phién toa.

3.3. Ba Ho Thi Bich Lan; sinh ndm: 1948; vang mit tai phién toa.

3.4. Ba Nguyén Thuy Phuong; sinh nim: 1976; vang mit tai phién toa.

3.5. Chi Tran Nguyén My Anh; sinh nam: 2003; vang mit tai phién toa.

3.6. Anh Tran Thé Khang; sinh ngay: 11/01/2006; vang mit tai phién
toa.

3.7. Chau Tran Nguyén Bao Han; sinh nim: 2009; vang mat tai phién
toa.

Cung dia chi: 4N6 ngd 40 dudng Xuan La, phuong Xuan Tao, quin Béc
Tir Liém, Thanh ph Ha Nbi.

Chéu Tran Nguyén Bao Hén 1a con ong Minh, ba Phuong do 6ng Minh
va ba Phuong la nguoi dai dién theo phap luét.

3.8. Ong Nguyén Chién Thang; sinh nim: 1974; dia chi: S6 11 N2 t6 28
tap thé Binh doan 11, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi;
vang mit tai phién toa.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cho éng Thang: Ong Nguyén Vin Pai,
sinh nam 1992; dia chi lién hé: TDP s6 5 phuong Pha B4, quan Nam Tur Li€m,
Thanh phé Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

3.9. Van phong cong chig Lac Viét

Tru s6: S0 49 Vian C

a0, quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Ngo Bich Hoa — Luat su Cong ty
TNHH Luat Khanh Viét; Véng mat tai phién toa.

4. Nguwoi khang cdo, khang nghi: Do c6 khang cdo ctia ba Nguyén Thi
Thu Thuy 1a ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

Tai don khéi kién dé ngay 05/3/2022 va cdc 1oi khai tiép theo trong qué
trinh gidi quyét vu dan, nguyén don do nguwoi dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Nha dat tai dia chi: Lo 4 — N6 Du an Xuén Dinh, nay 13 S5 4N6 ngd 40
duong Xuan La, phuong Xuan Tao, quan Bac Tir Liém, thanh phé Ha Noi,
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ngay 21/6/2004 da dugc UBND Thanh phd ‘Ha Noi cap Gidy chung nhan
quyén s& hiru nha ¢ va quyén str dung dat ¢ s6 10121191052 dung tén chu so
hiru 12 6ng Trdn Anh Minh va ba Nguyén Thuy Phuong. Ngay 4/11/2010 da
duoc Vin phong dang ky dat va nha huyén Tur Liém ding ky sang tén Ong
Nguyen Cong H va ba Nguyén Phuong Thuy. Gia dinh 6ng Tran Anh Minh
sinh séng tai nha dat nay tir khi mua cho dén nay.

Ngay 5/11/2010, gitra 6ng Tran Anh D va vo chong ba Thuy, 6ng Hai da
ky Hop ddng gép vén dau tu. (Tai thoi d1em ky hop déng nha méi xay tho).
Theo thoa thuan thi 6ng Buc gop vbn s tién 2.500.000. 000 déng dé dau tu
nang cip x@y dung va hoan thién noi that 01 ngdi nha 03 tang + tum xay thod
trén thira dat dién tich 91,1m?, tai dia chi: L6 4 — N6 Dy 4n Xuan Dinh, nay
thudc quan Nam Tu Liém, thanh pho Ha Noi. Muc dich 1a dé lam mat bang
kinh doanh mé hinh siéu thi mini hoac cho thué. Theo thoa thuan thi 6ng Pic
s€ cung dugc dung tén dong so hitu ngoi nha nay voi ba Thuy va 6ng Hai hodc
cung dimg tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat. Bén nhan gop vén co
trach nhiém tién hanh cac thu tuc dimg tén sé hiru cho nguyén don sau khi da
nhan du Von gop va hoan thién cong trinh. Sau khi ky hop dong, phia ong Buc
da giao tién von gop. Bén nhén von gop cling da st dung tién de nang cap xay
dung thanh nha 04 tang + tum va hoan thién toan bd noi that gan lién véi nha
nhu hién tai.

Thoi gian sau do, 6ng Puc thuong xuyén sang U-crai-na lam an va dugc
biét bi don da tu y dung tai san chung dé thé chap ngan hang vay tién nén da
nhiéu 1an yéu cau bi don tién hanh cac thu tuc ding ky dong sé hitu nha dat
nhung bi don khét lan. Vi vy, nguyén don da lam don khéi kién ra toa.

Qua trinh giai quyét tai Toa an, bi don dé xuét duoc hoan tra lai phan
vén goép cho nguyén don, nguyén don nhat tri v&i sb t1en thanh toan la
10.000.000.000 ddng bao gém ca gbc va lai tir khi gop von dén nay. Trudng
hop bén bi don khong chap thuan thi dé& nghi Toa an: Cong nhan tai san la 01
ngdi nha 04 tang + tum x4y dung trén thira dat dién tich 91,1m?, tai dia chi: Lo
4 — N6 Dy an Xuan Dinh, huyén Tir Liém, thanh phd Ha Nbi theo Gidy chung
nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & ma s6 10121191052, ho so
gbc s6 13102.2004/3832.2004.QPUB do UBND Thanh phé Ha Noi cap ngay
21/6/2004 thuoc quyen dong s& hiru caa 6ng Tran Anh D, ba Nguyén Phuong
Thuy va dng Nguyén Cong H.

Vé viéc ong Nguyen Cong H, ba Nguyen Phuong Thuy ky két Hop
dong chuyén nhuong nha dat cho ba Nguyen Thi Thu Thuy thi phia nguyén
don khong dugc biét. Nay ba Thuy y€u cau cong nhan viéc chuyén nhuong
nha dat 1a ‘hop phap thi dé nghi Toa 4n khong chip nhan. Ly do: Nguyén don
d3a gop von dé hoan thién nha tir truéc khi hai bén ky hop dong chuyén
nhuong, nha dat thudc so hiru chung ctia nguyén don va bi don ké tir khi gop
vbn nén vo chong ba Thuy tu ¥ mot minh ky Hop dong chuyén nhuong nha dat
cho ba Thuay 1a trai phap lut, xAm pham dén quyén loi cua nguyén don. Dbi
v6i yéu cau doi boi thuong cua ba Thuy thi nguyén don khong dong v vi
nguyén don khong gy thiét hai gi cho ba Thuy. Pé nghi Toa an chap nhan yéu
cau doc 1ap cua bi don vé viéc tuyén Hop dong chuyén nhuong nha dat 1a vo
hiéu.
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Vé s6 tién gop von nguyén don cam két 13 tai san riéng cua ca nhan
nguyén don, khong lién quan dén ai va cling khong yéu cau dua nguoi lién
quan vao tham gia t6 tung.

Tai Ban ty khai va cac loi khai tié}) theo trong qud trinh gidi quyét vu
an, bi don do nguoi dai di¢n theo uy quyén trinh bay:

Bi don xdc nhan viéc thoa thuan gop von va nhan tién gop von ding nhu
nguyén don trinh bay. S6 tién 2,5 ty dong bén gop vbn giao cho bi don da dugc
st dung dé hoan thién nha nhu cam két. Nha dat thuodc quyen s& hitu, st dung
ctiia bi don, ngudn gbc nhan chuyén nhuong lai tir vo chong 6ng Tran Anh
Minh. Do bi don va 6ng Minh c6 mdi quan hé anh em trong gia dinh nén bi
don dé cho vo chong 6ng Minh quan 1y st dung nha dat. Trudc khi nhan tién
gop von cua 6ng Purc thi hién trang chi mdi co nha xay tho trén dat. Do khong
con tién du tu vao viéc xay dung nén 2 bén da thda thuan vé viéc gop von
cling nhu thoa thuan vé viéc dung tén dong so hiru sau khi hoan tit viéc gop
von. Bi don khang dinh toan bo sb tién gop von di duoc dung dé dau tu nang
cip ngdi nha nhu hién tai.

Pén nay, bi don van khiang dinh nha dat dang tranh chap 1 c¢6 1 phan
thudc so hiru cua ong Tran Anh D. S¢ di hai bén chua lam thi tuc dang ky
dong s hitu do ong Purc ban ron cong viéc va khong thuong xuyén cdé mait &
Viét Nam nén chua tién hanh céac thu tuc véi co quan Nha nude. Hon nita thoi
gian trude day tai san dang thé chap tai ngan hang nén khong 1am thi tuc dugc.

Pbi v6i yéu cau khoi kién ctua nguyén don, bi don s& thu xép thanh toan
tién cho nguyén don twong duong gia tri tai san ma nguyén don dugc huong.

Pbi voi yéu cau doc 1ap cia nguoi lién quan 1a ba Nguyén Thi Thu
Thuy: Bi don cong nhan gitra hai bén c6 giao két chuyén nhuong nha dat nhu
ba Thuy trinh bay. Khi ky Hop dong chuyén nhuong tai san thi bi don khong
bao cho 6ng Dtic blet bdi vi ban chét cua giao dich chuyen ‘nhuong nha dat nay
1a thoa thuan vay tién gitra hai bén, myc dich vay tién dé thanh toan ng cho
Ngan hang va giai chap tai san. Thoa thuan chuyén nhuong tai san va Hop
dong chuyen nhuong tai san chi 1a Hop dong gia tao che déu giao dich vay tién
giita vo chong ba Thuy, ong Tran Anh Minh véi ong Nguyen Chién Thing
(anh trai ciia ba Thuy). Tai thoi diém nam 2010 do can vay von ngan hang nén
vo chong ba Thuy da thé chap nha dat néu trén dé vay tién. Tuy nhién, do vi
pham nghia vu trd ng nén ngan hang da tién hanh ké bién phat mai tai san dé
thu hdi no. Khi d6 vo chong ba Thuly di hoi vay tién ciia ong Nguyén Chién
Théng dé tra ngan hang, léy tai san vé. Hai bén thoa thuan ong Thang sé& cho
Vo chong ba Thuy vay sb tlen 14 ty ddng dé thanh toan ng cho Ngan hang va
Vo chong ba Thuy uy quyen cho bén ong Thing lam tha tuc dé giai chép tai
san, liy s6 do vé. Tai Diéu 2 ctia Van ban Thoa thuan chuyen nhuong tai san
gilta hai bén di thé hién cach tinh 13i, thoi gian thanh toan, sd tién phai thanh
toan va bién phap nhim dam bao cho viéc bén vay phai thanh toan tién va
chudc lai tai san sau khi 1ay dugc tai san tir ngan hang. S tién 14 ty do 6ng
Thing bo ra con ba Thay chi 13 ngudi dung tén ho trén hop ddéng chuyén
nhuong, vi viy hai bén chi ky két hop dong chuyen nhuong cong chung chi
khong lam thi tuc sang tén sau khi ky. Néu vo chong ba Thuy tra xong tién
cho 6ng Thang thi hai bén s& hiy Hop dong. S6 tién chuyén nhugng ghi trén
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hop ddng 1a 2 ty nhung thuc té bj don vay cua phia ba Thay 1a 14 ty dong.
Viéc vay tién chi 1a thoa thudn miéng, khong c6 van ban nén bi don khong c6
gidy to lién quan dén viéc vay no dé xuat trinh cho Toa 4n.

Sau khi ky hop dong thi phia ong Théng da giao du sd tién 14 ty dong
trong d6 co tién thanh toan cho ngan hang, phan con lai duogc chuyen vao tai
khoan cua 6ng Minh, ba Thuy dang gitr Gidy chimg nhan quyén str dung dt.
Nha dét tir truée dén nay van do vo chong éng Minh quan 1y st dung, khong
c6 viée thoa thuan cho thué nha nhu ba Thuy khai. Do ban chit khong phai 1a
chuyén nhuong tai san nén hai bén khong ban giao tai san va ciing khong lam
thu tuc sang tén tai co quan Nha nudc. Tai Van ban thdéa thuan chuyén nhuong
tai san c6 thé hién vo chong ba Thuy di thanh toan tién thué nha 6 thang 1a 90
triéu df‘mg nhung khong c6 viéc thanh toan cho nhau, téng s6 tién bi don thuc
té nhéan tir ba Thay 1a 14 ty.

Sau khi giai chap tai san, phia ba Thuy da yéu cdu vo chong ba Thuy
phai tra s6 tién nhiéu hon so v&i théa thuén tai Vin ban chuyén nhuong tai san
nén bi don khong thanh toan dugce, tir 46 dan dén tranh chap.

Pén nay, bi don khong dong § y voi yéu cau doc 1ap cua ba Thay. Bi don
dé nghi Toa an tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhugng nha dat giita vo chong
ba Thuy voi ba Thay va giai quyét hau qua ctua hop dong vo hiéu, ba Thuy
phai tra lai gidy to nha dat cho bi don, bi don c6 trach nhiém thanh toan so tién
da vay 1a 14 ty cong véi tién 14i phat sinh. Ngoai ra, bi don khong dong ¥ thanh
toan tién thué nha vi hai bén khong ¢ viéc cho thué nha.

Vé yéu cau doi boi thuong thi bi don khong dong ¥ vi bi don khong gay
thiét hai gi cho ba Thuy.

Viéc gia dinh 6ng Minh quan 1y sit dung nha diat va s tién
4.350.000.000 dong ma ba Thaty chuyén vao tai khoan ctia ong Minh thi bj don
khong ¢ ¥ kién gi trong vu an nay, gira bi don va 6ng Minh s€ ty giai quyét
v6i nhau, khong yéu cau Toa an giai quyet

Tai ban ty khai va cac loi khai tiép theo trong qud trinh giai quyét vu
dan, nguoi c¢é quyén loi, nghia vy lién quan, ba Nguyén Thi Thu Thiy — do
nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Thong qua ban be gioi thi€u nén ba Thuy biét vg chong ong Hai, ba
Thiy c6 nhu cau chuyén nhuong nha dat, hai bén thoéa thuan gia chuyén
nhuong 13 14 ty dong. Nha dat khi d6 van dang thé chap cho ngan hang TMCP
Sai Gon- Ha ndi. Pé dam bao cho viéc chuyén nhuwong nén ngay 19/12/2020,
hai bén ky Vian ban thoéa thuan chuyén nhuong tai san. Tai Diéu 3 thé hién: Sau
khi ky Hop dong chuyén nhugng thi bén mua cho 6ng Tran Anh Minh thué lai
nha toi da 12 thang vé6i gia 15 triéu dong/thang, thanh toan 6 thang/lan. Ngoai
thoa thuan nay thi cac bén khong ky két hop dong thué nha riéng biét. Ly do ba
Thity khong truc tiép ky hop dong thué nha véi 6ng Minh vi nha dat chwa duoc
sang tén ba Thiy nén ba Thay khong c6 quyén. Viéc cho 6ng Minh thué nha 1a
do dé xuét ciia vo chong ba Thuy.

Ngay 06/1/2021, vo chdng ba Thuy da ky Hop déng uy quyen cho ba
Thuy ndp tién tat toan cho Ngan hang, nhén Glay ching nhan quyén su dung
dat va lam céac thu tuc lién quan dén giai chap thira dat. Bén ngay 08/1/2021,

5



hai bén da tién hanh lam thu tyc cong chimg Hop dong chuyén nhugng quyén
s& hiru nha va sir dung dt tai Vian phong cong ching Lac Viét.

Nhu vy, viéc chuyén nhuong tai san giira hai bén da hoan thanh, bén
mua d3 thanh toan du tién, da nhan ban giao tai san (thé- hién & diéu khoan thoa
thuan cho 6ng Tran Anh Minh thué nha), vo chéng ba Thuy di thanh toan tién
thué nha 6 thang, ngay bén mua nhan nha chinh 1a ngay 2 bén ky Hop dong
chuyén nhuong.

Ngay 10/3/2022, ba Thuy lam thu tuc dang ky sang tén tai Van phong
dang ky dat dai Ha noi, Chi nhanh Bac Tir Liém thi khong thyuc hién duoc véi
1y do giita 6ng Dtic va vo chdng ba Thuy dang co tranh chép lién quan dén nha
dat. Hop ddng ky thang 1/2021 nhung dén thang 3/2022 bén mua méi ding ky
bién dong tai co quan co tham quyén vi theo thoa thuén tai Diéu 4 ciia Vin ban
thoa thuan vé viéc chuyén nhuong tai san thi hai bén thoa thuan voi nhau sé
tao diéu kién cho bén ban dugc mua lai nha trong vong 1 nam sau khi ky hop
ddng. So di co thoa thudn nay vi day 1a nguyén vong cta vo chong ba Thuy va
duoc ba Thuy chap nhan. Hét thoi gian cho phép nhung vo chong ba Thuy
khong c6 kha nang mua lai nha dat nén bén mua tién hanh lam thu tuc dang ky
bién dong.

Pbi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi ba Thay dé nghi: Phia vo
chong ba Thuy vi pham nghia vu dan su v6i nguyén don nén nguyén don co
quyén khoi kién. Tuy nhién, Hop dong gop von khong dugc cong ching,
khong dang ky trén cong thong tin dién tir cho nén vo chéng ba Thuy duoc
quyén ky hop ddéng chuyén nhuong tai san cho ba Thuy. Trach nhiém cua vg
chong ba Thuy véi 6ng Duc chi 13 trach nhiém bdi thudng dan sy véi nhau.
Hop ddng chuyén nhuong nha dit gitta vo chdng ba Thuy va ba Thuy la hop
phap, da duoc cong ching theo quy dinh cua phap lut. Can cu biéu 92 Bo
luat t& tung dan sy thi Hop dong cong chung 1a tinh tiét sy kién khong phai
ching minh. Tai san 1a nha dit dd dugc chuyén nhuong hop phap cho ba
Nguyén Thi Thu Thity nén phai duoc phap luat bao vé.

Viéc bi don cho rang day 1a giao dich vay ldi va dé nghi tuyén vo hiéu
Hop dong chuyen nhuong nha dat ngay 08/1/2021 1a khong ¢ cin ctr, dé nghi
Toda an khong chap nhéan yéu cau cua bi don.

Nguoi lién quan c6 yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa an:

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong nha dat ngay 08/1/2021 gitra ng
Nguyén Coéng H, ba Nguyén Phuong Thily va ba Nguyén Thi Thu Thuy ddi
v6i nha dat tai Lo 4 — N6 du an Xuan Dinh, xd Xuan Dinh, huyén Tir Liém
(nay 1a 4N6 ngd 40 duong Xuén La, phuong Xuan Tao, quin Bic Tur Liém,
Thanh phé Ha Noi) 1a c6 hi¢u luc phdp luat. Bén mua duogc tiép tuc thuc hién
cac thu tuc dé dang ky sang tén nha dat cho ba Nguyén Thi Thu Thay theo quy
dinh cua phap luat.

- Viéc 6ng Tran Anh D c6 don dé nghi ngirng moi _giao dich nha 4N6
dén Van phong dang ky dat dai Ha Noi— chi nhanh quan Béc Tir Liém 1am anh
huong dén quyén loi hop phap cua ba Thuy nén ba Thuy dé nghi Toa an budc
ong Dirc phai rit don yéu cau ngung giao dich va bdi thudng thiét hai so tién
1a 820.000.000 ddng (tién 14i tam tinh cua sé tién 14.000.000.000 dong trong
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thoi gian tir ngay 09/01/2022 dén ngdy c6 don yéu cau doc lap (ngay
12/8/2022) voi 1ai xuat 10%/ 1 ndm).

- Yéu cau ba Thuy va éng Hai thanh toan cho ba Thuy sb tién thué nha
4N6 tir ngay 08/7/2021 dén ngay 08/01/2022 1a 90.000.000 dong.

- Yéu cau ba Thuy va ong Hai phai bdi thuong thiét hai cho ba Thay sb
tién 1a 820.000.000 dong (tam tinh tién 13i cua sd tién 14.000.000.000 ddong
trong thoi gian tir ngay 09/01/2022 dén ngay c6 don yéu cau doc 1ap (ngay
12/8/2022) v6i 14i suat 10%/1 nam) vi khong ban giao nha dat cho bén mua.

- Budc ong Trin Anh Minh ¢6 nghia vu di chuyén tai san, dd dac thudc
so hitu hop phép cia 6ng Minh ra khoi nha thué tai s6 4N6 ngd 40 duong
Xuan La, phuong Xuan Téo, quan Bic T Liém, Thanh phé Ha Noi. Ngoai ra,
do bén thué da vi pham nghia vy, chua thanh toan ndt s6 tién thué nha 6 thang
14 90 tridu dong (tinh tir 8/7/2021 dén 8/1/2022) nén dé nghi Toa 4n budc 6ng
Minh phai c6 trach nhiém thanh toan cho ba Thuy sé tién nay.

Gitra ba Nguyen Thi Thu Thuy va ong Nguyén Chién Thang khong
tranh chap voi nhau vé sb t1en bo ra mua nha, néu co tranh chap hai bén tr giai
quyét voi nhau, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai ban ty khai va cdc loi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan, ong Tran Anh Minh trinh bay:

Nha dat c6 nguon goc 1a tai san cua vo chong 6ng, duoc mua tir khi con
la dy an, gia dinh 6ng sinh séng tai nha dat nay tir nim 2004 dén nay. Nam
2010 vo cheng ong sang tén nha dét cho vo chong ba Nguyen Phuong Thuy dé
VO chong ba Thuy dung tén vay von ngan hang. Thuc chat tai san van la cua
VO chong ong. Viée chuyén nhugng nha dat gilta vg chong ba Thuy va ba Thiy
1a dé che dau viéc vay lai giita ong va 6ng Thang, ding nhu phia bi don da
trinh bay. Ong d& nghi Toa an chap nhdn yéu cau cua bi don, tuyén vo hi¢u
hop ddng chuyén nhuong nha dat ngay 08/1/2021. Ong khéng c6 giao dich
thué nha véi ai, khong dong y thanh toan tién thué nha va khong dong y voi
yéu cau doi lai nha dat cua ba Nguyén Thi Thu Thay. Ong dé nghi dugc hoa
giai va ong s€ co trach nhiém tra lai tién vay cho 6 ong Thang.

Vé Hop dong g6p von gitta 6ng Pric va vo chong ba Thuy: Vo chong ba
Thuy c6 dung tién cua ong Puc giao dé sira chita cai tao nha nhu hi¢n trang.
Ong dé nghi Toa 4n cin ¢ vao cac quy dinh cta phap luét dé giai quyét.

Tai ban ty khai va cdac loi khai tiép theo trong qua trinh gidi quyét vu
dn, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan, éng Nguyén Chién T hang trinh bay:

Ong nhat tri v6i 1oi khai ctia nguoi lién quan la ba Nguyén Thi Thu
Thuy va dé -nghi Toa an chap nhén toan bd yéu céu cua ba Thuy, khong chap
nhén yéu cau cua bi don. SO tién mua nha dat 1a do dng bo ra tuy nhién ong
ddng y dé ba Thuy dung tén trén Hop déng chuyén nhuong. Gilra 6ng va ba
Thuy khong tranh chap gi Ve quyén so hiru tai san, néu co6 tranh chap hai bén
tur giai quyét, khong yéu cau toa giai quyet trong vu an ndy. Ong khang dinh
khong co giao dich vay ng nhu dng Tran Anh Minh trinh bay.

Nhimg nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la ba Hd Thi Bich Lan, ba
Nguyen Thuy Phuong, chi Tran Nguyén My Anh, chau Tran Thé Khang, chau
Tran Nguyen Bdo Han va Van phong cong chimg Lac Viét da dugc Toa an
triéu tap dén Toa dé giai quyét vu an nhung vang mat.
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Tai Ban dn ddn sw so tham sé 231/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 ciia Toa
an nhan dan qudn Ba Dinh, Thanh phé Ha Néi da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Xac nhan
Hop df)ng gop von dau tu ngay 05/11/2010 giira ong Tran Anh P va 6ng
Nguyén Cong H, ba Nguyén Phuong Thuy khong con hiéu luc.

Ghi nhén sy thoéa thuan cta 6ng Tran Anh P va 6ng Nguyén Cong H, ba
Nguyén Phuong Thiy, cu thé: Ong Nguyén Cong H va ba Nguyén Phuong
Thuy phai thanh toan cho ong Tran Anh b s6 tién 10.000.000.000d (muoi ty
dong) trong d6 c6 2.500.000.000 dong tién gbp von va 7.500. 000.000 dong
tién loi nhuin duoc huong. Ky phan thanh toan cua mdi ngudi la
5.000.000.000d (nam ty dong)

2. Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bj don. Tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén so hitu nha & va quyén sir dung dit tai dia chi Lo 4 — N6
Dy 4n Xuan Dinh, nay 13 S6 4N6 ngd 40 dudng Xuan La, phuong Xuan Tao,
quan Bac Tur Liém, thanh phd Ha Noi duge ky két giita ba Nguyén Thi Thu
Thuy va 6ng Nguyén Cong H, ba Nguyén Phuong Thuy ngay 08/1/2021 tai
Van phong cong chimg Lac Viét 1a vo hi¢u. Ba Nguyén Thi Thu Thuy phai tra
lai cho 6ng Nguyén Cong H, ba Nguyen Phuong Thuy Gidy chimg nhan quyén

so hitu nha & va quyén sir dung thira dat: Lo 4 — N6 Dy an Xuan Pinh, nay 1a
S6 4N6 ngd 40 duong Xuan La, phuong Xuan Tdao, quan Béc Tu Liém, thanh
phd Ha Noi.

Ong Nguyén Céng H va ba Nguyén Phuong Thily c6 trach nhiém thanh
toan cho ba Nguyén Thi Thu Thuy sé tién 16.732.542.000d (muoi sau ty bay
tram ba hai triéu nim trim bdn hai nghin déng). Ky phan thanh toan ctia mdi
nguoi 13 8.366.271.000d (tam ty ba trim sau sau triéu hai trim bay mdt nghin
dong).

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyen Thi Thu Thuy.

4. Pinh chi ddi véi yéu cau doc 1ap doi boi thuong thiét hai cua ba
Nguyén Thi Thu Thiy.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo, 1i cham thi
hanh an cua cac duong su.

Khong nhat tri véi quyét dinh ciia ban an so thim ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1 ba Nguyén Thi Thu Thay khang cdo d6i v6i Ban an dan
su so tham s6 231/2024/DS-ST ngay 390/8/2024 cua Toa an nhan dan quan Ba
Pinh, thanh phd Ha No6i dé nghi Dé nghi Toa 4n cap phuc tham xét xtr lai ddi
véi toan bo Ban 4n so thim trén theo hudng chép nhan toan bg yéu cau doc lap
cua ba Thuy.

Tai phién toa phiic thim:

DBuong sy khong rat don khoi kién, don khang cao, khong thoa thuén
duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an, khong xudt trinh chimg ctr méi.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ba Vi Thi Hong Yén
trinh bay: N guyén don khong dong ¥ voi yéu cau doc 1ap va yéu cau khang cdo
cua bi don. Ba Yén d& nghi Hoi dong xét xir xem xét gitt nguyén ban an dan sy
so tham sd 231/2024/DS-ST ngay 390/8/2024 cta Toa 4n nhin dan quin Ba
Pinh, thanh phd Ha Nbi.



Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don 1a 6ng Pao buc Trung trinh
bay: Cac quy dinh tai Piém 4.4 ctia Diéu 4 Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong tai san dugc ky két giita bi don voi ba Nguyén Thi Thu Thuy ngay
19/12/2020 thuc chat 1a dé cho phia bi don c6 thoi gian dé chudc lai tai san,
trong thoi gian ndy do gia bat dong san 1én cao nén phia ba Thay di lam céc
thii tuc dé dang ky bién dong sang tén. Ong Trung d¢ nghi Hoi dong xét xur
xem xét gitt nguyén ban an dan sy so tham sé 231/2024/DS-ST ngay
390/8/2024 ctua Toa an nhan dan quan Ba Dinh, thanh pho Ha Noi.

Nguoti dai dién theo uy quyén cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Thu Thuy la 6ng Nguyén Vin Dai trinh bay: Ba Thuy van
gilr nguyén cac yéu cau khang cao dé nghi Hoi dong Xet XU xem xet chép nhan
hop dong ehuyen nhuong quyén st dung dat va quyén s hitu nha o giita ba
Thuy ky két véi vo chong ong Nguyen Cong H, ba Nguyen Phuong Thuy c6
hiéu luc phap luat. Déi véi yéu cau cua ba Thay vé so tién thué nha cua ong
Nguyen Cong H cung vo la ba Nguyén Phuong Thuy, dng Tran Anh Minh
téng sd tién 1a 555.000. 000 dong tai phién toa ngay hom nay néu nhu Hoi dong
xét xir chdp nhan yéu cau vé cong nhan hop dong chuyén nhuong thi ba Thuy
s€ rut yéu nay.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Thuy la Luat su Pham
Thu Cha trinh bay ban luan su dé bao vé quyén lgi cho ba Thuy. Luat su Cha
dé nghi HO1 dong xét XU cin ¢t Khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su stra
ban 4n dan su so tham sd 231/2024/DS-ST ngay 390/8/2024 ciia Tda an nhan
dan quan Ba Dinh, thanh pho Ha Noi theo hudng chép nhén yéu cau cua ba
Thuay tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hitu nha
& gitt ba Thuy ky két voi vo chong 6ng Nguyen Cong H, ba Nguyén Phuong
Thuy c6 hi€u luc phéap luat; dinh chi yéu cau khang cao cua ba Thuy vé viéc
budc 6ng Nguyén Cong H cung vo 1a ba Nguyén Phuong Thuy, ong Tran Anh
Minh phai tra cho ba Thay sd tién thué nha véi tong sd tién 1a 555.000.000
dong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Thu Thuy 1 ong Nguyén Vin Pai thong nhét véi ¥ kién
trinh bay cua Luat su Cha.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Chién Thang la 6ng Nguyén Vin Pai thong nhat véi y kién
trinh bay cua Luat su Cha.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Tran Anh Minh trinh bay:
Giira 6ng Minh vé&i 6ng Tran Chién Thang c6 quan hé vay tién nhing viéc vay
tién nay chi thé hién bang mom, éng khong co tai liéu, chung cur gi dé chung
minh. Ong Minh cting trinh bay c6 viéc ba Thuy ndp tién vao Ngén hang de tat
toan khoan vay va 1ay gidy chimg nhan quyén str dung nha, dat & vé; sb tién ba
Thuy nop vao Ngén hang va dua cho 6ng tong s tién 1a 14.000.000.000 dong
Ong Minh d& nghi Hoi dong xét xtr xem xét giit nguyén ban an dan sy so thAm
s 231/2024/DS-ST ngay 390/8/2024 cua Tda an nhan dan quan Ba Pinh,
thanh ph Ha Noi.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi:
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- Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan thu day du cac quy
dinh cua Bo luat T4 tung dan su.

- Vé ndi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu kién, dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung Khoan 2
Diéu 308 B luat T tung dan su sira Ban an déan su so tham sé 231/2024/DS-
ST ngay 30/8/2024 ctia Toa 4n nhan dan quan Ba Pinh, Thanh phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr da thu thap c6 trong hd so vu
an trén co s& tham tra, xem xét tai phién toa. Can cur vao két qua tranh luan
trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién 101 khai ctua cac duong su, y kién cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi déng xét XU théy:

[1]. V@ t6 tung:

1.1. Vé quan hé phdp ludt va tham quyén: Nguyén don khoi kién yéu
cau Toa an budc bi don thuc hién nghia vu phat sinh tir hop dong gop von dau
tu duogc ky ket gitra hai bén ngay 05/11/2010. Qua trinh giai quyét vu an,
ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan la ba Nguyén Thi Thu Thuy dé nghi
cong nhan giao dich chuyén nhuong nha dat ngay 08/1/2021 da ky két véi ong
Nguyén Cong H, ba Nguyén Phuong Thuy 13 ¢6 hiéu luc; phia bi don dé nghi
tuyén v hiéu hop dong chuyén nhuong nha dat. Vi vay, Toa an cap so tham
xac dinh quan hé phap luat trong vu an la “Tranh chap _phat sinh tir giao dich
chuyen nhuong nha dat, tranh chap phat sinh tir Hop dong gop von dau tu va
Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha va quyén stir dung dat” 1a co cin
ctr.

Bi don 6ng Nguyén Cong H va ba Nguyén Phuong Thuy c6 dia chi tai
P54 nha D Tép thé Quan Doi, s6 54 phd Phan Ké Binh, phuong Cong Vi, quan
Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi. Vi vay, Toa an nhan dan quan Ba Dinh thu ly giai
quyét vu 4n 1a ding thAm quyen theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 va Diém a
Khoan 1 Piéu 39 B luat T tung dén su.

1.2. Vé thoi hiéu khoi kién: Hop ddng gop von dau tu duoc ky két tur
nam 2010, tuy nhién dén nay do bi don khong thuc hién nghia vu cam két nén
moi phat sinh tranh chap. Vi vdy, don khoi kién, yéu cau phan to va yéu cau
doc 1ap cua duong sy nam trong thoi hiéu theo quy dinh tai Diéu 429 Bo luat
Dan sy ndm 2015.

1.3. Vé sur c6 mdt cua dwong sw tai phién toa:

Tai phién toa so thim, mot s nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
vang mat tuy nhién dd dugc Toa 4n triéu tip hop 16. Can cir diém b khoan 2
Dléu 227 va biéu 228 B6 luat td tung dan sy, Toa an cap so tham tién hanh xét
XU ving mit nhitg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a c6 can cu.

Tai phién toa phic tham, mot sé ngudi co quyén loi va nghia vy lién
quan vang mat tuy nhién da duoc Toa an triéu tap hop 1¢. Can ctr dlem b khoan
2 Dleu 227 va Diéu 228 B6 luat t tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU vang mdt nhitng duong su nay.

[2].Vé hinh thiéc: Pon khang cdo ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Thu Thuy khang cdo d6i voi Ban 4n dan sy so thim sb
231/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 cua Toa an nhan dan quan Ba Dinh, thanh
phé Ha No6i ndp trong han luét dinh, da ndp du phi khang cdo, vé hinh thic 1a
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hop 1¢€.

[3].Vé ndi dung: Xét khang cdo ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Thu Thuy.

3.1. Vé ngudn gdc nha dit tai dia chi Lo 4 — N6 Du an Xuan Pinh (nay
1a S6 4N6 ngd 40 duong Xuan La, phuong Xuéan Tao, Bac Tu Liém, Ha No1):
Ngay 21/6/2004 da duoc UBND thanh pho Ha Noi cap glay ching nhan quyén
s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 10121191052 dbi véi dién tich 91,1m?
dat str dung riéng va nha 03 ting + tum trén dién tich xay dung 80m? dimg tén
chu s¢ hitu 1a 6ng Tran Anh Minh va ba Nguyén Thuy Phuong.

Ngay 04/11/2010, nha dt néu trén da duoc Van phong dang ky dat va
nha huyén Tir Liém ding ky sang tén ong Nguyén Cong H va ba Nguyén
Phuwong Thuy theo Hop dong chuyén nhuong sd cong chiung 2496 ngay
14/9/2010 tai Van phong cong chimg Lac Viét giita ong Tran Anh Minh cung
vo ba Nguyén Thuy Phuong véi 6ng Nguyén Cong H cung vo ba Nguyen
Phuong Thuy. Gia dinh ong Tran Anh Minh (em ré ba Thuy) van truc tiép
sinh séng tai nha dat nay tir nim 2004 cho dén nay.

Ngay 08/01/2021, ba Nguyén Thi Thu Thuy va ong Nguyén Cong H
cing vo ba Nguyén Phuong Thuy d3 ky Hop dong chuyen nhuong quyén s
dung dét tai Van phong cong chimg Lac Viét, gia chuyén nhuong trong hop
dong 1a 2 ty dong.

3.2. Vé yéu cau doc l1ap cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thu Thuy:

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham bi don 6ng Nguyén Cong H,
ba Nguyén Phuong Thuy va nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ong Tran
Anh Minh yéu cau huy hop dong chuyén nhuong voi ba Thuy vi Iy do hop
dong nay la gia tao, nham che dau giao dich vay tién gitta ong Minh va ong
Nguyén Chién Thing. Thuc té gitta cic bén c6 mdi quan hé quen biét, 1am an
chung voi nhau, ong Minh ky hop d6ng chuyén nhuong cho Vo chong ba Thuy
dé dimg ra vay tién ngan hang, sau nay khi khong co du tién dé tra no ngan
hang nén 6ng Minh dé vay 14 ty dong cua ong Thang dé giai chap, dé dam bao
cho giao dich vay tién hai bén da ky hop dong chuyen nhuong do ba Thuy
dung tén trong thoi han 01 ndm. Ba Thiy va 6ng Thang khong thira nhan giao
dich vay tién voi ong Minh, vo chong ba Thiy ma khang dinh quan hé giira
hai bén 1a giao dich chuyén nhugng di dugc cong chimg theo quy dinh cua
Nha nudec.

Hoi dong xét xir xét thay:

* Theo Hop ddng chuyén nhugng sd cong ching 2496 ngay 14/9/2010
tai Van phong cong ching Lac Viét ong Minh, ba Phuong dd chuyén nhuong
nha dét tai dia chi Lo 4 — N6 Du an Xuén Pinh (nay 1a S6 4N6 ngd 40) dudng
Xuan La, phuong Xuan Tao, quan Bic Tir Liém, Thanh phé Ha Noi cho 6ng
Hai, ba Thuy. Viéc chuyén nhuong di duoc lap hop dong cong ching tai Van
phong cong chimg Lac Viét va theo quy dinh cua phap luat, di dang ky bién
dong quyén sir dung, quyén s0 hitu. Sau do, ong Hai va ba Thuy da dugc
UBND thanh pho Ha Noi cap gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyen
sir dung dat & d6i v6i nha dat dang tranh chap. Trong qua trinh g1a1 quyet vu
an, 6ng Minh ciing xac nhan chua bao gio c6 don yéu cau hiy gidy chimg
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nhan di cip cho 6ng Hai, ba Thuy. Nhu vay, xét vé mit phap 1y, giao dich
chuyén nhuong nha dat néu trén da hoan thanh, vo chong 6ng Hai, ba Thiy c6
toan quyén dinh doat nha dat nay theo quy dinh phép ludt. Nén ong Hai, ba
Thuy c6 quyén ky hop dong chuyen nhuong nha dit néu trén cho ba Thuy.
Dbi v6i giao dich thoa thuan gop vén, kinh doanh giita 6ng Tran Anh D véi vo
chdng 6ng Nguyén Cong H, ba Nguyén Phuong Thuy la giao dich dan su giira
cac bén, ba Thuy khong biét va khong budc phai biét.

* Theo nd1 dung Van ban thda thuan vé viée chuyén nhuong tai san
ngay 19/12/2020 (BL 110) gitra vo chong ba Thuy, 6ng Hai voi ba Thuy lap
tai Van phong cong chiung Lac Viét thé hién:

- Gia chuyén nhuong tai san 13 14 ty dong

- Ba Thuy s& thanh toan truc tiép sb tién tit toan khoan vay cua vo
chong ba Thuy tai ngén hang SHB theo thong béo va thanh toan ndt sb tién
con lai sau khi hai bén hoan tat thu tuc chuyén nhuong tai san qua cong ching.

- Sau khi ky hop dong chuyén nhuong tai vin phong cong ching ba
Thuy dong y cho 6ng Tran Anh Minh thué lai tai san véi muc dich de O trong
thoi han t6i da 12 thang. Gia thué 15 triéu dong/thang. Thanh toan tién thué 06
thang/lan.

- Piéu khoan vé nhan chuyén nhuong lai tai san: Trong thoi gian 06
thang ké tir ngay ky Hop dong chuyén nhugng cong ching néu vo chong ba
Thuy ¢6 nhu cau mua thi ba Thuy nhuong lai voi gia 16,5 ty dong. Trong thoi
gian tir 06-12 thang ké tur ngay ky Hop dong chuyén nhuong cong ching néu
VO chong ba Thuy c¢6 nhu cau mua thi ba Thuy nhuong lai voi gia 17 ty dong.
Piéu kién bat budc khi vo chong ba Thuy thuc hién viéc mua lai tai san thi
nguoi ding tén mua phai la ong Tran Anh Minh. Sau 12 thang thi ba Thuy s&
toan quyén quyét dinh vé viéc ban hodc cho thué tai san cho bat ky nguoi nao.

Vin ban cong ching duoc 1ap tai nha dat dang tranh chap; c6 chit ky
ciia vo chdng ba Thiy va co ghi ndi dung “vo chdng toi dd nhan du sd tién
nhu thoa thuin & trén 1 14 ty dong”. Thuc hién thoa thuan vo chong ba Thuy
da ky Hop dong ty quyén cho ba Thuy dung ra thuc hién thi tuc thanh toan
ng va giai chap véi ngan hang tai Vian phong cong chung Lac Viét. Va tai
phién toa so tham, ba Thuly, 6ng Hai va 6ng Minh x4c nhan ba Thuy di nop sd
tién tat toan khoan vay ciia ba Thuy va giai chap lay lai gidy chimg nhan, s
tién con lai ba Thuy di chuyén vao tai khoan ciia 6ng Minh theo thoa thuan
cua cac bén.

* Theo nodi dung Hop dong chuyén nhuong ngay 08/1/2021 (BL 100)
giita ba Thuy, 6ng Hai voi ba Thuy 1ap tai Van phong cong ching Lac Viét thé
hién nhu sau:

- Gia chuyén nhuong: 2 ty dong

- Ba Thuy da giao va ba Thuy, 6ng Hai di nhan du sb tién chuyén
nhuong tai san theo ding thoi han va phuong thirc hai bén thoa thuan trudc
khi ky hop dong

- Vo chong ba Thuy da giao va ba Thuy dd nhan tai san cung cac gidy to
ching nhan quyén sé hitu, quyén st dung theo dung thoi han va phuong thire
hai bén thoa thuan trudc khi ky hop dong.
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Xét thay: Viéc ky két hop dong 1a tu nguyén, khi giao két hop dong thi
ca hai bén déu co day du nang lyc hanh vi dan sy, nha dat khi chuyén nhu’ong
da co glay chiing nhan quyén su dung dat hop phap dung tén bén ban, noi
dung giao dich 1a hop phép, khong vi pham diéu cam cta phap luat. Hop dong
dugc cong chung tai Van phong cong chung Lac Viét la da phu hop phap luét
ca vé hinh thirc va ndi dung, dung véi quy dinh tai cac Piéu 117, 118, 119,
502 B6 luat Déan sy nam 2015 va khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai 2013.

Vé gia chuyén nhuong: Mic du gia chuyén nhuong ghi trong hop dong
1a 2 ty ddng nhung cin c&r van ban thoa thuan va 1oi khai cua cac bén duong
su ¢O co sO xac dinh gia chuyén nhuong thuc te la 14 ty dong, phu hop vai gia
trj tai san thuc té. Ba Thuy di giao toan bo sb tién chuyén nhuong 14 ty dong
cho vo chong ba Thuy, ong Minh ding theo thoa thuén cua cac bén. Ong Hai,
ba Thuy da xac nhan nhan du s6 tién thé hién tai ndi dung viét tay tai Van ban
thoa thuan ngay 06/1/2021 c6 chir ky cua ong ba “vg chong t6i da nhan du sb
tién nhu thoa thuén & trén 13 14 ty dong Tai phién toa so tham, ong Hai, ba
Thuy va 6ng Minh déu xac nhan sd tién 1 14 ty dong nhung cho rang day la
tién vay. Tai phién toa phuc thim 6ng Minh cung xac nhan 5O tlen nay. Viéc
cac bén thoa thuan gia chuyén nhuong trong hop dong va thyc té khac nhau dé
tranh thué 13 vi pham quy dinh ctia Nha nudc va s& co hinh thic xtr Iy theo
quy dinh, nhung day khong phai 1a can cur dé xac dinh hop doéng chuyén
nhuong v6 hi¢u. Toa an cap so tham nhan dinh khong co6 co s¢ xac dinh gia
chuyén nhuong that 13 bao nhiéu 1a chua xem xét day du tai lidu chimg ctr cO
trong ho so vu an.

Vé viéc ban giao tai san: Miac du giita cdc bén khong ky bién ban ban
giao tai san riéng nhung theo hop déng chuyén nhuong va vin ban thoa thuan
chuyén nhuong thi cac bén da thuc hién viéc ban giao tai san thé hién tai Diéu
3 Hop dong chuyén nhuong ngay 08/1/2021. Va ba Thay da cho ong Minh
thué lai theo thoéa thuan tai Van ban chuyén nhuong ngay 06/01/2021, tai
phién toa so tham ngay 20/8/2024, 6ng Minh xac nhan ong c6 mit tai budi lam
viéc va biét rd ndi dung van ban nay (BL 460) do d6 viéc 6ng Minh khong
thira nhan thué nha cua ba Thiy 12 khong hop 1y, ¢ co s¢ dé xac dinh giita cac
bén da c6 viéc ban giao tai san trén thuc té.

Vé viéc dang ky bién dong: Theo quy dinh tai Piéu 95 Luat dat dai nim
2013 trong thoi han 30 ngay ké tir ngay cong chimg hop dong chuyén nhuong
thi phai thyc hién dang ky bién dong véi co quan nha nudc. Nhung dén thang
3/2022 ba Thay méi ndp ho so dang ky bién dong 14 vi pham, sau d6 khong
thue hién dugce thu tyc dang ky bién dong do éng Puc cd don ngin chin do co
tranh chap vé viéc gop von véi ong Hai, ba Thuy.

Vé viéc giao dich vay tién giita cac bén: Bi don va o6ng Minh déu trinh
bay khong c6 viéc chuyen nhuong ma thuc te 1a 6ng Minh vay tién 6ng Thing
nhung khong cung cip dugc hop dong, gidy vay tién ma chi can clr vao noi
dung trong vin ban thoa thuan ngay 06/1/2021 giita cac bén c6 thoa thuan vé
thoi han cho vo chong ba Thiy mua lai nha dat trong thoi han 12 thang va gia
dinh ong Minh van song trén dat tir d6 dén nay.

Nhu trén phan tich, Hoi dong xét xir co co s& xac dinh giita cic bén
duong su 1a vo chong ong Hai, ba Thuy véi ba Thity ¢ viée chuyén nhuong,
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da giao nhan tién va ban giao dat. Viéc dng Minh tiép tuc quan 1y 1a theo thoa
thuan gitta cac bén vé viéc cho thué. Ong Minh khong ky nhung thira nhan
biét noi dung van ban thoa thudn va c6 mat tai thoi diém ky. Ngoai ra, ong
Hai, ba Thily va 6ng Minh khong c6 tai liéu nao khéc, trong khi d6 ong Thing,
ba Thuy khong thira nhén viéc vay tién nén khong co co s dé xac dinh hop
dong chuyén nhuong 1a gia tao nhim che dau “hop dong vay tién. Mit khac, gia
st néu c6 viée vay tién va ky hop dong chuyén nhuong dé bao dam cho khoan
vay thi theo thoa thuan cac bén ky trong thoi han 12 thang, qua 12 thang ong
Hai, ba Thuy, 6ng Minh khéng mua lai thi tai san sé& thudc quyén st dung, s&
hiru cua ba Thuy (gan ng). Ban than 6ng Minh xac nhén khi 6ng lién hé dé tra
tién thi qua 08 ngay so voi thoi han, tic la cling da vi pham thoa thuén cua cac
bén va dén nay 6ng Minh, vo chong ba Thily van chua tra tién cho ong Thing,
ba Thuy.

Can ctr phan tich va nhan dinh nhu trén: Viéc Toa an cép so' thAm nhén
dinh hop dong chuyén nhuong gilta vo chong dng Hai, ba Thuy véi ba Thity
mic du cac bén ty nguyén tham gia giao két, thuc hién cong chimg theo quy
dinh nhung do chwa ding ky bién dong nén chwa hoan thanh, chua phat sinh
hi¢u lyc theo quy dinh tai Piéu 503 B luat Dan su nam 2015 va Khoan 3
Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 (hop déng chuyén quyen sur dung dat c6 hiéu
lyc tr thoi diém ding ky véi co quan nha nudc c6 thim quyén) 1a ap dung
phap luat chua day du. Mic du Bo luat Dan sy nam 2015 va Luat dat dai nam
2013 c6 quy dinh thoi diém phat sinh hiéu luc hop dong chuyén nhuong nhu
trén nhung cling c6 quy dinh tai Piéu 129 B luat Dan sy nam 2015 vé viéc
giao dich dan sy vi pham quy dinh bat budc vé cong chimg, chimg thyc ma 1
bén hodc cac bén d3 thuc hién it nhat 2/3 nghia vu trong giao dich thi Toa an
cong nhan hi¢u lyc cua giao dich do. Ap dung tuong tu trong truong hop vu an
nay, giao dich chuyén nhuong gitra v chdong ong Hai, ba Thuy v6i ba Thuy
chi chwa thyc hién dang ky bién dong voi co quan quan Iy Nha nudc, con hai
bén da thue hién viéc giao nhan tién, ban giao nha dat (mac du thye té chua Ve
sinh song trén nha dat), giao nhan gidy ching nhan quyén sé hitu nha, quyén
st dung dét tire 1a d3 thuc hién hon 2/3 nghia vu. Hon nita, theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 5 cua Luat cong chirg nim 2014 c¢6 quy dinh:

“...Diéu 5. Gid tri phdp 1y ciia vin ban céng chirng

1. Van ban céng chimg c6 hiéu lyc ké tir ngay duwoc cong chirng vién ky
va déng ddu cia t6 chire hanh nghé coéng chimg...”

Toda 4n cap so tham chi cin cir vao viéc chua thuc hién diang ky sang
tén, gia chuyén nhuong trong hop dong va thuc té c6 méu thudn, khéng phu
hop gia tri tai san, khong xac dinh duogc gia tri tri chuyén nhuong bao nhiéu dé
xac dinh hop déng chuyén nhuong giita hai bén vo hiéu, khong chap nhan yéu
cau doc 1ap ctia ba Thuy 1a khong o cin cu.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xem xét sira 4n so tham cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so hitu nha ¢ tai
dia chi L6 4 — N6 Dy an Xuan Dinh, nay la SO 4N6 ngd 40 duong Xuan La,
phudng Xuan Tao, quan Bac Tir Liém, Thanh phd Ha Noi duge ky két gilta ba
Nguyén Thi Thu Thiy va é6ng Nguyén Cong H, ba Nguyén Phuong Thuy ngay
08/1/2021 tai Van phong cong chung Lac Viét c6 hi¢u luc phap luat.
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* P6i v6i yéu cau khang cao ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thu Thuy vé viéc doi tién thué nha: Theo thoa thuan tai vin ban
thoa thuan ngay 06/1/2021 giira ba Thuy voi vo chong ba Thily, 6ng Hai thi ba
Thuy cho 6ng Minh thué nha trong thoi han 12 thang véi gia 15 tricu
ddng/thang. Thuc té gia dinh 6ng Minh van sinh sdng trén nha dat tir d6 cho
dén nay. Nhu trén phan tich, viéc chuyén nhuong giira hai bén 1a c6 co s
cong nhan. Do do, theo thoa thuan ngay 06/1/2021 thi phia bi don 1a 6ng Hai,
ba Thily va 6ng Minh phai thanh toan tién thué nha cho ba Thuy. Tuy nhién tai
phién toa ngay hom nay nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Thuy da rat yéu
cau nay nén Hoi dong xet xur xem xet dinh chi yéu cau nay cua ba Thuy.

Dbi voi yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Thu Thuy vé viéc bodi thuong thi¢t hai: Tai phién toa so tham, dai
dién theo Uy quyén cta ba Nguyén Thi Thu Thuy rit toan bd cac yéu cAu bi
thuong. Viée rat yéu cau cua ba Thuy la tu nguyén va phu hop vo1 quy dinh
ciia phap luat nén Toa an cdp so tham dinh chi ddi véi yéu cau ndy cua ba
Thuy la c6 can cu.

Do chip nhan yéu ciu doc lap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Thu Thuy nén khong c6 can ctr chap nhan yéu cau phan
t0 cua bi don.

Tur nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr chdp nhan khang cdo cua
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Thu Thuay, Xem xét stra
ban an dan su so tham.

Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu
hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xr.

Cac quyét dinh cua ban an dan su so thim s 231/2024/DS-ST ngay
30/8/2024 cia Toa an nhan dan quén Ba Pinh xtt khong bi khang cao, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat.

[4].Vé 4n phi:

4.1. An phi dan su so tham:

Céac duong sy phai chiu an phi dan su so thAm theo quy dinh phap luat.

4.2. An phi dan sy phlc tham: Ba Nguyén Thi Thu Thay khong phai
chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 2 Biéu 308; Diéu 147; Biéu 148 Bo luat T6 tung dan su.

- Diéu 122; Diéu 123; Diéu 124 va Diéu 125 B9 luat Dan sy ndm 2005.

- Piéu 117; Piéu 118; Diéu 119; Piéu 129; Piéu 221; Piéu 401; Khoan
4 Didu 422; Diéu 502; Diéu 503 Bo luat Dan sy nim 2015 2015.

- Khoén 3 Diéu 167; Khoan 3 Diéu 188 Luat dét dai ndm 2013.

- Khoan 1 Piéu 5 Luat Cong ching nim 2014.

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:
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1. Stra ban an dan su so tham s 231/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 cua
Toda an nhan dan huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi va quyét dinh cu thé nhu
Sau.

1.1. Chap nhéan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don. Xac nhan
Hop dong gop von dau tu ngay 05/11/2010 giira ong Tran Anh P va ong
Nguyén Cong H, ba Nguyén Phuong Thuy khong con hiéu luc.

Ghi nhén sy thoa thuan cta 6ng Tran Anh P va dng Nguyén Cong H, ba
Nguyén Phuong Thuy, cu thé: Ong Nguyén Coéng H va ba Nguyén Phuong
Thuy phai thanh toan cho éng Tran Anh D sb tién 10.000.000.000 ddng, trong
d6 c6 2.500.000.000 ddng tién gop von va 7.500.000.000 ddng tién loi nhuin
duogc huong. Ky phan thanh toan ctia mdi ngudi 1a 5.000.000.000d (nim ty
dong).

1.2. Khong chap nhin yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Cong H,
ba Nguyén Phuong Thuy.

1.3. Chap nhén yéu cau doc 1ap cua nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Thu Thuy.

1.3.1. Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va quyén
sO& hiru nha & tai dia chi L6 4 — N6 Du an Xuan Dinh, nay la S6 4N6 ngo 40
duong Xuan La, phuong Xuan Tao, quan Bac Tur Liém, Thanh pho Ha Noi
duoc ky két gilta ba Nguyén Thi Thu Thuy va 6ng Nguyén Cong H, ba
Nguyén Phuong Thuy ngay 08/1/2021 tai Vin phong cong chimg Lac Viét ¢6
hiéu luc phap luat.

Bugc gia dinh 6ng Minh bao gom: Ong Tran Anh Minh, ba H Thi Bich
Lan, ba Nguyen Thuy Phuong, chi Tran Nguyén My Anh, anh Tran Thé
Khang, chau Tran Nguyén Bao Han va nhitng nguoi khac néu co phai ban giao
nha dat tai dia chi L6 4 — N6 Du an Xuan Dinh, nay 1a S6 4N6 ngd 40 duong
Xuan La, phuong Xuan Tao, quan Bac T Liém, Thanh phé Ha Noi cho ba
Nguyén Thi Thu Thiy.

1.3.2. Pinh chi dbi v6i yéu cau khang céo ctua ba Nguyén Thi Thu Thuy
vé viéc doi tién thué nha.

1.3.3. Pinh chi ddi v6i yéu cau doc 1ap doi boi thuong thiét hai cua ba
Nguyén Thi Thu Thity.

Ba Nguyen Thi Thu Thuy c6 quyen lién hé véi co quan nha nude co
tham quyén dé lam cac thi tuc cap gidy ching nhan quyén so hiru nha & va
quyén str dung dat & ddi voi nha dat tai dia chi L6 4 — N6 Dy an Xuén Dinh,
nay la S6 4N6 ngd 40 dudng Xuéan La, phuong Xuan Téo, quan Bac Tir Liém,
Thanh phd Ha Noi.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan sy so tham:

Nguyén don Ong Tran Anh D khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.
Hoan tra 6ng Buc s6 tlen 300.000d (ba tram nghin d6ng) tam tmg an phi da
ndp theo Bién lai thu tién s6 0068076 ngay 30/3/2022 cua Chi cuc thi hanh &n
dan sy quan Ba Dinh.

Bi don 1a 6ng Nguyen Cong H va ba Nguyen Phuong Thuy phai chiu
118.000.000 dong an phi d6i voi tranh chap Hop dong gop von va phai chiu
300.000 ddng 4n phi dbi voi yéu cau phan té khong dugc chap nhan. Tong sb
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tién 4n phi dan su so thim phai chiu 1a 118.300.000 dong dugc trir vao sb tién
300.000d tam tng da ndp tai Bién lai thu tién s6 0008148 ngay 25/8/2023 cua
Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Ba Pinh. Ong Hai va ba Thuy con phai nop
118.000.000 dong. Cu thé sb tién mdi ngudi phai nop 1a 59.000.000 dong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu Thiy khong
phai chiu 4n phi dan sy so thim. Hoan tra ba Thay sb tién 19.650.000 dong
tam tmg an phi d3 nop theo Bién lai thu tién sb 0002387 ngay 16/9/2022 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Ba Dinh.

2.2. An phi dan su phac tham:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu Thiy khong
phai chiu an phi dan sy phic tham. Hoan tra ba Thay sb tién 300.000 ddng tam
mg 4n phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0030514 ngay 13/9/2024 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy quan Ba Dinh.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan syu; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh én dén su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi,;
- TAND qudn Ba Dinh;
- Chi cuc THADS qudn Ba Pinh;
- Cdc duong su;
- Luu van phong;
- Luru ho so vu an.

Pinh Nhw Lam
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