TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc l1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 249/2025/DS-PT
Ngay 26/9/2025 ‘ )
VIV “Tranh chap hop dong vay von, _
tranh chap hop dong cam két giit cho
nhan quyén sw dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hitu Thi Hao Hao

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Bé

Ong Tran Hoai Son

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan - Thu ky Toa 4an nhan dan
thanh ph6 Da Nang.

Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh pho Pa Ning tham gia phién
tda: Ong Huynh Manh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Pa
Néng, xét xir phuc thim cong khai vu an dan sy thu 1y sd 154/2024/TLPT-DS
ngay 05/11/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong vay von, tranh chdp hop dong
cam két giit chd nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 99/2024/DS-ST ngay 12/9/2024 cua Toa an
nhan dan quan Lién Chiéu, thanh ph Pa Ning (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu
vuc 4-Pa Nang) bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 124/2025/QD-PT ngay
28/3/2025; Quyét dinh tam dinh chi xét xtr phic tham vy an dan sy sb
16/2025/QD-PT ngay 29/8/2025 va Thong bdo md lai phién toa s 679/TB-TA
ngay 15/9/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Dong P; sinh nam 1981. Dia chi: Can hd B don
nguyén A, Khu C, phuong N, quan S (nay 1a phuong S), thanh phé Pa Ning.
(Vang mit).

Nguoi dai dién nguyén don tham gia t6 tung tai Toa an: Ong Tran Hai A,
sinh nam 1983; dia chi: Khdi phd A, phudng A, thanh phé T, tinh Quang Nam
(nay 1a phuong T, thanh phé Pa Ning) tham gia td tung theo Gidy uy quyén
duoc cong ching ngay 13/11/2023. (Ong A c6 mat).

2. Bi don: Cong ty TNHH K, ma s6 doanh nghiép: 0315434762; Pia chi:
L6 B duong N nbi dai, phuong H (nay 1a phuong H), thanh phd Da Ning.

Nguoi dai dién bi don tham gia to tung tai Toa an: Ong Ngo Quéc T,

sinh nim 1995; dia chi lién hé: L6 B duong N ndi dai, phuong H (nay la



phuong H), thanh phé Pa Ning tham gia t6 tung theo Gidy uy quyén ngay
05/11/2024 cua nguoi dai dién theo phap luat Cong ty TNHH K: dng Lé Van L,
chtrc vu: Tong giam ddc. (Ong T co don dé nghi xét xir ving mit).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Céng ty ¢6 phan T2; dia chi try so chinh: Tang C, Toa nha Indochina
Riverside T1, s6 G duong B, thanh phé Pa Ning; dia chi lién lac: Tf?mg A, toa
nha D, 16 A, dudng N ndi dai, phudong H, quan L (nay 1a phuong H), thanh phd
Pa Ning. (Ving mit).

4. Nguoi khang cao: Cong ty TNHH K — 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:
Theo Bdn dn so tham néi dung vu dn nhw sau:

* Nguyén don ba Huynh Dong P trinh bay tai don khoi kién va qud trinh
tham gia t6 tung dai dién éng Trdan Hai A trinh bay nhir sau:

Ngay 12/3/2019, ba Huynh Pong P va Cong ty K da cung nhau ky két 02
hop dong gdém: Hop dong cam két gitt chd nhan quyén sir dung dat sb
0282/E.B2-7.012/HPCKGC va Hop ddng vay von sé 0282/E.B2-7.012/HDVV.
Muc dich ky két: Cong ty K cam két chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba
Huynh Pong P 16 dat E.B2-7.012, tai Khu E thanh phé Pa Nang; Gia tri hop
dong 1a: 2.854.368.000d6ng (dd bao gdm thué VAT). Céac bén thoa thuan thoi
gian ky két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a: 04 (bén) thang, gia
han c6 thé kéo dai t6i da khong qua 03 (ba) thang.

Thuc hién hop dong, tinh dén ngay 01/04/2019 ba P da thanh toan cho
Cong ty K tong so tién 1a 1.712.620.800d6ng twong duong 60% gia tri Hop dong
s6 0282/E.B2-7.012/DHCKGC. Tuy nhién, Cong ty K da khong thuc hién ding
nghia vu cam két, khong tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong 16 dat E.B2-
7.012 Dy an G cho ba.

Sau nhiéu lan lién hé 1am viéc nhung Cong ty K khong dua ra hudng giai
quyét cling nhu bat cir thong tin phan hdi nao. Dé bao vé quyén loi chinh dang
ctia minh, ba Huynh Péng P yéu cau Toa an giai quyét:

Budc Cong ty TNHH K hoan tra cho ba Huynh Pong P sé tién di nhan
1.712.620.800d6ng va tién 1ai phat sinh (tinh tir ngay 13/12/2019 dén ngay
12/9/2024 x 10%/mam x 1.735 ngay) 1a 814.081.394d6ng. Tong cong la:
2.526.702.194 dong.

* Bj don Céng ty c6 phan K (nay 1a Cong ty TNHH K), dai dién éng

Ngé Quoc T trinh bay:
Cong ty ¢ phan T2 1a Cha dau tu Du an Golden Hills C (tén cii 1a Dy 4n
Khu d6 thi Q - T) theo Gidy ching nhan dau tu sé 32121000045 do UBND
thanh phd D cip ngay 25/03/2010 tai phuong H, H, quan L va xi H, huyén H,
thanh phé ba Naclng va Du an Vét 50m doc tuyén duong N ndi dai (doan tur Quéc
16 A dén ranh gigi G) duoc phé duyét quy trinh xay dung ty 1& 1/500 theo Quyét



dinh s6 3824/QD-UBND cta UBND thanh phd B ngay 13/06/2014 vé viéc diéu
chinh tong mat bang quy hoach chi tiét 1/500 Vét 50m dudng N nbi dai - Khu
vuc tiép giap vé phia T duong N dén cau N (sau day goi chung 1a “Dy An”).

Cong ty K 1a mot doanh nghiép c6 chirc ning kinh doanh bat dong san da
hop tac voi C1 dau tu dé phat trién Dy an theo hop ddng hop tac kinh doanh sb
0019/2019/HPHTCKD/KitalL.and-TrungNam ngay 19/02/2019. Theo d6, Cong
ty K d3 dugc Chu du tu phan chia mot phan san pham bat dong san cta Du an
tir hoat dong gop von hop tac nay.

Cong ty TNHH K thira nhan c¢6 cung ba Huynh Déng P ky cac hop dong
néu trén muc dich chuyén nhuwong cho ba P 16 dat E.B2-7.012 voi gia:
2.854.368.000d6ng. Tuy nhién, tinh dén ngdy 20/11/2023, ba P chi thanh toan
60% gia tri twong tmg véi sb tién: 1.712.620.800d6ng. Do ba P vi pham nghiém
trong nghia vu thanh toan nén can ctr khoan 4.2 Piéu 4 cua Hop dong cam két
giit chd nhan quyén sir dung dat va khoan 2.3 Piéu 2 cua Hop dong vay von thi
ba Huynh Pong P phai chiu sd tién phat coc twong dwong voi gia tri chuyén
nhuong 16 dét 1a: 2.854.368.000d6ng. Tuy nhién, Cong ty K phan té chi yéu cau
Toa &n budc ba Huynh Pong P phai chiu phat coc sb tién 1a: 1.712.620.800
dong.

Péi véi Lo dat E.B2-7.012: Hién nay, chua c6 Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va vin con nam trong sb tong cua Cong ty cd phan T2. Viéc khong ra
dugc s6 cho ba P 12 do Céng ty c6 phan T2 khong hoan thanh dung thoi han viée
dau tu xay dung két cau ha tang theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500 da dugc
phé duyét, cham tré trong thuc hién ho so xin chap thuan tir UBND thanh phd P
vé viéc cho phép chu dau tu dugc phép chuyén nhuong, vi pham thoi gian ban
giao, chuyén nhugng quyén sir dung dat cho Cong ty K va do sy kién bat kha
khéang 1a dich bénh Covid.

Tai phién toa, dai dién cho Cong ty TNHH K ¢6 yéu cau:

- Xin rit yéu cau phan t6 ddi voi ba Huynh Pong P vé viéc yéu cau phat
coc sb tién 1.712.620.800 dong.

- D& nghj triéu tap va bd sung ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a
Cong ty c¢b phan D, vi day 1a Cong ty tu van va cung cap thong tin, hd so phap
ly Du an Golden Hills C va chu dau tu Cong ty c¢6 phan T2 trude khi Cong ty K
ky hop dong v6i ba Huynh Dong P.

- Pong thoi, dé nghi 4p dung thoi hidu theo quy dinh tai Diéu 429 ctua Bo
luat dan sy dé bac yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Pong P d6i véi Cong ty K.

Véi néi dung trén, Ban an dan sy so thim s6 99/2024/DS-ST ngay
12/9/2024 cua Toa an nhan dan quin Lién Chiéu (nay 1a Toa an nhan dan Khu
vuc 4-Pa Ning) da quyét dinh:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba Huynh Pong P d6i voi Cong
ty TNHH K1 vé viéc tranh chap “Hop dong vay von, hop dong cam két giit chd
nhan quyén st dung dat”. Xu:



1. Tuyén bd Hop dong vay vbén sé 0282/E.B2-7.012/HPVV ngay
12/3/2019 va Hop dong cam két giit chd nhan quyén sur dung dat sb 0282/E.B2-
7.012/HPCKGC ngay 12/3/2019 gitta Ba Huynh Pong P va Cong ty c¢6 phan K
(nay la Céng ty TNHH K) v6 hiéu.

2. Budc Cong ty TNHH K phai hoan tra cho ba Huynh Déng P s tién:
2.526.702.194 d6ng (Hai ty, ndm trim hai muoi sau triéu, bay trim 1¢ hai ngan,
mot traim chin bén dong). Trong dé: Tién gdc: 1.712.620.800 ddng, tién l4i (tinh
tr ngay 13/12/2019 dén ngay 12/9/2024 x 10%/miam x 1.735 ngiy) =
814.081.394 dong.

3. Pinh chi yéu cau phan té ciia Cong ty K ddi véi ba Huynh Pong P vé
viéc budc ba Huynh Pong P phat coc sd tién: 1.712.620.8004.

4. Ké tlr ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, va ba Huynh Pong P c6 don
yéu cau thi hanh an ma Cong ty TNHH K khong thyc hién nghia vu thanh toan,
thi hang thang Céng ty TNHH K con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con
phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

5. V& an phi dan sy so thAm: Budc Coéng ty TNHH K phai chiu 1a
82.534.000 dong.

Hoan lai cho Ba Huynh Pong P sb tién tam tng an phi da ndp la
58.500.000d6ng theo bién lai thu s6 0001135 ngay 09/10/2023 tai Chi cuc thi
hanh an dan su quan Lién Chiéu, thanh phd Da Ning.

Hoan tra cho Cong ty K sd tién tam ung an phi da ndp 1a 31.689.312d
theo bién lai thu s6 0000319 ngay 12/12/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
quan Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Ning.

6. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia 1a 23.000.000 dong,
Cong ty TNHH K phai chiu nhung ba Huynh Pong P da chi tra nén Cong ty
TNHH K phai tra lai cho ba P sé tién 23.000.000 dong.

Sau khi xét xir so tham, ngay 26/9/2024, bi don Cong ty TNHH K khéng
c4o dé nghi Toa an cap phiic tham sira ban an so tham theo hudng khong chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don, 1y do: Cong ty K da nd luc thuc
hién hop ddng nhung do tré ngai khach quan 1a chu dau tu Cong ty T2 khong
hoan thanh du 4n dung thoi han, tinh hinh covid dién ra 13 truong hop bét kha
khang dé danh gia vé muc d6 16i cta cac bén khi tham gia ky két hop dong.

* Tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh pho Pa Nang phat biéu y kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién tda va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai
doan phuc tham 1a dam béo cac quy dinh cta B0 luat tb tung dan sy.

+ V& ndi dung giai quyét vu 4n, do khang cdo ciia bi don khong cé co so
nén can c khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su, dé nghi Ho1 déng xét xur
phuc tham khong chdp nhan khang cdo ctia bi don Cong ty TNHH K, giir
nguyén Ban 4n dan su so tham s6 99/2024/DS-ST ngay 12/9/2024 cua Toa 4n
nhan dan quan Lién Chiéu (nay 12 Toa 4n nhan dan Khu vuc 4-Da Nang).
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung ctir da dugc xem xét tai phién toa, y kién cta
Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang; Hoi d@)ng
xét xtr phtic thim nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Sau khi xét xir so thim, bj don Cong ty TNHH K
khang céo trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham.
Toa an d3 tong dat hop 18 van ban td tung yéu cu cac duong sy c6 mit tai phién
toa, nhung ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty c6 phan T2 véng
mat khong 1y do, can ctr khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat td tung dan sy Hoi déng
xét XU van tién hanh xét xir theo thu tuc chung.

[2] V& pham vi xét xir phuc thim: Cong ty TNHH K khang céo yéu cau
stra ban 4n so thim theo hudng khéng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cia
nguyén don. Nay tai phién toa, Cong ty TNHH K thay d6i yéu cau khang céo dé
nghi huy ban 4n so tham. Hoi dong xét xir can ctr cac Dicu 284, 293 Bo luat td
tung dan sy, xét thdy viéc ngudi khang cio thay doi ndi dung khang cio 1a vuot
qua pham vi khang cao ban dau nén khong chap nhan.

[3] Xét cac ndi dung khang céo cua Cong ty TNHH K:

[3.1] Ngay 12/3/2019, giita ba Huynh Pong P va Cong ty c6 phan K (nay
la Cong ty TNHH K) cung nhau ky 02 loai hgp dong 1a Hop dong vay von va
Hop dong cam két giir chd nhan quyén str dung dat. Xét thay, thuc té khong co
viéc COng ty K vay muon tién cia ba P ma hop dong vay von chi 1a gia tao dé
che gidu viéc cac bén thyc hién hop dong cam két giir chd nhan quyén st dung
dat, nén hop dong vay von 1a vo hiéu theo quy dinh cta phap luat. Bi véi hop
ddéng cam két giir chd nhan quyén st dung dat ban chat cic bén cung nhau giao
két chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung tai thoi diém ky két hop dong va
cho dén thoi diém hién tai, Cong ty K chua dugc Uy ban nhan dan thanh phé b
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 16 dat sé E.B2-7.012, chua co co sd
so ha tang nén chua du diéu kién chuyén nhuong. Vi vay, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita Cong ty K voi ba Huynh Pong P 13 vo hiéu. Do
d6, ban an so tham nhan dinh 02 hop dong néu trén vo hiéu 1a co can cir, phu
hop quy dinh cua phap luat.

[3.2] Giai quyét hau qua hop dong vo hiéu: Cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, bén c6 16i gy thiét hai thi
phai boi thuong. Trong vu viéc nay, Cong ty K 1a bén hiéu rd nhat vé tinh trang
16 dat ciia minh nhung lai chii dong cam két chuyén nhwong khi chua du diéu
kién nén Cong ty K co phan 15i 16n, dong thoi di nhan cua ba P sb tién
1.712.620.800 d6ng tir nim 2019 dén nay. Do d6, ban an so tham budc Cong ty
K boi thudng cho ba P tuong tmg véi s tién 13i theo muc 13i sudt 10%/nam caa
s6 tién 1.712.620.800 dong 1a phu hop.

[3.3] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phic thim xét thiy khong
¢6 co s chap nhan khang céo ciia Cong ty TNHH K.



[4] An phi phuc thim do khang céo khong duoc chip nhan nén Cong ty
TNHH K phai chiu 4n phi phiic tham theo quy dinh.

[5] bé nghi cia Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé) Pa Nang
tai phién toa phuc tham phu hop cac tinh tiét khach quan ctia vy an va quy dinh
cua phép luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

Khoan 1 Piéu 308 cua B luat tb tung dan su;

Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xir:

I. Khong chap nhan khang céo cia Cong ty TNHH K.

I1. Gilt nguyén Ban an dan sy so tham sé 99/2024/DS-ST ngay 12/9/2024
ctia Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang (nay 1a Toa 4n nhéan
dan Khu vuc 4-Pa Nang).

I1I. An phi dan sy phac tham 1a 300.000 dong Cong ty TNHH K phai chiu,
khau trir sO tién 4n phi Cong ty da ndp theo bién lai thu s 0008885 ngay
03/10/2024 cta Chi cyc Thi hanh 4n dén su quan Lién Chiéu (nay la Phong Thi
hanh an dan sy Khu vuc 4), thanh phé Pa Ning. Cong ty TNHH K di thi hanh
xong nghia vu ndp an phi phuc tham.

IV. Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
s cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Pa Ning;

- TAND Khu vuc 4, TPBN;
- Phc‘Jng‘THADS Khu vuc 4, TPDN;
- Luu ho so vu an, VP.

Nguyén Hiru Thi Hiao Hao






