TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 46/2026/DS-PT
Ngay: 08-6-2026
VIv Tranh chap hop dong tin dung,
hop ddng thé chap quyén st dung
d4t va tai san gan lién véi dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Loc Son Thai

Céac Tham phan: Ong Pham Vian Tué

Ba Nguyén Thi Hoa

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ha Mi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Lang Son.

- Dai diégn Vign kivém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Ngan - Kiém sat vién,

Ngay 08 thang 6 ndm 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
xu phuc tham cong khai vy an thu ly s6 06/2026/TLPT-DS ngay 16 thang 3 ndam
2026, ve viéc Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lien vai dat.

Do Ban an dan su so tham sé 02/2026/DS-ST ngay 26 thang 01 nim 2026
ctua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Lang Son bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xi phic tham so 25/2026/QD-PT
ngay 29 thang 4 nam 2026 va Quyeéet dinh hodn phién toa phdc tham so
49/2026/QD-PT ngay 15 thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang V; dia chi: Tang 1 (tang trét) va tang 2, Toa nha
S, s0 111A P, phuong S, thanh pho H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Y, s6 can cudc cdng dan (so
CCCD): 040192016***, c6 mat; ong Nguyen Van G, so CCCD: 036200012**,
vang mat, ong Bo Xuan M, so CCCD: 001097030***, c6 mat; dng Vit Anh Q,
so CCCD: 037095003***, vang mat; cung dia chi: Tang 4, toa nha C, so 4,
duong T, phuong K, thanh pho Ha Noi (theo Giay uy quyeén so 114798.26 ngay
18/4/2026 cua Ngan hang V).

- Bi don:

1. Anh Ha Van T, sinh nam 1994, s6 CCCD: 020094000***; dia chi:
Thon N, xa N, tinh Lang Son; vang mat.



Nguoi dgi dién theo iy quyén: Chi Vy Thi T, sinh nam 1996, s6 CCCD:
020196000***; dia chi: Thon N, xa N, tinh Lang Son (theo Hop dong uy quyén
ngay 15/4/2025); vang mat.

2. Chi Vy Thi T, sinh nam 1996, s6 CCCD: 020196000***; dia chi: Thon
N, xa N, tinh Lang Son; vang mat.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba La Thi C, sb CCCD: 020161001***; dia chi: Buong N, khéi 15,
phuong K, tinh Lang Son; vang mat.

2. Anh La bac T, sé CCCD: 020088008***; dja chi: Puong B, phuong
K, tinh Lang Son; cé mat.

3. Ba )/y Thi N, s6 CCCD: 020193000***: dija chi: Thén N, x4 N, tinh
Lang Son; vang mat.

4. Ong Pinh Vin B (d4 chét).

5. Nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan va 1a nguoi ké thura quyén,
nghia vu té tung ctia 6ng Pinh Van B: Ba B Thi T, sinh nam 1962, s6 CCCD:
025162002***; chi Binh Pa L, sinh nam 1985; anh Pinh Ngoc L, sinh nam
1988; cung dia chi: Puong N, phuong T, tinh Lang Son; déu vang mit.

Nguroi khang cdo: Ngan hang V, la nguyén don trong vu an.
Vién kiem sat khang nghy: Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh Lang Son.

NQI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu ¢d trong hd so vu &n va Ban an dan su so tham, noi dung
vu an duogc tdm tat nhu sau:

~ Ngan hang V cho chi Vy Thi T va anh Ha Vian T vay tién theo cac hop
dong sau:

- Hop ddng tin dung sé 9199311.23 ngay 17/11/2023, sb tién vay
1.000.000.000 ddng; thoi han vay 1a 12 thang, tir ngay 18/11/2023 dén ngay
17/11/2024; 13i suat vay tai thoi diém giai ngan 13 7%/nam, 13i suat nay la I4i
suat vu dai va chi ap dung trong 06 thang dau tién ké tir ngay giai ngan. Hét thoi
han wu dai, 13i suat s& dugc diéu chinh lai 03 thang mot 1an bang 13i suat co so
theo san pham cong bién d6 02%/nam; tra no gbc sau thoi gian an han vao cudi
ky; tra no 13i vao ngay 25 hang thang. Ngay tra 13i dau tién 1a ngay 25/12/2023.

- Hop dong tin dung sé 2274580.23 ngay 18/11/2023, sb tién vay
2.000.000.000 dong thoi han vay la 360 thang, tr ngay 21/11/2023 dén ngay
20/11/2053; 13 suat vay tai thoi diém giai ngan 1a 10,5%/nam, 13i suat nay duoc
4p dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan. Hét thoi han wu dai noi
trén, 13i suat s& dugc diéu chinh lai 03 thang mot 1an bang 14i suat co sé cong
bién do 3,7%/nam; tra no gc sau thoi gian an han 1 12 thang, sau thoi gian an
han 1a vao ngay 25 hang thang; ngay tra gc dau tién 25/12/2024. Sé tién gdc
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phai tra hang thang la 5.555.555 dong; tra no 1i vao ngay 25 hang thang. Ngay
tra 1ai dau tién 1a ngay 25/12/2023.

- D& nghi phat hanh thé ngay 10/01/2024, Ngan hang V cép cho chi Vy
Thi T va anh Ha Van T vay 01 thé tin dung V Travel Elite s 700004273576 véi
han mirc 100.000.000 dong. Tinh dén ngay 26/01/2026, chi Vy Thi T va anh Ha
Vin T da tiéu dung hét s6 tién 99.873.330 ddng.

Bao dam thyc hién nghia vu cua cac khoan vay trén Ia tai san thé chap gém
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 316, to ban d6 s6 28,
dia chi tai: Khoi 6, phuong T, thanh phé L (nay 1a phuong T), tinh Lang Son theo
Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién
V6i dat s6 DM 823074, s6 vao so cap GCN: CN-05349 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phé L cap ngay 13/10/2023 cho anh Ha Van T va chi Vy
Thi T theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sé cong chiing 2006, quyén sb
02/2023 TP/CC-SCC/HDGD do Vian phong cang ching N I3p ngay 17/11/2023.

Qué trinh thuc hién hop dong, ngay 17/11/2023, Ngan hang V da giai
ngan cho chi Vy Thi T va anh Ha Van T s6 tién 1.000.000.000 dong; ngay
20/11/2023, giai ngan s tién 2.000.000.000 déng. Trong thoi gian thyuc hién
hop dong tin dung, chi Vy Thi T va anh Ha Vian T da nhiéu lan vi pham nghia
vu thanh toan. Dén thoi diém 26/01/2026, chi Vy Thi T va anh Ha Vin T chi
tra duwoc 277.234.582 dong tién ng gbc va tién no 13i. Mic du V di nhiéu lan
d6n ddc, tao diéu kién tra no nhung chi Vy Thi T va anh Ha Van T khong tra
duoc no.

Nay Ngan hang V khoi kién yéu cau budc chi Vy Thi T va anh Ha Van T
tra cho V toan bo s tién con chua thanh toan theo cac hop dong néu trén, tam
tinh dén ngay 26/01/2026 1a 3.852.938.520 dong, trong d6: Theo Hop dong tin
dung s6 9199311.23 ngay 17/11/2023, ng gbc 1.000.000.000 dong, no l&i trong
han 6.904.110 dong, no li qua han 188.216.296 dong, tong no 1.195.120.406
dong. Theo Hop dong tin dung s 2274580.23 ngay 18/11/2023, no gbc
1.999.900.000 dong, ng lai trong han 82.599.123 dong, no lai qua han
390.074.373 dong, tong no 2.472.573.496 dong. Theo B¢ nghi phat hanh thé ngay
10/01/2024, no gbec 99.873.330 dong, no 13i trong han 1 51.652.363 ddng, no l4i
qua han va phi thé tin dung 1a 33.718.925 dong, tong no 185.244.618 dong. Chi
Vy Thi T va anh Ha Van T con phai tiép tuc tra I3 trong han, 14 cham tra, phi thé
tin dung theo muc 14i suat quy dinh tai cac hop déng tin dung va don dé nghi phat
hanh thé tin dung ké tir ngay tlep theo cua ngay xeét xu so tham cho dén khi thanh
toan xong toan bo cac khoan tién phai tra. Ké tir ngay Ban &n cua Toa an c6 hiéu
luc phép luat ma chi Vy Thi T va anh Ha Van T khéng tra duoc toan b khoan nog
thi V dugc tu minh va/hoic cd quyén dé nghi co quan thi hanh an ké bién, phat
mai todn b tai san thé chap la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 316, to ban do s6 28, dién tich 163m”, dia chi tai: Khoi 6, phuong T,
thanh pho L (nay la phuong T), tinh Lang Son theo Giay chung nhan quyén su
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DM 823074, s6
vao s cap GCN: CN-05349 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd
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L, tinh Lang Son cap ngay 13/10/2023 cho anh Ha Van T va chi Vy Thi T theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat sé cdng ching 2006, quyén sé 02/2023
TP/CC-SCC/HDGD do Vin phong cong chung N 1p ngay 17/11/2023, dugc thé
hién tai Trich do xdc minh khu dat tranh chap hop dong tin dung ngay 08/10/2025
cua Cong ty c6 phan Tric dia ban do va Méi truong S, chi nhanh Lang Son (sau
day goi tit 12 Trich do ngay 08/10/2025) co cac dinh Al, A2, A3, A4, A5, A6,
A7, A8, A9, A10, All, A12, A13. Vé chi phi tb tung, V d& nghi chi Vy Thi T va
anh Ha Van T chiu toan b chi phi té tung.

Bi don chi Vy Thi T va anh Ha Van T trinh bay: Chi Vy Thi T va anh Ha
Vin T két hén nam 2017. Nam 2023, anh chi ¢6 vay tién tai V nhu ndi dung ma
V di trinh bay. S tién vay duoc vo chong anh chi sir dung dé kinh doanh, mua
nha dat va chi tiéu hang ngay. Do gip khé khin trong coéng viéc nén anh chi
khong thuc hién dugc nghia vu tra no nhu thoa thuan ban dau. Chi Vy Thi T va
anh Ha Van T chap nhan tra no theo yéu cau khoi kién cia V néu trén véi tong
s6 tién no gbc va 1ai tinh dén ngay 26/01/2026 14 3.852.938.520 dong; chi Vy
Thi T va anh Ha Van T phai tiép tuc tra 14i trong han, 14i cham tra, phi thé tin
dung theo muc 13i suat da thoa thuan trong cac hop dong ké tir ngay 27/01/2026
cho dén khi thanh toan xong toan bo cac khoan ng. Chi Vy Thi T dong y trong
truong hop ké tir ngay ban an caa Toa an c6 hiéu luc phap luat ma anh chi
khong tra dugc toan bd khoan no thi V duoc tu minh va/hoic ¢ quyén dé nghi
co quan thi hanh an ké bién, phat mai toan b tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat tai mot phan thua dat sé 316 va 317, to ban dd sé
28, dia chi tai: Khéi 6, phuong T, thanh phé L (nay 1a phuong T), tinh Lang Son
theo hién trang sir dung, duoc thé hién tai Trich do ngay 08/10/2025, duoc gidi
han béi cac diém C1, B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9, A7, A8, B10, B11,
B12, B13, A13, Al, phan dat nay gia dinh anh chi da quan ly, st dung 6n dinh,
khéng c6 tranh chap. D4i véi phan dat 17,6m® duoc gisi han bai cac diém A2,
A3, A4, B7, B6, B5, B4, B3, B2, B1, C1 do 6ng La Dtic T dang quan Iy, st
dung; phan dat 0,3m* duoc gigi han boi cac diém A4, A5, B8, B7 va phan dat
0,1m? duoc gigi han boi cac diém A5, A6, A7, B9 do ho 6ng Dinh Van B dang
quan ly, st dung; mac du cac phan dat ndy nam trong gidy chang nhan quyén sir
dung dat cia vo chong chi, nhung cac gia dinh di quan ly, str dung on dinh tur
trude dén nay, ¢ bo tuong 1a ranh gidi, khong thuoc quyen quan ly, sir dung cua
g1a dinh anh chi nén anh chi khong dong y xur Iy thé chap ddi véi phan tai san
nay. V& chi phi té tung, dé& nghi giai quyét theo quy dinh.

Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan ba La Th; C trinh bay: Thua dat
s6 317, to ban dd s6 28, dia chi tai: Khoi 6, phuong T, thanh phd L (nay la
phuong T), tinh Lang Son la cua ba, da duoc Cap gidy chang nhan quyen sur
dung dit mang tén La Thi C. NgUOn géc thira dat nay do bd me dé cua ba dé lai
cho céc con. Sau khi bé me chét, cac anh em thdng nhat phan chia dat. Ba dugc
chia mét manh dat khoang hon 300m2. Sau d6, ba tach thira dat nay l1am 02 thua,
gom thira 317 mang tén ba va thira 316 mang tén con trai ba 1a Hoang Vin A.
Khoang nam 2014, anh Hoang Vian A xay nha cap 4 trén thia dat 316, nam
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2020 xay 04 phong tro trén thira 317. Sau d6, anh Hoang Vian A di ban thta dat
316 cho nguoi khac. Trudng hop xi Iy tai san thé chap ba La Thi C dé nghi xu
ly theo ranh gioi hién trang, truong hop cac duong su yeu cau xu ly tai san thé
Chap theo ranh giéi cua glay ching nhan quyen Sur dung dat da cap thi ba cling
nhat tri. Ba dé nghj Toa an xét xur vang mit va khong co v kién, yéu cau gi khac.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan anh La Pic T trinh bay: Thira
dat s6 334, to ban do s 28 tai khdi 6, phuong T, thanh phé L (nay 1a phuong
T), tinh Lang Son, dién tich 121,8m? la thugc quyén quan ly, st dung cua anh,
da duoc cap glay chang nhan quyen st dung dat ngay 28/9/2021 mang tén La
buc T. Ngum gbc dat nay 1a do bé me ting cho mot minh anh. Lién sét thua
dat 334 1a dat cua ba La Thi C di tang cho con trai 12 Hoang Vin A (ba La Thi
C 1a ¢ rudt cua anh La Btc T), sau d¢6 anh Hoang Vin A di chuyén nhuong
cho ngudi khéc. Giira dat caa anh va dat caa anh Hoang Vin A c6 ranh gigi rd
rang la tuong rao va tuong nha do anh Hoang Van A xay dung; ranh gigi duoc
thé hién trén Trich do ngay 08/10/2025 1a duwong néi cac diém C1, B1, B2, B3,
B4, B5, B6, B7, A4. Do vay, anh dé nghi tiép tuc duoc quan ly, st dung 6n
dinh theo hién trang 1a phan dat thudc thira tam 316.5, dién tich 17,3m? dugc
thé hién boi cac dinh A3, A4, B7, B6, B5, B4, B3, B2, B1 va thta tam 316.8,
dién tich 0,3m? dugc thé hién boi cac dinh A2, A3, B1, C1. DBéi véi thira tam
316.6 gom céc dinh thira A4, A5, B8, B7, dién tich 1a 0,3m2 thyc té tir trudc téi
nay anh khong quan ly, st dung nén khong c6 yéu cau gi dbi véi phan nay.
Trudc day, gia dinh anh c6 tu nguyén bo mét phan dién tich dat cua gia dinh dé
mo rong duong ngo, trong do co 0,3m? dugc thé hién bai cac dinh A2, A3, B1,
C1. Trén thta dat 334 anh chua x4y dung nha hay cdng trinh gi khac ngoai
tuong bao. Anh dé nghi Toa &n xét xur ving mit.

Ngueoi €6 quyeén loi, nghia vu lién quan va la nguoi ké thira quyén, nghia
Vu to tung cua 6ng Dinh Van B 1a ba P4 Thi T trinh bay: Ba la vo cia 6ng Dinh
Vin B. Ong ba c6 02 nguoi con 1a Pinh Pa L va Pinh Ngoc L. Ong ba mua dat
va xay nha tai thira dat s6 22, to ban do s6 36 phuong T, thi x4 Lang Son (nay 1a
phuong T), tinh Lang Son tir nam 1993 va quan ly, s dung 6n dinh dén nay,
khong co tranh chap. Nha va cong trinh do 6ng ba xay dung tir nim 1993 dén
nay van nguyén_hién trang. Ngay 05/7/2002, h¢ gia dinh ba dugc cap Giay
chang nhan quyén sir dung dat doi vai thira dat nay. Tur trudc toi nay, dat cua
gia dinh ba c6 ranh gidi rd rang véi dat caa 6ng Hoang Van A (nay da ban cho
chi Vy Thi T va anh Ha Van T), ranh gi¢i duoc thé hién trén Trich do ngay
08/10/2025 1a duong ndi cac diém A4, B7, BS, A5, B9, A7, ¢6 tudng nha lam
ranh gidi. Do vay, ba dé nghj tiép tuc dugc quan I)’/, st dung 6n dinh theo hién
trang 1a duoc quan ly, sir dung dién tich 0,3m?2 thugc thira tam 316.6 va dién tich
0,1m? thudc thtra tam 316.4; khong dong y vai yéu cau khai kién vé viec xu ly
thé chap d6i véi phan tai san nay. Ba dé nghi Toa an tién hanh xét xir vang mit.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ch; Vy Thi N trinh bay: Chj Ia chj géi
cua chi Vy Thi T va anh Ha Van T. Chi c6 dén ¢ nho trén nha dat the chap trong
vu an nay tir thang 4 nam 2025 dén nay. Chi khong lién quan va khong c6 dong
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gop gi ddi vai dat va tai san trén dat nén khong co v kién, yéu cau gi.

Nguoi lam chiing anh Hoang Van A trinh bay: Anh chuyen nhuong quyén
su dung dat cho anh Ha Van T va chi Vy Thi T theo Hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat ngay 06/10/2023 d6i vai thira dat sé 316, to ban do 28, tai dia
chi khéi 6, phuong T, thanh phé L (nay la phuong T), tinh Lang Son, theo md ta
thira dét tai Giay chu:ng nhan quyen sir dung dat s6 CX 736375 thi dién tich dat
chuyén nhuong 1a 163m?, cd chiéu ngang mit tién 1a 4,58m (giap duong ngd). Tai
thoi diém chuyén nhuqng, ranh giéi giira thira 316 va thira dat s6 317 1a 01 khe
ranh, duoc thé hién tai trich do xac minh khu dat tranh Chép hop dé)ng tin dung
ngay 16/4/2025 caa Cong ty cb phan Trac dia ban d6 va Mai trudong S, chi nhanh
Lang Son. Dién tich chuyén nhwong 163m* dé bao gdm ca dién tich khe ranh nay.
Qua trinh sir dung dat, gia dinh anh va cac gia dinh trong xém da tu Ui lai mot
phan dién tich dat ¢ phia truéc cua thira dat dé duong ngd duoc mé rong, dién
tich dat nay nam trong Giay chiing nhan quyén st dung dat da cap cho anh. Viéc
ding mot phan dé sir dung lam dudng di nay 1a hoan toan tu nguyén, khong co
yéu cau hay vian ban cua chinh quyén dia phuong. Khoang nam 2014, anh Hoang
Vién A xay 01 can nha cap 4 dé o, dén nam 2020 thi duoc Cap glay chirng nhan
quyén sir dung mang tén Hoang Vin A, hién nay can nha cap 4 van con nguyén
hi¢n trang. Khi chuyén hhuong cho vo chong anh Ha Van T va chi Vy ThiT, anh
da chuyen nhuong ca quyén sir dung dat va tai san trén dat. Anh dé nghi Toa an
Xet X Vang mat.

Ngwoi dai dién cua Uy ban nhan dan phwong T, tinh Lang Son trinh bay:
Niam 2019 cac ho gia dinh sinh séng tai ngd 165A duong T, phuong T, tinh
Lang Son dong gop tién mua vat liéu dé do bé tong lam duong ngd, do phan
duong ngd phia trude thira dat hep nén dng Hoang Vian A va mot s ho gia dinh
khac tu bo phén dién tich dat 2,5m? ra lam duong di chung, nhung khong lam
thu tuc tach phan dién tich dat trén ra khoi giay ching nhén quyén sir dung dat;
phan dién tich 2,5m? khong dugc giao cho co quan, té chiic ndo quan ly. Do
phan dién tich dat 2,5m2 khéng giao cho Uy ban nhan dan phudng quan 1y nén
Uy ban nhan dan phuong khéng ¢ yéu cau quan ly, sir dung phan dién tich dat
2,5m2 nay.

Qua trinh giai quyét vy an, Toa an da tién hanh triéu tap hop I€ nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan va 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung
cta ong binh Vian B la chi Binh Pa L va anh Binh Ngoc L, tuy nhién anh chi
khong dén Toa 4n dé tham gia to tung.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 16/4/2025 xac dinh, dién tich dt
tranh chap 1a 163m?* thudc thira dat s6 316, to ban dd s6 28, Ban dd dia chinh
phuong T, tai dia chi ngd 165A, khol 6, phuong T, thanh phé L (nay la phuong
T), tinh Lang Son, ¢6 cac phia tiép giap nhu sau: Phia Pong Bac giap thua So
212 (nay la s6 334) cua dng La Btc T (dét tréng); phia Pong Nam giap thta sb
21 cua ho ong Pinh Vin Quyét va thira s6 22 cua ho 6ng Dinh Vin B; phia Tay
Nam giap thira s6 317 cua ba La Thi C (c6 ngdi nha 03 tang); phia Tay Bic giap
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duong ngd. Tai san gan lien voi dat c6 01 ngdi nha cap 4; 01 mai lop ton; 01 san
bé tong; 01 bép; 01 ciy bo di chit gdc, du’O'ng kinh 25cm, ¢3 moc mam méi; 01
cay mé ga duong kinh 15 — 20cm; 01 cay mac mat duong kinh 05 — 10cm; 01
chudng ché xép gach bé tong. Sau khi c6 két qua trich do ngay 16/4/2025, ngay
08/10/2025 Cong ty c6 phan Tric dia ban d6 va Méi truong S, chi nhanh Lang
Son ¢6 trich do bd sung ngay 08/10/2025 theo yéu cau cua Toa an. Téng chi phi
do dac, xem xét, tham dinh tai chd 1a 11.976.000 dong, toan bo chi phi nay V da
nop tam ng.

Qua trinh giai quyét vu &n, Toa an cap so tham da tién hanh ma phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai ching cir va hoa giai, tuy nhién hoa
giai khong thanh. Cac duong su théng nhat dugc phuong an tra no nhung khong
thoa thuan dugc viéc xu ly tai san thé chap. Nguyén don V yéu cau xir ly tai san
thé chap theo ranh gi6i glay chting nhan quyén st dung dat ma anh Ha Van T va
chi Vy Thi T da duoc cap. Bi don dé nghi xtr ly tai san thé chap theo hién trang
su dung.

Tai Ban an dan sy so tham s6 02/2026/DS-ST ngay 26 thang 01 ndm 2026
ctia Toa an nhan dan khu vuc 2 - Lang Son da quyét dinh:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cua Ngan hang V, cu thé:
1. 1. Nghia vu tra n¢g

Chi Vy Thi T va anh Ha Van T ¢ trach nhiém tra cho Ngan hang V sé
tién tam tinh dén ngay 26/01/2026 la 3.852.938.520 (ba ty tim trim nim muoi
hai triéu chin trim ba muoi tim nghin ndm trim hai muoi) déng, trong d6: Theo
Hop ddng tin dung sé 9199311.23 ngay 17/11/2023, no gbc la 1.000.000.000
(Mot ty) ddng, no l4i trong han 1a 6.904.110 (sau triéu chin trim linh tu nghin
mot traim mudi mot) déng, no 14i qué han 188.216.296 (Mot tram tdm muoi tdm
triéu hai trim mudi siu nghin hai trim chin muoi sau) ddng, tong no 1a
1.195.120.406 (Mot ty mot tram chin muwoi 1am triéu Mot tram hai muoi nghin
bén tram linh sau) dong. Theo Hop dong tin dung sé 2274580.23 ngay
18/11/2023, no gbc la 1.999.900.000 (M6t ty chin trim chin muoi chin triéu chin
tram nghin) déng, no 13i trong han 1a 82.599.123 (tdm muoi hai triéu nim trim
chin muoi chin nghin mot trim hai muoi ba) dong, no Idi qua han 1
390.074.373 (ba trdm chin muoi tri¢u khong trdm bay muoi tu nghin ba tram
bay muoi ba) dong, téng no 1a 2.472.573.496 (hai ty bon tram bay muoi hai
triéu nam traim bay muoi ba nghin bon trim chin muoi sau) dong. Theo Dé nghi
phat hanh thé ngay 10/01/2024, no gbc 1a 99.873.330 (chin muoi chin triéu tam
trim bay muoi ba nghin ba tram ba muoi) dong, ng lai trong han 1a 51.652.363
(nim muoi mot tridu sau trim ndm muoi hai nghin ba trim sau muoi ba) déng,
no lai qua han, phi thé tin dung 1a 33.718.925 (ba muoi ba triéu bay tram mudi
tam nghin chin trdim hai muoi lam) dong, tong no 1a 185.244.618 (Mot tram tam
muoi 1am triéu hai trim bén muoi bon nghin sdu trim muoi tam) dong.

K¢ tir ngay tiép theo cuia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, chi Vy Thi T va anh Ha Van T c6 trach nhiém tiép tuc tra l&i trong han,
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|14i cham tra, phi thé tin dung theo muc 14i suat quy dinh tai Hop ddng tin dung
s6 9199311.23 ngay 17/11/2023, Hop dong tin dung sé 2274580.23 ngay
18/11/2023, Bé nghi phat hanh thé ngay 10/01/2024.

1.2. Xir ly tai san dam bao

Truong hop chi Vy Thi T va anh Ha Van T khong tra ng hoac tra no
khong day du cac khoan no néu tai muc 1.1 néu trén thi Ngan hang V c6 quyen
duoc ty minh va/hodc co quyen yéu cau co quan thi hanh 4n déan sy cd tham
quyén xu |y tai san thé chap 1a quyén str dung dat va cac tai san gan lién voi dat
trén dién tich 145m? thuoc mot phan thira s6 316, to ban d6 sb 28, dia chi: Khéi
6, phuong T, thanh phé L (nay 1a phuong T), tinh Lang Son; da dwoc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh phd L, tinh Lang Son cip glay Giay chung
nhan quyén str dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6
DM 823074, s6 vao s6 cap GCN: CN-05349 ngay 13/10/2023 cho anh Ha Vin
T va chi Vy Thi T, duogc giéi han boi cac diém Al, C1, B1, B2, B3, B4, B5, B6,
B7, B8, A5, B9, A7, A8, A9, A10, All, Al2, Al3 theo Trich do ngay
08/10/2025 ctia Cong ty co phan Trac dia ban d6 va M6i truong S, chi nhanh
Lang Son kém theo ban an.

Viéc thanh toén tién c6 duoc tir i Iy tai san thé chap duoc thuc hién theo
quy dinh tai Bicu 307 cua Bo luat Dan su.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang V vé viéc
xu ly tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat trén dién
tich 17,3m2 thudc thtra tam 316.5 dugc gigi han béi cac diém A3, A4, B7, B6,
B5, B4, B3, B2, B1; dién tich 0,3m?2 thudc thira tam 316.8 duoc gidi han bai cac
diém A2, A3, B1, C1; dién tich 0,3m?* thuoc thura tam 316.6 dwoc gidi han boi
cac diém A4, A5, B8, B7 va dién tich 0,1m? thugc thira tam 316.4 duoc giGi han
boi cac diém A5, A6, A7, B9; thuoc mot phan thura sé 316, to ban dd s 28, dia
chi: Khéi 6, phuong T, thanh phd L (nay 1a phuong T), tinh Lang Son; di duoc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé L, tinh Lang Son cap gidy Giay
chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 DM 823074, s6 vao s6 cap GCN: CN-05349 ngay 13/10/2023 cho anh Ha
Vian T va chi Vy Thi T, theo Trich do ngay 08/10/2025 cua Cong ty c6 phan
Tric dia ban d6 va Mai truong S, chi nhanh Lang Son kém theo ban an.

(Kém theo ban &n 1a Trich do xdc minh khu dat tranh chap hop dong tin
dung ngay 08/10/2025 cua Céng ty co phan Trac dia ban do va Méi truong S, chi
nhanh Lang Son).

Ngoai ra, Ban &n con tuyén vé quyen yéu cau thi hanh an, chi phi to tung, vé
an phi va quyen khang céo cua cac duong su.

Trong thaoi han luat dinh:

Nguyén don Ngan hang V khang cao va Vién lgiém sat nhan dan tinh
Lang Son khang nghi dé nghi hiy Ban an so tham s6 02/2026/DS-ST
26/01/2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Lang Son.
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Tai phién toa phic tham:

Nguyén don Ngan hang V thay d6i ndi dung khang céo, Ngan hang dé nghi
stra ban 4n so tham vé phan xir Iy tai san bao dam theo huéng chap nhan cho
Ngan hang xu Iy toan b tai san bao dam theo ranh gi¢i Gidy ching nhan quyén
sir dung dét da cdp cho anh Ha Van T va chi Vy Thi T (trir phan dién tich thuoc
thira tam 316.6 va 316.4). B4i véi phan tuong nha nam trén phan dién tich dang
cd su chdng lan véi dét cac ho lién ké, day 1a bo phan két cdu khdng thé tach roi
ctia cdng trinh nha & thudc tai san thé chap; viéc khong xt 1y phan tai san nay sé
anh huong dén két cau, cong nang sir dung va lam giam gia tri cua tai san bao
dam, anh huong dén quyén loi hop phép ciia Ngan hang nén dé nghi Toa an chap
nhan xi Iy tai san bao dam bao gdm ca phan tuong néu trén.

Anh La Btc T trinh bay: Thua dat sé 334, to ban d6 s6 28 tai khéi 6,
phuong T, thanh phé L (nay 1a phuong T), tinh Lang Son, dién tich 121,8m? I
thira dat anh duoc bé me ting cho va dia duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat ngay 28/9/2021 mang tén La Buc T. Giita dat caa anh va dat caa anh
Hoang Van A (da ban cho chi Vy Thi T va anh Ha Van T) c6 ranh giai la
twong rao va twong nha do anh Hoang Van A xay dung. Ranh gigi duoc thé
hién trén Trich do ngay 08/10/2025 1a duwong ndi cac diém C1, B1, B2, B3, B4,
B5, B6, B7, A4. Tai phién tda phdc tham anh khang dinh hién trang la phan dat
thudc thira tam 316.5, dién tich 17,3m? duoc thé hién boi cac dinh A3, A4, B7,
B6, B5, B4, B3, B2, B1 tur trudc dén nay anh khong quan ly su dung phan dién
tich dat nay. Truong hop Ngan hang dé nghi xur ly tai san theo ranh gisi Giay
chtrng nhan quyén su dung dat da cap cho anh Ha Vian T va chi Vy Thi T anh
cling nhat tri va khong c6 y kién gi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu y kién vé viéc
chap hanh phéap luat to tung va giai quyéet vu an cu thé nhu sau:

1. Vé viéc chap hanh phéap luat t tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vy &n
tai cap phtc tham va tai phién toa phic tham, Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién toa Chap hanh ding quy dinh cua B¢ luat T tung dan su; cac duong sy
da thuc hién day du Cc4c quyén, nghia vu cia minh. Cac duwong su vang mat da
c6 dé nghi xét Xu vang mit; nguoi tham gia t6 tung c6 mit tai phién toa da thuc
hién dung quyén, nghia vu t6 tung.

2. Vé viéc giai quyét khang céo, khang nghi:

Tai phién toa phlc tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua Ngan hang
thay d6i noi dung khang céo, dé nghi Toa an cap phuc tham sua Ban an so tham
theo huéng xur ly toan b tai san thé chap 1a thira dat sé 316 (trir dién tich 0,4m?
do 6ng gia dinh 6ng Dinh Vin B dang st dung) va xir Iy toan bo tai san trén dat
la ngbi nha cap 4 bao gdm ca phan dién tich nha da xay dung qua thira 317 cua
ba La Thi C. Xét thay viéc thay d6i noi dung khang cao khong vuot quéa pham vi
khang céo ban dau theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 284 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.



Can cir tai liéu co trong ho so vu an, thira dat 316 to ban db 28, Ban d6 dia
chinh phuong T, tinh Lang Son c6 dién tich 163m? d duoc cadp GCNQSDD cho
anh Ha Van T va chi Vy Thi T ngay 13/10/2023. Hién nay thura 316 va céac tai
san trén dat 13 tai san dam bao cho céc khoan vay cua anh Ha Van T, chi Tuyét
tai Ngan hang V theo Hop ddng thé chap cong ching sé 2006, quyén sé 02/2023
TP/CC- SCC/HDBGD ngay 17/11/2023 tai Van phong cong chiing N. Do anh Ha
Vin T, chi Tuyét vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang V yéu cau xu ly tai san
thé chip trong truong hop anh Ha Vian T, chi Tuyét khdng tra no hoic tra ng
khong day du.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh thira dat 316 co tong
dién tich 163m?, trong d6 anh Ha Van T va chi Vy Thi T st dung 142,8m?, con
lai dién tich 17,6m? do dng La buc T, dién tich 0,4m? h dng Pinh Van B sir
dung va dién tich 2,2m? da hién dat lam duong ngd. V& tai san trén dat 1a nha
cap 4 dién tich 63,8m2, trong d6 c6 60,1m? thudc thira dat s6 316 va 3,7m?2 xay
sang thira dat s6 317; Mai t6n trude hién nha 16,3m2, ¢6 13,3m?2 thudc thua dat
316 va 0,3m2 thugc thira dat s6 317.

Can ctr cAc tai liéu trong hd so xac dinh, trudc thoi diém vo chéng anh Ha
Vian T va chi Vy Thi T nhan chuyén nhugng thira 316 véi anh Hoang Vian A
nam 2023 thi ranh gidi sir dung dat giita gia dinh anh An va gia dinh 6ng La
Puc T, 6ng Pinh Van B da 6n dinh, r6 rang theo tuong nha va tuong rao do ong
binh Van B xay dung tir nam 1993, anh Hoang Van A xay dung ndm 2014. T
d6 dén nay ranh gioi van giit nguyén, khong thay d6i. Piéu nay duoc cac duong
su thtra nhan.

Tai phién toa phiic tham, ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan anh La
Puc T trinh bay, me anh va ba La Thi C 1a hai chi em, phan dién tich dét thudc
thira 334 hién anh dang quan 1y, st dung anh m&i1 duge nhan tang cho tir me anh
khoang nam 2020, con phﬁn dién tich thira 316 trudc kia 1a cia ba La Thi C, sau
d6 ba La Thi C tang cho anh Hoang Vin A. Vé birc tuong giita hai thira dat 316
va 334 do anh Hoang Vian A xay dung, anh ciing khong nam rd anh Hoang Vin
A c6 xay dung hét dién tich dat cua anh Hoang Van A hay khéng. Sau khi anh
Hoang Vin A xay dung birc tuong thi dién tich thira 334 van 1a dat trong, khong
c6 cong trinh, vat kién tric gi trén dat. Sau khi anh An chuyén nhuong thira 316
cho vg chong anh anh Ha Van T va chi Vy Thi T thi ranh gii gitta hai thira dat
van nhu vdy. Nay dién tich dat cua thira 316 anh Ha Van T va chi Vy Thi T
dang thé chap ngan hang, anh cing khong co y kién g1 nhat tri v6i viée xir 1y tai
san thé chap cua Ngan hang d6i véi dién tich 17,6m* thude mot phan thira 316.
Nhu vay, tai cap phtic thim anh La Dtrc T nhat tri v6i yéu cau xur 1y tai san thé
chép la dién tich 17,6m2 thudéc mot phﬁn thira 316, thtra nhan buc tuong do anh
An xay dung va anh ciing khong sir dung ddi véi dién tich 17,6m” nay; ddi véi
dién tich nha cip 4 cia anh Hoang Vin A xay dung lan sang thtra 317, ba La Thi
C ciing nhat tri v&i viée xur 1y tai san thé chap ciia Ngan hang dbi véi dién tich
dat va tai san trén dat nay.
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Xét thdy, Hop dong thé chap duogc ky két hoan toan ty nguyén, diung quy
dinh cua phap luat, hop dong di duoc ding ky giao dich dam bao theo quy dinh
cua phap luat nén c6 can ctr chap nhan khang cao cua Ngan hang vé viée xur ly
tai san thé chép 1a dién tich dat 142,8m? thudc thira 316 va phan tai san nha cép
4 xay dung trén thura 316 va thura 317.

Dbi v6i ndi dung khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh
Lang Son: Cin ct cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an thiy, Ban an dan
su so tham s6 02/2026/DS-ST ngay 26/01/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 2
- Lang Son ¢6 vi pham vé tb tung, ndi dung, cu thé nhu sau:

1. Qua trinh giai quyét vu 4n ba La Thi C khdng yéu cau quan ly, sir dung
dbi voi dién tich 20m2 nay, thtra nhan ranh gigi cac thia dat theo hién trang st
dung va nhat tri xu Iy tai san thé chap theo hién trang, nhung Ban 4n so tham
khong xem xét, danh gia ddi vai noi dung nay ma tuyen chap nhan xur ly tai san
thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo GCNQSDD,
khong xem xét tai san trén dat 1a tudng rdo, mai tén, nha cip 4 xay trén hai thua
dat 316 va 317, nhu vay la khong dam bao, giai quyét khong triét dé vy an, vi
pham trong viéc danh gia ching ci theo Picu 108 Bo luat To tung dan su, kho
khin cho cong tac thi hanh an. Nhu d phan tich tai phan khang céo néu trén, c6
can ct chap nhan khang co cua Ngan hang veé viéc xir ly tai san thé chap la dién
tich dat 142,8m? thudc thira 316 va phan tai san nha cip 4 xay dung trén thira
316 va thira 317 nén can stra Ban an so tham vé viéc xir ly tai san thé chap.

2. Ban 4n so tham chi 4p dung quy dinh cua Luat CAc to chic tin dung
nam 2010, stra d6i bo sung nam 2017 (hét hiéu lyc tir ngay 01/7/2024) ma khdng
xem Xeét ap dung Luat cac T6 chtc tin dung nam 2024, stra d6i, b6 sung nam
2025 1a khong day du.

Ban an so tham budc bi don c6 trach nhiém tiép tuc tra Iai ké tir ngay tiép
theo ciia ngay Xét xir so tham, nhung khong ap dung quy dinh tai Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phép luat vé 14i, 13i suat, phat vi
pham 1a chua day du.

Ban an so tham budc anh Ha Van T, chi Vy Thi T phai chiu an phi dan su
so tham ¢6 gid ngach 109.059.000 déng, con Ngan hang V khdng phai chiu &n
phi, nhung lai &p dung quy dinh tai khoan 1, khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu:c‘mg vu Quéc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam thu nop, quan ly va st dung an ph| va I¢ phi Toa
an la khong ding (Toa an nhan dan khu vuce 2 da sua doi can cir phap lugt tai
Quyét dinh sia chira, bé sung bdn dn so tham sé 01/2026/0P-SCBSBA ngay
24/02/2026).

Tai Quyét dinh khang nghi phlc tham s6 07/QD-VKS-DS ngay 25-02-
2026, Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son dé nghi hiy Ban an so tham, tuy
nhién qua tranh tung tai phién toda, Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son thay
d6i noi dung khang nghi dé nghi Hoi dong xét xir can ct khoan 2 Piéu 308,
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Piéu 309 caa Bo luat T tung dan sy, xir chap nhan khang céo cua nguyén don,
chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son, stra ban an so
tham theo c4c ndi dung di phan tich néu trén. V& an phi phdc tham dé nghi giai
quyét theo quy dinh cua phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Phién toa dugc tricu tap hop 1€ lan tha hai, co
nguoi tham gia t6 tung vang mit ‘nhung da c6 nguoi dai dién theo uy quyen céd
mat hodc co dé nghi giai quyét vang mit. Can ctr Diéu 296 cua Bo luat Té tung
dan sy nam 2015, Toa 4n van tién hanh xét xa vy an vang mat nhitng ngudi nay.

[2] DBdi vai yéu cau khai kién vé hop ddng tin dung: V ky két vai chi Vy
Thi T va anh Ha Vin T Hop dong tin dung s6 9199311.23 ngay 17/11/2023,
Hop dong tin dung so 2274580.23 ngay 18/11/2023 va B¢ nghi phét hanh the
ngay 10/01/2024. Céac hop ddng ndy duoc giao két bai cac cha thé du nang luc
trach nhiém dan su tu nguyén giao két, c6 noi dung khong vi pham diéu cam cua
phap luét, khong trai dao duc xa hoi, c6 hinh thee va noi dung phu hop vei quy
dinh. Hop dong co hiéu luc. Bi don chi Vy Thi T va anh Ha Van T dong y voi
y&u cau khoi kién caa V, nhan trach nhiém tra no theo céc hop dong da ky két.
Do vay, cap so tham quyét dinh chi Vy Thi T va anh Ha Vin T c6 trach nhiém
tra cho V toan bd s tién con chua thanh toan theo cac hop dong néu trén la co
can ctr. SO tién phai tra tam tinh dén ngay 26/01/2026 1a 3.852.938.520 dong,
trong d6: Theo Hop ddng tin dung sé 9199311.23 ngay 17/11/2023, no gdc
1.000.000.000 dong, no & trong han 6.904.110 dong, no 13 qua han
188.216.296 ddng, tong no 1.195.120.406 déng. Theo Hop ddng tin dung sb
2274580.23 ngay 18/11/2023, no gdc 1.999.900.000 ddng, no lai trong han
82.599.123 dong, no 1di qua han 390.074.373 dong, tong ng 2.472.573.496
d6ng. Theo D& nghi phét hanh thé ngay 10/01/2024, ng gdc 99.873.330 dong, no
|4i trong han 1a 51.652.363 dong, no l3i qué han, phi the tin dung 14 33.718.925
dong, tong no 185.244.618 dong. Chi Vy Thi T va anh Ha Van T con phai tiép
tuc tra I3i trong han, 1ai cham tra, phi thé tin dung theo muc 1i suat quy dinh tai
cac hop dong tin dung va don dé nghi phat hanh thé tin dung da ky két ké tur
ngay tiép theo ctia ngay Xét xir so tham cho dén khi thanh toan xong toan bo cac
khoan no.

[3] Bé bao dam thyc hién nghia vu cua cac khoan vay trén, nguyén don va bi
don da ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 cong ching 2006, quyén sb
02/2023 TP/CC-SCC/HBGD do Vin phong cong ching N 1ap ngay 17/11/2023
(sau day goi tat 12 Hop ddng thé chap ngay 17/11/2023). Hop dong duoc giao két
boi cac chu thé du nang lyc trach nhiém dan sy, tu nguyén giao két, c6 noi dung
khéng vi pham diéu cdm cua phap luat, khong trai dao dic x& hoi, c6 hinh thic va
ndi dung phu hgp véi quy dinh. Tuy nhién, cac duong sy khdng théa thuan dugc
V6i nhau vé viéc xir ly tai san thé chap.
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[4] Tai Pon khang cdo, Ngan hang V khang céo toan bd ban an so tham,
dé nghi hay toan bd ban an so thadm boi ban an so thim giai quyét khong khach
quan, anh huong dén quyen, loi ich hop phép va gay thiét hai cho Ngan hang.
Tai phién toa phdc tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua Ngén hang thay doi
ndi dung khang cdo, dé nghi Toa &n cap phidc thim sta Ban an so thim theo
huéng chap nhan cho Ngan hang xt ly toan bo tai san thé chap theo ranh gidi
Gidy chung nhan quyén sir dung dat da cip cho anh Ha Van Tvachi Vy Thi T
(trir phan dién tich 0,4m? thudc thira tam 316.6 va 316.4). Xét thy viéc thay doi
noi dung khang céo khong vuot qua pham vi khang cdo ban dau theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 284 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 nén can duoc chap nhan.

[5] Ngan hang V yéu cau trong truong hop chi Vy Thi T va anh Ha Van T
khong tra duoc toan bo khoan ng thi V duoc xtr Iy tai san thé chap theo Hop
ddng thé chap ngay 17/11/2023 1a quyén sir dung 163m? dat tai thira dat sé 316,
to ban do s6 28 duoc thé hién tai Trich do ngay 08/10/2025 ¢6 cac dinh Al, A2,
A3, Ad, A5, A6, A7, A8, A9, A10, All, A12, A13 clng tai san gan lién voi dat
bao gom ca phan nha chong lan sang thira 317 to ban do s6 28 thudc quyén quan
ly, sir dung cua ba La Thi C, xét thay:

[6] Boi voi phan dién tich dat 163m’ quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat ma V yéu cau xt ly the chap theo hop dong da ky két, bao gom:

[7] Dién tich 145m? thudc thia tam 316.1 va 316.7 thé hién tai Trich do
ngay 08/10/2025 co6 cac dinh Al, C1, B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, A5, B9, A7,
A8, A9, A10, All, A12, Al3 latai san caa chi Vy Thi T va anh Ha Van T. Chi Vy
Thi TvaanhHa Van T dong y xu ly thé chap ddi voi phan tai san nay. Do vay, yéu
cau xu ly thé chap caa V d6i véi phan dién tich 145m? 1a ¢6 can cir chap nhan.

[8] Dién tich 17,3m?2 thira tam 316.5 duoc thé hign boi cac dinh A3, A4,
B7, B6, B5, B4, B3, B2, B1 va thira tam 316.8, dién tich 0,3m? duoc thé hién
boi cac dinh A2, A3, B1, C1, tai phién tda phlc tham di lam rd, phan dién tich
dat thuoc thira 334 hién anh La Buc T dang quan ly, st dung anh méi dugc nhan
tang cho tir me anh khoang nam 2020, con phan dién tich thia 316 trude kia la
cua ba La Thi C, sau d6 ba La Thi C tang cho anh Hoang Van A. Vé buc tudng
giira hai thira dat 316 va 334 do anh Hoang Vin A xay dung. Sau khi anh Hoang
Vin A xay dung buc tuong thi dién tich thira 334 van 1a dét tréng, khong co
cong trinh, vat kién trac gi trén dat. Sau khi anh Hoang Vian A chuyén nhuong
thira 316 cho vo chong anh Ha Van T va chi Vy Thi T thi ranh gioi gitra hai thia
dat van nhu vy, anh La Bac T khong quan ly st dung phan dién tich dit 17,3m’
nay nén néu Ngan hang dé nghi xu Iy tai san thé chap ddi VG phan dién tich dat
ndy anh ciing nhat tri. Xét thay, phan dién tich dat 17,3m’ thudc mot phan thira
316 nay nam trong Giay ching nhén quyen su dung dat caa chi Vy Thi T va anh
Ha Vian T. Do vay, yéu cau xt ly thé chap cua V ddi voi phan thira tam 316.5 dién
tich 17,3m? va thira tam 316.8 dién tich 0,3m? néu trén 1a c6 can ctr chap nhan.
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[9] DPdi vai dién tich 0,3m? thudc thira tam 316.6 dwgc gidi han boi cac
diém A4, A5, B8, B7 va dién tich 0,1m? thudc thira tam 316.4 duoc gidi han boi
cac diém A5, A6, A7, B9: Qué trinh giai quyét vu &n tai cip so tham, chi Vy Thi
T, anh Ha Van T, anh La Buc T, ba B3 Thi T khong dong y xt 1y thé chap ddi
véi phan tai san ndy. Tai phién tda phdc tham, Ngan hang V khéng dé nghi xir ly
tai san bao dam ddi voi phan dién tich dat nay, do d6 cap phic tham khéng xem
Xet.

[10] Tong dién tich can duoc chap nhan yéu cau xi Iy tai san bao dam cua
V 12 162,6m* bao gém: Dién tich 145m? thudc thira tam 316.1 va 316.7; dién tich
17,3m2 thuoc thira tam 316.5 va dién tich 0,3m?2 thudc thira tam 316.8.

[11] D6i voi tai san gan lién vai dat 1 ngbi nha cap 4 va phan mai lop ton:
Két qua xem xét, tham dinh tai chd va cac tai liéu, chirng ct ¢6 trong hd so vu &n
thé hién ngdi nha cap 4 dugc xay dung trén dién tich dat thuoc quyén quan Iy sir
dung caa chi Vy Thi T va anh Ha Van T; mot phan nha nam chéng lan sang dién
tich dat lién ké thuoc thira dat s6 317, to ban do s6 28 do ba La Thi C quan ly, sir
dung. Tuy nhién, phan tudng nha nay l1a bo phan cau thanh, gan lién véi cong
trinh nha &, ¢6 vai trd bao dam két cau chiu luc, cong ning sir dung va gia tri cua
toan bo ngdi nha. Viéc tach riéng hoac loai trir phan twong nha nay khoi pham vi
xu ly tai san bao dam s& anh hudng dén két cau cong trinh, lam giam gia tri st
dung cling nhu gia tri Xt ly cua tai san thé chap. Mat khéc, qua trinh giai quyét
vu &n, ba La Thi C xac dinh truong hop xir Iy tai san thé chap thi dong ¥ xt ly
theo hién trang str dung va khong c6 y kién phan déi déi véi phan tuong nha néu
trén. Do d6, d¢ bao dam xu ly day du tai san thé chap, bao dam quyen va lgi ich
hop phap cua bén nhéan thé chap, co can cur chap nhan yéu cau cua Ngan hang V
vé viéc xu Iy ddi véi toan bd ngdi nha cap 4 gan lién véi dat theo hién trang thuc
té.

[12] Tir nhitng nhan dinh trén nhan thay, can chap nhan khang céo cua
nguyén don Ngan hang V va chap nhan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan
tinh Lang Son, stta mot phan Ban an dan su so tham s6 02/2026/DS-ST ngay 26
thang 01 nam 2026 cta Toa an nhan dan khu vuc 2 - Lang Son theo hudng phéan
tich néu trén.

[13] V¢ chi phi t6 tung: Tong chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd
tai san tranh chap 1a 11.976.000 dong. Do yéu cau xir ly tai san thé chap cua
nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu toan bo chi phi té tung 1a
11.976.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 157 cua Bo luat Té tung dan
su. Nguyén don da nop toan bo sé tién trén. Do do, bi don chi Vy Thi T va anh
Ha Van T phai cd trach nhiém tra cho nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢o
phan Quéc té Viét Nam sé tién 1a 11.976.000 dong.

[14] V& &n phi so tham: Cin cir khoan 1 Diéu 147 cua B lut T tyng dan

su; khoan 4 Dieu 26 cua Nghi quyet so6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu
14



nop, quan 1y va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an, do yéu cau khoi kién ve hop
dong tin dung cua nguyén don dugc chap nhan nén bj don phai chiu &n ph| cé
gia ngach trén s tién phai tra theo quy dinh. Nguyén don khong phai chiu an phi
so tham va duoc tra lai sb tién tam tmg an phi da nop.

[15] V& &n phi phic thim: Do khang cao duoc chap nhan nén nguyén don
khong phai chiu an phi phic. tham. Hoan tra lai cho nguyén don s6 tién tam ung
ar) phi phic tham 300.000 dong theo Bién lai thu tam ung &n phi, 1¢ phi Toa &n
s6 0000344 ngay 12/02/2026 cta Cuc Thi hanh &n dan su tinh Lang Son.

[16] Xét de nghi dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Lang Son Ia ph
hop vai nhan dinh caa Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cua Bo luat T tung dan sy nim
2015;

Chéap nhan khang céo cua nguyén don Ngan hang V, chap nhan khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son, sua ban an dan su so tham so
02/2026/DS-ST7ngéy 26 thang 01 nam 2026 cua Toa &n nhan dan khu vuc 2 —
Lang Son, cu thé nhu sau:

Cin ctr khoan 2 Biéu 91, khoan 2 Dieu 95 Luat Cac to chic tin dung nam
2910; stra doi, bo sung nam 20177; khvoén 2 biéu 100, khoan 2 Bieu 103 Luat cac
to chuc tin dung nam 2024 stra d6i bo sung nam 2025;

Cén cir diém a khoan 1 Pieu 13 Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao huéng dan ap
dung mot so6 quy dinh cua phéap luat ve Iai, 1ai suat, phat vi pham.

Cin cir ieu 116; 117; khoan 1 Dicu 295; khoan 1 Dicu 298; biéu 299;
307; khoan 1 bieu 317; bicu 318; 319; 320; 321; 322; 323; 351; 352; 353; 357;
398; 400; 401; 405; 463; 465; 466; 468; 470; 500; 502; 503 cua B0 luat Dan su;

Cén ¢ khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém b khoan 1 Piéu
39:; khoan 1 Diég 147; kho{m 1 biéu 157; kho§1n 2 biéu 227; khoér; 1, 2, 3 bieu
228; khoémvz biéu 229; bieu 271; khoan 1 biéu 273 cua Bo luat To tung dan su
duogc stra doi, bo sung nam 2025;

Can ctr Diéu 26, Diéu 31, Diéu 37 ctia Luat Dat dai nam 2024;

Can cir khoan 4 Dicu 26, diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa
14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang V, cu thé:

1. 1. Nghia vu tra ng
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~ Chi Vy Thi T va anh Ha Vin T c6 trach nhiém tra cho Ngan hang V s6
tien tam tinh den ngay 26/01/2026 la 3.852.938.520 (ba ty tdm trdm ndm muoi
hai tri¢u chin tram ba muoi tAm nghin nam tram hai muoi) dong, trong do:

Theo Hop ddng tin dung sé 9199311.23 ngay 17/11/2023, no gbc la
1.000.000.000 (mét ty) dong, no I&i trong han 1a 6.904.110 (sau triéu chin trim
linh tu nghin mét trim mudi mot) déng, no 14i qué han 188.216.296 (Mot tram
tam muoi tam triéu hai trim mudi sau nghin hai trim chin muoi sau) déng, téng
no la 1.195.120.406 (Mot ty mot tram chin muwoi 1lam triéu Mot tram hai muoi
nghin bén tram linh sau) dong.

Theo Hop ddng tin dung sé 2274580.23 ngay 18/11/2023, no gbc la
1.999.900.000 (mat ty chin trdm chin muoi chin triéu chin trim nghin) déng, no
l&i trong han 1a 82.599.123 (tdm muoi hai triéu nam tram chin muoi chin nghin
mot trim hai muoi ba) dong, no 18i qué han 1a 390.074.373 (ba trim chin muoi
triéu khong trim bay muoi tu nghin ba trim bay muoi ba) dong, tong no 1a
2.472.573.496 (hai ty bon traim bay muoi hai triéu nim trim bay muoi ba nghin
bdn tram chin muoi sau) dong.

Theo Bé nghi phét hanh thé ngay 10/01/2024, ng gdc 1a 99.873.330 (chin
muoi chin triéu tim trim bay muoi ba nghin ba tram ba muoi) dong, no I4i trong
han 13 51.652.363 (nim muoi mét tridu sau trim nim muoi hai nghin ba trim
sau muoi ba) dong, no 14i qua han, phi thé tin dung 1a 33.718.925 (ba muoi ba
triéu bay trim mudi tdm nghin chin trim hai muoi lam) ddng, tong no 1a
185.244.618 (Mot tram tAm muoi 1am triéu hai trim bén muoi bén nghin sau
tram muoi tam) dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xur so tham cho dén khi thi hanh &n
xong, chi Vy Thi T va anh Ha Vin T c6 trach nhiém tiép tuc tra 1ai trong han, i
cham tra, phi thé tin dung theo muc I3i suat quy dinh tai Hop déng tin dung sb
9199311.23 ngay 17/11/2023, Hop dong tin dung sé 2274580.23 ngay
18/11/2023, Bé nghi phat hanh thé ngay 10/01/2024.

1.2. Xir ly tai san dam bao

Truong hop chi Vy Thi T va anh Ha Van T khong tra ng hoac tra ng
khong day du cac khoan no néu tai muc 1.1 néu trén thi Ngan hang V co6 quyen
duoc tu minh hoac c6 quyén yéu Cau co quan thi hanh an dan sy co tham quyen

xu 1y tai san thé chap la quyén su dung dat va céc tai san gan lién véi dat trén
dién tich sau:

Dién tich 162,6m? thuoc mot phan thira sé 316, to ban dd sé 28, dia chi:
Khéi 6, phuong T, thanh phé L (nay 1a phuong T), tinh Lang Son; da duoc Chi
nhanh Véan phong dang ky dat dai thanh phd L, tinh Lang Son cap glay Gidy
ching nhéan quyén su dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khéc gan lién voi
dat s6 DM 823074, s6 vao s cap GCN: CN-05349 ngay 13/10/2023 cho anh Ha
Van T va chi Vy Thi T c0 vi tri dinh thira AL, C1, A2, A3, A4, B7, B8, B9, A7,
A8, A9, Al10, All, Al12, Al3
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Dién tich 6,2m’ thuoc mot phan duoc thira dat s6 317 to ban do sb 28
phuong T, tinh Lang Son (thtra tam 317.1.2) gidi han boi cac diém Al2, All,
Al0, A9, B15, B14, B12.

Theo Trich do xdc minh khu ddt tranh chdp hop dong tin dung ngay
08/06/2026 cua Cong ty co phan Trac dia ban do va Méi truwong S, chi nhanh
Lang Son kém theo ban an.

Viéc thanh toan tién co duoc tir xu Iy tai san thé chap dugc thuc hién theo
quy dinh tai Bicu 307 cua Bo luat Dan su.

2. buong sy 6 nghia vu thuc hi¢n ké khai, dang ky bién dong quyén st
dung dat ddi véi dién tich dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat theo quy
dinh cua phap luat dat dai.

3. Vé chi phi td tung

Tong s tien chi phi td tung 12 11.976.000 dong. Bi don phai chiu toan b
chi phi t6 tung 14 11.976.000 dong. Nguyén don di ndp toan bo so tién trén.
Budc bi don chi Vy Thi T va anh Ha Van T phai co trach nhiém lién déi tra
cho nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢4 phan Quéc té Viét Nam sé tién la
11.976.000 ¢6ng (muoi mot triéu chin traim bay muoi sau nghin dong).

K& tir ngay ban &n co hiéu luc phap luat va nguoi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n d6i vai khoan tién phai thi hanh an, ma ngudi phai thi hanh
an cham thi hanh an, thi con phai tra 1ai d6i véi so tién cham tra tuong tng véi
thoi gian cham tra. LAi suat phat sinh do cham tra dugc quy dinh tai Biéu 357,
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

4. Ve an phi
4.1. An phi so tham:

Chi Vy Thi T va anh Ha Van T phai chiu 4n phi dan su so tham la
109.059.000 (mot tram linh chin tri€u khong tram nam muoi chin nghin) dong
dé ndp vao ngan sach Nha nudc.

Ngan hang Thuong mai ¢ phan Quédc té Viét Nam khéng phai chiu &n
phi. Tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Quéc té Viét Nam s6 tién tam
g an phi d nop 1a 47.500.000 (bon muoi bay triéu nam trim nghin) déng theo
Bién lai thu tam wng an phi, 1é phi Toa an s6 0001408 ngay 21/02/2025 cua Chi
cuc Thi hanh &n Déan su huyén Van Lang, tinh Lang Son (nay 1a Phong Thi hanh
an dan su khu vuc 2 — Lang Son).

4.2. An phi phtic tham: Nguyén don Ngan hang V khong phai chiu an phi
dan su phlc tham. Hoan tra lai cho nguyén don Ngan hang V sé tién tam ¢ng &n
phi phdc tham 300.000 déng da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa
an s6 0000344 ngay 12/02/2026 cua Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Lang Son.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngdy c6 don
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yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai
thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy nguoi phai thi hanh an dan su, nguoi duoc thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phc tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: < " 5 < .
- Toa Phtic thim 1 TANDTC tai Ha Noj; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Phic tham 1 TANDTC tai Ha Noi; (P4 ky)

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND KV2, tinh Lang Son;

- VKSND KV?2, tinh Lang Son;
- P. THADSKV?2, tinh Lang Son;
- THADS tinh Lang Son;

- Puong su;

- Luu: HS; Toa DS; HCTP.

Loc Son Thai
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