TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n sb: 181/2019/DS-PT
Ngay: 19 - 6 - 2019
“V/v tranh chap doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

- Tham phén - Chu toa phién toa: Ong S§ Danh Pat.

- Cac Tham phan: Ong Nguyén Tan Ting;

Ba Nguyén Thi Vinh.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Ngoc Lé Anh Nguyét — Thu ky Toa an
nhan déan tinh Pong Thép.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Pong Thap tham gia phién
tda: Ba Nguyén Bach Nga — Kiém sat vién.

Ngay 12/6/2019 va 19/6/2019, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pong
Thap xét xtr phic tham cong khai vu 4n thy 1y sé 193/2019/TLPT-DS ngay
20/3/2019 vé Tranh chap doi lai tai san;

Do Ban an déan su so thim sd 01/2019/DS-ST ngay 03 thang 01 nam
2019 cua Toa &n nhan dan huyén L bi khang cao;

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic thAm s6: 206/2019/QD-PT
ngay 20 thang 5 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Pang Van A, sinh ndm 1963;

Dia chi: S6 390, 4p A, xa H, huyén L, tinh Dong Thép.

Ngueoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia éng A 1a: Anh Nguyén T sinh
nim 1987; Pia chi: S6 nha 355A, khém B, thi tran L, huyén L, tinh Déng Thap
(Theo vin ban ty quyén ngay 16/01/2019).

- Bi don: Bang Van K, sinh nam 1975;
Pia chi: SO 571B/2558, ap A, xa M, huyén L, tinh Dong Thap.
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- Nguoi khang cao: Anh Pang Van K 1a bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Pang Van A trinh bay:

Vao ngay 15/9/2012 6ng Ping Van K ¢6 ¢b cho ong dién tich cac thira
dat rudng gom thira 659, 656, 655, 643, 654 t& ban dd s6 02 va dién tich dat
thudc thira 155, t& ban dd s 28 do 6ng Pang Vin K dung tén gidy ching nhan
quyén st dung dat. Ong K di nhén tién va vang téng cong 1a 430.000.000d va
d3 giao dat cho ong canh tac. Thoi han ¢d dat dén khi ndo 6ng K c6 tién thi
chudc lai. Do ong K dang thé chip ba gidy ching nhan quyén sir dung dat dé
vay tién tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Dong Thép -
Phong giao dich L (goi tat 1a Ngan hang). Trong do, c6 hai gidy chting nhan
quyén sur dung dat c6 dién tich dat ma 6ng K dang ¢ cho ong. Pén han tra ng
nhung 6ng K khong co tién tra va Ngan hang dang 1am thi tuc khoi kién ong K
tai TOa an dé thu hdi no. Ngay 23/10/2017 giira 6ng, 6ng K va Ngan hang c6
bién ban lam viéc gita ba bén va théa thuan ong s& tra so tién 450.000.000d
ma 6ng K da vay Ngan hang, Ngan hang sé& tra lai hai gidy ching nhan quyén
sit dung dat cho ong K dé 6ng va ong K lam thu tyc chuyén nhuong. Gia
chuyén nhuong, dién tich dat chuyén nhuong do ong va ong Khanh ty thoa
thuan. Trong bién ban lam viéc cac bén thoa thuan sé thuc hién trong thoi han
10 ngay. Sau thoi han nay moi thoa thuan sé& ty dong hét hiéu luc ma khong
can su dong ¥ clia cac bén. Sau khi 6ng da tra thay 6ng K s tién 450.000.000d
va Ngan hang tra gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Khanh, ong K
da giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng gitr thi hai bén khong
théng nhat duoc gid chuyén nhuwong. Ong dwa ra gia chuyén 1a
100.000.000d/cong (1.300m?) nhung ong K thi doi gia 100.000.000d/cong
(1.000m%) nén viéc chuyén nhuong dit hai bén khong thuc hién. Pén ngay
23/11/2017 do hai bén khong thong nhét véi nhau vé gia chuyén nhuong nén
ong yéu cau 6ng K tra lai tién nhung 6ng K khong tra. Vi vay, 6ng yéu cau Toa
an budc ong K tra lai cho ong sd tién 1a 450.000.000d ma ong A di tra thay
cho 6ng K tai Ngan hang va tinh 13i chdm tra 13 0,833%thang dbi véi sd tién
450.000.000d tr ngdy 23/11/2017 (Ngay o6ng doi tién ong K) dén ngay
23/12/2018 1a 13 thang véi so tién 1a 48.730.500d, tong cong 1a 498.730.500d.
Déi voi hop ddng cam cb quyén sir dung dat ngay 15/9/2012 va hai gidy ching
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nhan quyén st dung dat ma dng K dua cho ong, 6ng khong yéu cau Toa an giai
quyét.

- Bi don 6ng Pang Van K trinh bay:

Ong thira nhan vao ngay 15/9/2012 éng va 6ng Piang Van A ¢6 lam to
thoa thuan cb dién tich dat rudng gém cac thira 659, 656, 655, 643, 654 to ban
d6 s 02 va dién tich dat thira 155, to ban do sé 2 do 6ng dung tén gidy ching
nhan quyén str dung dat. Ong da nhén tién va vang tong cong 430.000.000d va
d3 giao dat cho 6ng A sir dung. Thoi han cd dit dén khi nao ong co tién s&
chudc lai. Do phan dién tich dat ong c6 cho 6ng A, 6ng da thé chap gidy chung
nhan quyén s dung dit cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi
nhanh Pong Thap Phong giao dich L (goi tit 1a Ngan hang) dé vay tién va da
dén han tra no nhung 6ng chua c6 tién tra cho Ngan hang nén Ngan hang dang
lam thu tuc khoi kién ra Toa an dé thu hdi ng. Vao ngay 23/10/2017 ong, 6ng
A va Ngan hang c6 bién ban lam viéc giita ba bén, theo d6 dng A s& bo ra sb
tién 450.000.000d tra no cho Ngan hang thay ong K. Sau d6 s& 1am hop dong
chuyén nhugng hét dién tich dat trong hai gidy ching nhan quyén st dung cho
6ng A. Thoi han dé thuc hién viéc thoéa thuan 1a 10 ngdy (dén hét ngay
03/11/2017). Sau budi lam viéc tai Ngan hang khoang 6 hay 7 ngay sau ong
dén Ngan hang nhan hai gidy ching nhan quyén st dung dat va ong da giao
cho dng A giir muc dich 1a dé thuc hién viéc chuyén nhuwong dat. Tuy nhién, do
giita 6ng va ong A khdng thoa thuan duoc véi nhau vé gia chuyén nhuong.
Ong A cho rang gia dat 100.000.000d/cong (1.300m?), 6ng chi dong ¥ ban véi
gid 100.000.000d/cong (1.000m*) nén hai bén chua lam hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Nay 6ng A yéu cau 6ng tra sb tién 450.000.000d va
tién 14i cham tra tir ngay 23/11/2017 dén ngay 23/12/2018 1a 13 thang véi sd
tién 48.730.5005, tong cong 1a 498.730.500d ong khong dong y. Néu 6ng A
ddng y gia chuyén nhuong 13 100.000.000d/1.000m? thi 6ng va dng A lam thu
tuc chuyén nhuong dat con néu ong A khong dong ¥ gia chuyén nhuong nay
thi ong dong ¥ tra cho ong A sb tién gbc 1a 450.000.000d nhung khi ndo 6ng
ban dugc dét sé& tra. Con tién 13i thi do 6ng A tu nguyén giao tién cho 6ng dé
ong tra tién Ngan hang chir 6ng khong cé vay ciia 6ng A nén ong khong dong
y tra 13i. D6i v6i hop dong cb dat ngay 15/9/2012 6ng khong yéu cau Toa &n

giai quyét ma dong ¥ dé ong A duoc tiép tuc canh tac dat cho dén khi nao ong



cé tién thi s€ chudc lai. D61 véi hai gidy ching nhan quyén st dung dat hién

nay 6ng A dang giir ong ciing khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai ban 4n dan su so thim s6 01/2019/DS-ST ngay 03/01/2019 cua Toa
an nhan dan huyén L da xir.

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cua ong Diang Vin A.

Budc 6ng Pang Vian K c¢6 nghia vu tra cho 6ng Pang Van A sd tién goc
la 450.000.0004 va 13i 1a 48.730.5004, tong cong vén 13i 1a 498.730.5004.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén va thoi han khang céo,
quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh 4n cta cac duong su theo quy dinh cia

phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 14/01/2019 6ng Ping Vian K 1a bi don
khang c4o ban an so tham. Ong khong dong ¥ tra tién i cho 6ng Piang Vin A.

Tai phién toa phuc phiic thim, 6ng A van giit nguyén yéu cau khoi kién,
6ng K thay d6i yéu cau khang céo chi dong ¥ tra mot phan tién 13i cho 6ng A.
Céc duong su khong thoa thuan dugce voi1 nhau vé viéc giai quyét vu an.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu ¥ kién
Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat & giai doan phuc tham:

+ V& t6 tung: Tham phan chu toa phién toa cling nhu Hoi dong xét xi,
Thu ky va cac duong sy c6 mit tai phién toa déu chdp hanh dung quy dinh cua

BO luat T tung Dan su.

+ Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo
ctia 6ng Khanh, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai

phién tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong A va dng K déu thira nhan vao ngay 23/10/2017 giita hai 6ng va

Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin chi nhanh Pong Thap - Phong giao dich

L c6 lap “Bién ban lam viéc” theo d6 cac bén théng nhat 1a 6ng A sé tra thay

6ng K s tién 450.000.000d ma 6ng K dang no tai Ngan hang dé Ngan hang tra

lai hai gidy chtrng nhan quyén st dung dit ma 6ng K dang thé chap. Sau d6, ong

K s€ thuc hién viéc chuyén nhuong quyén su dung dét cho ong A. Gia chuyén
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nhuong, dién tich chuyén nhuong do 6ng A va éng K ty thoa thuan. Tuy nhién,
sau khi dng A tra tién va Ngan hang tra lai hai gidy chting nhan quyén st dung
dat, thi ong A va éng K khong théng nhat duoc véi nhau vé gia chuyén nhuong
nén viéc chuyén nhuong khong duogc thyc hién. Vi vdy, ong A yéu cau ong K
tra lai s6 tién 450.000.000d va 14i do cham thuc hién nghia vu tra tién 1a c6 can
cu.

[2] Ong A yéu cau 6ng K tra I&i theo murc 13i suat 1a 0,833%/thang tinh
tir ngdy 23/11/2017 (Thoi diém 6ng A doi lai tién nhung 6ng K khong tra) dén
ngay 23/12/2018 1a 13 thang véi sb tién 450.000.000d x 0,833%/thang x 13
thang = 48.730.500d 1a phu hop. Béi vi, sau khi khong thoéa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc thi ong K phai tra tién lai cho ong A, nhung
6ng K khong tra. Tai phién toa phiic tham 6ng K thira nhan khoang 01 thang
sau khi khong thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc thi ong A c6
doi lai tién. Vi vay, Toa 4n cip so tham xac dinh thoi diém tinh 13i va muc 14
suit theo yéu cau cua ong A 1a c¢6 can ctr va phu hop phap luat.

[3] Ong K khéang céo cho rang do 6ng A tu dua tién cho 6ng dé tra no
Ngan hang v6i muc dich 13 dé chuyén nhuong dat nhung sau d6 hai bén khong
thuc hién dugc viéc chuyén nhuong dat, chtr 6ng khong c6 vay tién ciia ong A
va hién nay ong A dang canh tac dat ctia ong nén 6ng khong dong ¥ tra 13i theo
yéu cau ctia ong A 1a khong phu hop nhu da phan tich ¢ trén nén khong chip
nhan.

Xét y kién cia vi dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang cao cua ng K, giit nguyén ban an so tham la c6 cin cir nén
chap nhan.

Toa 4n cdp so tham xét xir budc 6ng K c6 nghia vu tra cho ong A
450.000.000d va lai 1a 48.730.500d, tong cong 498.730.500d 1a ¢ can clr va
phtt hop phap luat nén Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cio ctia 6ng K,
giit nguyén ban 4n so tham.

Do giit nguyén ban an so tham nén 6ng K phai chiu 300.000d 4n phi dan
su phtc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
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Can ct khoan 1 Biéu 308, Piéu 147, Diéu 148 Bo luat T tung Dan su; Diéu
166, Biéu 357, Diéu 468 Bo ludt Dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia iy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,

thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.
Tuyén xir:
1. Khéng chip nhan khang céo cua ong Dang Vin K.
2. Giit nguyén ban an so tham.
- Chip nhén yéu cau ctia ong Ding Vin A.

- Budc 6ng Pang Vian K ¢6 nghia vu tra cho 6ng Pang Van A s tién goc
la 450.000.000d va 1ai 1a 48.730.500d, tong cong von 13i 1a 498.730.500d (Bén

tram chin muoi tam tri¢u bay tram ba muoi ngan nam tram dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bén phai thi hanh chua thi
hanh xong, thi hang thang con phai chiu tién 13i bang 50% mirc 13i suat theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 B luat dan sy nim 2015 tuong ung voi thoi
gian chua thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong.

- V& &n phi:

+ Ong Ping Vin K phai chiu 23.949.000d tién an phi dan su so tham,
300.000d tién an phi dan su phiic tham va dugc trir vao 300.0004 tién tam tng

an phi dan sy phtc thim theo bién lai s6 0006981 ngay 15/01/2019 ctia Chi
cuc Thi hanh an Dan su huyén L. Ong K con phai ndp tiép 23.949.000d.

+ Ong Piang Vin A duoc nhan lai 11.900.000d tién tam ung an phi da
ndp theo bién lai s 0003020 ngay 12/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy
huyén L.

Phan cta ban 4n so thAm khong bi khang cdo, khang nghi c6 hi¢u luc

phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phéi thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi

hanh an dan su.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi Nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUCTHAM
- VKSND tinh Dong Thip; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND huyén L;

- CCTHADS huyén L;

- Phong KTNV- THA TAND tinh Ddng Thép;
- Cac duong su;
- Luu hd so, VT (N).

Sy Danh Dat



