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Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:
Tham phdn chii toa phién toa: Ong Lé Hiru Chién
Cdc Thiam phdn:
+ Ba Nguyén Thi My Hanh;
+ Ba Lé Thi Bich Tuyén.
Thu ky phién toa: Ong Lé Manh Hung, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.
Dai dién Vién lgiém sdat nhdn din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba Huynh
Thi Mdng Thuy - Kiém sat vién.
~ Ngay 04 thang 02 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Tay Ninh xét xtr phuc
tham cong khai vu an thu ly s6 733/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 11 ndm 2025, vé
viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bo hgp dong chuyén nhuong quyen su dung dat vo hi¢u
va huy giay ching nhan quyeén su dung dat”.
Do Ban an dan sy so tham sé 129/2025/DS-ST, ngay 24-9-2025 cta Toa 4n nhan
dan Khu vuce 11 - Tay Ninh c6 khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 06/2026/QDXX-PT, ngay 15 thang 01 nam
2026, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Anh Nguy‘én Vin D, sinh ndm 1992; tra tai: S6 G dudng T, khu
pho A, phuong B, Thanh ph6 H6 Chi Minh, c6 mit.
2. Bidon: Anh Tran Tién D, sinh nam 1985; tra tai: SO E dp N, x4 D, Thanh phd
Ho6 Chi Minh, vang mat.
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh Tran Tién P 1a anh Tran Anh T, sinh nim
1974; trt tai: SO6 A khu phd M, phuong A, tinh Vinh Long, c6 mat.



3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
- Chi Phan Thi Kim‘O, sinh nam 1,994; tra tai: S6 nha G duong T, t6 H, khu phé C,
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.
- Anh Tran Thé M, sinh nam 1985; trd tai: S6 A khu phé B, phuong B, Thanh phé
Ho6 Chi Minh, c6 mat.
- Ong Pham Hitu H, sinh ndm 1968; trt tai: S6 B P, xd T, Thanh phé HO Chi Minh,
vang mat.
- Van phong C1. Dia chi tru s6: S6 A Qudc 16 B, khu phd G, phuong T, tinh Tay
Ninh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Van C — Truéng van phong; ving mit.
4. Ngwoi khdang cdo: Anh Nguyén Vin D 1a nguyén don

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don- anh Nguyén
Van D trinh bay:

Vao nim 2023 anh va vo 1a chi Pham Thi Kim O1 cing anh Tran Thé M gép tién
mua thira dat s6 343, to ban d6 55, dién tich 1.661,2m? tai xa S, Huyén D, tinh T4y Ninh.
Anh M thong nhat 12 dé vo chong anh dtng tén. Pén thang 10-2023 anh M cén tién dé
1am 4n nén c6 ndi véi vo chong anh 13 ¢6 quen biét véi mot ngudi dan 6ng tén H 1am
nghé cho vay va vo chdng anh d tin tuong anh M vi anh M néi 1a chd quen biét than
thiét vi 6ng H. Anh M nho vo chong anh ky két chuyén nhugng quyén sir dung dat véi
phan dat trén tai Van phong cong ching Trinh Van C, tinh Tdy Ninh vao ngay 10-10-
2023 va duoc cong ching nham muc dich vay s6 tién 300.000.000 dong tir 6ng H. Pong
thoi kém theo viée ky két hop dong chuyén nhuong thi vo chong anh ky két véi anh
mot hop dong viét tay vao cung ngay, anh cho rang hop dong viét tay nay 1a hop dong
gia cach dé vay sb tién 300.000.000 dong. Sé tién 300.000.000 ddng nay do ca nhan anh
M str dung riéng, vo chong anh khong str dung sb tién nay. Theo thong tin anh M cung
cap thi anh D yéu cau anh M chuyén khoan tién 14i cho 6ng Pham Hitu H chir khong
phai anh . Ngoai ra anh B cam két trong vong 06 thang ké tir ngay 10-10-2023 anh B
khong diang bo sang tén quyén sir dung dat trén. Tuy nhién ngay 04-11-2024 anh phat
hién anh b d4 ding bo sang tén va thé chap quyén st dung dét trén cho ngan hang. Chinh
vi vay anh yéu cau anh M tra tién cho anh B va yéu cau anh D tra lai dat cho vo chong
anh. Tuy nhién anh M bao vdi anh 1 anh B dua ra yéu cau phai tra s tién 1.100.000.000
ddng thi anh B mé&i dong v tra lai dét, trong khi s6 tién ma anh M vay chi c6 300.000.000



ddng.

Xét thay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két giira vo chong anh va
anh D 1a gia cach cho hop dong vay giita 6ng H va anh M. Nhung anh D lai tu y ddng
bo sang tén va thé chip vay ctia ngan hang 1 vi pham phap luat, anh huong dén quyén
loi ctia vo chong anh. Anh yéu cau tuyén bd vo hiéu ddi voi hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat dé ngay 10-10-2023 giita bén chuyén nhuong 1a Nguyén Vin D, Phan
Thi Kim O va bén nhan chuyén nhuong 1a Tran Tién P ddi v6i phan dat thudc thira 343,
td ban d6 s6 55 (nay 1a thira 599, 600, t& ban d6 sd 55) dat toa lac tai xd D, tinh Tay
Ninh. Pong thoi anh yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat dang do anh Tran
Tién D dung tén quyén st dung doi véi phan dat trén. Dé nghi Toa an giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu 1a hop dong vay tai san gilta anh M va 6ng H.

Anh xéc dinh tir trude cho dén nay thi anh khong gap anh B dé thoa thuan bt ky
van dé nao ma chi théng qua anh M. Nhiing 1an anh goi dién thoai cho anh P thi anh B
déu tra 101 1a lién hé voi 6ng H, van dé nay duoc thé hién thong qua ndi dung cudc néi
chuyén dién thoai ma anh cung cap. Trudc khi anh mua phan dat trén thi phan dat c6 san
mot can nha cil trén dat va khong c¢6 hang rao, chi c6 nhitng bui tre phia sau va tru bé
tong 1am ranh. Trong thoi gian dang duoc Toa an giai quyét tranh chap thi vao khoang
thang 03-2025 anh c6 di ngang phan dat tranh chap thi khong c6 hang rao xung quanh
dat nhu hién nay va cling khong c6 ai canh gitt.

- Nguroi dai dién theo uy quyén ciia bi don, anh Tran Anh T trinh bay:

Anh xac dinh anh Tran Tién D khong biét dugc viéc thoa thuan gitra anh Tran Thé
M va 6ng Pham Hitu H. Trudc day thong qua gidi thiéu cta 6ng Pham Hitu H vé viée
mua phan dat tranh chap s& c¢6 lgi nhuan 20% trong vong 6 thang nén anh B dong ¥ mua
phan dét tranh chap. Ngay 10-10-2023 thi anh B c¢6 dén Vin phong cong chimg Trinh
Vin C dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi vo chong anh Nguyén
Vin D, trong qua trinh ky hgp dong mua béan thi khong co thoa thuan vé viéc vay muon,
thé chap hay cam c6 ddi v6i phan dat nay ma chi don thuan 1a viéc chuyén nhuong mua
ban. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dd duoc cong ching dung quy dinh,
anh B di giao cho vo chong anh D s6 tién 300.000.000 dong, sau d6 vo chéng anh D ¢d
dé nghi bﬁng mot van ban thoa thuén vé viéc uu tién cho vo chéng anh D dugc mua lai
phan dat trén voi loi nhuan 20%. Sau d6 anh P 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat v6i 1y do phu hop quy dinh ctia phap luat trong viéc néu diang bo sang tén tré
s& bi phat. Trong sudt thoi gian tir thang 10-2023 dén hét thang 03-2024 1a qué 06 thang
thi vg chong anh D déu khong c6 lién lac voi anh B dé mua lai phan dét trén. Khoang



thang 03-2024 thi dng H c6 kéu anh D ra gip anh M va dng H dé lam chtng viéc anh M
vay thém ctia 6ng H sé tién 200.000.000 dong. Va trong luc cac bén thoa thuan vay thi
c6 noi dén viéc ban phan dat tranh chap va anh b s& dugc huong loi nhuén 1a 20%. T
thang 04-2024 dén thang 11-2024 anh M di 3 1an hen véi anh B dén van phong cong
chtng dé thyc hién viéc mua lai phan dat trén, tuy nhién anh M va vo chong anh D déu
khong dén. Dén ngay 04-11-2024 anh B c¢6 nhan duge mot cude dién thoai ma khong
biét 1a ai goi dén, trong ndi dung cua cudc dién thoai thi c6 ndi dung vé viée vo chéng
anh D muén mua lai phan dat tranh chap nhung vi khong c6 niém tin va da dau tu trén
dat qua nhiéu (chuyén muc dich sir dung dét sang dat o, c6 dong thué, dau tu sira chira
cin nha trén dat va thué nguoi trong nom phan dat) nén anh B khong muén bén lai vi
vay anh B méi tra 101 khéo rang anh B khong c6 dung tén quyén sir dung dat. Do anh
da rat c6 thién chi cho vo chdng anh D mua lai phan dat tranh chap (3 lan doi & van
phong cong chirng). Vi vay vo chéng anh D khong trung thuc trong viéc thuc hién hop
ddng mua ban vi vay dé nghi Toa an céng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén 1a hop phap. Tur nhimg trinh bay trén thi anh D khong dong ¥ véi véi yéu cau
khoi kién cua vo chong anh D.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Thé M trinh bay:

Anh va anh Nguyén Vin D, dng Pham Hitu H, anh Tran Tién B khong phai 1a ba
con than thich, chi c6 mbi quan hé quen biét v6i nhau. Ngay 10-10-2023 anh ¢6 nho vo
chdng anh D cam cb phan dat tranh chdp dé anh vay 300.000.000 dong tir 6ng Pham
Hiru H théng qua anh Tran Tién D, 13i suat vay 1a 3%/thang, phi 1am ho so 1a 7%. Anh
c6 dong tién 1ai cho 6ng H trén sb tién d4 vay 300.000.000 dong thong qua hinh thirc
chuyén khoan ngan hang. Ong H 1a ngudi dai dién cho anh B dé nhan tién, sy viéc nay
dugc thé hién thong qua tin nhan va ghi am dién thoai. Anh B chi 1a nguoi dtng tén tai
san thay cho 6ng H, c6 thé hién thong qua tin nhén va ghi am cugc dién thoai. Vo chéng
anh D va anh B ¢6 1ap mot hop dong viét tay thé hién noi dung anh D duoc mua lai phan
dat tranh chap sau 06 thang, day 1a bang chung cho hop dong gia cach mua ban nham
che gidu hop ddng vay tai san. Gan dén 06 thang theo thoa thun ctia hop dong viét tay
thi anh chua c6 du tién dé chudc lai phan dat tranh chap nén ngay 26-3-2024 anh c6 ky
mot hop ddng vay muon thém ctia 6ng H sd tién 200.000.000 dong. Tai thoi diém d6 co
mat anh va ong H, khong c6 mat anh B va vo chong anh D. S tién 200.000.000 dong
nham muc dich chi tra mot phan tién 13i cho khoan vay 300.000.000 dong, viéc ndy cé
thé hién thong qua doan ghi 4m cudc dién thoai va sao ké chuyén khoan déng 14i. Qua
su viéc trén anh mudn chtrng minh phan dét tranh chap thyc té 1a anh nhd vo chong anh



D cam c6 cho anh B dé dam bao cho khoan vay 300.000.000 ddng ctia anh, chir khong
phai 13 ban phan dat tranh chap cho anh B. Do d6 anh dé nghi Toa 4n xem xét chip nhan
yéu cau khai kién ctia anh D. Anh s& ¢6 nghia vu hoan tra lai s tién 300.000.000 ddng
cho anh B va 6ng H theo hop ddéng chuyén nhugng va 200.000.000 dong ddi véi hop
ddng vay tai san, dong thoi kém theo 1i suat theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Phan Thi Kim O trinh bay: Thong nhat
v6i 101 trinh bay va yéu cau khai kién cua anh Nguyén Vin D.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Hiru H trinh bay:

Ong va anh Tran Thé M, anh Tran Tién D c6 mbi quan hé quen biét binh thuong
v6i nhau, khong phai ba con than thich. Anh Nguyén Van D thi 6ng chi quen biét khi
anh D ban dat cho anh B. Trudc day khi 6ng va anh M ¢ quen biét nhau qua cong viéc
1am an nén vao khoang nam 2023 thi anh M ¢6 dé nghi vay cta 6ng mot sd tién tuy nhién
ong tra 10 1a khong c6 thi sau d¢6 anh M lai néi v6i 6ng 1a c6 mot phan dat tai Huyén D
dang can ban. Khi d6 ong c6 quen biét anh Tran Tién P la nguoi ¢6 nhu cau mua bén
dat nén 6ng co gidi thiéu cho anh M va anh B gip nhau thuong luong gia ca. Sau d6 thi
anh M dua gidy to lién quan dén dat thi nguoi dimg tén gidy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 1a anh Nguyén Van D va chi Phan Thi Kim O, khong phai do anh M dung tén.
Anh D ciing biét viéc nay tuy nhién anh M va ngudi ding tén 1a anh D, chi O ciing dong
¥ viéc mua ban nay. Khoang thang 10-2023 thi vo chong anh D va anh B ¢6 thoa thuin
mua ban ddi véi phan dat thudc thira 343, to ban dd s6 55, dat tai xa S, Huyén D, tinh
Tay Ninh véi gia 300.000.000 dong, dong thoi thoa thuan vé viéc trong vong 06 thang
thi vo chdng anh D duoc quyén uvu tién mua lai phan dét trén vé6i gia thoa thuan, sau d6
thi cac bén tién hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, anh B d4 giao cho
vg chong anh D 300.000.000 dong. Muc dich st dung s6 tién 300.000.000 dong giita vo
chong anh D va anh M nhu thé nao thi 6ng khong biét. Dén thang 03-2024 anh M ¢6 dén
vay cta ong 200.000.000 dong, vi anh M ¢6 néi 1a da tim duoc khach mua lai phan dat
trén véi gia cao nén 6ng ddng ¥ cho anh M vay 200.000.000 dong, khi d6 thi dng va anh
M c6 1ap hop dong cho vay tién ngdy 26-3-2024 v6i ndi dung anh M vay cta 6ng
550.000.000 dong, 1y do vé viéc ndi dung vay 550.000.000 dong cu thé 1a anh M vay
ctia ong 200.000.000 dong; ong dang 1a ngudi dimg ra bao 1anh cho anh M mua lai phan
dat trén trong vong 06 thang nén cong thém 300.000.000 dong tién chuyén nhuong khi
anh D mua dét; anh B dé nghi néu chuyén nhuong lai phan dat nay thi thém 30.000.000
ddng; 20.000.000 dong 1a chi phi lam gidy to dat, tong cong 1a 550.000.000 dong. Muc
dich cua hop ddng cho vay trén 1a 6ng mudn rang budc giita anh M, anh D véi nhau



trong viéc chuyén nhuong lai phan dat trén, khong phai 1a éng cho anh M vay
550.000.000 dong, 6ng xac dinh chi cho anh M vay 200.000.000 dong va khéng tinh 13i.
Déng tho1t cac bén thoa thuan véi nhau thoi han chuyén nhuong lai 1a 06 thang, han chot
la ngay 26-9-2024. Tuy nhién trong thoi han 06 thang thi anh M c6 lién lac v6i 6ng nho
ong két ndi lai voi anh B dé mua lai phan dat nay véi gia thoa thuan. Sau khi 6ng két ndi
duoc véi anh B thi anh B dong ¥ va hen dén van phong cong ching dé lam tha tuc ba
lan nhung anh M va vo chong anh D khong dén. Ong c6 néi 1d voi anh M 12 ng chi hd
trg nhu vay vi 6ng khong ¢ thoi gian nhiéu, 6ng khong con trach nhiém voi anh M. D6i
v6i sb tién anh M vay cta 6ng 200.000.000 dong thi 6ng khong nhan 13i ciing nhu anh
M chua tra cho 6ng sé tién goc. Ong khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién caa anh D.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chitng Trinh Van C trinh
bay:

Ngay 10-10-2023 anh Nguyén Vin D, chi Phan Thi Kim O va anh Tran Tién P c6
dén Vian phong cong ching Trinh Vin C yéu cau cong ching hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Hop dong duoc ching nhan sb cong chimg 4779, quyén sb 10/2023
TP/CC-SCC/HPGD d6i voi thira dat s6 343, to ban d6 sd 55, dia chi dat tai xa S, Huyén
D, tinh Ty Ninh, theo gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 phat hanh DL 815497, vao s6 cap GCN s6 VP12859 do Vin
phong dang ky dt dai tinh T cAp ngay 22-6-2023. Viéc cong chimg hop dong trén duoc
thuc hién theo ding trinh ty thu tuc quy dinh ctia phap luat. Vi vay Van phong C1 khong
c6 ¥ kién gi d6i véi viéc yéu cau khoi kién trong vu an. Yéu cau Toa an giai quyét vu &n
theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 129/2025/DS-ST, ngay 24-9-2025 ctia Toa 4n nhan
dan Khu vuc 11 - Tay Ninh quyét dinh:

Cén ctr vao cac Dicu 116, 119, 500, 502, 503 Bo luat Dan sy; Dicu 167, 188 cuia
Luat Dat dai nam 2013 ; Diéu 26, 28, 35, 39, 147, 157, 164 cua B¢ luat T6 tung dan su
va Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong
vu Quoc hoi.

Khéng chip nhan yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Vin D d6i v6i anh Trén Tién
P vé viéc tranh chap hop dong chuyen nhugng quyén su dung dat va huy gidy chung
nhan quyén sir dung dat doi voi phan dat thudc thtra 599 (1328,3m? CLN) va thira 600
(333,8m2 ONT), t& ban d6 sb 55, dit toa lac tai xa D, tinh Tay Ninh (trudc day 1a x4 S,
Huyén D, tinh Tay Ninh).

Ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo.



Ngay 08-10-2025, nguyén don la anh Nguyen Van D lam don, nop don khang céo
yéu cau Toa an chap phuc tham stra ban an so thAm theo huéng chap nhan toan bd yéu
cau khdi kién cta anh D.

Tai phién toa phuc tham, anh Nguyen Van D gilr nguyén yéu cau khang cao. Nguoi
dai dién theo iy quyén cua anh D 1a Tran Anh T khéng ddng ¥ voi yéu cau khang cao
ctia anh D, dé nghi Hoi ddng xét xir phuc tham giit nguyén ban an so tham.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh tai phién toa Phuc tham:

- Viéc tudn theo phap luat t tung: Tham tham chap hanh dung quy dinh cta phép
luat td tung trong qué trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr dtng trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua B luat T tung dan su va Thu ky phién toa thyuc hién ding
nhiém vu va quyén han; cc duong sy déu thue hién ding quyén va nghia vu ciia duong
Su.

- V& ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khang cdo cua anh
Nguyen Vian D, stra ban an so tham theo hudng chap yéu cau khoi kién caa anh D, tuyén
bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chong anh D, chi O va anh B
vO hiéu.

Viéc giai quyet hdu qua cua hop ddng v6 hiéu do cap so thim chua xem xet giai
quyét nén tach ra giai quyét & vu kién khac khi cac duong sy cd yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctur vao cac tai liéu, cnung cu da dugc xem Xét, tai phién toa; ce'lnw cr vao két
qué tranh tung tai phién toa, y kién cta cac duong su, y kién dai dién Vién kiém sat, Hol
dong xét xtir nhan dinh nhu sau:

~[1] Ve t6 tung: Ngay 24-9-2025 Toa 4n nhan dan Khu vyc 11- Tay Ninh xét xir so
tham vu kién, ngay 08-10-2025 anh Nguyén Van D ndp don khéng céo ban an so tham,
khqéng cdo trong han luat dinh, nén vu an dugc xem xét, gidi quyét theo trinh ty phuc
tham.

[2] Xét yéu cau khang cao cta anh Nguyén Van D thiy rang:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira bén chuyén nhuong 13 vo chong
anh D, chi Phan Thi Kim O va bén nhén chuyén nhuong 1a anh Tran Tién P duoc Vin
phong C1 chimg nhan s cong chimg 4779 quyén sé 10/2023 TP/CC-SCC/HPGD dbi
voi dién tich dat 1.661,2m? thudc thira dét s6 343, to ban d6 55, dat toa lac tai Xa S,
Huyé¢n D, tinh Tay Ninh duoc 1ap thanh van ban va cong chung theo quy dinh cua phap
luat vao ngay 10-10-2023. Ngay 13-10-2023, Vin phong dang ky dat dai tinh T - Chi



nhanh D1 chinh Iy bién dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho anh Tran Tién D
dung tén quyén st dung dat, sau d6 anh D chuyén muc dich sir dung dit nén phan dat
trén tach thanh 02 thira gdm: thira s6 599 t& ban dd sb 55 dién tich 1.328,3 m? 1a dat
trong cy lau nam; cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CN15419 ngay 07/6/2024
va thira 600 to ban d6 s6 55 dién tich 333,8 m? 1a dat & nong thon; cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CN15420 ngay 07/6/2024 do anh Tran Tién P dtng tén st dung
dat.

Anh D cho rang viéc vo chdng anh ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cho anh B 1a nham dam bao cho anh M vay ctia ong H s6 tién 300.000.000 dong,
thue té vo chong anh khong chuyén nhugng dat cho anh B, khong nhan tién tir anh D.
Anh P va 6ng H cho rang vo chong anh D sang nhuong dat cho anh B vodi gia
300.000.000 dong va anh B da giao du tién cho vo chong anh D, khdng c6 viéc 6ng H
cho anh M vay 300.000.000 dong.

Can cu vao cdc tai liéu, ching ctr va trinh bay cua cac duong su thay rang:

Thir nhat: Ngay 10-10-2023 sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat d6i v6i dién tich dat 1.661,2m? thudc thira dat s6 343, to ban d6 55, dat toa lac
tai xa S, Huyén D, tinh Tay Ninh va Van phong C1 ching nhén thi cing ngay 10-10-
2023 céc bén thoa thuan vo chong anh D dugc mua lai dat véi s tién khong qua 120%
(gia chuyén nhuong 13 30.000.000 ddng) trong thoi han 06 thang (BL s 21).

Thir hai: Gia chuyén nhuong cac bén thoa thuan 1a 300.000.000 dong nhung gia
thuc té cua thira dat 1a 1.038.100.000 dong va anh P khong chirg minh da giao tién cho
vo chong anh D.

Thir ba: Can clr vao gidy vay tién 1ap ngay 26-3-2024 giirta bén cho vay 1a ong
Pham Hiru H va bén vay 13 anh Tran Thé M ¢6 noi dung 1a 6ng H cho anh M vay s tién
12 550.000.000 dong, thoi han vay tir ngay 26-3-2024 dén 26-9-2024, 13i suat cac bén
thoa thuan. Trong thoi han vay trén anh M tra tién cho ong H s& khong phat sinh chi phi
nao khéc; 6ng M va 6ng H chiu trach nhiém chuyén nhuong quyén st dung dat (thudc
thira 343, t ban d6 s 55) ctia ong Tran Tién P ban cho vo chdong anh D, chi O dén ngay
26-9-2024.

Viéc 6ng H va anh D cho ring trong sd tién vay 550.000.000 ddng thi thuc té ong
H cho anh M vay 1a 200.000.000 dong, con 350.000.000 dong 1a tién anh B chuyén
nhuong lai dat cho v chdng anh D. Xét thay 10i khai ctia 6ng H va anh D 1a khong diing
thue té khach quan, vi gidy cho vay tién 1ap ngay 26-3-2024 thi ky bén cho vay la dng
H, bén vay la anh M, con anh B ky tén nguoi lam ching.



Thtr tu: Can ctr fife ghi &m, tin nhin qua zalo giita anh M va ong H; anh M1 va anh
D ¢6 the hién ndi dung ong H 1a nguoi cho anh M vay tién, con anh D chi la nguoi ding
tén gidy giay chung nhan quyén st dung dat.

Tt nhitng phan tich trén, ¢ du co s& xac dinh hop ddong chuyén nhuong quyén sir
dung dét giita bén chuyén nhuong 1a vo chdng anh D, chi Phan Thi Kim O va bén nhan
chuyén nhuong 13 anh Tran Tién D duoc Vin phong C1 chimg nhan s6 cong ching 4779
quyén s6 10/2023 TP/CC-SCC/HPGD dbi véi dién tich dat 1.661,2m? thudc thira dat
sb 343, t& ban do 55, dat toa lac tai xa S, Huyé¢n D, tinh Tay Ninh la gia tao nham che
gidu hop dong vay tai san giira 6ng H va anh M.

Toa 4n cip so tham cho luu thong hop d6ng néu trén 1 chura xem xét danh gia
Chung ctr, khach quan, toan dién. Do vay, chap nhan khang céo caa anh D tuyén b6 hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 10-10-2023 gitra bén chuyen nhuong
1a vo chdng anh D, chi O va bén nhan chuyén nhuong 1a anh Tran Tién B duoc Vin
phong C1 chirng nhan 1a vo hiéu.

Vé viéc anh D yéu cau hay 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat ma Van phong
dang ky dat dai tinh T - Chi nhanh D1 cap cho anh D dimg tén, thay rang Viéc Van
phong dang ky dat dai tinh T - Chi nhanh D1 cap glay ching nhéan quyén st dung cho
anh b dung trinh tu theo quy dinh phap luat nén kién nghi co quan nha nuéc c6 tham
quyén thu hoi, hay boé 02 gidy ching nhan quyén str dung dat ma Vin phong diang ky
dat dai tinh T - Chi nhanh D1 cap cho anh P dtng tén.

Anh D, Ch1 O lién h¢ vdi co quan nha nude co tham quyén dé duoc cap gidy glay
chirng nhéan quyen sir dung dbi voi phan dat dién tich dat 1.661,2m? thudc thira dat s6
343, t& ban d6 55, dat toa lac tai x S, Huyén D, tinh Tay Ninh (nay la thira 599 dién tich
1328,3m CLN va thira 600 dién tich 333,8m? ONT, tor ban db sb 55, dét toa lac tai Xa
D, tinh Tay Ninh).

[3] V& xtr Iy hau qua phap 1y cua hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu:

[3.1] Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra bén chuyén nhuong 13 vo
chéng anh D, chi O va bén nhén chuyen nhuong la anh Tran Tién D duoc Vian phong
C1 chtng nhén sb cong chimg 4779 quyén s6 10/2023 TP/CC-SCC/HPGD dbi véi dién
tich dat 1.661,2m? thudc thira dat s6 343, to ban do 55, tai xa S, Huyén D, tinh Tay Ninh
v6 hiéu. Can ct cac DPiéu 117, 122, 131 cua B luat dan su dé xu 1y hau qua cua hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu nén budc anh B giao lai quyén sir dung
dat va tai san trén dét cho vo chong anh D.

Budc vo chong anh D, chi O tra cho anh B s6 tién xdy hang rao ludi B 40, cong rao

quanh dat 1a 210.000.000 dng va sé tién anh B chuyén muc dich st dung dat tir dat cay
lau nim sang dat ¢ ndng thdn dién tich 333,8 m? 1a 147.539.600 dong. Tong cong tra sb



tién 1a 357.539.000 dong. D6i vai cac khoan chi phi khac nhu tién thué nguoi gitt nha,
1ai suat cham tra,...anh D yéu cau nhung chua du co sé nén khong chap nhan.

[3.2] Vé hop ddng vay tai san, cin ctr vao glay vay tién 1ap ngay 26-3- 2024 gitra
bén cho vay la dng Pham Hiru H va bén vay la anh Tran Thé M da thoa thuén s tién vay
13 550.000.000 dong va tinh dén ngay 26-9-2024 néu anh M tra s tién trén thi khong
phat sinh chi phi nao khac. Va tai phién tda phuc thim anh M ciing dong ¥ tra sd tién
vay 14 550.000.000 ddng; tinh 14i tir ngdy 27-9-2024 trd di trén sd tién von 1a 550.000.000
dong theo murc 13i suat phap luat quy dinh. Do anh M va 6ng H thoa thun lai suat
3%/thang cao hon 1i sudt quy dinh phap lut 1a 20%/ndm nén 13i suat duoc tinh 1a
20%/nam. Cu thé: 550.000.000 dong x 1,67%/thang x 16 thang (tinh dén ngay xét xir
phuc tham) = 146.960.000 dong.

~ Do vg chdng anh D, chi O va anh M gop tién mua phan dat trén va viée ky hop
dong chuyén nhugong nham dam bao s6 tién vay nén budc anh M cung vo chong anh D,
chi O c6 nghia vu lién d6i tra cho 6ng H so tién 696.960.000 dong.

~ Ke tir ngay 05-02-2026, anh D, chi O va anh M con phii tiép tuc tra khoan tién 14
doi voi so tien ng chua thanh toan cho 6ng H cho dén khi thanh toan xong s6 tién con
no, theo murc 1ai suat quy dinh tai cac Bi¢u 357, 468 Bo luat Dan su.

[4] Vé an phi: Do khang cao dugc chépv nhan nén anh D khong phai chiu an phi
phuc tham dan su; cap phic tham stra 4n so tham nén xéac dinh lai an phi so tham dan su
cac duong su phai chiu.

_ [5] Tt nhing phan tich trén, chap nhan khang cdo cua anh D, chap nhan mot phan
deé nghi cua Vién kiém sat, stra ban an so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Cian ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luit to tung dan su.
Chap nhan yéu cau khang céo ciia anh Nguyén Vin D;
Stra ban 4n dan su so tham s6 129/2025/DS-ST, ngay 24/9/2025 cia Toa an nhan
dan Khu vyc 11-Tay Ninh.

Can cir vao cac Diéu 124, 131, 132, 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan su; cac Diéu
147, 156, 157, 164, 165, 166, khoan 2 Diéu 244 B luat Té tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa én:

1. Chép nhan yéu cu khéi kién ciia Nguyén Vian D:

1.1 Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sur dung dat giita bén chuyén
nhuong la anh Nguyén Van D, chi Phan Thi Kim O va bén nhan chuyén nhuong 1a anh



Tran Tién P dugc Van phong C1 chtng nhan sd cong ching 4779 quyén sd 10/2023
TP/CC-SCC/HPGD d6i véi dién tich dat 1.661,2m? thudc thira dat s6 343, to ban do
55, tai xa S, Huyén D, tinh T4y Ninh (nay la thira 599 dién tich 1328,3m? CLN va thira
600 dién tich 333,8m? ONT, to ban dd s6 55, dat toa lac tai xa D, tinh Tay Ninh) v hiéu.

1.2 Kién nghi co quan nha nudc c6 thAm quyén thu hoi, hay bo gidy chung ching
nhan quyén st dung dat s0 CN15420 do Chi nhanh van phong D3 Ccap ngdy 07/6/2024,
dién tich 1328,3 m? sb thira 599, t6 ban dd sb 55 do anh Tran Tién D ding tén va gidy

chtng chimg nhan quyén st dung dat s6 CN15419 do Chi nhanh van phong D3 Cap ngay
07/6/2024, dién tich 333,8 m? s6 thtra 600, to ban do s6 55 do anh Tran Tién B dung tén.

Anh Nguyén Van D, chi Phan Thi Kim O ¢6 quyén lién hé co quan nha nudc c6
tham quyén dé lap tha tuc ké khai, dang ky cap giay ching nhan quyén sir dung dat; diéu
chinh giay ching nhan quyén str dung dat da cap ddi voi phan dat dién tich dat 1.661,2m?
thudc thira dat s6 343, to ban d6 55, dat toa lac tai xd S, Huyén D, tinh Tay Ninh (nay I3
thira 599 dién tich 1328,3m? CLN va thira 600 dién tich 333,8m? ONT, t& ban do sb 53,
dét toa lac tai xa D, tinh Tay Ninh).

1.3 Budc anh Tran Tiét P1 giao tra cho anh Nguyén Vin D, chi Phan Thi Kim O
phan dét dién tich dat 1.661,2m? thudc thira dat s6 343, to ban do 55, dat toa lac tai X&
S, Huyén D, tinh T4y Ninh (nay la thira 599 dién tich 1328,3m? CLN va thira 600 dién
tich 333, 8m? ONT, to ban d6 s6 55, dat toa lac tai xa D, tinh Tay Ninh) va tai san trén
dat gom: Hang rao luoi B40 cao 1,2 met, chan xay gach t6 xi mang; cong rao 05 mét két
ciu cira sit, cot cong rao xay gach t6 xi mang; 78 bui tre 1y ming (trung blnh 04 cay
trén bui); 01 can nha tam két cau tudng gach xay khong t6, mai thiét, ctra sat; mai che
phia trude lop thiét, tru xi ming - ¢6 chiéu ngang 04 mét, dai 12 mét.

1.4 Budc anh Nguyén Vin D, chi Phan Thi Kim O tra cho anh Tran Tién D sé tién
357.539.000 (ba tram nam muoi bay tri€u, nam tram ba muoi chin nghin) dong.

Ké tir ngay anh Tran Tién D c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu anh D, chi O chua
thi hanh sé tién trén thi hang thang con phai tiép tuc tra khoan tién 13i d6i vai sb tién no
chua thanh toan cho anh B cho dén khi thanh toan xong sé tién con no, theo murc 14i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy.

1.5 Budc anh Tran Thé M va anh Nguyén Vin D, chi Phan Thi Kim O c6 nghia
vu lién d6i tra cho 6ng Pham Hiru H s6 tién 696.960.000 (sau traim chin muoi sau triéu,
chin trim sau muoi nghin) dong.

Ké tir ngay 05-02-2026, anh Tran Thé M va anh Nguyén Vin D, chi Phan Thi
Kim O con phai tiép tuc tra khoan tién 14i d6i véi sb tién no chua thanh toan cho 6ng
Pham Hiru H cho dén khi thanh toan xong sé tién con no, theo murc 13i suit quy dinh tai
cac Diéu 357, 468 B¢ luat Dan su.



2. Vé chi phi td tung: Can cu Piéu 157, 164 ctua Bo luat TH tung dan su.

Anh Nguyén Vin D tu nguyén chiu 1.000.000 dong, ghi nhan anh D da ndp va
Toa an da chi xong.

3. Vé an phi:
3.1 An phi dan sy so tham:
- Anh Nguyén Tién D2 phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong.

- Anh Nguyén Vin D va chi Phan Thi Kim O phai chju 1a 17.876.950 (mudi bay
tri¢u, tdm tram bay sau nghin, chin tram nam muoi) dong.

- Anh Tran Thé M va anh Nguyén Vin D, chi Phan Thi Kim O cung phai chiu 1a
31.878.400 (ba muoi mot tri¢u, tdm tram bay tdm tri¢u, boOm tram) dong.

Hoan tra cho anh Nguyén Vin D s6 tién tam tng an phi 600.000 (sau trim nghin)
d6ng ma anh D da nop theo bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi Toa 4n s6 0008291 ngay
08-11-2024 va s6 0005406 ngay 09-5-2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

3.2. An phi dan sy phtic thim:

~Anh Nguyén Vin D khong phai chiu, hoan tra cho anh D 300.000 (ba tram nghin)
dong, tam g an phi khang cao theo Bién lai thu tién s6 0008186 ngay 17/10/2025 ctua
Thi hanh &n dan sy tinh Tay Ninh.

4. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4an dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin’ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND. TTN; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,; ’

- TAND Khu vye 11-TN;

- THADS tinh TN; ~ 1.7
- Phong THADS KV11-TN (da ky)
- Nhimng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu ho so vu an;

- Luu tép an.

Lé Hiru Chién



