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V/v “Tranh chap yéu cau huy hop
dong chuyen nhuong quyén su
dung dat va hop ddéng hun vén
mua dat”,

] ‘NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phian Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan - Cht toa phién toa:  Ong Pham Hong Giang.

Cac Tham phan: Ong Lé Ngoc Tudng

Ong Ubng Vin Tuan.

Thu ky phién toa: Ba Truong Nguyén Thu Trang — Thu ky Tda 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Hoang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 19 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic thAm cong khai vu an thy 1y s6 653/DSPT
ngay 18/12/2020 vé viéc “Tranh chip yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dit va hop ddng hun von mua dat”.

Do Bén 4n dan su so tham sé 11/2020/DS-ST ngay: 28/10/2020 cta Toa an
nhan dan huyén G, Thanh phé H5 Chi Minh bi khéng c4o, khang nghi;

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s 390/2020/QDXXPT-DS ngay
08/02/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Phong V, sinh nam 1972. (c6 mit)
Dia chi: phuong D, Quan x, Thanh phd H5 Chi Minh.

Bi don:

1/ Ong Nguyén Viét D, sinh ndm 1961. (c6 mat)

bia chi: phuong D, Quan x, Thanh phé HO Chi Minh.

2/ Ong Nguyén Thanh P, sinh nam 1970;

3/ Ba Duong Thi Kim T, sinh ndm 1972. (c6 mat)

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua Ong Nguyén Thanh P: Ba
Duong Thi Kim T, sinh nam 1972 (Van ban uy quyén ngay 02/10/2020).



Cung dia chi: phuong D, Quén x, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mit)
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Tuan T1, sinh nim 1995.

bia chi: xa K, huyén G, Thanh phé HO Chi Minh.

2/ Ong Lé Minh B, sinh nim 1981.

Dia chi: xd K, huyén G, Thanh phé Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién hgp phap theo uy quyén cta ong Nguyén Tuan T1 va ong
L& Minh D: Ong Nguyén Hoai V1, sinh nam 1975. (c6 mat)

Dia chi: Phuong x, quan N, Thanh phd HS6 Chi Minh.
Nguoi lam chung:

1/ Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1957. (c6 mit)

Dia chi: x4 K, huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh.
2/ Ong V& Tan P, sinh nam 1971. (xin ving mit)

Dia chi: phuong y, Quan z, Thanh phé Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va trong qud trinh giai quyét vu dn, nguyén don éng
Nguyén Phong V trinh bay:

Nam 2007, 6ng va nguoi anh rudt la Nguyén Viét D cung gbp tién hun mua
tir 6ng Nguyén Vian B phan dit dién tich 765m’ tai thira 404, t& ban dd s 92, tai
ap Binh An, x3 K, huyén G, theo “To giao két dat coc dé ky két hop dong” ngay
30/01/2007. Phan hun ctia mdi ngudi bang nhau. Sau khi mua dét thi hai nguoi
thong nhat nho nguoi em rudt 1a Nguyén Thanh P dimg tén gium trén Giay chimg
nhan quyén st dung dat s vao sd6 H04618 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay
06/4/2007. Viéc théa thuan hun vén mua dat va nho Nguyén Thanh P dtng tén
dugc ong P ky xdc nhan tai gidy “Thoa thuan hun von mua dat” ngiy
10/06/2007, thuc té to gidy nay bi that lac nén 6ng V 1am lai cung ndi dung cho
ong P ky lai vao nam 2017.

Toan bo giao dich chuyén nhuong, ky giao két dit coc, thanh toan tién cho
6ng Nguyén Vin B déu do ong Nguyen Phong V thyc hién. Sau khi nhan dat tir
nam 2007 ong V san lap nén, cat can nha dé ¢, lap dong hd dién, nudc va truc
tiép st dung dat cho dén nay. Gidy to dat do ong Nguyén Viét D cit gitr.

Nam 2019, 6ng D, ong P tu ¥ ban toan bo phan dat nay cho 6ng Nguyén
Tuan T1, vi vay ong khoi kién yéu cau Toa an hiy bo Hop dong chuyen nhuong
quyén sur dung dat s6 000170, ngay 10/01/2019 gitta 6ng Nguyén Thanh P, ba
Duong Thi Kim T v6i 6ng Nguyén Tuan T1 tai Van phong Cong ching Nguyen
Vin T1; Yéu cau budc éng D, ong P, ba T phai chia doi di¢n tich dat trén, phan
ctia 6ng 1a % va ong D hoan tra cho ong chi phi san lap nén trén phan % dat cia
ong D.



Bi don éng Nguyén Viét D trinh bay:

Ong v6i 6ng V khong c6 hun vén dé mua dit nhu trinh bay ctia nguyén don.
Phén dit trén chi co tién cua 6ng bo ra mua va cho 6ng Nguyén Thanh P dung tén
(6ng P, 6ng V 1a em rudt cua ong). Ong 1a nguoi dung ra cung voi 6ng P chuyén
nhuong dién tich dt cho ong Nguyén Tuin T1 va 6ng Lé Minh D, khong lién
quan gi dén ong V. Ong lién hé va thoa thudn mua ban véi 6ng P, sau d6 ong
Tuén T1 12 nguoi dimg ra ky hop dong nhan chuyén nhuong.

Phan dat nay nam phia trudce dat cua 6ng V. Thoi diém d6 ong V kéu ong
mua phan dat phia trudc de cung ndi tiép hen ké v6i dat phia sau cua 6ng V. Vi
chd anh em nén ong quyét dinh mua, dua tién va cho em rudt 1a 6ng Nguyén
Thanh P dung tén gitm.

Theo 6ng nguyén nhan viéc 6ng V khoi kién la vi phan dat cia 6ng ban nam
phia trudc phan dit 6ng V, néu ban phan dét nay thi phan dat phia sau cia é6ng V
khéng con gia tri cao nén éng V khoi kién dén Toa an.

Déi voi viée san lip cia ong V 1a viée 1am ty ¥ thuc hién khong hoi ¥ kién
cua 6ng va 6ng V su dung phan dat nay gén 20 ndm khong tra khoan chi phi nao.
Vi vay, 6ng V yéu cau tra 2 chi phi san lap ong khong dong ¥ va yéu cau dugc
tiép tuc hop ddng chuyén nhuong voi 6ng T1, éng D.

Bi don ba Dwong Thi Kim T dong thoi la dai dién hop phdp theo 1y quyén
cua bi don ong Nguyén Thanh P trinh bay:

Dong ¥ 101 trinh bay cua bi don 6ng Nguyén Viét D 1a khong déng ¥ tra chi
phi san 1ap cho 6ng V va yéu cau duoc tiép tuc hop dong chuyén nhuong véi dng
T1, ong D.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan ong Lé Minh D, ong Nguyén Tudn
T'1 co dai dién hop phap theo uy quyén la ong Nguyén Hoai VI trinh bay:

Ngay 10/01/2019, éng D ¢6 ky hop déng nhan chuyén nhuong phan dat sd
thira 404, ban do sd 92 c6 dién tich 765m?, toa lac tai 4p Binh An, xi K, huyén G
vOi ong Nguyén Thanh P, ba Duong Th1 Kim T tai Van phong cong chimg
Nguyen Vin T1, sb cong ching 000170, quyén s6 04TP/CC- SCC/HDGD. Tai
thoi diém thoa thuan viéc chuyen nhuong, ong cung ong Tuén T1 truc tiép lién hé
v6i 6ng P, ba T, ong D dé 1ap thu tuc chuyén nhuong va giao tién. Khi chuyén
nhu’ong phia 0 ong P,ba T va ong D khong dé cap gi dén viéc hun vén mua dat véi
al khac ngoai viéc noi dat do ong Nguyén Thanh P dtng tén ho. Trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat chi ghi tén ong Nguyén Thanh P nén ong va 6ng Tuan
T1 thue hién viéc ky chuyén nhuong véi ong P, ba T.

Viéc 6ng V khoi kién huy hop dong chuyen nhuong gitra 6ng P véi ong P,
ba T 6ng khong dong y, vi viéc hun tién mua dat gitra anh em 6ng D, 6ng V ong
khong biét va ciing khong duoc ai cho blet viéc nay. Ong va 6ng T1 nhan chuyén
nhuong ding nguoi dung tén trén quyen s dung dat 1a phu hop quy dinh phap
luat. Ong D dé nghi Toa an giai quyét bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng
vi 6ng 1a ngudi tht ba ngay tinh trong viée nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén.



Déi voi yéu cau chi tra chi phi san lap, day 1a chuyén ca nhan gitra 6ng D,
ong P va éng V tu giai quyét 6ng khong co y kién gi.

Nguwoi lam chitng éng Neuyén Vin B trinh bay:

Ong cam két khai dung sy that nhu sau: Ong chi 1a nguoi dung ra chuyén
nhuong quyén suir dung dat, ngoai ra 6ng khong biét gi vé chuyén li€n quan tranh
chap cia anh em 6ng D.

Nguoi lam ching ong Vo Ta an P: vang mit nhung co6 y kién xac dinh co
chung kién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Tuan T1 va ong
Nguyén Thanh P va ba Duong Thi Kim T, ngoai ra dng khong biét gi.

Ban 4n so tham s6 11/2020/DS-ST ngay 28/10/2020 ciia Toa 4n nhan dan
huyén G, Thanh ph6 H6 Chi Minh quyét dinh:

Cén ctr vao Diéu 21, Khoan 3 Diéu 26, Biém a Khoan 1 Dicu 35, Piém a
Khoan 1 biéu 39, biéu 92, 138 va Diéu 147 BJ luat To tung dan su;

Can ¢t vao cac Piéu 117, 221 va 502 B luat Dan sy 2015;
Cian ¢t cac Diéu 26; 166; 167; 188; 203 Luat dat dai;

~ Cén ctr vao cac Piéu 2, 7, 7a, 7b, 9 va Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy sira
doi, bo sung nam 2014;

Can cur vao Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1é
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén P V d6i véi ong
Nguyén Thanh P, ba Duong Thi Kim T va 6ng Nguyén Vi¢t D.

Buoc 6ng Nguyén P V c6 trach nhiém di doi cin nha tam mai 14, nén gach,
cot cdy, vach tuong va van (d3 qua st dung), mot phan mai che cot ciy, méi la
(da qua st dung), cdc may modc thiét bi, tru dién va cac cay trai, vat kién tric khéc
trén dat dé giao tra dat lai cho 6ng Nguyén Thanh P, ba Duong Thi Kim T véi
dién tich dét 1a 765m’ thudc thira sé 404, to ban d6 sb 92, toa lac tai xa K, huyén
G, TP.HCM thudc gléy chtmg nhén quyén st dung dit s6: H04618 do Uy ban
nhan dan huyén G cap ngay 06/4/2007 cho 6ng Nguyén Thanh P do 6 ong Nguyen
Phong V dang chiém dung, dé ong P, ba T tlep tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat v6i ong Nguyén Tuan T2theo quy dinh (dinh kém ban
v¢€ hién trang ngay 04/10/2019).

Cho tlep tuc hop d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat sé cong ching
000170, quyén sb6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/01/2019 gitra 6ng Nguyén
Thanh P, ba Duong Thi Kim T va ong Nguyén Tuan T1, cac duong su c6 nghia
vu lién hé¢ Co quan c6 tham quyén dé thuc hién cac thu tuc theo quy dinh.

Tach yéu cau boi thuong chi phi san lap cua ong Nguyén Phong V thanh vu
kién khéc theo quy dinh cua phap luét.



Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb: 08/2019/QD-BPKCTT
ngay 23/5/2019 dugc huy bo khi ban an ¢ hi€u luc phap luat. Nguoi ndop khoan
tién bao dam dwoc nhén lai s tién da nop dé bao dam.

2. V& an phi, chi phi thdm dinh, dinh gia va chi phi giam dinh:

Ong Nguyén Phong V phai chiu an phi dan sy so tham khong gia ngach la
300.000d (ba tram nghin dong), tién an phi gia ngach chia quyén sir dung dat 1a
103.145.000d (Mot tram l¢ ba triéu mot tram bén muoi lam nghin dong), chuyén
tién tam Ung an phi cua ong Nguyén Phong V di ndp theo cac lai thu
AG/2011/06373 ngay 01/4/2019 va lai thu AG/2011/06374 ngay 01/4/2019 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén G thanh 4n phi so tham, con lai 6ng Phong V
phai ndp thém tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén G.

Chi phi tham dinh, dinh gia ong Nguyén Phong V phai chiu 1a: 1.500.0004
(Mot triéu nam tram nghin dong) (da ndp xong).

Chi phi giam dinh 6ng Lé Minh P va ong Nguyén Tuin T1 phai chiu 1a
1.020.000d (M4t tri¢u khong tram hai muoi nghin dong) (Pa nop xong).

Chi phi ban v€ hién trang l1a 5.000.000d (Nam tri¢u ddng) 6ng Lé Minh D
va ong Nguyéen Tuan T1 tu nguyén chiu (Pa ndp xong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo, thu tuc thi hanh an.

Ngay 10/11/2020, nguyén don ong Nguyén Phong V ¢6 don khang cdo véi
ndi dung: Khang cdo toan bd ban an dan su so tham 11/2020/DS-ST ngay
28/10/2020 ctia Toa an nhan dan huyén G véi 1y do: Cap so tham dua vao 10i
khai ctia 6ng Nguyén Viét D 1a khong dung sy that, khong c6 co so; bo qua nhiéu
101 khai cua nguoi lam ching la 6ng Nguyén Van B; nhan dinh sai vé ching cur la
“T& thoéa thuan hun vén mua dat”; khong lam r6 viéc mua ban chuyén nhuong
giita ong D voi ong T1 va 6ng P. Yéu cau cap phac tham sira ban an so tham
theo huéng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 11/11/2020, Vién kiém sat nhan dan huyén G co Quyét dinh khang
nghi phic tham s 02/QDKNPT-VKS-DS, noi dung: Vé té tung: Toa 4n tuyén
tach yéu cau bodi thudng chi phi san lap cua ong Nguyen Phong V thanh vu kién
khac 1a khong dung quy dinh tai Didu 42 Bo luat T tung dan sy 2015; tuyén
budc ong V phai ndp thém an phi nhung khong néu sd tién cu thé 1a bao nhiéu s&
gay kho khin cho viéc thi hanh 4n. Vé noi dung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa
an khong hudng dan cac duong su bd sung yéu cau khoi kién dé xem xét cac tai
san trén dit ma tuyén xu budc 6ng Nguyén Phong V c¢é trach nhi¢m di doi dé
giao tra lai dat cho ong P, ba T 1a khong phu hop, vuot quéa yéu cau khoi kién, vi
pham khoan 1 Diéu 5 Bo luat T6 tung dan su 2015. bpé nghi toa an cép phuc tham
x€t xur theo hudng phan tich trén.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don khong rat don khoi kién, Nguoi
khang cdo khong rat khang cdo, Vién kiém sat khong rat khang nghi; cac duong
sy khong thoa thuan dugc véi nhau.



Nguyén don giit yéu cau huy “Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung
dat” ngay 10/01/2019, chia dat theo phan hun va tu nguyén khong yéu cau ddi
v6i gia tri san 14p trén phan dit chia cho 6ng Nguyén Viét D.

Ong Nguyén Viét D xac dinh chuyén nhuong dat cho 6ng D, 6ng Thanh
765m” gia ghi trén hop dong 1a 600. 000.000 dong, thue té giao dich voi gia la
10.000.000 d6ng/m” va 6ng da nhan du so tién chuyén nhuong dat.

Nguoi dai dién cua 6ng Lé Minh D va ong Nguyen Tuan TI thtra nhén gia
chuyen nhuong thuce té 12 10.000.000 déng/m* va di giao du tién cho 6ng D. Sb
tién nhan chuyen nhugng dat la cua 6ng B va 6ng T1 gép nhung khong xac dinh
dugc cu thé phan gop ctia mdi nguoi.

Pai dién Vién kiém sat sau khi phat biéu y kién vé viéc chap hanh phap luat
t0 tung trong qua trinh giai quyét vu an, phan tich nhan dinh vé ndi dung khang
cdo, khang nghi, da nhan xét va dé nghi nhu sau:

- Véth tung: Giai doan phuic tham, Hoi ddng xét xtr thue hién dung qui dinh
ciia Bo luat t6 tung dan su. Cac duong su duge dam bao dé thuc hién cac quyén,
nghia vu theo quy dinh cua phép luat.

- V& ndi dung khang cao, khang nghi: Khong c¢6 ching ctr nao chirmg minh
ong D co giao cho 6ng V sO tlen 800.000.000 dong dé nho ong V chuyen nhuong
quyén sir dung dat. Toan bo s6 tién chuyén nhuong quyen str dung dat déu do 6ng
V truc tlep tra cho ong B. Co du co s¢ xac dinh dat 1a ctia ong V va éng D gop
von mdi nguoi 50% dé nhén chuyén nhuong va nho ong P dung tén hd. “Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 10/01/2019 gitra 6ng Nguyén T1
P, ba Duong Thi Kim T véi ong Nguyén Tuan T1 13 v6 hiéu. Cé du can cu dé
chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

Tuy nhién, cip so tham di c6 nhing vi pham t6 tung nhu sau: Khong dua
Vin phong Cong chimg Nguyén Vian T1 tham gia t6 tung; Chua xac minh nhing
nguoi cu tra trén dat; Chua 1am rd quan hé hon nhdn cua cac dwong su dé xac
dinh vé tai san chung; So thAm tuyén budc nguyén don di doi cac tai san trén dat
la giai quyet vuot qua pham vi khoi kién; Sau khi hoén phién toa do nguyén don
¢ yéu cau vé phan chi phi san lap, so tham khong ‘hudng dan duong su 1am thu
tuc bd sung ma xét xir tach yéu cau nay ra giai quyét bang vu kién khac 1a khong
diung quy dinh.

Déqnghiw can cu Khoén 3 Diﬁu 308 Bo luat T tung dan sy hay toan by ban
an so tham dé giai quyét lai so tham theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chung ctr ¢6 trong ho so vu dn dugc tham
tra tai phi€n tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Don khang cao ctua nguyén don va khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan huyén G dam bao dung quy dinh vé thoi han va tha tuc khang cdo, khang
nghi. Thim quyén giai quyét vu an so thim d3 xac dinh dung, da dua du nguoi
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tham gia t6 tung, viéc thuc hién téng dat cic van ban té tung trong qua trinh giai
quyét vu an dam bao dung quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

[2] Phén dat dién tich 765m” tai thira 404, to ban dd sb 92, tai 4p Binh An, xa
K, huyén G c6 ngudn gbc cta ong Nguyen Van B. Nam 2007 6ng B chuyen
nhuong dat nay, moi giao dich lién quan dén chuyén nhuong nhu ky két, giao
tién dat coc va tat ca nhiing lan tra tién chuyen nhuong dat déu do ong Nguyen
Phong V truc tiép thyc hién voi ong B, thé hién tai “To giao két dat coc dé ky két
hop ddng” ngay 30/01/2007 gitra ong Nguyen Van B va ong Nguyen Phong V.
Loi khai cua ong B thira nhan tat ca giao dich lién quan chuyén nhuong dat, ca
viéc tra tién déu do ong V thuc hién. Ong D ciing thira nhan sy viéc 6ng V 1a
nguoi giao dich, tra tién cho 6ng B.

[3] Xét tai liéu la gidy “Thoa thudn hun von mua dat” ngay 10/06/2007, the
hién ndi dung ong Nguyen Viét D va ong Nguyen Phong V théa thuin cung
chuyén nhuong dién tich dat 765m cua ong Nguyen Vian B, gia chuyen nhuong
229.500.000 dong, mdi bén gop von 50%, thong nhat dé cho anh Nguyén Thanh
P dung tén. Ong Nguyén Thanh P ghi xac nhan trude khi ky tén noi dung “76i
tén la Nguyén Thanh P. T6i dong ¥ dimg tén dium cho éng Nguyén Phong V va

»

éng Nguyén Viét D va la nguwoi lam chimg cho théa thudn trén”.

Ong Nguyén Thanh P 14 nguoi dimg tén ho trén gidy chimg nhan quyén su
dung dat (6ng D, ong P, 6ng V 1a anh em rudt). Ong P c¢6 ky xac nhan tai to
“Thoéa thuan hun vén mua dat” ngay 10/06/2007. Mic du chinh 6ng V thira nhan
to gidy thoa thuan viét nam 2007 bi that lac nén day 1a gidy ong P ky lai vao nim
2017, con 6ng P thi cho rang do dng V khong mudn cho 6ng D ban phan dét nay
nén dng méi ky, khong co viéc hun von. Xét Iy do dé 6ng P phii nhan sy kién lam
chtrng ma 6ng di xac nhan ky tén tai to “Thoa thuan hun von mua dat” 1a khong
c¢6 co s chip nhan vi khong phu hop véi thuc té giao dich lién quan.

An so tham nhan dinh to “Thoa thuan hun von mua dat” ngay 10/06/2007
khong co6 gia tr1 chung minh 1a khong dang, boi 1€ du cho co su viée ong P ky lai
vao nam 2017 thi chimg ¢ ndy van 1a cin ct ching minh 6ng P chi 1a nguoi
dung tén ho cho 6ng D va ong V trén gidy chimg nhan con dat 1a cta éng D va
ong V hun mua, nhu ndi dung da thé hién ro rang tai to “Thoa thudn hun von mua
dat”.

[4] Sau khi nhan dat chuyen nhuong tur 6ng B, 6ng V 1a nguoi truc tlep quan
ly sir dung dat tir nam 2007, cat can nha 14 mot bén dat dé &, vo dong ho dién,
d6ng hd nudc va c6 san lap nén dat nhu hién trang. Sy viéc nay xdy ra trong thoi
gian rat dai, 6ng D va 6ng V 13 anh em rudt nhung tai phién toa phic tham 6ng D
trinh bay khong biét 1a v 1y.

[5] Vé su chénh léch cua s tién chuyén nhuong dat giira to “Thoa thuan hin
vén mua dat” ngay 10/06/2007 ghi la 229.500.000 dong, voi “To giao két dit coc
dé ky két hop ddéng” ngay 30/01/2007, tong cong 50 tién tra cho 6ng B 1a
306.000.000 dong, theo éng V trinh bay do viéc tra tién cho 6ng B dugc thuc
hién lam nhiéu 1an va thoi gian da 1au nén 6ng khong nhd. Xét tuy sb tién tai hai
tai ligu c6 su chénh I¢ch nhung cling khong phu nhan duogc su viéc hun hap ty 1€
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mdi ngudi 50%. Hon nita, 6ng D khong ching minh duogc cu thé s tién ma ong
da giao cho 6ng V nhiéu hon 50% trén gia tr1 dat chuyén nhugng.

[6] An so thim nhan dinh cho rang “éng V thira nhédn c¢é nhdn tién tir 6ng D
dé him mua dat la phit hop véi 16i khai 6ng D khai dwa cho éng V 800.000.000
dong mua ddt, nguon tién bo ra nhdn quyén sir dung dat tir 6ng B la cia ong D
dira cho éng V ma khéng cé phdn him ciia éng V. Nhan dinh nay cua Ny tham la
phién dién va thleu can ctr, boi 1€ ong V chi thira nhan 6ng D dua 72 s6 tién hun
mua dat (trong tong sb tién mua dat 1a 306.000.000 dong), hoan toan khéng cé
chtng ctr nao chirmg minh 6ng V thira nhan sd tién 800.000.000 dong tir 6ng D,
d6ng thoi 6ng D ciing khong ¢ ching ¢t ndo dé chimg minh cé giao cho 6ng V
s6 tién 1a 800.000.000 dong. Bén canh d6, khong c6 1y do gi dé giai thich tai sao
tong sd tién mua dat chi 1a 306.000.000 ddng nhung 6ng D lai dua sb tién dén
800.000.000 ddng, day 1a mot su vo 1y. Ong D ciing khong 1y giai duoc néu 1a dat
ctia 6ng D thi tai sao tir khi nhan chuyén nhuong vao nim 2007, chinh ong V 1a
nguoi nhan dat va str dung cling nhu dau tu san lap cét nha, vo dién, nude cho
den nay. So tham chi cin ctr vao 161 khai cua 6ng D, tir d6 khong chap nhan yéu
cau ctia nguyén don 1a khong xem xét danh gia hét toan bo chimg cir cua vu an,
nhu da nhan dinh trén.

[7] Tat ca tai liu ching cir trén, c6 cin cr vitng chic chimg minh duoc dién
tich dat 765m” tai thira 404, to ban d6 s6 92 Bo dia chinh x4 K, tai 4p Binh An, xa
K, huyén G 1a do 6ng Nguyén Viét D va ong Nguyén Phong V hun vén dé nhan
chuyén nhuong, ong D khong chimg minh dugc phan hun ciia minh nhiéu hon
50% nén cong nhan theo nodi dung tai “Thoéa thuan hin von mua dat” ngay
10/06/2007 va sy thira nhan ctia 6ng V mdi nguoi gop phan hun 1a 50%.

[8] Theo “Ban v€ hién trang vi tri” (BL184), “Bién ban do dac” (BL183),
“Bién ban xem xét tham dinh tai chd” (BL179) thé hién can nha cua 6ng V toa
lac vi tri trén phan mot bén Y dt, khi chia nén giai quyét cho ong V nhéan 72 phan
dat bén c6 nha. Ong V ¢o trach nhiém di doi cac cay cdi trén phan dit éng D
dugc nhan dé giao mit bang dat tréng cho éng D.

[9] Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don vé viéc khong yéu cau d6i véi
gia trj san lap trén phan dit chia cho 6ng Nguyén Viét D.

[10] Theo Gidy chimg nhéan thi quyén s dung dat cap cho ong Nguyén
Thanh P dung tén, phan dat 765m’ nay muc dich s dung 1a “Pat hang nim
khac”, can ¢t Quyét dinh sd 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cta Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh “quy dinh dién tich t6i thiéu dugc tach thia”
thi dién tich dat nay khong du diéu kién dé tach thira, do d6 khi nhan phan dat
duoc chia, cac duong sy thuc hién quyén cuia nguoi su dung dét theo quy dinh
chung cia co quan c6 thim quyén. Viéc thu hoi Gidy chung nhan quyén sir dung
dat (s6 vao so6 H04618 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 06/4/2007) ding
tén Nguyén Thanh P s& do co quan chtrc ning thuc hién theo quy dinh tai Khoan
2 va 3 Diéu 106 Luat dat dai va viéc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat
nay khi c6 yéu cau dugc thyc hién theo quy dinh cua Luat dat dai.



[11] V,é yéu cau ctia nguyén don dbi v6i Hop dong ch~uyén nhuong quyén sir
dung dat s6 000170, ngay 10/01/2019 ky gitra 6ng Nguyén Thanh P, ba Duong
Thi Kim T vé1 ong Nguyén Tuan T2tai Van phong Cong chiing Nguyén Van
Thanh.

Theo Thong bao s6 476/TB -UBND cua Uy ban nhan dan xa K, huyén G, vé
viéc “Théng bdo vé két qua gidai quyét don tranh chdp quyen sir dung dat ciia éng
Nguyén Phong V” thé hién 6ng V d3 c6 don tranh chap giri UBND x4 tir ngay
24/12/2018 (Van ban thong bao ghi ngay 24/12/2019 1a khong chinh xac). Uy
ban nhan dan xa K da c6 gidy moi 6ng Nguyen Viét D va ong Nguyén Thanh P
dé giai quyét tranh chip, theo Gidy moi s6 24/GM-UBND ngay 12/01/2019 va
Gidy moi 1an 2 s6 34/GM-UBND ngay 17/01/2019 nhung 6ng D, 6ng P vang mat
khong ly do. Ngay 10/01/2019 6ng D yéu cau o6ng P ky hop dong cong chung
chuyén nhuong dat cho ong T1. Xet phan ong D chi c6 50% quyén sir dung dat
va thoi diém giao dich chuyen nhuong dat cho 6 ong T1 thi dat dang c6 tranh chip,
vi vay hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat nay da vi pham quy dinh tai
Diém b khoan 2 Diéu 167, Blem b Khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai (nam 2003),
Khoan 2 Piéu 64 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu;
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 000170, ngay 10/01/2019 ky
gitra 6&ng Nguyén Thanh P, ba Duong Thi Kim T véi 6ng Nguyén Tuan T1 duoc
cong chimg nhung chua dugc dang ky tai co quan nha nudc cd thim quyen theo
quy dinh tai Khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai (ndm 2003), Khoan 2 Piéu 133 Bo
luat Dan sy nén bi vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 407 Bo luat Dan su.

Do thoi diém ky hop ddng chua xac dinh dugc tai san theo phan va dat co
tranh chép nén hop dong bi vo hiéu toan bd, viéc thuc hién quyén cua nguoi su
dung dat dbi voi phan dat dugc chia thude quyén cua 6ng D khi ban an c6 hiéu
luc theo quy dinh cta phap luat.

[12] V& giai quyét hau quéa cua hop dong vO hiéu: Theo thira nhén ctia 6ng
D, 6ng P va 6ng TI thi khi giao két hop ddng chuyén nhuong, ong T1, 6ng D
khong biét dat nay 1a tai san chung ma chi duoc ong D, ong P cho biét thong tin
dat 1a caa ong D do 6ng P dtng tén ho. Ldi lam cho hop ddng bi vo hiéu thudc vé
ong D va 6ng P. Ong P chi 1a nguoi dimg tén ho cho 6ng D va 1am theo chi dao
ctia 6ng D, s6 tién chuyén nhuong dat do 6ng D nhan toan bo, vi viy xac dinh
trach nhiém boi thuong thiét hai thuoc vé 6ng D. Thiét hai thuc té 1a chénh léch
gia dat tang giilra s6 tién 6ng D da nhan tir bén ngudi nhan chuyén nhuong so véi
gia tri dat theo dinh gia. Cu thé, theo hai bén thira nhan 6ng D da nhan du sb tién
chuyén nhuong 1a 10.000.000 dong/m’, dién tich 765m’ bang 7.650.000.000
d6ng; theo dinh gia (BL181) gia tri dat 1a 9.300.000 dong/m” bang 7.114.500.000
d6ng, nhu vay khong co thiét hai thuc té xay ra. Cac duong sy phai tra lai cho
nhau nhirng gi da nhan. Ong D phai hoan tra s tién da nhan cho 6ng D va ong
T1 la 7.650.000.000 dong Ong Lé Minh P phai giao tra Gidy ching nhan quyén
str dung dét s6 vao s6 H04618 do Uy ban nhan dan huyén G cip ngay 06/4/2007
dtmg tén Nguyén Thanh P cho 6ng D.

Theo dai dién cua éng Lé Minh P va éng Nguyén Tuan T1 thira nhén tién
tra cho 6ng D 1a ctia 6ng P va 6ng T1 gop nhung chua xac dinh dugc phan gop
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cua tung nguoi, ong T1 dung tén hgp ddng thay cho ong D, vi vay xac dinh 6 ong
D phai chiu trach nhiém hoan tra tién cho o 6ng L¢ Minh D va ong Nguyén Tuin
T1. Ong b va éng T1 tu thuong luong giai quyét phan ctia mdi nguoi.

[13] Khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén G 1a c6 can cu, tuy
nhién nhirng van dé theo ndi dung khang nghi va nhitng thiéu sot ciia so tham co
thé khic phuc giai quyét ngay duogc tai giai doan phiic tham theo dung quy dinh
ctia phap luat, dé bao dam quyén loi hop phap cua cic dwong sy nén khong can
thiét phai huy ban an so tham.

Vé y kién cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham, Hoi dé)ng
x6ét thay:
Nguyén don c6 yéu cau huy (thyc chat 13 x4c dinh hop dong v6 hiéu) dbi
o1 “Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 10/01/2019 gitra 6ng
Nguyen Thanh P, ba Duong Thi Kim T vdi 6ng Nguyén Tuan T1. Y&u cau cua
nguyén don va ndi dung can giai quyét tai vu an khong phai 1 “yéu cau tuyén bd
vin ban cong chimg vo hiéu”, Vin phong Cong chiung Nguyén Vin T1 khong c6
bat ctt quyén loi hay nghia vu gi lién quan trong vu 4n ndy nén khong can dua
tham gia t6 tung.

V& x4c minh nhiing ngudi cu tra trén dat: Dién tich dat 1a dat néng nghiép
(dat hang nam khac) nén khong c6 viée dang ky thuong tra hay tam tra trén dat
nay. Thyc té theo 6ng V khai tai phién toa phuc tham cin nha 14 ong & va co cho
nguoi lam cong (nuoi trong thuy san tai phan dat ciia ong V giap ranh dat tranh
chap) cho 6ng nghi. Xét so thim khong thyc hién thu tyc xac minh la co thiéu
sot, tuy nhién phuc thim giai quyét cin nha 14 thudc phan dat ong V dugc chia
nén viéc xac minh nhitng ngudi cu tra tai day 1a khong con can thiét.

Tai giai doan so tham, ba Nguyén Thi Ru (12 vg 6ng Nguyén Viét D) va ba
Tran Thi Ngoc Mai (1a vo cia 6ng Nguyén Phong V) déu c6 16i khai xac dinh
viéc hun hap mua ban dét 1a viéc ca nhan cua anh em nha ong D, ho khong lién
quan va yéu cau khong dua vao tham gia t6 tung (BL149, 163). An so tham
khong dua nhirng ngudi nay tham gia td tung trong vu 4n 1a ¢6 cin ct.

Vé viéc an so tham giai quyét budc nguyén don di doi céc tai san trén dat 1a
giai quyet vuot qua pham vi khoi kién, nhu ndi dung khang nghi, xét van dé nay
phuc tham giai quyét khac phuc dugc nhu da nhan dinh trén.

An so tham tach phan gia tri san lap trén dat co tranh chap dé giai quyét
bang vu kién khac 1a khong c6 can ctr va khong ding quy dinh tai Piéu 42 Bo
luat T tung dan sy, nhu y kién ctia Vién klem sat la chinh xac. Tai phién toa
phuc tham, 6ng V di ty nguyén khong yéu cau ddi v6i gia tri san lap trén phan
dat chia cho ong Nguyén Viét D, ddy 1a y chi tu nguyén cta duong su nén duoc
ghi nhén, vi vay khong can thiét phai hity ban 4n so tham.

[14] V& 4n phi: An phi so tham: Ong Nguyén Phong V va ong Nguyen Viét
D phai chiu an phi dbi v6i tranh chip chia tai san chung, moi nguoi la
103.140.000 dong. Ong Nguyén Viét D ccon phai chiu an phi d6i véi tranh chap
hop ddng 300.000 dong va an phi trén sd tién phai hoan tra 1a 115.650.000 dong,
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theo quy dinh tai Diém b Khoan 2 va ?iém b Khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14. An phi phtc tham: Cac duong su khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can ctr Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat TH tung dan su;

Can cir Khoan 2 Piéu 133, cac Diéu 209, 219, 407, 503 Bo luat Dan su
2015;

_ Can cir Biéu 166, Diem b khoan 2 Diéu 167, Biém b Khoan 1, Khoan 3
Diéu 188 Luat Dat dai (ndm 2003); Khoan 2 Diéu 64 Nghj dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Chép nhan khang cdo cua nguyén don va khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan huyén G; Sta Ban an dan sy so tham s6 11/2020/DS-ST ngay
28/10/2020 cua Toa an nhan dan huyén G.

Tuyén xu:

1. Cong nhan quyén su dung dat dién tich 765m” tai thtra 404, to ban dd sd
92 B¢ dia chinh xa K, tai ap Binh An, xi K, huyén G theo Giay ching nhan
quyén st dung dat s vao so6 H04618 do Uy ban nhan dan huyén G cip ngay
06/4/2007 dtng tén Nguyén Thanh P, 13 tai san chung cua 6ng Nguyén Phong V
va ong Nguyén Viét D.

Chia quyén st dung dat phan mdi ngudi 1a 50% theo “Hoa d6 phan chia”
(dinh kém), cu thé: Ong Nguyén Phong V duoc quyén st dung dat tai “Phan 2”
theo sb do cac canh 1a 14,45m, 25,00m, 14,45m va canh ranh phan chia Ia
28,10m; Ong Nguyén Viét D duoc quyén st dung dit tai “Phan 17 theo sb do cac
canh 1a 13,05m, 30,50m, 13,05m va canh ranh phéan chia la 28,10m.

Ong Nguyén Phong V c6 trach nhiém di doi cay cdi, hoa mau, tai san trén
phan dién tich dat chia cho 6ng D dé€ giao mat bang dat trong cho ong D.

Ghi nhan sy ty nguyén cua ong Nguyen Phong V vé viée khong doi 6ng
Nguyén Viét D hoan tra chi phi d6i v6i phan san 1dp trén dién tich dit chia cho
ong D.

Viéc thu hoi Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 H04618 do Uy
ban nhén dan huyén G cap ngay 06/4/2007 dung tén Nguyen Thanh P va viéc
cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat nay khi c6 yéu ciu s& do co quan
chtrc nang thuc hién theo quy dinh chung.

2. Tuyén bér“H(jp déng chuyén nhuong quyén str dung dat” sé cong chimg
000170, quyén so 04TP/CC-SCC/HDPGD ngay 10/01/2019 tai Van phong Cong
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ching Nguyén Vin T1 gitta ong Nguyén Thanh P, ba Duong Thi Kim T véi ong
Nguyén Tuan T1 bi vo hiéu.

Ong Lé Minh D phai giao tra Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao §é)
H04618 do Uy ban nhén dan huyén G cap ngay 06/4/2007 ding ten Nguyén
Thanh P cho 6ng Nguyén Viét D.

’(A)n‘g Nguyén Viét D phai hoan tra cho 6ng L& Minh D va 6ng Nguyén Tuin
T1 s6 tién 1a 7.650.000.000 dong.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi hanh chua thi hanh
khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién lai theo
muc 1ai suat du’rqc‘quy dinh tai khoan 2 biéu 468 Bo luat Dan su nam 2015,
tuong tng vaéi so tien va thoi gian cham thi hanh.

3. Duy tri Quyét dinh 4p dung bién phép khan cap tam thoi s6 08/2019/Qb-
BPKCTT ngay 23/5/2019 cua Toa an nhan dan huyén G cho dén khi co quyet
dinh giai quyét khac cua Toa an.

4. An phi so tham:

Ong Nguyén Phong V phai chiu: 103.140.000 dong, trir vao s6 tién tam Ung
an phi cua ong Nguyén Phong V da ndp 300.000 dong (Bién lai thu
AG/2011/06373 ngay 01/4/2019) va 2.868.750 dong (Bién lai thu
AG/2011/06374 ngay 01/4/2019) cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén G, 6ng
Nguyen Phong V phai ndp thém 99.971.250 dong.

Ong Nguyén Viét D phai chiu: 219.090.000 dong.

5. Chi phi t tung:

- Chi phi tham dinh, dinh gid: Ong Nguyén Viét D phai tra cho 6ng Nguyén
Phong V 1a: 750.000d (Bay tram nam muoi nghin dong).

- Chi phi giam dinh 6ng Lé Minh D va 6ng Nguyén Tuan T1 phai chiu la
1.020.000d (M4t tri¢u khong tram hai muoi nghin dong) (Pa nop xong).

- Chi phi ban v€ hién trang la 5.000.000d (Nam tri¢u ddng) ong Lé Minh D
va ong Nguyen Tuan T1 tu nguyén chiu (Pa ndp xong).

6. AQ phi phuc tham: Cac duong sy khong phai chiu. Hoan tra tién tam Ung
300.000 dong cho 6ng Nguyén Phong V (Bién lai thu AG/2011/07162 ngay
10/11/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén G).

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n duogc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan:

- TAND Téi cao;

- TAND Cép cao tai TPHCM;
- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TPHCM;

- TAND huyén G, TPHCM;

- Chi cuc THADS huyén G;

- Cac duong su;

- Luu ho so, vin phong (T.25).
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