TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban an so: 296/2025/DS-PT
Ngay 30-5-2025 ,
V/v Tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Quéc
Cdc Tham phdn Ba Huynh Thi Hong Van
Ba Trinh Thi Phuc
- Thuw ky phién toa: Ong Khong Vin Pa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.
- Dai di¢n Vién Kiéng sdat nhdan dan tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tan Phat - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 ndm 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 741/2024/TLPT-DS ngay 05
thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 105/2024/DS-ST ngay 11 thang 9 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Bén Lurc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thAm sb 670/2025/QD-PT ngay
26 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Nhu D, sinh ndm 1969.

2. Ong Nguyén Thanh D1, sinh nim 1973.

Cung dia chi cu tri: S6 H, duong T, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi

Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong V& Hoa T, sinh nam

1984.

Dia chi cu tra: Ap F, x3 N, huyén B, tinh Long An (theo vin ban uy quyén
ngay 13/10/2022).

- Bi don: Cong ty Trach nhi€ém hiru han T3.
Pia chi tru sé chinh: Tinh 16 830, Ap G, xa L, huyé¢n B, tinh Long An.



Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Huynh Hué H, chirc danh: Giam ddc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Luong Vi V, sinh nim 1986.

Pia chi cu tra: SO A, dudng P, Phuong F, Quan A, Thanh phd Ho Chi
Minh (theo giday uy quyén Toa an nhén ngay 24/6/2024).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciua bi don: Luat su Nguyén Thi
U, cong tac tai Van phong L, thuoc Poan Luat su Thanh phd H.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi N, sinh nam 1980.

Pia chi cu tri: SO F, dudng N, phuong P, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.
2. Ba Tran Kim N1, sinh nim 1983.

Pia chi cu tra: S6 A, duong L, phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Nguoi khing cdo: Ong Nguyén Nhu P va 6ng Nguyén Thanh P1 1a
nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 01/11/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ong Nguyén Nhu D, 0ng Neuyén Thanh P va nguoi dai dién theo
uy quyén ong V8 Hoa T trinh bay nhw sau:

Nguyén don cung nhan chuyén nhuong thira dat s6 356, dién tich 9.433m?,
loai dat BHK va thira dat s6 2167, dién tich 568m?2, loai dit BHK, cung to ban
dd s 5, téng dién tich 1a 10.001m?, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Long An tir
ba Tong Thi T1, sinh nam 1945, dja chi: Ap D, xa L, huyén B, tinh Long An vao
nam 2011. Sau khi nhan chuyén nhuong nguyén don da hop 02 thira dat néu trén
thanh thtra dét s6 2806, t& ban do s6 5, dién tich: 10.001m?, loai dat BHK.

Lién ké thira dét,cﬁa nguyén don la thura dat sb 366, to ban dd sb ’5, glién
tich 10.303m?, loai dat SCK do Cong ty Trach nhiém hitu han T3 (viét tat Ia
Cong ty T3) lam chu st dung.

Khi nguyén don nhén chuyén nhuong tir ba T1 1a chuyén nhuong tron thia,
khong co do dac thuc té, bén thira dat 366 cua Cong ty T3 da c6 xay dung hang
rao nhu hién nay, phan dat bén thira 162 van dé trong, khong c6 ranh gioi dat.
Sau khi nhan chuyén nhuong thi nguyén don chua c6 nhu cau su dung nén dé
dat tréng, khong sir dung gi trén dat.

Vao thang 4/2022, nguyén don mudn chuyén doi cong ty vé khu dét cua
minh nén c6 thué don vi do dac lap thiét ké, xin gidy phép thi phat hién phia chu
sir dung dat lién ké 1a Cong ty T3 di xay dung hang rio lan sang thira dat cia
minh.



~ Tai don khoi kién, nguyén don yéu cau Cong ty T3 tra lai phan dat da lér}
chiém st dung v6i dién tich khoang 2.800m?, loai dat BKH thudc thira dat so
2806 cua nguyén don.

Sau khi do dac thuc té thi nguyén don thay ddi yéu cau khoi kién: Yéu cau
Cong ty T3 tra lai phan dét dién tich do dac thuc té 1.414,4m? thudc mot phan
thira dat sb 2806, to ban d6 sb 5, tai xa L, huyén B, tinh Long An theo Manh
trich do dia chinh do Cong ty TNHH D3 vé ngay 20/5/2024 dugc Van phong
dang ky dat dai tinh L duyét ngay 03/6/2024.

Nguyén don chi khoi kién yéu cau giai quyet tranh chap vé quyén sir dung
dat voi bi don, khong yéu cau giai quyét vé hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat giita nguyén don v&i ba T1, khong yéu cau giai quyét vé hop dong
chuyén nhuong giita bi don véi chu dat ci.

B,l‘don Cong ty Trach nhiém hitu han T3 do 6ng Luwong Vi V dai dién theo
uy quyen trinh bay:

Cong ty T3 1a chu sir dung thira dat sb 366, to ban d6 sd 5, dién tich
10.303m?, d4t co so san xuat phi nong nghiép tai xa L, huyén B, tinh Long An
theo GCNQSDD s6 CA 031412 ngay 02/6/2015 do S¢ Tai nguyén Mbi truong
tinh L cép.

Nguoén goc thira dat nay do ba H nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi
H1 tir nam 2003, khi nhan chuyén nhuong khong thué don vi do dac thuc té
nhung hai bén tu kéo thudc diy giao dat va cam ranh gi¢i dat. Sau khi nhan
chuyén nhuong thi ba H gop von vao Cong ty T3, sau khi nhan gop von thi cong
ty X chuyén muyc dich st dung tir dat hoa mau thanh dt st dung muc dich xay
dung co s& thiét bi dién va xay dung tuong bao quanh duogc Uy ban nhan dan
tinh L cAp GCNQSDD sd Y 313503 ngay 11/12/2003, khi cap Gidy c6 tién hanh
do dac va hinh thé thira dat c6 thé hién kich thudc cac canh. T sau khi dugc cép
GCNQSDBD, cong ty di tién hanh san 1ip toan bd dién tich dat ciia minh va nim
2015 xin phép xay dung thém nha xuong, van phong va dugc So Tai nguyen va
Moéi truong tinh L cap G1ay chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san gan lién v6i dat néu trén. Cong ty xac dinh quan ly, su dung ding voi
phan dit ctia minh nén cong ty khong ddng ¥ toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don. Cong ty phan t6 yéu cau duoc .cong nhén toan bg dién tich thira dat
366, to ban do s 5 (thira mai 172, td ban dd s6 19) theo Manh trich do dia chinh
do Cong ty TNHH B3 v& ngay 20/5/2024 dugc Vian phong dang ky dat dai tinh
L duyét ngay 03/6/2024.

Trong trudng hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don vé
viéc budc cong ty giao dat thi budc nguyén don phai thanh toan lai gia tri chénh
léch gitta dat xdy dung va dat nong nghiép, gia tri tang thém cua phan dit tranh
chap, cong san lap, cai tao gin gitr dat tir ndm 2003, pha d& xdy dung lai hang
rao tong cong 1.500.000.000 dong.



Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi N va ba T, ran Kim N1
la vo cua ong Nguyen Nhu D va Nguyén Thanh PI trinh bay: Ba N va ba N1
hoan toan thong nhat voi yéu cau khéi kién cua nguyen don, khong c6 y kién
hay yéu cau gi khac trong vu an ndy va déu c6 yéu cau giai quyét ving mit.

Ba Huynh Hué H trinh bay: Thira dét 366, to ban dd sb 5, toa lac tai x4 L,
huyén B, tinh Long An c6 ngudn gbc ctia ba H theo GCNQSDD s6 W420815 do
UBND huyén B cap ngay 06/5/2003. Ngay 08/9/2003 ba c6 don xin dua dat vao
Cong ty T3 dé 1ap thu tuc chuyén muc dich sir dung dat, xdy dung nha xudng va
lam try s& chinh ctia cong ty. Sau khi dugc cap GCNQSDD thi Cong ty T3 st
dung toan bo khu dat néu trén vao xay dung, san xuét va str dung tir d6 dén nay
khong c6 tranh chap. Khi ban giao dat vao cong ty 1a ban giao theo ranh gidi da
dugc chu dat cii chi ranh ma khong do dac thyc té va xay dung hang rao thi chii
dat cii giap ranh truéc khi chuyén nhuong cho nguyén don cting khong co y kién
gi. Ba xac dinh toan bo dién tich thira 366 ba da gop vbn vao cong ty va cong ty
c6 toan quyén quyét dinh, ba khong c6 ¥ klen tranh chap gi d6i voi thira dat 366.
Pé nghi Toa an khong triéu tap ba tham gia t tung trong vu an. Trudng hop Van
dugc xac dinh la nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan thi ba xin duoc ving
mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai Céng vin s6 5026/STNMT-VPDKPP ngay 04/7/2023 va 0
6727/STNMT-VPDKDD ngay 10/9/2024, So T cung cdp thong tin:

- Vé viéc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat cho Cong ty T3:

Thura dat s6 366, to ban do sb 5, dién tich 10.303m?, loai dat DPRM, dat toa
lac tai x4 L, huyén B, tinh Long An theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
phat hanh W 420815 (s6 vao s6 cap GCN: 1320 QSDP/0280-LA) ngay cip
06/5/2003, do UBND huyén B, tinh Long An cap cho ba Huynh Hué H.

Ngay 08/9/2003, ba Huynh Hué H c6 don xin dua quyér} str dung dat néu
trén vao Cong ty T3 dé 1ap tha tuc chuyén muc dich str dung dat.

Ngay 11/12/2003, UBND tinh L ban hanh Quyét dinh sé 4349/QD-UB vé
viéc cho phép Cong ty T3 chuyén muc dich st dung dat v6i dién tich 10.303m?,
tai thira dat s6 366, to ban dd sd 5 tir loai dat rau mau sang loai dat chuyén dung,
tho1 han st dung 50 ndm, dét toa lac tai xa L, huyén B, tinh Long An va duoc
UBND tinh L ky cap GCNQSDD s6 phat hanh Y 313503 (s6 vao so cap GCN:
T00128) ngay cap 11/12/2003, thira dat s6 366, t& ban d6 sd 5, dién tich
10.303m?, loai dat: Xay dung, dat toa lac tai xa L, huyén B, tinh Long An (dinh
kém ho s0).

Ngay 07/5/2015, Cong ty T3 c6 don ding ky cip bo sung tai san gdm: Nha
van phong (dién tich xay dung 221,2m?% dién tich san 472,64m?% cép 4); Nha
xuong san xuét thiét bi dién (dién tich xay dung 1.512m?; dién tich san 1.512m?
cép 3) trén thira dat sb 366, to ban dd sb 5, dién tich 10.303m?2, dit toa lac tai xa
L, huyén B, tinh Long An va duoc So T ky cap Gidy ching nhan quyén st dung



dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 phat hanh CA
031412 (s6 vao sé cap GCN: CT 23404) ngay cap 02/6/2015 (dinh kém ho so).

Khi cap GCNQSDD cho Cong ty T3, thira dat s 366, to ban d6 s6 5, dién
tich 10.303m?, dat toa lac tai xa L, huyén B, tinh Long An, vi tri ranh gi6i khu
dat dugc xac dinh theo trich do ban d6 dia chinh ty 1& 1/1000 do Trung tam K
dia chinh (nay la Trung tim phat trién quy dét, D) 1ap dugc S¢ T ky duyét ngay
10/11/20083.

- Viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét cho nguyén don:

Ngay 18/4/2000, 6ng (ba) Tran Ngoc Huyén A dugc UBND huyén B, tinh
Long An cdp GCNQSDD sb phat hanh Q 078568, s6 vao sb: 2781/QSDD cip
ngay 18/4/2000, thira s6 356, dién tich 9.433m? loai dat HNK; thira s6 357, dién
tich 12.034m?, loai dat HNK; thira sé 390, dién tich 18.370m? loai dat HNK,
cung to ban do sb 5, dat toa lac tai xd L, huyén B, tinh Long An.

_Ngay 06/3/2008, ong (ba) Tran Ngoc Huyen A lap Hop dong tang cho
quyén str dung dat thtra s6 356, dién tich 9. 433m? va mot phan thira s6 357, dién
tich 568m? (thira s6 2167 mdi) cho ba Tdng Thi T1 dugc UBND xa L chimg
thyc s6 216 quyén s6 I/TP/CC-STC/HDGD va dugc UBND huyén B, tinh Long
An cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat so phat hanh AL 361456, s6 vao s0: H 02106, thura sO 356; sO
phat hanh AL 361457, s6 vao sd: H 02107, thira s6 2167, cung cip ngay
05/5/2008 cho ba Téng Thi T1 (Pinh kém ho so).

Ngay 05/8/2011, ba Téng Thi T1 1ap Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat thra s6 356, 2167 néu trén cho ong Nguyen Nhu D, ong Nguyén
Thanh P1 dugc UBND xa L chung thuc so 586 quyen s6 02/TP/CC-
SCT/HDGD va dugc UBND huyén B, tinh Long An cap Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb phat
hanh AL 361456, sb vao s6: H 02106, thira s6 356 va s6 phat hanh AL 361457,
s6 vao so6: H 02107, thira sb 2167, cung cap ngay 05/5/2008 cho 6ng Nguyén
Nhu D, 6ng Nguyén Thanh D1 (Pinh kém hd so).

Ngay 17/8/2012, ong Nguyen Nhu D, ong Nguyén Thanh D1 ¢6 don xin
chuyén muc dich sir dung dat d6i voi thira sb 356, tir dat trong cdy hang nam
khac (HNK) sang dat trong cay 1au nam (CLN) duoc Vin phong Pang ky quyén
str dung dat huyén B (nay la Chi nhanh Vin phong D tai huyén B) ky cép nhat
chinh 1y bién dong ngay 06/9/2012 (Pinh kém ho so).

Ngay 18/9/2012, dng Nguyén Nhu D, 0ng Nguyén Thanh D1 ¢6 don xin
chuyén muc dich sir dung dat doi voi thira s6 2167, tir dat trong cdy hang nam
khac (HNK) sang dat trong cay 1au nam (CLN) duoc Vin phong Pang ky quyén
sir dung dat huyén B (nay 1a Chi nhanh Van phong D tai huyén B) ky cép nhat
chinh 1y bién dong ngay 14/01/2013 (Pinh kém hd so).

Ngay 31/01/2013, 6ng Nguyén Nhu D, _ong Nguyén Thanh P1 ¢6 don xin
hop thira dat, hop thira s6 356 véi thira s6 2167 thanh thira méi 2806 duoc
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UBND huy¢n B, tinh Long An cap Glay chung nhén quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh BM 697600 va BM
697646, s6 vao so: CH 02915 cap ngay 13/3/2013 cho 6ng Nguyén Nhu D, 6ng
Nguyén Thanh D1 (Pinh kém hd so).

Qua ra soat co so dir liéu trén hé thong thong tin dat dai ctia So T hién dang
quan 1y, tai thoi diém cung cip thong tin thi khong tim thdy thong tin vé
GCNQSDb cép cho Congty T3 ddi vai thira 172, to ban dd s 19, dat toa lac tai
xd L, huyén B, tinh Long An theo Vin ban s 425/TA-DS ngay 14/6/2024 cua
Tda an nhan dan huyén Bén Lirc néu trén.

Tai Cong vin s6 869/CV-CNVPDKPD ngay 19/4/2023 va Cong vin sd
3145/CNVPBKDD-HCTH ngay 01/11/2023, Chi nhanh Van phong P tai huyén
B cung cap thong tin: Khi cdp GCNQSDD d6i vai thira 356, 2167, to ban d6 s6
5, tai & L va viéc cap GCNQSDD thira 2806 (hop tir thira 356 va 2167), to ban
d6 s 5, tai xa L cho dng Nguyén Nhu D, 6ng Nguyén Thanh D1 khong ¢ do
dac thuc té, khong c6 1ap bién ban ky gidp ranh véi cac thira dat lién ké. Thua
2806 chua thuc hién diang ky bién dong, thé chap tai Chi nhanh. Hién nay chua
thue hién hd so cap do6i GCNQSDD theo ty 18 ban d6 moi.

Tai Cong van s6 1020/lUBND-DC ngay 04/9/2024 UBND x& L cung cap
thong tin: Cong ty T3 xay dung tuong rao nam nao UBND xa khong nam r3. Tu
khi x@y dung tuong rao dén nay chi c6 ong Nguyen Nhu P, 6ng Nguyén Thanh
P1 tranh chap, ngoai ra khong nhan don tranh chap nao.

Tai phién toa so tham Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién. Bi
don gilt nguyén yéu cau phan td yéu cau cong nhan phan dét tranh chip thudc
quyen str dung ctia bi don. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khong ¢ don
yéu cau doc 1ap trong vu an.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham, cic duong su
thong nhat xac dinh: Khong yéu cau Toa an thu thap thém chung ctr. Pong thoi,
cam két ngoai nhimg chung ctr dé cung cap cho Toa 4n, thi khéng con ching cur
nao khac dé cung cap tai thoi diém hién tai cho dén khi Toa an xét xir cac cap va
cling khong yéu cau Toa 4n triéu tdp thém nhiing nguoi khac tham gia td tung
trong vu an nay.

Cac duong sy théng nhat sir dung Manh trich do dja chinh do Céng ty
TNHH D3 vé& ngiy 20/5/2024 dugc Vin phong dang ky dat dai tinh L duyét
ngay 103/6/2024, Chimg thu tham dinh gia s6 267/25/06/2024/TPG LA-BPS
ngdy 25/6/2024, sb 020/2024/353-HD/TDG LA-DS ngay 31/7/2024 cta Cong ty
C6 phan T4. V¢ hién trang dat khong thay d6i so v6i Bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 31/7/2024.

Tai Ban dn ddn sy so tham so: 105/2024/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Bén Lirc da tuyén xu:



1. Khong chap nhén toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Nguyen Nhu B, 6ng Nguyén Thanh P1 vé viéc tranh chap quyén st dung dat
dbi v&i bi don Cong ty T3.

2. Chép nhén yéu cau phan td cua bi don Cf)ng ty T3 vé viéc tranh chép
quyén str dung dat doi vdi nguyén don dng Nguyen Nhu D, 6ng Nguyén Thanh
bl.

3. Cong ty T3 dugc quyén tlep tuc quan ly, str dung d6i voi phan dat do dac
thuc t& 1.414,4m? thudc mot phan thira dat s6 2806, to ban dd sb 5 (thira méi
172, t6 ban d6 19), tai xd L, huyén B, tinh Long An. Thira dat trén do UBND
huyén B cap cho 6ng Nguyen Nhu D, 6ng Nguyén Thanh D1 theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
phat hanh BM 697600 va BM 697646 ngay 13/3/2013.

(Vi tri, tr can, loai dat, chiéu dai va chiéu rong cac phan dat trén dugc thé
hién theo Manh trich do dia chinh do Coéng ty TNHH D3 v€ ngay 20/5/2024
dugc Van phong dang ky dat dai tinh L duyét ngay 03/6/2024).

Cac duong sy c0 trach nhiém lién hé co quan Nha nudce co tham quyén dé
lam thu tyc di€u chinh lai di¢n tich dat thyc té dang str dung theo quy dinh phap
luat dat dai.

Co quan dang ky dat dai va co quan Tai nguyén Moi truong co tham quyén
can cu vao Ban an c6 hi¢u lyc phap luat cua Toa an dé giai quyet diéu chinh,
bién dong dat dai va cap lai gidy chting nhan quyén st dung dét cho phu hop két
qua giai quyét cua Toa an.

Ngoai ra, Toa an cap S0 tham con tuyen vé nghia vu chiu chi phi té tung; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cu, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 26/9/2024, Toa an nhan dan huyén Bén Luc nhan dugc don khang
ciia ong Nguyén Nhu D va ong Nguyén Thanh D1 la nguyén don khang cao
toan bd Ban an so thim, yéu cau Tda an cip phuc tham chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va khong chip nhan yéu ciu phan td cua bj don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khéi kién va van giir nguyén yéu cau khang
cao. Cac duong su khong thdéa thuan dugc voi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Nguoi dai dién ciia ong Nguyén Nhe D va 6ng Nguyén Thanh D1 1a 6ng Vo
Hoa T trinh bay: Khi nguyén don nhén chuyen nhuong quyén sir dung dat nam
2011 tir ba T1 thi khong phat hién dat bi 1an chiém. Tuy nhién, theo ban dd dia
chinh thi quyén sir dung dat nay thudc vé thira 2086 ctia nguyén don nén bi don
str dung 1a khong hop phap. Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang céo cia
nguyén don.

Nguoi dai dién cua bi don Cong ty T3 la 0ng Luong Vi V va nguoi bdo vé
quyén va loi ich hop phdp cua bi don la Ludt sw Nguyen Thi U trinh bay: Ba H
nhan chuyén nhuong QSDD thira 366 tir ba H1 nam 2003, khi nay ba H1 c6 giao
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dat nén sau d6 ba H gop vbn 1a thira dat 366 vao Cong ty T3 rdi Cong ty T3 da
xdy hang rao nhu hién nay tir nim 2003. Thoi diém nam 2003 thi ngudi st dung
dat 1a ba Huyén A ciing khong tranh chép, nam 2008 ba A chuyén quyén cho ba
T1 thi ba T1 ciing khong c6 tranh chdp, dén nam 2011 ba T1 chuyen nhuong
cho nguyén don thi nguyén don ciing khong tranh chap gi ma dén nam 2022
nguyén don chuyén muc dich sir _dung dat méi tranh chap nhung tranh chip
khong c6 can cir. D& nghi Hoi doéng xét xir khéng chdp nhan khang cdo cua
nguyén don.

Chii toa céng bé 161 khai ciia ba Nguyen Thi HI (nguoi dwoc cap gidy Zan
dau doi véi thira ddt ciia bi don) tai cdp phic z‘ham Nguyén khu dat bao gdm
thira dat ciia nguyén don va bi don déu c6 ngudn gbe cua ong Tong Vian H2 (cha
chong ba H1) cho céc con gom Téng Vin T2, ba H1 (con dau) va Téng Vin H3
(chong ba Tran Ngoc Huyén A), khi chia dat co cim ranh va mdi nguoi str dung
dat theo ranh d3 cam va ty di ké khai cap GCNQSDD (6ng H3 chét nén vo 1a ba
Tran Ngoc Huyén A ké khai). Nam 2003 ba H1 ban cho ba H khoang mdt mau
dat, co chi ranh, sau khi mua dat ba H cho ba H1 canh tac khoang 01 dén 02 nam
roi ba H san 14p nén va xdy hang rao tir nim 2004 dtng véi ranh ba di chi khi
ban dat. P4i v6i dat ctia ba A thi anh em hop lai 1dy dat ciia ba A chia cho ba T1
mot mau dat vi tri giap véi phan dat ciia ba H1 ban cho ba H nam 2003.

Chii toa céng bé 161 khai ciia ba Tran Ngoc Huyén A (nguwoi dwoc cap gidy
lan ddu doi véi thira dat ciia nguyén don) tai cdp phiic tham: Thia dat 356, 2167
(tach tur thira 357) do ba A ding tén GCNQSDD nam 2000. Ngay 06/3/2008, ba
A lap HDTCQSDD cho chi chong 1a ba Téng Thi T1. Khi ting cho khong do
dac, ba khong biét vi tri dat nam ¢ dau, dat ctia ba H1 da ban cho ngudi khac va
d3 xay dung hanh rao, ba T1 tu 1am thu tuc cdp gidy, phan dat con lai ba A da
ban cho ngudi khac xong. Loi khai cua 6ng Tong Vin T2 (con dng H2 - nguoi
c6 ngudn gbe dat ban dau): Trudc ddy cha éng 1a Téng Vian H2 cho em dau cua
6ng 1a ba H1 phan dét tai vi tri ngay Puong tinh 830, cho vo chong ba A phan
dat phia sau ba H1, cho ong phan dét giap ranh phia bén phai nhin tir Pudng tinh
830. Khodng ndm 2002 — 2003, ba H1 ban dat cho chul dat khac, sau d6 khoang
01 dén 02 nam thi cha dat d6 da san 1ap dat va xay hang rao nhu hién nay. Sau
do thi ba A chuyen quyen cho ba T1. Viéc 6ng H2 cho dat cho cac con c6 cam
ranh st dung 6n dinh, phan dat ciia ba H1 duoc cho 1a téi hang rao hién nay
dang ton tai, con sau ndy cac anh em 6ng ban dat cho ai va cé tranh chap hay
khong thi 6ng khong biét,

Chii toa c¢éng bé 16i khai ciia éng L& Thanh P, dng Lé Thanh P2 (con ciia
ba Téng Thi T1 — nguwoi ban ddt cho nguyén don) tai cdp phiic tham: Cac 6ng la
con ctia ba Téng Thi T1 va dng Lé Thanh P1 (déu da chét). Lién quan dén thua
dat tranh chép s0 356, 2167 thi trudc day ba T1 ¢ ban cho dng Nguyén Nhu B
va 6ng Nguyén Thanh D1 d3 xong. Cac anh chi em cta cac ong khong biét vi tri
dat va hién nay tir bo khong con lién quan gi dén viéc mua ban nay nira.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phdt biéu y kién:
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V& tinh hop 1¢ cta khang cdo: Pon khang cdo nam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

V& chap hanh phép luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thi
dung nhitg quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy, nhitng nguoi tham gia t6 tung
d3 chip hanh dung phép lut.

V& giai quyét yéu cau khang cao:

Céc nguyén don nhan chuyén nhuong thira dat 2806 tir ba T1 nim 2011,
khi nhan chuyén nhuong 1a tron thira, khong do dac thuc té, khong ky bién ban
giap ranh véi cac chu sir dung dét lién ké. Con bi don COng ty T3 nhan gop von
QSDD thira dat 366 cua ba H tir nim 2003, nguon goc dat ba H nhan chuyén
nhuong tir ba H1 cting khong do dac thyuc té. Khi Cong ty T3 nhan gop Von tur ba
H vao nam 2003 di tién hanh san lap dat va xay dung hang rao bé tong cot thep
bao quanh, thoi diém nay ba T1 1a chu sir dung dét lién ké ciing khong co bat ky
tranh chap hay khiéu nai gi. Pén ndm 2011 cic nguyén don méi nhan chuyén
nhuong dat, hién trang ranh gi6i khu dat khi nhan chuyén nhuong thi phia Cong
ty T3 da c6 xay dung tudng rao bao quanh nhu hién nay va cac nguyén don
nhan dat tir ba T1 di quan 1y, sit dung 10 nim (tir ndm 2011-2021) ciing khong
c6 y kién hay tranh chap gi véi Cong ty T3. Vi vay, khong c6 co sd dé cho rang
Cong ty T3 di 1an chiém dét ciia nguyén don. Do dé, Toa an cip so tham bac
yéu cau cta cac nguyén don 13 c6 cin ct.

Viéc Cong ty T3 nhin gdp von QSDD thira 366 tir ba H va duoc cap
GCNQSDD 1a khong c6 do dac thuc té, mic du dién tich dat sir dung thuc té cta
cong ty hién nay tang so voi dién tich theo GCNQSDD do quan Iy sir dung thém
mot phan dién tich 1.414 ,4m? thudc mot phan thira dat s6 2806 nhung day 1a
phan dt trén thyc té ba H di nhan chuyén nhugng tir ba Nguyén Thi H1, phia
chu dat cii 12 ba H1 ciing c6 101 khai xac nhan rang khi ban dét cho ba H thi c6
cam cot ranh, giao dat cho ba H nén sau d6 ba H méi do dat va xay dung hang
rao nhu hién nay la dang. Cac 6ng L€ Thanh P, éng Lé Thanh D2 1a con cua 6ng
Lé Thanh P1, ba Téng Thi T1 xéc dinh chi 6ng P1, ba T1 biét vi tri dat nhung ho
déu da chét nén khong co thong tin cung cip cho Tda an va ciing khong co tranh
chap gl trong vu an nay. Vi vy, co co sO dé xac dinh Cong ty T3 di nhan
chuyen nhuong va duoc giao dat dé quan ly, sir dung, tir khi X8y dung hang rao
dén nay ranh gi6i dat Kkhoéng c6 thay d6i nén xac dinh phan dat dién tich
1.414,4m? 14 thudc quyen su dung dat cua Cong ty T3. Do do, Toa an cap so
tham chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don Cong ty T3 13 ¢o cén cu.

Tir nhing phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir phtic tham khong chap
nhan khang cao cua nguyén don ong Nguyén Nhu B, 6ng Nguyén Thanh P1.
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat T tung dan sy, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Veé thii tuc té tung:



[1] Tai phién toa phtc tham, nhimg nguoi duge Toa an triéu tap co mat, co
don dé nghi xét xur Vang mat, Toa an tién hanh xét xtr theo trinh ty phac tham 13
phu hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat TH tung dan su.

[2] Toa an cip so thim xac dinh thAm quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap, nguoi tham gia td tung va xét xtr theo trinh tu so tham 13
phu hop voi quy dinh tai Dleu 26, 35, 39, 227, 228 B luat T tung dan su, ban
an so thAm dam bao thu tuc t6 tung.

Vé vige gidi quyét yéu ciu khdng cdo:

[3] Xét khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Nhu P va 6ng Nguyén
Thanh D1, Hoi ddng xét xir thdy rang:

[4] Phan dét tranh chip do dac thuc té 1.414,4m? thuoc mot phan thira dat
s0 2806, to ban d0 s6 5 (thira m&i 172, to ban do 19), tai xa L, huyén B, tinh
Long An. Thira dat s6 2806 do UBND huyén B cap cho ong Nguyen Nhu b,
6ng Nguyén Thanh D1 theo Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé phat hanh BM 697600 va BM 697646
ngay 13/3/2013. Hién trang su dung dat giita nguyén don véi bi don thi dat cua
bi don — Cong ty T3 da dugc san lap va c6 xdy dung hang rao bao quanh dat.
Phéan dét tranh chap nam trong pham vi tudng rao do bi don st dung. Phan dat
con lai ciia nguyén don khong tranh chap dang dé tréng.

[5] Can ctr 161 khai ctia ba H1, ba A va hai con cua ba T1 (6ng P, 6ng D1)
néu trén, c6 co so xac dinh ngudn gdc dat cuia nguyén don va bi don 14 ciia ong
Téng Vian H2 cho cac con trong d6 ba H1 va ba A 1a con déu, khi cho dét ¢ chi
ranh gidi dat cho cac con st dung on dinh. Pt ctia bi don do ong H2 cho ba H1
va ba H1 chuyén nhugng cho ba H, khi ba H nhan chuyén nhuong thira dat sb
366 tr ba H1 thi ba H1 c6 chi ranh gidi va nhan dat dén vi tri 1a hang rao hién
nay, sau d6 ba H gop von vao Cong ty T3 va dugc cong ty xdy hang rao tu
khoang nam 2003 — 2004. Phan dét cia nguyén don co nguodn goc 6ng H2 cho
chong ba A, sau khi chong ba A chét thi ba A ké khai cap gidy, ndam 2008 ba A
chuyén quyen cho ba T1 déu khong do dac thuc té. Tur lac 6ng H2 cho dét cac
con thi dat ctia ba A tlep giap v6i dat cua ba H1, thoi diém nam 2003 - 2004 khi
ba H1 chuyén nhuong dat cho ba H va sau d6 Cong ty T3 xay hang rao thi ba A
khong c6 ¥ kién gi vé ranh gidi dat. Nam 2008, ba A tang cho quyén st dung dat
cho ba T1 va nam 2011 ba T1 chuyén nhugng dat cho nguyén don chi trich luc
ban d6 dia chinh ma khong tién hanh do dac lai, lic nay ba T1 ciling nhu ong
Nguyén Nhu D va 6ng Nguyén Thanh D1 di nhan dat va biét rd ranh gi6i véi
thira dat 366 ciia Cong ty T3 da xdy dung hang rao nhung ciing khong c6 y kién
gl.

[6] Mit khac, theo hd so cAp GCNQSDD d6i véi cac thira dat 2806 (duoc
hop tir thira 356 va 2167) cta nguyén don va thira 366 cta bi don déu c6 ngudn
gbc tir nhan chuyén nhuong QSDP. Cu thé: thira 2806 clia nguyén don dugc cip
GCNQSDBD lan dau cho 6ng Tong Van H3 (la con dng Téng Vin H2), sau khi
6ng H3 chét thi vo 1a ba Tran Ngoc Huyén A nhan thira ké vao nim 2000 (thta

10



cii 356 va 357), nim 2008 ba A ting cho chi chong 1a ba Tong Thi T1 véi tong
dién tich 10.001m? (thtra 357 va 2167 (tach tir thira 357)), ndm 2011 ba T1
chuyén nhuong cho nguyén don; thira 366 cta bi don dugc cap gidy 1an dau cho
ba Nguyén Thi HI nim 1995 véi dién tich 10.303m?, nim 2003 ba H1 chuyén
nhuong cho ba Huynh Hué H. Viéc cdp GCNQSDD lan dau va cap gidy phat
sinh qua giao dich déu khong do dac thuc té ma giao dich tron thira, dya vao
trich luc ban d6 dia chinh ti 1& 1/5000; riéng cip gidy thira 2167 ¢ trich do
nhung vi tri thi khong gidp thira 366. Ngay 08/9/2003, ba H ¢6 don xin dua
quyén st dung dat thira dat s6 366 vao Cong ty T3. Khi cdp GCNQSDD cho
Cong ty T3 co6 do dac theo trich do ban do dija chinh ty 1& 1/1000 do Trung tim
K¥ thuat do dac dia chinh lap dugc S& T ky duyét ngay 10/11/2003, mac du téng
dién tich thé hién trén GCNQSDD 14 10.303m? nhung c6 thé hién kich thudc cac
canh cu thé.

[7] Theo Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH D3 vé ngay 20/5/2024
dugc Vin phong dang ky dat dai tinh L duyét ngay 03/6/2024 va ban vé dinh
chinh ngay 07/8/2024 thi mac du dién tich dat do Cong ty T3 st dung thyc té
ctia thira dat s6 366 (nay 4 thira dat s6 172) 1a 11.717,4m? khong khép véi dién
tich dugc cip theo GCNQSDD 14 10.303m?, nhung kich thudc cac canh st dung
thuc té bao gom phan dét tranh chap gan twong duong véi kich thudc cac canh
thé hién theo GCNQSDD. Loi khai cia nhitng ngudi 1am chimg 14 chu dat ci
cling thé hién hang rao do Cong ty T3 xay dung kién c6 tir naim 2003-2004 dén
nay khong c6 sy thay doi ranh gidi dat.

[8] V6i céac tinh tiét, ching ctr va nhan dinh néu trén du co sé xac dinh bi
don c6 quyén st dung d6i v6i phan dat tranh chap néu trén, Toa an cap so tham
xur khong chap nhédn yéu cau khoi kién cua nguyen don, chép nhan yéu cau phan
t6 cua bi don 1a phu hop. Ong Nguyén Nhu P va 6ng Nguyen Thanh D1 khéng
c4o nhung khéng cung cdp chimg cr chimg minh nén Hoi dong xét xir khong
chap nhan, giit nguyén ban an so thim nhu ky kién phat biéu cia Kiém sat vién
tham gia phién toa phiic tham.

[11] V& ~an phi dan sy phuic tham: Ong Nguyén Nhu P va 6ng Nguyen
Thanh P1 mdi ngudi phai chiu 300.000 dong do khang cao khong dugc chip
nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dén su.

Khéng chap nhan yéu ciu khang cdo ciia 6ng Nguyén Nhu P va 6ng
Nguyén Thanh D1.

Gilt nguyén Ban an dan sy so thélrp sd 105/2024/DS-ST ngay 11 thang 9
nam 2024 ctuia Toa &n nhan dan huyén Bén Lic.
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Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165 va 483 cta Bo luat T4 tung
dan su;

Ap dung cac Diéu 163, 164, 165, 166, 175, 221, 223 B0 luat Dan sy 2015;
cac Diéu 133, 152, 223 cua Luat dat dai nam 2024;qcéc biéu 26 va 29 cﬁ,a Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hai.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Nguyén Nhu
b, 6ng Nguyén Thanh D1 vé viéc tranh chap quyén str dung dat doi véi bi don
Cong ty Trach nhiém hitu han T3.

2 Chép nhén yéu 9§u phan to cua bi don Cong ty Trach nhiém hiru han T3
ve€ viéc tranh chap quyén st dung dat doi voi nguyén don ong Nguyén Nhu D,
ong Nguyén Thanh D1.

Cong ty Trach nhiém hiru han T3 duoc quyén tlep tuc quan ly, str dung d6i
vOi phan dat do dac thuc té 1.414,4m? thuoc mot phan thira dat sé 2806, to ban
d6 s6 5 (thra méi 172, to ban d6 19), tai xa L, huyén B, tinh Long An. Thira dét
trén do UBND huyén B cap cho ong Nguyen Nhu b, 6ng Nguyén Thanh D1
theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi déat s6 phat hanh BM 697600 va BM 697646 ngay 13/3/2013.

(Vi tri, t can, loai dat, chiéu dai va chiéu rong cdc phdn dat trén dwoc thé
hién theo Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH D3 veé ngay 20/5/2024
dwoc Van phong dang ky dat dai tinh L duyét ngay 03/6/2024).

Céac duong su c6 trach nhiém lién hé co quan Nha nudc ¢6 tham quyén dé
lam tha tuc diéu chinh lai di¢n tich dat thuc té dang stir dung theo quy dinh phap
luat dat dai.

Co quan ding ky dét dai va co quan Tai nguyén Méi trudng co tham quyén
can cur vao Ban an c6 hiéu lyc phap luat cua Toa an dé giai quyet diéu chinh,
bién dong dat dai va cp lai gidy chting nhan quyén st dung dét cho phu hop két
qué giai quyét cua Toa an.

q 3. Chi phi xem xé‘g tham dinh tai chd, (IO dac, dinh gia, thu th?p chimg cu
tong cong 57.100.000 dong: Budc dng Nguyén Nhu D va 6ng Nguyén Thanh D1
phai chiu toan bo (da ndop xong).

4. V& an phi dan sy so tham:

- C)ng Nguyén Nhu D, 6ng Nguyén Thanh D1 ¢6 nghia vu lién déi chiu
300.000 dong an phi dan sy so tham. Khau tru s6 tién 300.000 dong (ba tram
nghin déng) tam ng an phi theo bién lai thu tam tmg an phi s6 0009544 ngay
28/02/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Luc, tinh Long An sang
an phi, nguyén don da ndp xong an phi.

- Cong ty Trach nhiém hiru han T3 khong phai chiu an phi. Hoan tra cho
Cong ty s0 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam trng an phi theo bién lai
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thu tam l:J:ng an phi s6 0007623 ngay 11/9/2024 tai Chi cyc Thi hanh &n dan sy
huyén Bén Lurc, tinh Long An.

5. Vé an phi dan sy phac tham: Ong Nguyén Nhu P va 6ng Nguyén Thanh
P1 mdi ngudi phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) nhung duoc khau
trir vao tién tam Gng an phi mdi ngudi da ndép 300.000 ddng (ba trim nghin
ddng) theo cac Bién lai thu sb 0007653 va 0007652 cung ngdy 26/9/2024 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Bén Luc.

6. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

7. Ban an phitic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhgn: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H5 Chi Minh; A AN _ 4 i .
_VKSND tinh Long An. THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén Bén Liic;

- Chi cuc THADS huyén Bén Lic;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.
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