TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 148/2024/DS-PT
Ngay: 29-02-2024

VIV Tranh chip hop dong
thué nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa . Ba Lé Hai Van

Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Thu Hai

Ba Nguyén Thi Thu Thuy

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dian Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 01, ngay 01 thang 02 va 29 thang 02 nam 2024
tai tru s Toa an nhan dan Thanh Phé HO Chi Minh di xét xt phiic tham cong
khai vu an thu 1y s6 630/DSPT ngay 05 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chap
hop dong thué nha”.

Do Bén an déan sy so tham s6 359/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2023
ctia Toa an nhan déan Quén R, Thanh phd Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 6060/2023/QP-PT ngay 21 thang
12 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 781/2024/QD-PT ngay 17 thang 01
nam 2024, Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 966/2024/QP-PT ngay 24 thang
01 nam 2024 va Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 1023/2024/QP-PT ngay 01
thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong T, sinh nam 1969 va ba P, sinh nim 1975, Cung dia
chi: phuong L, thanh phd B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ciia Nguyén don: Ong D, sinh nim 1992; Pia
chi: Phuong H, Thanh phé B, Thanh phd HO Chi Minh, 13 ngudi dai dién theo ty



quyén. Hop dong ty quyén ngay 17/11/2021 tai Vin phong cong chimg Péng T
Pho.

2. Bi don: Cong ty A. Dia chi: phuong P, Thanh phd D, tinh B .

Nguoi dai dién hop phap cua Bi don: Ba L, sinh nam 1995, dia chi
phuong T, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh, 12 ngudi dai dién theo oy quyén.
Gidy ty quyén s6: 01/2022/UQ ngay 19/01/2022.

3. Nguwoi khang nghi: Vién kiém sat nhan dan Quan R.

4. Nguoi khang cao: Bi don: Cong ty A.

NOI DUNG VU AN:

Ngay 28/02/2019, Ong T, ba P va Cong ty A tién hanh ky két hop dong
thué nha & va quyén sir dung dat ¢ sd cong chung 02636 do Vin phong cong
chtng Quan R, Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan.

Theo noi dung hop dong, Ong T, ba P cho Cong ty A (Viét tat: A) thué
nha & va quyén st dung dét & tai dia chi:

1. Can nha va quyén st dung dAt tai: Thira dat 517, to ban dd 20, toa lac
tai phudng M, Quan R, Thanh phdé Ho Chi Minh. Theo gidy chting nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v4i dat s6 CS04526 do
S Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé HO Chi Minh cip ngay 26/7/2018 va
thong bao tam cip sé nha sb: 2404/TB-UBND do Uy ban nhan dan Quan R,
Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 25/10/2010.

2. Can nha va quyén st dung dat tai mot phan thira dat s6 409, to ban do
20 (theo tai liéu 2004), toa lac tai phuong M, Quan R, Thanh phd H6 Chi Minh
theo Gidy ching nhian Quyén st dung dat s6 H00894/07 do Uy ban nhan dan
Quan R cip ngay 28/8/2008.

3. Quyén st dung dat tai mot phén thira dat sb 408, t& ban dd 20 (theo tai
li¢u 2004), toa lac tai phuong M, Quan R, Thanh phé HO Chi Minh theo Giéy
chtng nhan Quyén st dung dat s6 H00893/07 do Uy ban nhan dan Quén R cap
ngay 28/8/2008.

Thoi han thué 14 3 ndm ké tir ngay 01/3/2019 dén ngay 01/3/2022. Gia
thué 13 40.000.000 dong/ thang.

Phuong thirc thanh toan nhu sau: Thanh toan dinh ky 03 (ba) thang mot
lan trong vong 3 ngay dau tién mdi dinh ky.

Nguyén don Ong T va ba P c6 Ong D dai dién trinh bay:

Theo noi dung hop dong thué nha gitta céc bén, Bén thué nha c6 nghia vu
tra du tién thué nha cho Bén cho thué theo nhu di thoa thuan trong hop dong.

2



Tuy nhién, Cong ty A di khong thanh toan tién thué nha sudt nim tha 3 con lai
ctia hop dong, cu thé 1a tir thang 3/2021 dén hét thang 2/2022 (ngay két thic hop
dong).

Ong T khong hé biét viéc Cong ty A tu chdm dut hop ddng. Tat ca cac
thong bao, email va vi bang ma bén Cong ty A cung cap bén nguyén don khong
hé nhan duoc bat ky van ban nao. Vi bang chi c¢6 gia tri tai thoi diém 1ap vi bang
khéng co6 gia tri tai cac thoi diém khac.

Vi vy, Nguyén don khoi kién dé nghi Toa an nhan dan Quan R, Thanh
phé H6 Chi Minh giai quyét cho Nguyén don nhiing yéu cau sau:

1/ Tuyén chdm dat hop dong thué nha & va quyén st dung dat ¢ giita Ong
T, ba P véi Cong ty A duoc cong chimg s6 02636 ngay 28/02/2019 tai Vin
Phong Cong Chitng Quan R, Thanh phd H6 Chi Minh.

2/ Budc Cong ty A ban giao lai nha thué va quyén str dung dat ¢ cho Ong
TvaBaP.

3/ Budc COng ty A tra sb tién thué nha con no tinh dén thoi diém khai
kién 1a 360.000.000 (Ba trim sau muoi triéu) dong va sb tién thué nha con ng
dén khi Toa an tuyén cham dut hop dong
thué nha.

Tai phién toa so thim, Pai dién uy quyén Nguyén don giit nguyén yéu
cau Toa an giai quyét budc COng ty A thanh toan sb tién thué nha chua tra tir
thang 03/2021 dén thang 02/2022 va khong yéu cau tra tién 14i trén so tién thué
cham tra. Tuy nhién, do dich Covid da d€ lai nhiéu thiét hai cho toan xa hoi nén
Nguyén don ty nguyén chia sé 1a giam 50% tién thué nha ddi véi bon thang 1a
dinh cua dich Covid, d6 la cac thang: 06,07,08 va thang 09 nam 2021. Vay, téng
cong Bi don phai thanh toan tién thué nha cho Nguyén don 1a: 400.000.000
dong. Di voi sb tién Bi don da dat coc 1a 40.000.000 (Bon muoi tridu) dong,
cin ci Piéu 3 cua hop dong thi Bi don tu ngung khong tiép tuc thuc hién hop
ddng trude thoi han nén Bi don mét sd tién dit coc.

Tai cac ban tw khai, bién ban hoa gidi tai Toa an, dai dién uy quyén Bi
don Cong ty A c6 Ba L dai dién trinh bay:

Sau mot thoi gian tinh tir lic ky hop dong thué, dén khoang gan giita nam
2020, Chi nhanh Cong ty A hoat dong khong hiéu qua do vap phai su bung phat
ghé gdm cua dich bénh Covid-19. Do vay, Cong ty A budc phai ban hanh quyét
dinh giai thé chi nhanh nay vao ngay 25/01/2021 (mi sb thué dugc dong tir ngay
15/4/2021).



Vi ly do muc dich thué khong con do chi nhanh phai dong cua, khong duy
tri hoat dong duoc nira nén Cong ty A khong con nhu cau tiép tuc thué nha cua
Ong T, Ba P nita. Cong ty A di chu dong va nd luc rat nhiéu trong viéc lién hé
v6i chi nha 1a Ong T, Ba P dé dé nghi chdm dut hop dong, trén co sé cac thong
tin lién hé duoc cung cip hop phap trén hop dong va tir Ong T gdm co dia chi
cua Ong T, Ba P tai Phuong X, Quén Z, Thanh phé HO Chi Minh; sb dién thoai
ciia Ong T 13 0918.029.038, nhung déu khéng nhan dugc bat ky phan hdi nao.

Can ct Diéu 428 B6 luat dan sy 2015, thi hop ddng thué nha ky két giira
cong ty A voi Ong T, Ba P dd chidm dit ké tir thoi diém Cong ty A thdng béo
hop phép hop 1¢ viéc cham dut hop dong thué nha dén Ong T, Ba P thong qua
cac thong tin 1ién hé dia chi, email, di¢n thoai hop 1€ ma bén cho thué cung cép
trén co s& hop dong thué di ky.

Ngay 05/02/2021, Cong ty A gui Thong bao vé viéc cham dat hop dong
thué nha ¢ va quyén st dung dat & (ban chinh) thong qua dudng buu dién
Vietnampost dén dia chi thuong tra cia Ong T, Ba P tai: Phuong X, Quén Z,
Thanh phé H6 Chi Minh; dong thoi cling giri file ndy dén email cia Ong T.
Ngay 19/02/2021, tai dia chi Phuong X, Quan Z, Thanh phé Ho Chi Minh, Cong
ty A tiép tuc phat hanh Thong bao cham dut hop dong thué nha kém theo thu
moi Ong T, Ba P vao lGc 9h30 ngay 26/02/2021 c6 mit tai Van Phong Cong
Chtmg Quan R dé cung ky chdm dat hop dong. (Vi bang sé 65/2021/VB-
TPLVN - TPL H).

Do d6, can ct Piéu 3 Hop dong thué nha, Biéu 428 Bo luat dan su 2015
thi hop dong thué da chidm dat hiéu luc tir dau thang 02/2021 ké tir thoi diém
Cong ty A thong bao hop phap hop 18 dén Ong T Ba P, nghia vu tra tién thué
cling d3 hoan tat va khong phat sinh thém ké tir thoi diém do.

Vi céc 18 trén, dé nghi Toa an tuyén bac toan bo yéu cau khéi kién con lai
cua Nguyén don.

Tai Ban dn déan sw so tham s6 359/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhdn ddan Quan R da tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién ciia Nguyén don - 6ng T va ba P.

Budc Bi don — Cong ty A thanh téan cho Nguyén don - 6ng T va ba P sd
tién thué nha chua tra tir thang 03/2021 dén thang 02/2022 1a : [(40.000.000
dong x 08 thang)+(20.000.000 dong x 04 thang)] = 400.000.000 (Bén tram triéu)
ddng, tong cong s tién phai tra 1a: 400.000.000 (Bon tram triéu) dong. Viéc



thanh toan tién thué nha chua tra dugc thuc hién 01 1an ngay sau khi ban an cua
Toa an c6 hiéu luc phap luat.

Viéc thuc hién nghia vu thanh toan tai co quan thi hanh 4n Dan su c6
tham quyén.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 luat Dan su nam 2015.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé phan an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 18/9/2023, bi don c¢6 don khang céo, yéu cau Toa 4n stra ban an so
tham theo hudng khdng chip nhan yéu cau khai kién ciia Nguyén don do Toa an
khong xem xét toan dién chung ctr co trong hd so vu an, khong ap dung ding
quy dinh phap luat khi xem xét danh gia chung cu 1a dit 1iéu dién tir, vi béng, 161
Khai ctia nhitng nguoi ching kién vu viéc nén di tuyén mot ban 4n ap dung
khong ding quy dinh phap luat 1am anh huéng nghiém trong dén quyén va loi
ich cua Cong ty A.

Ngay 20/9/2023, Vién Kiém sat nhan dan Quan R c6 Quyét dinh khang
nghi phtic tham s6 02/QDKNPT-VKS-DS khang nghi mot phan Ban an so tham
s6 359/2023/DS-ST ngay 06/9/2023. Pé nghi sira ban an dan sy so thim theo
huéng nhan dinh hop déng cham dat ké tir thoi diém nguyén don khoi kién va
giai quyét ai 12 nguoi phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién Nguyén don rat lai yéu cau khai kién d6i v6i yéu cau cham dut
hop ddng thué nha & va quyén st dung dat ¢ sé cong ching 02636 do Vin
phong cong chimg Quan R, Thanh phd HO Chi Minh chimg nhan do di hét thoi
han thuc hién hop dong. Giit nguyén cac yéu cau khoi kién khac va dé nghi Toa
&n 'y an so tham.

Phia bi don trinh bay: Dé nghi Toa 4an chap nhan yéu cau khang cdo cua bi
don, sira ban an so thim theo hudng khong chip nhan toan bo yéu ciu cia
nguyén don.

- Y kién ciia Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh:



+ Vé t6 tung: Toa an cap phic tham di thuc hién dung cac quy dinh phap
luat td tung dan sy tu khi thu ly dén khi xét xtr. Tai phién toa phuc thadm cho dén
truée khi nghi 4n, Hoi dong xét xir phuc thim da tién hanh phién toa dung trinh
tu, thu tuc theo quy dinh ctia Bg luat T tung dan su; cac duong su trong vu an
da chap hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

+ V& ndi dung: Ban an dén sy so thim sé 359/2023/DS-ST ngay 06 thang
9 ndm 2023 cua Toa 4n nhan dan Quan R khéng xem xét yéu cau chdm dat hop
ddng thué nha cta nguyén don du nguyén don c6 yéu ciu 1a trai quy dinh phap
luat vé t tung; Bi don c6 dia chi tai s6 6 duong Dan Chi, phuong P, Thanh phd
D, tinh B, tai thoi diém nguyén don khai kién, chi nhanh cua bi don tai dia chi
2242/15 Qudc 16 1A, khu phd 2, phuong M, Quan R, Thanh phé H6 Chi Minh
da giai thé, do d6 Toa an nhan dan Quan R thu 1y giai quyét vu an 1a khong ding
tham quyén. Do Ban an déan su so tham sd 359/2023/DS-ST ngay 06 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan
Quan R vi pham to tung nén dé nghi HO1 déng x€t xUr huy ban an so tham trén.

Do yéu cau huy ban &n, nén khong dé cap dén ndi dung ban an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an, dugc thim tra tai
phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi an, Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh:

[1]. V& thil tuc t tung:

[1.1] V& thoi han khang cdo, khang nghi:

Ban an déan su so tham sé 359/2023/DS-ST cua Toa an nhan dan Quén R
xét xtr ngay 06 thang 9 nam 2023. Ngay 18/9/2023, bi don c¢6 don khang céo;
Ngay 20/9/2023, Vién Kiém sat nhan dan Quan R c6 Quyét dinh khang nghi
phuc tham s6 02/QPKNPT-VKS-DS. Vién Kiém sat nhan dan Quéan R khang
nghi, bi don khang cdo diung thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273,
khoan 1 Diéu 280 B¢ luét tb tung dan sy nim 2015.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Do tranh chip phat sinh tir hop
dong thué nha & va quyén st dung dat ¢, hop dong duoc thuc hién tai dia chi
2242/15 Qudc 16 1A, khu phd 2, phuong M, Quan R, Thanh phé H6 Chi Minh
nén Toa &n nhan dan Quén R 13 Toa 4n noi thuc hién hop dong giai quyét vu an
1a phut hop véi quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 40 B6 luat t6 tung dan su.



[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xét Quyét dinh khang nghi phlc tham sé 02/QDKNPT-VKS-DS
cta Vién Kiém sat nhan dan Quan R:

Tai Vi bang sé 65/VB-TPLVN ngay 19/02/2021 ciia Vin phong Cong
chting Quan R ghi nhan vé viéc thong bao chdm dut hop dong thué nha tai dia
chi 14H/8A DS Vin Siru (C/C), t6 39, khu phd 7, Phuong X, Quan Z, Thanh
phd H6 Chi Minh do 6ng Luu Cong Dudng 1a ngudi thué nha ky nhan thay.

Theo két qua xac minh cua Cong an Phudng X, Quan Z, Thanh phd Ho
Chi Minh x4c dinh: Ong Lau Ctung Dudng khong thuc té cu tra tai 14H/8A P
Vin Stru, Phuong X, Quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh, 6ng Lau Cung Dudng
c¢6 ho khau thuong tra tai 14H/16A DS Vin Stru, Phuong X, Quéan Z, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Theo Ban ty khai ngay 18/7/2022 cta 6ng Lau Cung Dudng thi ong la
ngudi thué nha, c6 02 ngudi xudng nha va dua cho ong to gidy gi do, do khong
lién lac duoc v6i Ong T va to gidy bi that lac nén 6ng khong c6 dua cho Ong T.

Tir nhitg chimg ¢t trén c6 can cir dé xac dinh Cong ty A da dén dia chi
14H/16A DS Vin Stru, Phuong X, Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh dé giao
Thong bao cham dut hop dong thué nha. Tuy nhién, Cong ty A khong giao truc
tiép cho Ong T, Ba P hay nguoi than ctia Ong T ma lai giao cho ngudi thué nha 13
6ng Lau Cung Dudng va éng Dudng ciing xac nhan khong dua lai Théng bao
cham dit hop dong thué nha cho Ong T. Do d6, c¢6 cin ctr dé xac dinh viée tong
dat cho 6ng Dudng khong hop 1¢, va Ong T Ba P khong nhan duoc van ban
Thong bao cham dirt hop dong thué nha.

Bi don cho rang di thong bao viéc chdm dut hop dong thué nha qua
Email, tin nhan dién thoai cho ong T, Hoi dong xét xr xét thay:

Theo hinh anh chup man hinh dién thoai ma bi don cung cép thi khong thé
hién dugc ndi dung cac tin nhin trao doi gitta hai bén 1a tu s6 dién thoai
0903944625 va sd dién thoai 0918029038. Tai phién toa, phia nguyén don khai
khong nhan dugc céc tin nhén trén.

Theo cong vin s6 1837/Mobifone 2 — P.CSKH ngay 16/9/2022 ctia Tong
Cong ty Vién thong Mobifone - Cong ty dich vu Mobifone — KV2 phlc dap
Cong vin sd 1089/CV-TAQ.12 ngay 09/8/2022 cua Toa an nhan dan Quén R vé
cung cap thong tin d6i vai thué bao di dong sé 0903944625 thi: Do kha nang k¥
thuat Cong ty dich vu Mobifone — KV2 khong cung cép duoc ndi dung tin nhan
thué bao di dong.



Theo thong tin chi tiét dit liéu online ctia s6 dién thoai 0903944625 tir
ngay 01/12/2020 dén ngay 28/2/2021 do Céng ty dich vu Mobifone — KV2 cung
cap thi khong c6 thong tin lién hé gitta sé dién thoai 0903944625 véi sb dién
thoai 0918029038.

Theo Coéng vin sb 4827/VNPT- KTPCTT- TL ngay 16/8/2022 cua Tap
doan Buu chinh Vién thong Viét Nam thi S6 liéu chi tiét cude goi, tin nhén tur
ngay 01/12/2020 dén ngay 28/2/2021 cua sd dién thoai 0918029038 khéng con
lwu trit trén hé thong tra ctru cua Tap doan Buu chinh Vién thong Viét Nam, do
d6, Tap doan khong c6 sd liéu dé cung cép.

Tai Hop dong thué nha & va quyén st dung dat ¢ sé cong chimg 02636 do
Vin phong cong chimg Quéan R, Thanh phé HO Chi Minh chimg nhén cac bén
khong thoa thuan vé viéc gui cac thong bao 1én quan dén viéc thuc hién hop
ddng thong qua sb dién thoai hoic email.

Tir nhitng chtng ctr trén, khong co can cir dé xac dinh nguyén don da
nhan dugc thong bao chdm dat hop dong thué nha cia Bi don qua tin nhan va
Email.

Theo khoan 2 Biéu 5 cua Hop dong thué nha & va quyén str dung dét & sd
cong chimg 02636 do Vin phong cong chimg Quan R, Thanh phé H6 Chi Minh
thi Cong ty A c6 quyén don phuong dinh chi thuc hién hop dong thué nha nhung
phai bao trudc cho bén nguyén don biét trude 1 thang va yéu cau bodi thudng thiét
hai néu bén nguyén don c6 mot trong cac hanh vi sau: Khong sira chira nha khi
chat luong nha giam sut nghiém trong. Tang gia thué nha bat hop 1y. Quyén sir
dung nha bi han ché do loi ich ciia nguoi thit ba.

Theo khoan 3 Diéu 132 Luat nha & nim 2014 thi: “Bén thué nha & co
quyén don phuong chim dirt hop dong thué nha & khi bén cho thué nha & c6 mot
trong cac hanh vi sau day:

a) Khong sura chira nha khi ¢6 hu hong nang.

b) Tang gia thué nha bat hop 1y hodc ting gia thué ma khong thong bao cho
bén thué nha & biét trude theo thoa thuan.

¢) Khi quyén sir dung nha bi han ché do loi ich ctia nguoi thir ba.

Theo khoan 1, khoan 5 Diéu 428 B6 luat dan su nam 2015 thi: Mot bén co
quyén don phuong chdm dit thyc hién hop dong va khong phai bdi thuong thiét
hai khi bén kia vi pham nghiém trong nghia vu trong hgp dong hoic cac bén co

thoa thuan hodc phap luat c6 quy dinh.



Truong hop viée don phuong chim dirt thyc hién hop dong khong c6 cin
ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi bén don phuong chim dat thuc hién hop
déng duoc xac dinh 1a bén vi pham nghia vu va phai thuc hién trach nhi€ém dan su
theo quy dinh ctia B§ luat nay, luat khac c6 lién quan do khong thuc hi¢n dung
nghia vu trong hop dong."

Tai Thong bao vé viéc chdm dut hop dong thué nha ngay 05/2/2021, Cong
ty A théng bao vé viéc cham dirt hop ddng thué nha vi Cong ty da ra quyét dinh
giai thé chi nhanh tai Thanh phé H6 Chi Minh, vi vay, Cong ty khong c6 nhu cau
tiép tuc thué nha tai dé lam noi trung bay va kinh doanh cac san pham son do
Cong ty san xuét nira.

Xét thay, viéc Cong ty A don phuong chdm dit hop dong thué nha khong
thudc cac truong hop duge don phuong chidm dit hop dong thué nha theo thoa
thuan tai khoan 2 Piéu 5 ctia hop dong thué nha va quy dinh tai khoan 3 Diéu 132
Luat nha &, Cong ty A ciing khong thuc hién viéc théng bao cho nguyén don biét
vé viéc cham dut hop dong dung quy dinh. Do d6, Toa an cip so thim cin cir
khoan 1, khoan 2,
khodn 5 Diéu 428 B0 ludt dan sy ndm 2015, khodn 3 Diéu 132 Luét nha & nim
2014 nhan dinh Nguyén don khoi kién yéu cau Bi don phai tra sb tién thué nha
trong thoi gian khong thu dugc tir thang 03/2021 dén thang 02/2022, téng cong
1a 400.000.000 ddng, day 1a khoan thu nhdp bi mat do khong thu duogc tir tién
cho thué nha va 1a thiét hai thuc té ma Nguyén don phai chiu do hanh vi don
phuong chdm dut hop dong thué nha cia Bi don 1a ding quy dinh phap luat.

Déi voi sb tién Bi don di dat coc 1a 40.000.000 dong: can cir Diéu 3 cua
hop ddng thi Bi don ty ngung khong tiép tuc thuc hién hop dong trude thoi han
nén Bj don mat sd tién dit coc.

Khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan Quan R cho ring nguyén don
khai kién ngay 15/11/2021, tic 1a ¥ chi ciia nguyén don mudn cham dat hop
dong trude thoi han. Pong thoi ¥ chi cua bi don 1a mubén cham dat hop dong
trude han ké tir thang 02/2021. Nén can nhan dinh hop dong nay cham dut ké tir
thoi diém nguyén don khéi kién 1a phu hop véi v chi cua cac bén. Xét thay, tuy
hai bén cung c¢6 y chi chdm dat hop dong trudc thdi han nhung chua c6 thoa
thuan cham dirt hop dong, va trén thyc té, bi don van 1a ngudi dang quan 1y nha
cho thué, nguyén don chua nhén dugc nha. Hai bén cung xac nhan ngay
04/4/2022, Bi don méi ban giao chia khéa va 6 khoa nha cho Nguyén don. Do
hai bén chua c6 thoa thuan chdm dat hop dong va nguyén don nhan lai nha cho
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thué sau thoi diém hop dong hét han (01/2/2022) nén nhan dinh tai khang nghi
ciia Vién kiém sat nhan dan Quan R khong phu hop véi quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 131 Lu4t nha & ndm 2014. Tda an cdp so tuyén bi don phai tra tién
thué nha cho nguyén don tir thang 03/2021 dén thang 3/2022 (ngay hét han theo
thoa thuan tai hop dong) 1a phut hop véi quy dinh phép lut.

Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Quén R cho rang Hoi dong xét
xtr so thim khong nhan dinh d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don budc
chdm dat hop ddng thué nha 1a chua phu hop, tuy nhién, tai thoi diém xét xir so
tham, hop déng thué nha & di hét han nén da cham dut theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu 131 Luét nha ¢. Tai phién toa phtic thim, dai dién Nguyén don rat
lai yéu cau khoi kién d6i vé6i yéu cau cham dut hop dong thué nha & va quyén s
dung dat ¢ s6 cong chimg 02636 do Van phong cong chimg Quan R, Thanh ph
H6 Chi Minh chtng nhan do di hét thoi han thuc hién hop dong. Do viéc Hoi
ddng xét xtr so tham khong xem xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don budc
cham dit hop dong thué nha 1a c6 thiéu sot, nhung khong 1am anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap ciia cac duong su khi giai quyét hau qua cia hop
dong nén khong can thiét phai stra ban 4n vi thiéu sot trén.

Trong qua trinh x4c minh, thu thap ching ctt, Toa an da thuc hién 01 lan
xem xét, tham dinh tai chd ngay 04/4/2022 nhung tai phan nhan dinh va phan
quyét dinh cua ban an, Hoi dong xét xir khong giai quyét ai 1a ngudi phai chiu
cac chi phi nay. Khang nghi ctia Vién kiém sat cho rang cap so tham vi pham
quy dinh tai cac diéu 156, 157, 165, 166, 266 Bo luat to tung dan sy 2015 14
dung quy dinh phap luat. Tuy nhién, tai bién ban 14y 15i khai ngay 25/8/2023 cta
Ong D va tai phién toa phuc tham, phia nguyén don xac dinh nguyén don la
nguoi da dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va nguyén don ty nguyén chiu
khoan chi phi nay. Do khong anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua céac
bén duong su nén khong can thiét phai sira 4n d6i voi ndi dung nay nhung cé bo
sung thém trong phan quyét dinh vé chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hb
Chi Minh yéu cau hity Ban an dén su so tham sd 359/2023/DS-ST ngay 06
thang 9 nam 2023 ctia Toa an nhan dan Quan R do cip so tham khong xem xét
yéu cau cham dut hop ddng thué nha ctia nguyén don du nguyén don co yéu cau
1a trai quy dinh phap luat vé t6 tung; Bi don c6 dia chi tai s6 6 duong Dan Chu,
phuong P, Thanh phd D, tinh B, tai thoi diém nguyén don khoi kién, chi nhanh
ctia bi don tai dia chi 2242/15 Qubc 16 1A, khu phd 2, phuong M, Quén R,
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Thanh phd H6 Chi Minh d3 gii thé, do d6 Toa 4n nhan dan Quan R thu 1y giai
quyét vu an la khong ding
thAm quyén.

Xét thay:

Vé thim quyén: Toa 4n nhan dan Quan R giai quyét vu an 1a dung quy
dinh tai diém g khoan 1 Diéu 40 B6 luat t tung dan su 2015.

Dbi v6i ¥ kién vé viée giai quyét thiéu yéu cau khai kién ciia nguyén don:
Nhu d4 nhan dinh & trén, viéc cap so thim khong xem xét yéu cau chim dit hop
d6ng thué nha cta nguyén don khong lam anh huéng dén quyén va loi ich hop
phap cua cac duong su khi giai quyét hau qua ctia hop dong nén khong can thiét
phai huy ban an.

Do dé khong chép nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

[2.2] Xét khang cdo cta bi don yéu cau toa an sira ban 4n so tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién caa Nguyén don:

Xét thdy, Toa an cp so tham budc Bi don phai tra sb tién thué nha trong
thoi gian khong thu dugc tir thang 03/2021 dén thang 02/2022, tong cong la
400.000.000 dong, day l1a khoan thu nhap bi mat do khong thu dugc tir tién cho
thué nha va 1 thiét hai thuc té ma Nguyén don phai chiu do hanh vi don phuong
cham dut hop déng thué€ nha cua Bi don la ding quy dinh tai khoan 1, khoén 2,
khoan 5 Diéu 428 Bo luat dan sy nim 2015, khoan 3 Diéu 132 Luit nha & nim
2014 va Bi don mat s tién dit coc 40.000.000 dong do tu ngung khong tiép tuc
thuc hién hop dong trudc thdi han 1a phu hop véi thoa thuan cia hai bén tai
Piéu 3 cua hop dong thué nha & va quyén st dung dat & sé cong chiung 02636
do Vin phong cong ching Quan R, Thanh phé H6 Chi Minh chiémg nhin nén
khong chap nhan khang cio cua bi don.

[3]. V& an phi:

An phi dan su so tham: Can cit Diéu 147 cta Bo luat to tung dan su va
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy
dinh v& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an: Bi don phai chiu an phi dan su so tham.

An phi dan sy phac tham: do gilt nguyén ban an so tham nén can ctr
khoan 1 Piéu 148 Bo luat td tung dan su, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi, nguoi
khang c4o phai chiu an phi dan su phuc tham.
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Vi cac 1€ trén:

QUYET PINH:

Can ctr diém g khoan 1 Diéu 40, Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, khoan 1
Piéu 273, Piéu 280, khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan sy nim 2015;

Can cr khoan 1 DBiéu 351, khoan 1, khoan 2, khoan 5 Diéu 428, Diéu 472
B0 luat dan su nam 2015;

Can ctr khoan 2 Diéu 131, khoan 3 DPiéu 132 luit nha & nam 2014;

Can ct khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an,;

Can cr vao Luat Thi hanh an dan sy nim 2008, duoc sira ddi, bd sung
nam 2014.

Xu:

1. Khong chap nhan don khang céo cua bi don.

2. Khong chip nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan Quan R,

Thanh phd H6 Chi Minh

3. Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 359/2023/DS-ST ngay 06 thang
9 nam 2023 cta Tda an nhan dan Quan R nhung c6 b sung vé chi phi xem xét
tham dinh tai chd nhu sau:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cia Nguyén don - 6ng Tva ba P.

Budc Bi don — Cong ty A thanh téan cho Nguyén don - dng T va ba P s6
tién thué nha chua tra tir thang 03/2021 dén thang 02/2022 1a 400.000.000 (Bon
tram triéu) df’)ng. Viéc thanh toan tién thué nha chua tra duoc thuc hién 01 1an
ngay sau khi ban 4n cua Toa an c6 hiéu luc phap luat.

Viéc thuc hién nghia vu thanh toan tai co quan thi hanh an Dan su co
tham quyén.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
131 ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 luat Dan sy nam 2015.

- V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd: Nguyén don tu nguyén chiu.
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- V& 4n phi dan sy so tham: Bi don - Cong ty A phai chiu nop la:
20.000.000 (Hai muoi triéu) dong.

Hoan tra cho Nguyén don - 6ng T va ba P sé tién tam tmg 4n phi d3 nop
la 9.600.000 (Chin triéu sau trim nghin) dong theo bién lai thu s
AA/2021/0022263 ngay 01/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan R.

4. An phi dan su phuc thAm: Bi don Cong ty A phai chiu 4n phi dan su
phuc thdm 300.000 (ba trim nghin) dong, dugc trir vao 300.000 (ba trim nghin)
déng tién tam Ung an phi phic thdm bi don di ndp theo bién lai sb
AA/2023/0030514 ngay 25/9/2023 ctia Chi cuc thi hanh an Dan sy Quéan R.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su stra d6i, bd sung nam 2014 thi ngudi dugce thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy stra d6i, bd sung
nam 2014; thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh 4n dan sy stra doi, bd sung nam 2014.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Tda 4n nhan dan Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;
- Chi cuc THADS Quéan R;

- Tda an nhan dan Quén R;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.
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