TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN NINH HAI Djc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH NINH THUAN

Ban én s6: 22/2023/DS-ST

Ngay: 08/9/2023

VIv: "Tranh chdp ranh gioi gitka cdc bt dong san lién ké;

Yéu cau hiy mét phan gidy ching nhdn quyén sir dung dat

Yéu cau thdo do tai san trén dat tranh chdp”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH HAI - TINH NINH THUAN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hué.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pinh Niém

2. Ba Hang Ai Phuong

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Quy — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Ninh Hai - tinh Ninh Thuan.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Ninh Hdi tham gia phién toa:
Ba Trinh Thi Khanh Van — Kiém sat vién.

Vao ngay 03 thang 7 nam 2023 va ngay 08 thang 9 nam 2023, tai tru s Toa
an nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan xet xur so tham cong khai vy 4n dan
su thy 1y s6: 165/2022/TLST-DS ngay 22/10/2022 vé viée " Tranh chdp ranh gioi
gitta cdc bat dong san lién ké; Yéu cau hiy mot phan gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat, yeu cau thdao do tai san trén ddt tranh chdp” theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xur s0 11/2023/QBXXST-DS ngay 22 thang 5 nam 2023, Quyét dinh hodn
phién toa s6 08/2023/QDXXST-DS ngay 21 thang 6 nim 2023 va Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xu s6 27/2023/QDXXST-DS ngay 11 thang 8 nam 2023, Quyét dinh
hodn phién toa s6 14/2023/QDXXST-DS ngay 28 thang 8 nam 2023, giita cac
duong su:

« Nguyén don: BaNguyén Thi My T, sinh nim 1962. C6 mit.
bia chi: Thon M, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuén;

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Pang T1 — sinh nim: 1962. C6
mat.
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Dia chi: 2 T, khu phé D, phuong P, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuén. (Gidy
uy quyén ngay 23/11/2020)

« Bidon: Ong V3 Tam T2 — sinh nam: 1955. C6 mit.
bia chi: Thon M, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuén;

e Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

« Uy ban nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuén.

Pai dién theo 1y quyén ciia Uy ban nhan dan huyén N: Ong Tai Pai T3 — Chuyén
vién Tai nguyén va Méi truong va éng Dao T4 — Pho Chi tich Uy ban nhan déan x4
T. (Theo Céng vin cir nguoi tham gia t6 tung sé 3648/UBND-NC ngay 26/6/2023
ciia Chit tich Uy ban nhan dan huyén N).

Ong T3, 6ng T4 c6 mit tai phién toa ngay 03/7/2023 va ¢ yéu cau xét Xt vang
mat tai phién toa ngay 08/9/2023

bia chi: N - K - N - Ninh Thuan.

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan vdi bén nguyén don:
1/ Ong Nguyén H — sinh nam: 1964. C6 mit.
2/ Anh Nguyén Hoai N — sinh nam: 1983.
3/ Anh Nguyén Hoai P — sinh nim: 1985
4/ Anh Nguyén Vin M — sinh nam: 1989.
5/ Anh Nguyén Van T5 — sinh nam: 1993. C6 yéu cau xét xir vang mit.
6/ Chi Nguyén Thi Hoai T6 — sinh nam: 2001. C6 yéu ciu xét x{r ving mit.
Cung dia chi: Thon M, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan,;
(Anh N, anh B, anh M iy quyén cho ba Nguyén Thi My T tham gia t6 tung
theo cdc gidy iy quyén ngay 10/11/2021). Ba T ¢6 mat.

- Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan véi bén bi don:

1/ Ba Lé Thi { - sinh nam: 1955.
2/ Chi Vo Thi B1 — sinh nam: 1986
3/ Anh V5 Van Q — sinh nam: 1991. C6 mat
4/ Anh V6 Van L — sinh nam 1991. C6 mat
Cung dia chi: Thon M, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan
Ba | va cac anh/chi Pao, Q, Lim uy quyén cho anh V5 Vin T7 tham gia td
tung trong vu an. (Cdc gidy 1y quyén ngdy 27/11/2020 va 09/4/2021)

Nguoi lam ching: ,
1. Ong Cao B — sinh ndm: 1940. Vang mat
2. Ba Nguyén Thi T8 — 77 tuoi. Co mat
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Dia chi: Thon D, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuén.
1. Ong Lé Pang T9 — sinh nam: 1971. C6 yéu ciu xét x{r ving mit
4. Ba Tran Thi P — sinh ndm: 1950. C6 mit.
S. Ong Pham D2 — sinh nam: 1950. C6 yéu cau xét XU ving mit
6. Ong Lam Duy V C6 yéu cau xét xir ving mit
7. Ong Pham Van L1 — sinh ndm: 1975. C6 yéu cau xét xir ving mit
bia chi: Thon K, x& N, huyén N, tinh Ninh Thuan.
8. Ong Nguyen T10 — sinh nam: 1949. Co6 yéu cau x€t XU Vang mat
Q. Ong Nguyen L2 — sinh ndm: 1960. C6 yéu cau xét XU vang mat
10. Ong Nguyen Hong P1 — sinh nam: 1972. C6 yéu cau xét xir vang mat
11. Ba Tran Thi P — sinh nam: 1950. C6 mit.
12. Ba Nguyen Thi NI — sinh nam: 1973. C6 yéu cau xet xur vang mit
13. Ong P4 T11 — sinh nam: 1964. Co yéu cau xet xur vang mat
14. Ong Nguyén HI — sinh ndm: 1959. Cé yéu cau xét xir vang mat
Cung dia chi: Thon M, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n, khéi kién bé sung, qud trinh gidi quyét va tai phién
toa nguyén don dong thoi la dai dién theo uy quyén ciia ‘nhitng ngwoi co quyén
loi, nghia vu lién quan véi bén nguyén don la ba Nguyén Thi My T trinh bay:
Ngudn gbc thira dat s6 26 to ban dd 8.1 dién tich 184m? tai My T, T, N, Ninh
Thuén ctia v chong 6ng VS Tam T2 ba Lé Thi [ 13 do vo 6ng T2 nhin chuyén
nhuong tir vo chong ong Cao B va ba Nguyén Thi T8 nim 1979. Ngudn gbc thira
dat s6 01, to ban d6 My Tan, dién tich 138m? nay 1a thira s6 27 to ban d6 8.1 dién
tich 138,8m? tai MJ T, T, N, Ninh Thuén (phia tay giap dat cua ong T2) do vo
chong ba nhan chuyén nhuong ciia 6ng Pd Anh H2 (tén khac 1a D3), ba Nguyen
Thi G (tén thuong goi 1a H3) ndm 1982. Khi chuyen nhuong hai bén cé lam gidy
ban dat v6i ndi dung ong H2, ba G ¢6 ban cho vo chong ba 01 thira dat chiéu rong
9.5m chiéu dai 12m va nira cai giéng, gia ban 1a 4000d6ng. Tuy nhién khi nhan dat
thi ba chi duoc sir dung 1/3 cai giéng va trude khi xdy nha thi ranh gi6i gitta hai
nha da c6 chiéc giéng vét dé dung chung trong d6 1/3 giéng nam & dat nha ba con
2/3 giéng nam bén dat nha ong T2. Hai dau thira dat ba co trong 02 cay dira, sau
khi xay nha ba moéi chat di nhung khéng nh¢ nam.

Nam 1988 vo chong x4y cin nha cap 4 hién gia dinh ba dang 6, can nha nay
c6 mot phan mai hién va 03 dan cu so nam ¢ phia tay giap dat nha ong T2, phan
mai hién giap ranh nay ba c6 lam 01 éng nuoc dé dan nudc mua tir trén mai nha
xudng dat. Cac cong trinh nay cta nha ba nam trong phan dat cia gia dinh ba va
chua dén ranh gidi cta hai nha 1a cai giéng (Hién nay giéng nudc khong ai st
dung, nam hoan toan bén phan dat nha ong T2).
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Pit cuia gia dinh ba da duoc Uy ban nhan dan huyén N cip gidy ching nhan
quyén sir ' dung dat (viét tat 1a GCNQSD dit) sé Q268948 ngay 02/02/2004 cho hd
ba Nguyen Thi My T. Ben nam 2008 thi h¢ gia dinh 0ng V6 Tam T2 ciing dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat sb6 26 noi trén. Khi gia
dinh ba duoc cip glay chirng nhan quyen st dung dat ba khong biét phan dat co
mot phan mai hién, 6ng nudc va cac tim dan ctra 80 khong nam trong gidy chimg
nhén quyén sir dung dat da cap cho ba do ba khong hiéu biét khi 1am tha tuc cap
gidy ba chi ky cac gidy to con lai nho nguoi lam thu tuc va GCNQSD dét ciing
khong thé hién tai san trén dat nén ba khong biét. Nam 1996, do gia dinh 6ng T2
khong cho gia dinh ba st dung giéng nudc, hai nha tranh chip nén Ban Q1 do 6ng
Lam Duy V lam truéng thon da hoa giai cho hai nha va ndi dung hoa giai ghi mat
sau gidy ban dat clia ba xac dinh phan dat tir 1/3 cai giéng cii dén vach nha (chiéu
ngang 0,74m dai hét dat) la dat thudc quyén sir dung ciia nha ba, nén 6ng T2 khdng
duoc xdy dung hay dap cac tim dan. Khi gia dinh 6ng T2 lam thu tuc cép
GCNQSD dét gidy chimg nhan quyén sir dung dat nim 2008 ba ciing khong dugc
ky giap ranh, khong ai hoi y kién ba nén ba khong biét phan dat tir 1/3 giéng nuoce
trg vé dat ciia ba (khoang 0,74m chiéu rong, chay dai hét dat) lai duoc cap
GCNQSD d4t ciia ho ong T2 ddi véi thira dat s6 26. Cac canh con lai cua thira dat
déu on dinh, khong c6 tranh chap vdi ai.

Cudi nam 2019, dau nam 2020 thay ong T2 1am mai ton chong 1én tim dan
mai hién nha ba thi moi xay ra tranh chip, tai Uy ban nhan dan xd T hoa giai
khdng thanh nén ba khai kién dén Toa &n huyén N yéu cu bi don 13 6ng V6 Tam
T2 phai tra lai cho ba phan dét co dién tich (ngang 0,74m x chiéu dai chay doc theo
dat nha 6ng T2). Qué trinh giai quyet ba thay doi yéu cau chi yéu cau dién tich
07m? (ngang l1a 0,46m x dai hét dat éng T2) va yéu cau huy mot phan GCNQSD
dat da cap cho ho 6ng T2 ddi voi dién tich tranh chap 07m?; Yéu cau 6ng T2 phai
thao d& cac tai san trén dién tich 07m? gém: Mai ton, 01 birc tudng xay, 01 tru
cong, 01 dong hd nudc gia dinh 6ng T2 dang sir dung. Tru cong, ddng ho nude nha
6ng T2 xdy dung, lap dat sau khi ba xdy nha vi khong dung cham dén phan tai san
ctia ba va dé giit hoa thuan xém lang nén ba khong tranh chap con birc tuong thi
ong T2 méi xay nam 2020 sau khi xa hoa giai. Do 6ng T2 lgp ton de¢ 1én mai hién
va bit ctra s6 khong cho m& anh hudng dén quyén str dung tai san cua ba nén ba
moi khoi kién. Néu Toa an chip nhan yéu cau cta ba thi ba dong ¥ hd trg chi phi
thao d& cac tai san trén cta gia dinh 6ng T2 13 3.000.000d0ng.

Tai phién toa hém nay nguyén don rat yéu cau khoi kién bd sung vé viée
Yéu cau huy mot phan GCNQSD dat da cap cho ho ong V& Tam T2.

Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don la 6ng Pang T12 bé sung: Viéc cap
GCNQSD dit cho nguyén don va bi don co quan c6 tham quyén khong kiém tra
hién trang str dung nén phan dat da ton tai cac tai san cia nguyén don tir nam 1988
nén phan dat nay khong dugc cdp GCNQSD dat cho nguyén don ma lai cip
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GCNQSD dat cho bi don. Nhitng tai san nay nguyén don ciing st dung 6n dinh,
lau dai khéng ai tranh chép tir nim 1988 dén nam 2019. Céac chu dét cii va nhiing
ngudi dan séng gan dit cua nguyén don, bi don déu biét phan dat co tai san cua
nguyén don la dat cia nguyén don.

Qud trinh gidi quyét ba tai phién toa bi don 6ng /6 Tam T2 trinh bay

Nguon gbc dat ong dong ¥y v0i trinh bay cua nguyén don la vo chong 6ng
nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Cao B, ba Nguyén Thi T8 nim 1979 va
duoc UBND huyén N cap GCNQSD dat s6 AM 609029 ngay 16/4/2008 14 cip sau
dat nha ba T. Khi chuyén nhuong dat tir vo chong 6ng Cao B va ba Nguyén Thi T8
ong c6 lam don xin mua dat tho cu ghi 18 trong gidy 1a chiéu dai 15m, chiéu rong
12m nhung gidy ching nhén quyén str dung dét thi tién hanh do dac lai chiéu rong
chi con 11,7m thiéu 0,3m nhung 6ng khong c6 y kién gi. Nam 1988 vo chong ba T
xay nha da tré clra 8O gan cac tim dan hudng ra phan dat cua vo chong ong, mot
phan mai hién phia trudce nha va 01 6ng nude dan nude tir mai hién xuong dat nam
trén dat cia ong. Ong di yéu cau ba T thao g& cac tai san trén thi vg chong ba T
nan ni cho xay khi ndo vg chong 6ng sir dung phan dat nay thi gia dinh ba T s& tra
lai. Hai bén chi trao d6i bang 10i noi khong c6 1ap thanh vin ban, ciing khong co
nguoi lam chimg vi gia dinh hai bén la hang x6m cua nhau. Ong khong dong y Cac
y€u cau cua nguyén don. Ong c6 yéu cau phan t6 budc ba T phai cit cac tdm dan
clra sO va mot phan dan mai hién thao do 6ng nudc trong dién tich d4t 07m? thudc
phan dat phia dong nha ong dé tra lai khong gian dat theo s6 do gia dinh éng d4
duoc cap. Dbi véi cai giéng cii khi Ban quan 1y thon hoa giai ndim 1996 hai bén da
thong nhét thoa thuan bang 10i néi dng tra cho nha ba T 230.000 ddng tién gop da
lam giéng, tir nam 1996 gia dinh ba T khong sir dung giéng nira. Ranh gidi hai nha
1a cai try xay phia trudc nha tor ndm 1986 trén ranh gidi hang rao cii 1a try da ludi
B40 hién nay van con, trudc ddy c6 1an 6ng khai xay nim 2000 1a do nhé khong
chinh xac. Cac tim dan nha ba T nam trong phan tru 6ng da xay. Cac canh khéc
thira dat cua gia dinh 6ng déu sir dung 6n dinh khong c6 tranh chap gi.

Nguoi chu dat cii 1a ong Cao B, ba Nguyén Thi T8 khong thira nhan c6 lap
va ky gidy to chuyén nhuong, 6ng khong yéu cau giam dinh chit ky cua éng Cao
B, ba Nguyén Thi T13. GCNQSD dt ho cua ong duge cap dung nhu hién trang st
dung va 6ng khong lan dét cua ai ciing khong ai lan cia gia dinh 6ng, phan dat ba
T dé dan cira s6, mot phan mai hién va éng nude 1a 6ng cho dé nhd nén nay o6ng
can thi phai thao d& cac tai san ndy dé gia dinh 6ng ldy lai dat sir dung.

Ba T rdt yéu cau huy mot phan GCNQSD dat s6 AM 609029 ngay
16/4/2008 da duwoc UBND huyén N cap cho gia dinh ong thi ong khong c6 y kién
gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Qud trinh gidi quyét va tai phién toa: Ong Nguyén H théng nhét trinh bay ctia 6ng
T12, ba T va khong b sung gi thém.
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- Qud trinh gidi quyét va tai phién toa: Anh V5 Vin T7 (dai dién cho ba I, chi
b1), anh V6 Van Q, anh V4 Van L théng nhét ¥ kién cua ong T2. Pé nghi Toa an
xem xét giai quyet theo GCNQSD dit da cap cho hai bén, phan tai san nha ba T
niam trong phan dat d3 c6 GCNQSD dit cap cho gia dinh 6ng T2 thi ba T phai thao
dd, néu ba T khéng lam gia dinh 6ng T2 sé tu lam.

Tai phién toa ong Dao T4, 6ng Tai Dai T3 dgi di¢gn UBND huyén N c6 y
kién: Glay ching nhén quyén st dung dat cua cac bén duoc cap dutng theo trinh tu
tha tuc. Doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don va ¥ kién cta bi don dé nghj
Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat vi trudc ddy UBND xa T d3 giai
quyét hoa giai cho cac bén nhung khong thanh.

Qud trinh gidi quyét vu dn nhitng ngwoi lam chirng gém éng Cao B, ba
Nguyén Thi T8, ba Nguyén Thi G (H) 1a cac chu dat cia 6ng T2, ba T déu xac
nhén 1a ranh giéi dét cua hai nha dugc xac dinh 1a tur cai giéng vét chung cua hai
nha ma hién nay giéng van con, khi hoa giai tai thon, xd nam 1996 va 2020 cac Ong
ba déu xac nhan nodi dung nay va hién nay cai giéng van con nam hoan toan & dat
nha 6ng T2.

Qud trinh gidi quyét vu dn cdc éng/ ba Db T11, Lé Thi L3, Nguyén Hitu
H4 13 nhitng ngudi ky xac nhan phiéu 13y ¥ kién khu dan cu khi 6ng T2 1am thu tuc
dé nghi cap GCNQSD dat c6 xac nhan cac 6ng, ba khong di kiém tra thuc té khong
14y ¥ kién cac duong su 1a ong T2, ba T ma chi thay khong c6 don tranh chip thi
x4c nhan 1a @t khong tranh chp.

Qua trinh gidi quyét vu dn ong Pham Van L1 cdn bé dia chinh xa N tat
thoi diém nam 2004 ciing trinh bay khi cap GCNQSD dat cho ho ba T chi cap
quyén sir dung dat khong cap gidy chtng nhan d6i véi tai san, do chua c6 ban d6
dia chinh va can bd xa nhiéu viéc nén nguoi dan tu thué nguoi do dac va ty nop hé
so dé xét chir co quan co tham quyén khong di kiém tra, do dac hién trang.

Qua trinh gidi quyet nhitng ngiroi lam chirng la ong Nguyen H1, ong
Nguyen Hong P1, ba Nguyén Thi N1, 6ng Nguyén L2, dng Nguyén T10, ba Tran
Thi P déu x4c nhan giita nha 6ng T2 va nha T ¢o st dung chung cai giéng tir trudc
khi ba T xay nha va sau khi ba T xay nha van con st dung, 1/3 giéng 1a nam trén
phan dat ctia ba T, ba T xAy nha trudce khi ong T2 x4y tru, & dia phuong khong c6
phong tuc muon dat dé dan.

Qua trinh gidai quyet 6ng Pham D2 Ia nguoi xac nhan trong gidy mua dat
thd cu ctia 6ng T2 cung cip thi 6ng ciing khong biét dién tich dat 6ng T2 nhan
chuyen nhuong 1a bao nhiéu nhung 6ng khong chimg kién viéc chuyén nhuong,
giao dit, _giao tién, chi xac nhan vé viéc co chuyén nhuong.

Vé bién ban tham dinh, dinh gia: Cac duong sy dong ¥ khong yéu cau dinh
gia lai.

Chi phi tb tung: Nguyén don tu nguyén chiu toan b, cac duong su khac
khong co ¥ kién gi.
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Vé an phi: Cac duong sy dé nghi giai quyet theo quy dinh cua phap luat.
Tqi phién toa, dgi dién Vién kiém sdt phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:

- Vé t6 tung: V& viéc tuan theo phap luit t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an ciia Tham phan, Hoi ddng xét xur, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu an cho
dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an déu ding theo quy dinh ctia Bo luat t6
tung dan su. Cac duong su tuan thu quy dinh cua Bo luat td tung dan su. Riéng ddi
v6i dai dién theo uy quyén caa UBND huyén va anh V3 Vin T7 ¢6 01 1an ving
mat tai phién toa.

- Vé ngi dung: D& nghi Hoi dong xét xa dinh chi yéu cau huy mét phan
GCNQSD dat cua nguyén don, chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén
don vé tranh chép ranh gi6i dat lién k&, khong chip nhén yéu cau phan té cua bi
don. Budc bi don tra cho nguyén don dién tich dat tranh chap 1a 07m? va phai thao
do cac tai san trén phﬁn dat ndy. Ghi nhan su tu nguyén hd trg tién thao d& cua
nguyén don.

- Vé an phi: Dé nghi Hoi dong xét xir budc cac duwong sy phai chiu tién an phi dan
su so tham va chi phi tham dinh, dinh gi4 theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thi tuc té tung va tham quyén giai quyét:

Nguyén don khoi yéu cau bi don: Tra lai dién tich ¢at 07m? dat 1a phan dién
tich giap ranh véi dat ciia nguyén don 1a mot phan cua thira dat sé6 26 ma bi don da
duoc cAp GCNQSD dit va yéu cau bi don thao d& céc tai san ctia bi don nam trong
07m? dat nay tai thon M, xa T huy¢n N, tinh Ninh Thuan. Rt yéu cau huy mdt
phan GCNQSD dét da cip cho ho 6ng T2 d6i voi thira dat s6 26. Bi don c6 yéu cau
phan t6 14 budc nguyén don thdo d& cac tai san ctia nguyénn don trén phan dét
tranh chap. Theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét
xu xac dinh quan h¢ phap luat cua vy an can giai quyet Tranh chdp ranh gioi
gitta cdc bt dong san lién ké; yéu cdu hiy mot phan gidy chitng nhdn quyen S
dung dat, yéu cau thao dé tai san trén ddt tranh chdp”, vu an thuoc tham quyeén
giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Nlnh Thuan.

Nhitng nguoi 1am ching vang mat nhung di c6 1oi khai day du va c6 yéu
cau xét xu vang mat nén HO1 dong xét xr can cir quy dinh tai Diéu 227, 228 van
tién hanh xét xtr theo quy dinh.

[2] V& noi dung vu 4n.
[2. 1] Tai phién toa nguyén don rut mot phan yéu cau khoi kién vé viéc huy mot

phan glay ching nhén quyén sir dung dat cia bi don. Vi vay, Hoi dong xét xir dinh
chi d6i voi phan yéu cau ndy ctia nguyén don.
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[2.2] V& ngudn gbe dat cac bén déu théng nhat: Thira dit s6 26 to ban dd 8.1 dién
tich 184m? 1a do vo chong 6ng V& Tam T2 nhan chuyén nhuong tir vo chong ong
Cao B va ba Nguyén Thi T8 nim 1979. Thura dat sb 01, dién tich 138 m? (nay la
thira 27 t& ban do 8.1 dién tich 138,9m?) 1a do vo chong ba Nguyén Thi My T, 6ng
Nguyén H nhén chuyén nhuong tir vo chdng 6ng D6 Anh H2 va ba Nguyén Thi H5
nim 1982. Tur khi nhan chuyén nhuong dit hai nha di st dung chung giéng dit,
sau ndy hai nha gop d4 lam thanh giéng da cédm. Nam 1996 do gia dinh 6ng T2
khéng cho gia dinh ba T mic nudc nén tranh chip va 6ng T2 da tra cho ba T
230.000ddng tién d4 1am giéng khong phai tra tién dat.

[2.3] Bi don da trinh bay khi nhan chuyén nhuong dat co lap glay, do dac thuc té
dé biét dat co chiéu 1a dai 15m rong 12m sau d6 moi dua vo chdng & o6ng Cao B la
nguoi chuyén nhuong ky dé giao nhan tién. Sau khi hai bén giao nhén tién va ban
giao dat thi 6ng da dem gidy nay dén nho ong P2 — 1a cong an thon lac d6 ky xéac
nhan. Bi don khang dinh sir dung dat 6n dinh khong tranh chap voi cac thia dat
xung quanh chi c6 hudng dong thira dat giap nha ba T c6 cho gia dinh ba T xay
dung dé nho 03 tAm dan ctra s6 va mot phﬁn mai hién do hai bén khong thoa thuan
duoc moi xdy ra tranh chap vao cudi nam 2019. Hién nay dat nha ba T chiéu ngang
tang tur 8,8m lén 8,9m.

[2.4] Nguyén don ctng trinh bay c0 1ap gidy mua ban dat chiéu ngang 9.5m
chiéu dai 15m, st dung dat 6n dinh vi dat cua bi don 03 phia giap duong di con
phia tay giap dat nha bj don nén méi dé dan cira s6 va mot phan mai hién trong
dién tich 07m2. GCNQSD dét ctia nguyén don thé hién chiéu ngang dat cta ba hién
nay 8,9m, dién tich 138m? nhung qua do dac thuc té 1a 8,9m va dién tich 1a
138.9m? 1a do sai s6 trong do dac, phan dat nay chua tinh dién tich dat tranh chap
do ba khong biét nén khong khiéu nai. Gia dinh ba xay nha tir nim 1988 va sir
dung on dinh khong ai tranh chip dén cudi ndam 2019 méi xay ra tranh chap véi gia
dinh 6ng T2 do 6ng T2 noéi phan dat 07m? nay nam trong GCNQSD dét di cip cho
ong T2. Loi khai ctia nguyén don phu hop véi 101 khai cua bi don 1a nam 1996 hai
bén chi tra tién da lam giéng khong pha tra tién dat, pht hop véi ndi dung xac minh
6ng Lam Duy V 1a nguoi 14p noi dung hoa gidi nim 1996 va ong Nguyén Hiru H4
- ba Lé Thi L3 1a nhitng nguoi da ky xac nhan trong “Phiéu lay y kién khu dan cu”
nam 2008 (BL: 124) dé lam thu tuc cap GCNQSD dét cho ho 6ng T2 khong kiém
tra hién trang thu:c té, noi dung xac nhan khong tranh chép do khong biét nam 1996

PP .

dét ciia hai nha.

[2.5] Loi khai cia nguoi lam chimg 13 nhiing ngudi dan song gan dat cua
nguyén don, bi don nhu 6ng H1, ﬁ‘ng Lg, ong T10, ba P, 6Qg N1 va cac chu dat
trude day la ong B, ba T8, ba H5 deu khang dinh ranh gi6i dat cua hai gia dinh ba
T, 6ng T2 la tinh tir cai giéng & gitra dat va giéng nay do hai chua dat cli vét chung.
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Phan tai san cua ba T nhu cac dan cira s6 va mot phan mai hién 1a ndm trén phan
dat cta gia dinh ba T st dung tir trudc dén nay. Tru cong phia trude ong T2 XAy
dung sau khi ba T xay nha, sau khi ba T chat cay dira trudc nha thi 6ng T2 méi xay
tru vao vi tri cady dura nha ba T (101 khai ctia ba N1). Ban than bi don 1a 6ng T2
cling khong khong thong nhat vé thoi gian xay tru cong (ltc thi khai nam 1986, lac
thi khai nam 2000 — BL 166).

[2.6] Nhu vay nguyén don khong thira nhan viéc bi don cho muon dat dé
chira 03 dan ctra s6 va mot phan mai hién, bi don ciing khong cung cap duoc tai
liéu chung ctr dé chimg minh ndi dung ndy; ba L3 va nhitng ngudi lam chung cling
xac nhan tai dia phuong (dia ban X& T) khong c6 phong tuc cho mugn dat dé dan.
Do d6 viéc bi don cho rang mot phan mai hién c6 gan ong nudc va 03 dan cira sO
cta gia dinh nguyén don duoc xay dung va ton tai cho dén nay 1a do thoa thuén
cho muon dat dé dan la khong c6 can cu. Nguyén don, bi don déu thira nhan tai
phién toa la khi cap GCNQSD dat ca hai bén khong cin ctr theo chiéu dai cac canh
clia cac gidy to nguyén nhuong ma theo hién trang str dung dat nén hién nay ca
nguyén don va bi don déu con gidy chuyén nhuong dat viét tay ban gbc. Phan
chiéu ngang dat nha ba T dugc cap so6 1a 8,8m nay ting 1én 8,9m va diéc tich ting
tir 138m? 1én 138,8m? 14 do sai s6 qua do dac chtr hién trang sir dung khong thay
doi.

[2.7] Xét khi nguyén don xdy nha va dé 03 tim dan ctr sO mdt phan mai
hién, 1ap ong dan nudc tir mai hién xudng dat gan lién cin nha tir ndim 1988 gia
dinh bi don khong c6 van ban phan dbi ciing khong tranh chap dén chinh quyén dia
phuong, bi don c6 khai hai bén thoa thuan cho mugn dat dé dan theo thoa thuan
nhung khong co chung ctr chimg minh. Noi dung bién ban hoa giai nam 1996 do
nguyén don cung cap phu hop voi ndi dung xac minh 6ng Ladm Duy V — nguyén
truong thon va o6ng Nguyén Hitu H4 — nguoi truc tiép xac minh nodi dung tranh
chap nam 2019 phu hop véi 10i khai ctua nhimg nguoi lam ching trong vy an nay
cho thay da phan giai cho cac bén Ve viéc su dung ranh gidi chung la nguyén don
duoc dé cac dan mai hién va ctra s6 bi don chi dugc sir dung phan khong gian phia
duéi va khong duoc xay dung ciing khong duoc dap phan dan bén nguyén don da
xdy nhung thoi diém nay hai gia dinh chua co GCNQSD dat nén khong xac dinh
duoc dién tich cu thé ma chi biét hai nha c6 chung giéng (hién nay nam trén dat
nha ong T2).

Thuc té, tir nim 1988 dén nim 2019 gia dinh ba T da s dung phan dat
07m? dé mot phén mai hién va 03 dan ctra so6 ma khong bi ai phan ddi ciing khong
anh huéng dén viéc sir dung dat ciia ho ong T2. Trong phan khong glan cua 07m?
nay gia dinh 6ng T2 khong xay dung cong trinh kién c6 nao ngoai viéc lap dong ho
nude va 01 tru cong giap dudng, ngay ca nha bép ong T2 xay dyng sau nim 1996
va sau khi ba T xay nha (6ng T2 trinh bay tai phién toa) ciing chira ra phan dat hién
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nay dang tranh cl}ép. Khi 6ng T2 lgp mai ton d¢ 1én mot phan mai hién thi moi xay
ra tranh chap, phan tuong gach xay 6.5m la sau khi cac bén xay ra tranh chap tai xa
ba T phan d6i nhung 6ng T2 van xay.

Noi dung tra 161 cua Uy ban nhan dan huyén N cho thdy trinh tu, thu tuc cdp
GCNQSD dit cua cac bén duong sy déu ding theo quy dinh. Tuy nhién, qua ndi
dung ctia cac GCNQSD dét cho thay trén GCNQSD dat chi cong nhan quyén st
dung dit cho cac duong su khong thé hién tai san trén dat. Nhitng tai san cua gia
dinh ba T gdm 03 tim dan ctra s6 va mot phan mai hién gin lién véi can nha cap 4
dd duoc xdy dyng tir ndm 1988 13 cic bat dong san co trude thoi diém cép
GCNQSD dét cho nguyén don (nam 2004) va bi don (ndm 2008) nhung khi cap
GCNQSD dit cho cac duong su co quan co tham quyén (Uy ban nhan dan x3 V1)
khong xac minh day Ia tai san cua ai xay dung, nam trén dién tich dat do ai quan ly
1a khong phu hop hién trang str dung dat, khong bao dam quyén loi vé tai san cia
nguyén don. Pai dién UBND Huyén tai phién toa ciing trinh bay viéc cap
GCNQSD dat cho ho ong V6 Tam T2 1a cap theo ban do dia chinh nam 2005,
khong kiém tra thyc dia trong khi cic cong trinh cdy dung cua gia dinh ba T d4
hinh thanh tir nam 1988.

Can c(r theo Piéu 175 cua BLDS nam 2015 thi “... Ranh gidi ciing cé thé
duwoc xac dinh theq tdp quan hodc theo ranh gioi da ton tai tir 30 nam tro lén ma
khong co tranh chap.

Khéng dwoc ldn, chiém, thay déi méc gidi ngdn cdch, ké cd truong hop ranh
gioi la kénh, muwong, hao, ranh, bo ruong. Moi chu thé co nghia vu ton trong, duy
tri ranh gioi chung”.

[3] Déi véi yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau nguyén don phai thao
do 03 tam dan cua s6 va mot phan mai hién cing dng nude dan nuoc tir mai nha
Xuong dat cua gia dinh ba T. Do cac tai san trén dugc hinh thanh nam trong phan
dat nguyén don str dung 6n dinh tir trén 30 nim qua va hop phap nén yéu cau nay
ctia bi don khong duoc chip nhan.

[4] Tu nhing phan tich nhu trén, Hoi dong xét xtr nhan thay yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé viéc tranh chap ranh gioi gilta cac bat dong san lién ké la
c6 can cu va dugc chap nhén, khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bj don va chap
nhan toan bo ¥ kién phat biéu ctua Kiém sat vién tai phién toa. Ghi nhan su tu
nguyén hd trg chi phi thdo d& cac tai san cua bi don trén dién tich dat 1a
3.000.000d6ng.

Budc ho ong VO Tam T2 phai tra lai cho ho ba Nguyén Thi My T dién tich
dat 07m? twong tmg cac diém BCDE 13 mot phan cua thira dat sé 26, to ban dd 8-
1 toa lac tat My T- T - N da duoc cép GCNQSD dat s6 AM 609029 ngay
16/4/2008 cho ho ong V& Tam T2 theo trich luc so dd dia chinh ngay 18/5/2023
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ciia Vian phong D4, chi nhanh N2. Trén dat c6 03 dan cira s6 va 01 mot phan mai
hién, 01 dng dan nudc tir mai nha xudng dat cua gia dinh ba T.

Budc ho 6ng V& Tam T2 phai thio d& cac tai san trén phan dién tich dat
07m? gdm: 01 ddng hd nude, 01 tru cong cao 1,2m chiéu ngang 0.35m; 01 buc
tuong xdy dai 6,5m (gom doan tuong cao 2,3m dai 3,4m gan lién doan tudng cao
2,1m dai 3,1m); mdt phr:in mai ton lop d¢ 1én mot phén mai hién chay dai dén
duong rong 0,5m dai 05m theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
14/6/2021 va Bién ban kiém tra lai hién trang dat tranh chap ngay 19/6/2023.

[5] Chi phi t tung khac: Toan b tién chi phi tham dinh tai chd, dinh gia tai
san va trich luc so do dia chinh la 4.000.000 dong, nguyén don ba Nguyén Thi My
T tu nguyén chiu va da np du.

[6] Vé an phi: Do chip nhan yéu cdu khoi kién ctiia nguyén don, khéng chip
nhén yéu cdu phan t6 cia bi don nén nguyén don khong phai chiu an phi dan su so
tham, hoan lai cho nguyén don sO tién tam ung an phi da nop. Bi don phai chiu
toan b an phi dan sy so tham nhung duoc mién do thudc dién nguoi cao tudi va co
don xin mién an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
1. Cin ctr vao: Dicu 217, 244 ciia B luat t6 tung dan sy 2015.

Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ddi véi bi don vé viée
yéu cau hity mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM 609029 ngay
16/4/2008 do UBND huyén N cip cho ho 6ng V6 Tam T2.

2. Ciin cir vao: Cac biéu 26, 35, 39, 147, 165 cta Bo luit t6 tung dan su;
Diéu 175 cta BO lut dan sy ndm 2015; Piéu 12, dicu 166, dicu 203 cua Luat dat
dai nam 2013, Diéu 12, 14, 15 coa Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

2. Tuyén xur:

Chép nhan mot phan yéu cau khot kién cua nguyén don ba Nguyén Thi M1
Tuyét dbi voi bi don 6ng V6 Tam T2 vé viéc tranh chap ranh gidi dat lién ké.

Khoéng chap nhan yéu cau phan t6 cla bi don vé viéc yéu cau nguyén don
phai thao d& cac tai san nhu: 03 tim dan cira s6, mot phan mai hién va 01 6ng dan
nudc tir mai hién xudng dat.

Buoc ho 6ng VO Tam T2 phai tra lai cho ho ba Nguyén Thi My T dién tich
dat 07m? twong tmg cac diém BCDE 1a mot phan cua thira dat s6 26, to ban d6 8-1
toa lac tai My T- T - N da dugc cap GCNQSD dat s6 AM 609029 ngay 16/4/2008
cho ho ong V6 Tam T2 theo trich lyc so dé dia chinh ngay 18/5/2023 cua Van
phong D4 — chi nhanh N2. Trén dat €003 tam dan ctra s6 cung kich thuge (0,4m x
1,65m) va 01 phan mai hién (c6 gin dng dan nudc mua tir mai nha xudng dat),
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kich thuéc (0,46m x 01m) gin lién véi cin nha cép 4 xay dung nim 1988 cua gia
dinh baT.

Budc ho 6ng V& Tam T2 phai thio d& cac tai san trén phan dién tich dat
07m? gdém: 01 ddng hd nude, 01 tru cong cao 1,2m chiéu ngang 0.35m; 01 birc
tuong xdy dai 6,5m (gom doan tuong cao 2,3m dai 3,4m gan lién doan tudng cao
2,1m dai 3,1m); mdt phr:in mai ton lop d¢ 1én mot phén mai hién chay dai dén
duong rong 0,5m dai 05m theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
14/6/2021 va Bién ban kiém tra lai hién trang d4t tranh chap ngay 19/6/2023.

Nguyén don, bi don c6 quyén lién h¢ co quan co tham quyén quan ly dat dai
dé diéu chinh cac Gidy chting nhan quyén sir dung dat do UBND huyén N di cap
gém: s6 AM 609029 ngay 16/4/2008 cap cho ho éng V6 Tam T2 va sb Q268948
ngay 02/02/2004 cap cho ho ba Nguyén Thi My T.

Theo trich luc ban do dia chinh ngay 18/5/2023 ciia Vian phong D4, chi
nhanh N2.

Ghi nhan sy ty nguyén cta nguyén don ba Nguyén Thi My T hd trg cho bi
don ong V& Tam T2 chi phi thao d& tai san trén dat tranh chap s tién
3.000.000d6ng (Ba triéu dong).

3. Vé chi phi t6 tung: Chi phi thim dinh, dinh gia 1a 4.000.0000d6ng (Bon
triéu d‘ong) baTtu nguyén chiu toan b va da nop du.

4. V& an phi: Mién toan bo an phi dan su so tham cho bi don 6ng V6 Tam
T2 do thudc dién ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi.

Ba Nguyén Thi My T khong phai chiu an phi dan sy so thdm, hoan lai cho
ba T s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000d0ng (Ba trdm ngan dong) theo bién
lai thu s 0024456 ngay 19/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén N, tinh
Ninh Thuén.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh an dan sy.

5. Quyén khang cao: An xir so thAim c6 mit nguyén don, bi don va ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan, quyén khang céo trong han 15 ngiy, ké tir ngay
tuyén an (ngay 08/9/2023).

(Kém theo Trich luc ban do dia chinh ngay 18/5/2023 ciia Vian phong P4,
chi nhanh N2).

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac dwong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ninh Thuén;

- VKSND huyén Ninh Hai;
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- THA d@n su huyén Ninh Hai;
- Luu (ho so, an van)./.

Nguyén Thi Hué



