TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA DI AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban an so: 18/2019/DS-ST
Ngay 28-6-2019
V/v tranh chap hop ddng chuyen
nhwong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so tham gém co:

Tham phéan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Tham.

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Van Hoan;

2. Ba Nguyén Thi Biru Hué

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung, Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa Di
An, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan thj xa Di An tham gia phién toa: Ba Pang
Thi Huyen - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 ndm 2019, tai Toa an nhan dan thi xa DI An, tinh Binh Duong
Xét Xt so tham cbng khai vu én dan su 'ghu ly s6 ?393/2018/TLSTTDS ngay 13 théng 12
nam 2018 v€ viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo
Quyet dinh dua vu an ra xét xur s6 36/2019/QbXXST-DS ngay 07/6/2019, gitta cac
duong su:

- Nguyén don: Anh Lam Quy T, sinh ndm 1984; thuong trd: S6 6 Ton That T,
phuong 18, quan 4, thanh pho H.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyen Hoang H, sinh nam 1947; dia chi: ES,
khu pho 4, phuong L, quan T, thanh phé H, 13 nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban
uy quyen ngay 14/01/2019). C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don: Luat su Mai Tién L —
Cong ty Luat TNHH B, bBoan luat su tinh Binh Duong. Co mat

- Bi don: Ba Poan Thi N, sinh nam 1962; dia chi: 199/7 khu phé C, phuong T,
thi xa D, tinh Binh Duong. C6 mat

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Lé Thi H1, sinh nam 1984; dia chi: 84/16A2 khu phd T, phuong T1, thi
x& D, tinh Binh Duong. C6 don Xin giai quyet vang mat;

2. Chi DPoan Ngoc C, sinh nam 1975; dig chi: 880/7 khu phé C, phuong T, thi
xa D, tinh Binh Duong. C6 don xin giai quyét vang mat;



3. Anh Lé BPinh H2, sinh nam 1981; diq Chi: 84/16A2 khu phd T, phuong T1,
thi x& D, tinh Binh Duong. C6 don Xin giai quyét vang mat;

4. Chi Pham Thi H3, sinh nam 1983; dia ch,i: 84/16A2 khu phd T, phuong T1,
thi xa D, tinh Binh Duong. Cé don xin giai quyét vang mat;

5. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1950; dia chi: 84/16A2 khu phd T, phuong T1,
thi x& D, tinh Binh Duong. C6 don xin giai quyét vang mat.

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 27/11/2018, 1oi khai trong qué trinh giai quyét vu an
va tai phién toa nguoi dai hop phap cua nguyén don anh Lam Quy T 1a éng Nguyen
Hoang H trinh bay:

Vo ngay 18/8/2003, anh La&m QUy T c6 nhan chuyén nhugng ctia ba Poan Thi
N 02 16 dat (16 07 va 16 8), c6 tong dién tich 220m* (110m?/18) thuéc mot phan thira
dat s6 146C, to ban d6 s6 E3, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 2024 QSDD/TB
do UBND huyén D (nay la thi xd D) cip ngay 22/9/2003 cho ba Boan Ngoc C (em gai
ba N dang tén). Pat toa lac tai khu phé T, phuong T1, thi xa D, tinh Binh Duong.
Ngay 18/8/2003, anh T d4 giao du tién so tién chuyén nhuong 1a 143.000.000 dong
cho ba N va hai bén c6 1ap to cam két thoa thuan véi nhau thé hién noi dung mua ban
trén. Cling ngay, ba N da giao dat cho anh T sir dung, c6 s6 thir tw 12 56 7 va s6 8. Bén
ngay 19/8/2003, ba Doan Ngoc C (ngudi dung tén trén gidy chung nhan QSDD) va
anh L&m QUy T tién hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
UBND xa T (nay la phuong T) xac nhan cung ngay, noi dung hop dong giéng noi
dung to cam két thoa thuan gitra ba Poan Thi N va anh Lam Quy T. Sau khi nhan dat,
anh T da tién hanh x4y hang gach cao khoang 30cm bao quanh 02 16 dat dé gitr dat.
Den nam 2006 do khong c6 nhu céu su dung nénanh T tién hanh chuyén nhuong lai 16
s6 7 cho nguoi khac, con 16 s6 8 van dé tréng. Nam 2007, khi di tham dat thi anh T
duogc biét phan dat nay da bi ba N chuyén nhuong cho chi Lé Thi H1 va chi H1 da xay
nha & trén dat. Do hai bén chua tién hanh thu tuc tach s6 nén khi phat hién su viéc thi
anh T c6 lién hé ba N dé yéu cau lam rd thi ba N thira nhan d4 béan phan dat trén va
thoa thuan s& hoan d6i cho anh T phan dat ké bén lién ké (c6 s thu tu 14 6) ¢ dién
tich tuong duong phan dat ba N da ban cta anh T. Do khéng con su luya chon nao khac
nén anh T ddong y nhan 16 dat sd 6 theo dé nghi cua ba N, anh T da tlen hanh dao
mong, hé ga va xay gach cao khoang 30cm so voi mit dudng, nhung dat van dé trong.
Pén nam 2012, anh T lai phat hién phan dat nay da bi nguoi khac sir dung. Theo tim
hiéu thi nguoi ndy nhan chuyén nhuong ciia ba Poan Thi N. Thoi diém d6, anh T ¢c6
lam don khiéu nai nhod UBND phuong T giai quyét nhung khong thanh do ba N khéng
hop téac. Bén nam 2018, anh T tiép tuc 1am don khiéu nai ba N tai UBND phuong T,
tai bién ban hoa giai ngay 08/8/2018, ba N hira s& dén cho anh T phan dét khac nhung
sau do d6i y va chi dong ytra lai s6 tién d& nhan nén anh T khong dong y. Nay anh T
yéu cau Tda an giai quyét hay mot phan t& cam két thoa thuan va nhan coc tién sang
nhugng dat ngay 18/8/2003 (d6i vai phan dién tich dat ba N d& ky chuyén nhuong cho
chi H1) gitta anh LAm QUy T va ba Poan Thi N va mdt phan hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 19/8/2003 (d6i v&i phan dién tich dat ba N dd ky chuyén
nhuong cho chi H1) gilta anh Lam QUy T va ba Boan Ngoc C, budc ba Boan Thi N
phai boi thuong gia tri quyén sir dung dat caa 16 s6 8 (phan dét hién chi H1 dang quan
ly, st dung) theo két qua dinh gia 1a 1.194.000.000 (mot ty mot tram chin muoi bén
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triéu) déng va tra ngay 01 lan. Do truéc khi dién ra phién toa, ba N d4 tra trude cho
anh T 100.000.000 dong nén anh T chi yéu cau ba N tra tiép s tién con lai la:
1.194.000.000 — 100.000.000 dong = 1.094.000.000 (Mat ty khdng tram chin muoi
bon trigu) dong. Ba N phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac,
dinh gia va an phi dan sy so tham. Anh T xac dinh ngudi truc tiép giao két hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va nhan tién 1a ba Doan Thi N nén chi kién truc tiép
ba N.

- Tai bién ban lay 1oi khai ngay 05/5/2019, 16i khai trong qué trinh té tung va tai
phién toa bi don ba Boan Thi N trinh bay:

Phan dat anh LA&m Quy T dang tranh chdp c6 ngudn gbc ba nhan chuyén
nhuong cua ba Pham Thi U nhung nhd em gai 1a ba Poan Ngoc C dung tén. Sau khi
dat duoc sang tén cho ba C thi ba tién hanh phan 16 ban cho nhiéu nguoi, trong d6 co
anh T. Theo thoa thuan, ba chuyén nhuong cho anh T 02 16 dat lién ke nhau (nhung ba
khong nh¢ thude 16 s6 miy) trong khu dat thudc thira 146C, t ban dd E3 theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat sb 2024QSDD/TB do UBND huyén D cdp ngiy
22/9/2003. Khi anh T giao tién cho ba thi c6 1am gidy to tay, sau d6 ba C va anh T ¢
tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong c6 ching thuc cua Uy ban nhan dan xi T.
Do thoi gian da lau nén ba khong nhé da nhan cia anh T tong cong bao nhiéu tién va
dién tich chi trong hop dong chi ghi s6 tam vi khi mua béan hai bén chi kéo thudc day
khdng do dac cu thé. Sau khi anh T giao tién thi ba da giao dat theo thoa thuan, viéc
anh T d4 tién hanh xay dung gi trén dat thi ba khong biét vi thoi diém d6 ba c6 nhiéu
ngudi gilp viéc va ho 1a nguoi tryc tiép giao dat cho ngudi mua trén thuc dia. Do do,
ba khong biét vi sao ba H1 lai lam nha ¢ phan dat hién anh T dang tranh chap vi thuc
té phan dat ba ban cho ba H1 khong phai & vi tri hién ba H1 dang sir dung. Nay trudc
yéu cau khai kién cua anh T thi ba dong y thanh toan gia tri theo két qua dinh gia ddi
v6i phan dién tich dat hién ba da chuyén nhuong cho chi H1 nhung xin tra thanh nhiéu
dot trong thoi han 05 thang ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat vi hién ba khéng
ch tién dé tra 01 lan nhu yéu cau cua anh T. Trudc khi dién ra phién toa thi ba da tra
cho anh T 100.000.000 déng nén ba chi cé trach nhiém tra tiép sé tién con thiéu la
1.094.000.000 (mot ty khdng tram chin muoi bén triéu) dong. Ba N dong y chiu toan
bo chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia va an phi dan sy so thaim nhu y
kién cua dai dién nguyén don.

Ba N xéc dinh, mac du ba Poan Ngoc C la ngudi ky tén trén hop dong chuyén
nhuong v6i anh T nhung thuc chat dat 1a ciia ba, giao dich giita ba va anh T do ba thuc
hién va truc tiép nhan tién, khong lién quan dén ba C nén ba s& c6 trach nhiém bdi
thuong cho anh T.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan chi L& Thi H1 c¢6 yéu cau giai quyet
vang mat nhung loi khai trong qué trinh to tung da trinh bay:

Khoang thang 9 nam 2003, chi H1 nhin chuyén nhugng cia ba Doan Thi N
phan dét véi dién tich dat 110m?, thudc mot phan thira sb 146C, to ban db sb E3, theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao so cap GCN 2024 do Uy ban nhan dan
huyén D (nay 1a thi xd D) cdp cho ba Poan Ngoc C ngay 22/9/2003. Hai bén thoa
thuan gia chuyén nhuong 1a 300.000 ddng/m?, tong cong 1a 33.000.000 (ba muoi ba
triéu) dong. Sau khi chi tra du tién cho ba N thi chi va ba C tién hanh ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat tai Uy ban nhan din xa T ngay 28/10/2003. Nam
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2004, chi H1 tién hanh xay dung nha ¢ (nha cip 4) va sinh séng on dinh tir 46 dén nay,
khong ai tranh chép gi. Tai budi hoa giai tai UBND phuong T ngay 08/8/2018, gitra ba
N va anh T da xac dinh khong c6 lién quan gi dén phan dat ba N da ban cho chi vi ba
N htra véi anh T trong thoi gian 15 ngay sé giao cho anh T 01 phan dét khac tuong
duong v6i dién tich dit ma ba C dd ban cho chi. Viéc ba N khéng giit dung 161 htra vé6i
anh T tai budi hoa giai dan dén viéc anh T tiép tuc khoi kién ba N tai Toa an 12 13i cua
ba N. Phan dat hién chi dang sir dung dugc chuyén nhuong hop phép, duge chinh
quyen dia phuong xac nhén, hién nay chi da thanh toan hét tién cho ba N con viée cap
gidy chimg nhin quyén st dung dat ddi v6i phan dién tich dat nay thi con tuy thudc
vao chi truong cua dia phuong, do d6, viéc tranh chip giita anh LA&m Quy T va ba
Poan Thi N chi khong co ¥ kién gi, d& nghi tda an cin clr vao quy dinh cta phép luat
dé giai quyét.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan chi Poan Ngoc C c6 yéu cau giai
quyét ving mit nhung 10i khai trong qua trinh té tung d3 trinh bay:

Viéc chuyén nhuong dat gitra anh T va ba N chi hoan toan khong biét vi chi 1a
ngudi ding tén gium cho ba Boan Thi N, moi giao dich gitra déu do thyc hién, chi chi
Ky hop dong Chuyen nhuong dat véi ngudi mua tai UBND xa T theo yéu cau cua ba N.
Thyc té phan dat cac bén dang tranh Chap chi cling khong biét & dau. Nay anh T khoi
kién ba N yéu cau boi thuong gia tri quyén sir dung dat twong duong véi dién tich dat
ba N di ban cho anh T thi chi yéu cau ba N phai co trach nhiém thanh toan cho anh T,
khong lién quan gi dén chi.

- Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan anh L& Binh H2, chi Pham Thi H3, ba
Nguyen Thi G c6 yéu ciu giai quyét vang mit nhung 10i khai trong qua trinh t6 tung
thong nhét trinh bay: Anh H2, chi H3 va ba G & trén dat tranh chap tir khi chi H1 mua
va xdy nha & cho dén nay. Tuy nhién toan bd tai san trén dat 1 cua chi H dau tu xay
dung, théng nhat nhu y kién cua chi H1.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia nguyén don c6 y kién:

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap ctua nguyén don va bi don da thoa thuan
dugc voi nhau vé viéc giai quyét toan b noi dung vu an. Viéc thoa thuan gitra cac bén
la ty nguyén, phi hop véi quy dinh caa phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xar chap
nhan sy thoéa thuan nay.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong tham
gia phién toa: Qua trinh té tung, Tham phan, Hoi dong xét xir va nhiing ngudi tham
gia t6 tung da chap hanh va tuan theo dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy nam
2015. V& noi dung vu an, xét thay tai phién toa, cac duong su da thoa thuan duoc Véi
nhau vé viéc giai quyét vu an, viéc thoa thuan nay 1a hoan toan tu nguyén, noi dung
thoa thuan gitra cac duong su khéng vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao dirc
x4 hoi, dé& nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu céc tai liéu, chung cir ¢d trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa; xem xét y kién trinh bay cua duong su cO mat tai phién toa, y kién cua
Kiem sat vién tham gia phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:



[1] Vé t6 tung: Chi Poan Ngoc C, chi Lé Thi H1, anh Lé Pinh H2, chi Pham
Thi H3, ba Nguyén Thi G di dugc Toa an triéu tap hop Ié nhung da c6 ban tu khai va
c6 don xin giai quyét vang mat trong sudt qua trinh té tung nén Toa &n tién hanh xét
X ving mit nhitng ngudi ¢6 tén néu trén theo quy dinh caa Bo luat t tung dan su.

V& noi dung: Tai phién toa, cac duong su gom ngudi dai dién hop phép cua
nguyén don anh Lam Quy T la 6ng Nguyen Hoang H, bi don ba Poan Thi N da thoa
thuan dugc véi nhau vé cac ndi dung:

Hay mot phan to cam két thoa thuan va nhan coc tién sang nhuong dat ngay
18/8/2003 gira anh Lam QuUy T va ba Poan Thi N va mét phan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 19/8/2003 giita anh Lam Quy T va ba Poan Ngoc C
(d6i véi phan dién tich dit ba C da chuyén nhuong cho chi L& Thi H1 vao ngay
28/10/2003)

Ba Poan Thi N ¢6 trach nhiém tiép tuc thanh toan cho anh LAm Quy T s6 tién con
lai 14 1.094.000.000 (mdt ty khdng tram chin muoi bén triéu) dong.

Ké tir ngay anh LA&m Quy T c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong tat ca cac khoan tién, hang thang ba Poan Thi N con phai chiu khoan tién cua s6
tién con phai thi hanh theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015 twong (g voi s6 tién va thoi gian chua thi hanh an.

2. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va chi phi trich luc hd so la:
1.570.000 (Mot triéu nam tram bay muoi ngan) dong. Cac dwong su thoéa thuan ba
Doan Thi N chiu. Anh Lam Quy T da nop tam ung. Ba Doan Thi N c6 trach nhiém
hoan tra cho anh Lam Quy T s tién trén.

3.Vé an phi dan sy so tham: Ba Poan Thi N ty nguyén chiu khong c6 gid ngach
d6i véi yéu cau tuyen bd hay mot phan to cam két va hop dong chuyén nhuong va
chiu &n phi c6 gia ngach ddi véi nghia vy thanh toan tién theo quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cin ctr khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165, Diéu 228, Diéu
273 cua B0 luat To6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr cac Diéu 689, 692 va 701 cua Bo luat Dan sy 2005;

Can ctr Diéu 357, khoan 2 Diéu 368 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

~ Canct Dieu 147 Bo luat T6 tung dan sy va khoan 2 Biéu 26 Nghi quyet

s0 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh
ve an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Lam Quy T ddi voi ba Boan Thi N vé
viéc Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Hay mot phan to cam két thoa thuan va nhan coc tién sang nhwong dat ngay
18/8/2003 giira anh LA&m QUy T va ba Poan Thi N (d6i vai phan dién tich dat ba N da
chuyén nhuwong cho chi L& Thi H1 vao ngay 28/10/2003) va mét phan hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/8/2003 giira anh LAm Quy T va ba Poan



Ngoc C (ddi véi phan dién tich dat ba C da chuyén nhwong cho chi L& Thi H1 vao
ngay 28/10/2003).

Budc ba Poan Thi N c6 tréch nhiém tiép tuc thanh toan cho anh Lam Quy T s0 tién
con lai 12 1.094.000.000 (mot ty mot tram chin muoi bon triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién cua s tién con phai thi hanh theo muc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 Bo luat Dan sy nam 2015 twong g Vai so tién va thoi gian chua thi hanh an.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gié tai san la: 1.570.000
(Mot triéu ndm trim bay muoi ngan) ddng. Cac duong su thoa thuan ba Poan Thi N
chiu. Ba Poan Thi N c6 trach nhiém hoan tra cho anh LAm Quy T s tién trén. Anh
Lam Quy T da nop du tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gi4 tai
san.

3. An phi dan sy so tham: Ba Poan Thi N chiu 45.120.000 (b6n muoi lam triéu
mot tram hai muoi ngan) dong an phi dan sy so tham. Anh Lam Quy T khong phai
chiu, hoan tra cho anh LA&m Quy T toan b tién tam tng an phi da nop 1a 18.000.000
(mudi tdm triéu) dong theo bién lai thu tién tam ung &n phi sé 0027812 ngay
11/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa D, tinh Binh Duong.

Céc duong sy cO mat duge quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Cac duong sy vang mat dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban &n hozc niém yét ban an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan su, ngudi phai thi hanh dan su cd quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tuy nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Buong su (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Duong (01);

- VKSND thi xa Di An (01);
- CCTHA DS thj x4 Di An (01);
- Luu VP, hd so vu an (02).

Tran Thi Thim



