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Vv tranh chap hop dong cam co tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phan - Chu toa phién toa: Ong Huynh Van Ut

Cdc Tham phén: Ong Nguyen Thanh Lap

Ong H6 Minh Tan

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Vian Poan 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Vién {fiém sdt nhén dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Thanh Rang - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2018, tai try so Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phuc tham cong khai vy an thyu ly so 121/2018/TLPT-DS ngay 03 thang 7 nam
2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong cam cé tai san”.

Do Bén an déan sy so tham s6: 62/2018/DSST ngay 22 thang 5 nim 2018
ctia Toa an nhan déan thanh phd Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 173/2018/QD-PT ngay
13 thang 7 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong L& Thanh Th, sinh nim 1974 (ving mat).
2. Ba Luu Bich Ph, sinh nam 1972 (c6 mat).

Cung dia chi cu tru: Ap T, xa H, thanh phd C, Tinh C

Ngueoi dai dién hop phdp ciia éng L& Thanh Th: Ba Luu Bich Ph, sinh nim
1974, dia chi: Ap T, xd H, thanh ph6 C, Tinh C.

- Bi don: 1. Ong Tran Qudc T, sinh nim 1968 (ving mat).

2. Ba Ho Thi Gi, sinh ndm 1969 (c6 mat).
Cung dia chi cu tru: Ap T, x H, thanh phé C, Tinh C.
- Ngueoi khdng cdo: Ong Lé Thanh Th, ba Luu Bich Ph — nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban ty khai, nguyén don ba Luu Bich Ph trinh bay:

Vao ngay 09/12/2015 &m lich, vo chdéng ba nhan cam cd nha va dét cua vo
chdng 6ng Tran Quoc T va ba Ho Thi Gi, do nha va dat ¢ ven song, khong co Gidy
ching nhén quyén st dung dat nén hai bén thoa thuan cam co bang gidy tay va co
su chimg kién cua Ban nhan dén a ap. Noi dung thoa thuan cam cb véi sb tién 1a
50.000.000d, thoi han cadm ¢ 1a 12 thang, sau d6 vo chong ong Tva ba Gi thué lai



toan bo nha va dit néu trén v6i gia thué 1a 1.500.000d/thang, tra tién thué hang
thang.

Thoi gian sau, vo chong 6ng T va ba Gi yéu cau ting thém sé tién cam co
nén ba cé dwa thém tién cam cé cho 6ng T va ba Gi 03 lan, cu thé:

Lan 1, vao ngay 01/9/2016 am lich, ba dua thém tién c6 dat nha 1a
20.000.000d. Vigc dua thém tién khong c6 viét bién nhan nhén tién ma duoc viét
Vao phan cubi ctia to cAm cd nha dat ndi dung “con lay 20.0000 (hai chuyc tri¢u) 1-
9” dé ty theo doi, ba Gi va dng T khong ky tén nhan tién vao noi dung nay.

Lan 2, vao ngay 06/10/2016 am lich, ba dwa thém tién c6 dat nha 1a
15.000.000d. Viéc dua thém tién 1an nay ciing khong c6 viét bién nhan nhan tién
ma dugc viét vao hang ké tiép cuia 1an nhén tién lan 1 v&i ndi dung “ngay 06-10-
2016. Vo Toan lay 15.000.000”, myc dich viét dé tw theo ddi nén ba Gi va 6ng
Tkhong ky tén nhén tién vao phan ghi theo ddi nay.

Lan 3, vao ngay 24/10/2016 am lich, ba dua thém tlen cd nha dat 1a
30.000.000d. Lan nhan tién ndy dugce 6ng Th viét vao hang ké tiép cua hang theo
ddi nhan tién 1an 2 ndi dung: “Hoém nay ngdy 24/10/2016 t6i c6 ldy thém
30.000.000d (ba chuc triéu dong chang)”, ba Gi ky va viét tén ¢ phia dudi.

Téng cong sd tién 6ng T va ba Gi nhan cia vo chong ba 1a 115.000.000
dong (mét tram muwoi ldm triéu dong).

Qua trinh thué lai nha 6ng T va Gi c6 tra tién thué nha hang thang day du tur
khi 1am bién nhéan thué nha ngay 09/12/2015 am lich cho dén ngay 24/10/2016 am
lich. Sau ngay 24/10/2016 am lich, 6ng Toan, ba Gi c6 tra thém tién thué nha
3.000.000d thi ngung tra cho dén nay.

Nay vo chong ba yéu cau hity hop dong cam cb nha dat ngay 09/12/2015 4m
lich giita vo chong ba véi vo chong 6ng Tva ba Gi. Ong T va ba Gi ¢6 trach nhiém
tra lai cho vo chong ba 115.000. 000d tién co nha dat da nhan.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba co yéu cau khot kién bd sung véi ndi
dung yéu cau vg chong Ong T va ba Gi phai tra tién thué nha tinh tir ngay
24/10/2016 am lich cho dén ngay 23/11/2017 1a 30.000.000d, nhung tai phién toa
so thAm Ba xac dinh khong yéu cau vé phan tién thué nha nira.

Tai ban tw khai ciia ba Hé Thi Gi cho r(:ing: Vo chéng ba ¢6 cam ¢ nha va
dat cho vo chong 6ng Th va ba Ph véi sb tién 13 50.000.000 dong dung theo to cam
cb nha va dat ngay 09/12/2015 am lich. T& cam cd nay do dng Th viét va vo chong
ba ky tén. Doi bén thoa thuan vo chong ba dong 13i 10 phan mot thang, tirc 1 mdi
thang phai dong 5.000.000 dong trén sb tién cb dat 1a 50.000.000 ddng. Qua trinh
thue hién hop dong, ba dong 13i day du hang thang tir khi lam bién nhan cho dén
thang 7/2017 am lich thi ngung dong. Nhu vay, ba con thiéu tién von 1a 50.000.000
dong va tién 13i ddi voi Kkhoan tién no do cb nha dét tir thang 8/2017 am lich cho
dén nay. Vo chong ba cam cd nha, dat dé vay no c6 tinh 14i, khong c6 thué lai nha
nhu ba Ph trinh bay nén khong thiéu tién thué nha.

Sau do, do can tién nén vao ngay 24/4/2016 am lich, vo chéng ba vay cua ba
Ph s tién 30.000.000d, lai thoa thuan 10 phan mot thang, moi thang dong
3.000.000d tién 1a1, viéc thoa thuan vay va dong lai cua khoan tién nay doi bén
khong c6 l1am gidy to, bién nhan gi. Qué trinh vay, ba déng 13i diy du hang thang
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tir khi vay cho dén thang 7/2017 am lich thi ngung. Nhu vay, ddi véi khoan vay
nay, ba con thiéu tién vén 1a 30.000.000d va tién 13i dbi véi khoan tién no vay tir
thang 8/2017 am lich cho dén nay.

Noi dung ghi thém tai phan cudi ctia To cdm cd nha va dit ba 1an nhan tién
déu khong phai ba viét va ky tén vi ba khong nhan thém tién cam cb nha dat nhu
nhu ba Ph d3 trinh bay. Chit ky dang viét 1a “Gi” va chir viét “Hd Thi Gi” ¢ phan
cubi noi dung “Hém nay ngay 24/10/2016 t6i ¢é ldy thém 30.000.000d (ba chuc
triéu dong chang)”’ ciing khong phai chir ky va chir viét cia ba.

Nay ba dong y huy hop dong cam c¢6 nha dat giira vo chong ba va vo chong
6ng Th, ba Ph, dong ¥ tra von 80.000.000d, xin khong tra 1di. Nha va dat cam cb
do vo chong ba quan 1y st dung tir khi cdm ¢ cho dén nay.

Tai ban tw khai va 1oi trinh by cia éng Tran Quoc T trong qud trinh gidi
quyét vu dn trinh bay: Ong théng nhét voi 101 trinh bay cua vo 6ng 1a ba H6 Thi Gi
va bo sung nhu sau: Viéc dong lai cua vo chong ong thi khong c6 gidy to bién
nhan cua do6i bén theo doi nhung co ba Nguyén Thi N & ap Tan Phong B, xa Hoa
Thanh, Tp. Ca Mau va anh Tran Van V hién nay khong biét 1 dia chi cu thé biét.

Tur néi dung tranh ch&p trén , tai Ban dn dan s so tham sé: 62/2018/DS-ST
ngay 22 thang 5 ndam 2018 ciia Toa dan nhdn ddn thanh phé Ca Mau da tuyén xu:

Cén ctr vao cac Didu 26, 147, 161, 162 va 227 B) ludt to tung dan su; Dicu
27 Phap 1énh é&n phi va 1¢ phi Toa an; Piéu 26 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an; cac Piéu 137,
326, 410 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 167 luat dat dai;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Luu Bich Ph va 6ng Lé
Thanh Th.

Tuyén bo hop dong cam cb nha dat ngay 09/12/2015, am lich dugc ky két
giita ba Luu Bich Ph va 6ng L& Thanh Th voi éng Tran Quéc T va ba H Thi Gi
vO hiéu.

Budc ong Tran Quéc T va ba H6 Thi Gi thanh toan cho ba Luu Bich Ph va
6ng Lé Thanh Th s tién 80.000.000d (Tam muoi triéu déng chan).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Luu Bich Ph va éng
L& Thanh Th s6 tién chénh léch 35.000.000d.

Budc 6ng Tran Qubc T va ba HO Thi Gi hoan tra tién chi phi giam dinh cho
ba Luu Bich Ph s tién 4.880.000d (Bon triéu tam triam tam chuc ngan dong chan).

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ciia cac duong
su theo luat dinh.

Ngay 05/6/2018, 6ng Th va ba Ph c6 don khang c40 ban an so tham theo
hudng dé nghi sira 4n so tham va chap nhan toan bd yéu cau ciia 6ng ba voi so tién
115.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, ba Ph van giit nguyén yéu cau khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat bleu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr tién hanh ding theo quy
dinh cta phép luat td tung va cic duong su ciing chdp hanh ding v6i quyén va
nghia vu cua cac duong su dugc phap luat quy dinh.
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Vé noi dung: Dé nghi Ho1 dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang
c4o, dé nghj giit y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] An so thim da tuyén xur chap nhén mot phan yéu cau cua 6ng L& Thanh
Th, ba Luu Bich Ph. Tuyén bd hop dong cam cb nha dat ngay 09/12/2015 am lich
duogc ky két gitra ba Luu Bich Ph - 6ng L& Thanh Th vé6i éng Tran Quéc T - ba Ho
Thi Gi v6 hiéu; buc dng Tran Qudc T - ba H6 Thi Gi thanh toan cho ba Luu Bich
Ph - 6ng L& Thanh Th s6 tién 80.000.000 dong (Tam muoi triéu dong) ong Toan -
ba Gioi dong ¥ 4n so tham . Ong Th - ba Ph khong chap nhan an so tham , tlep tuc
co yéu cau khang cao, yéu cau dong bi don tra tong ¢ong so tién 115.000.000 dong,
day cung la pham vi xet xur phuc tham.

[2] Vé nodi dung tranh chap ciia cac bén, xét thay, tai hop dong cam cd nha
va dat ngay 09/12/2015 &m lich thé hién noi dung 6ng Tva ba Gi cam c6 dat ngang
09m, dai tir 10 ra gitra song, nha trén dat c6 chiéu ngang 09m, chiéu dai 14m voi sO
tién 13 50.000.000 dong, nhung nha dat khong thudc ddi twong cam cb theo quy
dinh tai Diéu 326 Bo luat dan su, Piéu 167 Luat Dat dai, vi vy Hop dong cam cd
nha dat nay vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 410 Bo luat Déan su nam 2005 (tai thoi
diém thue hién giao dich). Vi vay, 4n so tham tuyén bd hop dong cam co néu tr €n
v6 hjéu va budc ba Gi - dng T phai tra lai cho ba Ph - 6ng Th s6 tién cam ¢ la phu
hop.

[3] Bdi v6i ndi dung ba Ph cho rang ba c6 dua thém tién c6 nha dat cho ba
Gi 03 lan téng cong 1a 65.000.000 dong. Xét thay, theo nhu ba Ph trinh bay, lan
thir nhat ba dua thém 15.000.000 dong, 1an tht hai dua thém 20.000.000 dong,
tong cong 1a 35.000.000 dong nhung khong 1am bién nhan nhan tién va ciing
khong cho ba Gi va dng T ky nhan tién ma chi tu viét dé theo déi ng, nén khong cé
co s& chap nhan khoan tién 35. 000.000 dong nay. Riéng d6i voi lan nhan tién cubi
cung vao ngay 24/10/2016 véi sd tién 30.000.000 dong, ba Ph cho ring ba Gi co
ky va viét tén nhan tién, diéu nay ciing phu hop v6i Ban két luan giam dinh s
04/Gb-2018, ngay 11/01/2018 cta Phong K¥ thuat hinh sy - Cong an tinh Ca Mau
thi chir ky dang viét 1a “Gi” va chit viét “Ho Thi Gi” trong t& cAm c6 nha dét nay
do ba Gi ky va viét tén nén c6 co sé chap nhan. Nhu vay, ¢ di co sd xac dinh, ba
Ph va 6ng Th nhan cdm cd nha va dat ciia 6ng Tva ba Gi véi sb tién ban dau 1a
50.000.000 dong, sau d6 dua thém cho 6ng Tva ba Gi 30.000.000d, tong cong 1a
80.000.000 dong. Vi vay, 6ng T va ba Gi phai tra cho 6ng Th va ba Ph tong cong
80.000.000 dong ma &n so tham tuyén xir 1a phu hop.

[4] Tu phan tich trén , khong c6 co s¢ chap nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don vé viéc budc bi don tra tong so tién 115.000.000 dong.

[5] Xét dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau: Khong
chap nhan khang cdo cua nguyén don; dé nghi giit nguyén ban an so tham la phu
hop. Nhitng quyét dinh khac cua an so tham khong bi khang cdo, ¢6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[6] Do khong chap nhan yéu cau khang cao nén 6ng L& Thanh Th - ba Luu
Bich Ph phai chiu 4n phi phiic tham theo luat dinh.
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[7] Viéc xet xu Vang mat Ong Th (da uy quyén) va éng Toan (xin ving mt)
duoc thuc hién theo dung quy dinh phap luat to tung dén su.

Vi cac I€ trén, ’
QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat tb tung dan su; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi
quy dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa
an.

Khéng chip nhan khang céo caa dng L& Thanh Th, ba Luu Bich Ph.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sb: 62/2018/DS-ST ngay 22 thang 5 nim
2018 cua Tda an nhan dan thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ba Luu Bich Ph va ong Lé
Thanh Th.

Tuyén bd hop dong cam cb nha dat ngay 09/12/2015 am lich duoc ky két
giita ba Luu Bich Ph va éng L& Thanh Th vé&i 6ng Tran Quéc T va ba H6 Thi Gi
vO hiéu.

Budc ong Tran Qudc T va ba Ho Thi Gi thanh toan cho ba Luu Bich Ph va
6ng L& Thanh Th s tién 80.000.000 dong (Tam muoi triéu déng chin).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Luu Bich Ph va dng
Lé Thanh Th sé tién chénh 1éch 35.000.000 dong.

Budc ong Tran Qudc T va ba H6 Thi Gi hoan tra tién chi phi giam dinh cho
ba Luu Bich Ph s tién 4.880.000d (Bon triéu tAm trim tim chuc ngan déng chén).

Ké tir ngay nguoi cé don yéu cdau thi hanh dn néu nguwoi phdi thi hanh an
chwa thanh todn xong khodn tién phdi thi hanh én thi hang thang bén phdi thi hanh
dn con phdi chiu ldi cia sé tién phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan sw nam 2015,

3. Vé an phi:

- An phi dan su so tham: Ong T va ba Gi phai chiu 4.000.000 dong (chua
nop). Ba Ph va 6ng Th phai chiu 1.750.000 dong, di du ndp tién tam tGng an phi 1a
2.875.000 dong theo bién lai thu s6 0003936 ngay 08/11/2017 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd Ca Mau dugc ddi trir va nhén lai 1.125.000 dong.

- An Pphi dan sy phiic tham : Ong Lé Thanh Th va ba Luu Bich Ph phai chiu
300.000 dong, da du nop theo bién lai s6 0000870 ngay 05/6/2018 tai Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh phd Ca Mau duoc chuyen thu d6i tru.

Céac quyét dinh khac cua ban an so thim khong bi khang cdo khang nghi co
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tiqh Ca Mau; TH AM PH AN _ CHfJ TOA PHIEN TO A
- Toa &n nhén dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;



-Luu hd S0O;
- Luu an van;
- Luu VT(TM:TANDTCM).

Huynh Vin Ut



