TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Dbc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an sé: 78/2025/DS-PT
Ngay: 13 - 5 - 2025

VIV tranh chép hop dong chuyén
nhirong quyén sit dung dat; hiy
gidy chitng nhdn quyén sit dung
dat va hiy hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham, gdm c6:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Quy Chi

Céc tham phan:Ong Bui Thanh Thao

Ong Tran Vin Nhum

- Thw ky phién toa: Ong Lé Thé Huy - Thu ky ctua Toa an nhan dan tinh Binh
Phudec.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc: Ong Nguyén Thanh
Mén - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 09/4/2025, ngay 06 va ngay 13/5/2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc mo phién toa xét xur phuc tham cong khai vu an dan su thu ly sb
230/2024/TLPT-DS ngay 09 thang 12 nam 2024 vé “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat; hiy gidy chitng nhdn quyén siv dung dat va hiy hop
chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do Béan an dan su so tham s6 30/2024/DS-ST
ngay 09/8/2024 cua Tda an nhan dan huyén Pong Phu bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 12/2025/QDXXPT-DS
ngay 03 thang 01 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Quan Vin H, sinh nim 1982; noi cu tra: Ngd A, khu
phé C, phuong T, TP ., tinh Binh Phudc. “c6 mat”

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don ong H: Ong B3 Thanh T,
sinh nam 1971; tra tai: Ngd A, Khu phé C, phuong T, TP ., tinh Binh Phudc. “c6
mat”

2. Bi don:



- Ong Lé Van T1, sinh nam 1964 (c6 mat tai phién toa ngdy 09/4/2025, vang
mat tai phién toa ngay 06/5/2025 va 13/5/2025)

- Ba Lé Thi Y, sinh nim 1964 (c6 mit tai phién toa ngay 09/4/2025, ving
mat tai phién tda ngay 06/5/2025 va 13/5/2025)
Ong T1, ba Y cung noi cu tri: T6 B, Ap T, xa T, huyén B, tinh Binh Phuéc.
3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
- Ba D4 Thi H1, sinh nam 1982; noi cu tra: Khu phé C, phuong T, TP B, tinh Binh
Phudec. “xin vang mat”

- BaLé Thi L, sinh nam 1976. “c6 mat”

- C)ng L& Ngoc H2, sinh nam 1969 “V:fmg mat”

Ba L, 6ng H2 cung noi cu tra: To B, Ap T, xa T, D, tinh Binh Phudc.

- Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D

Nguoi dai dién hop phap: ong Nguyén Ngoc T2, chirc vu: Giam déc “vang
mat”

- Van phong C2; dia chi: S6 A, P, P. T, thanh phé b, tinh Binh Phudec.

Ngudi dai dién hop phap: Nguyén Lé L1, chic vu: truéng vin phong “xin
vang mat”

- Nguoi 1am chimg: Ba Ly Thi C, sinh nam 1941; noi cu tra: Khu phé C,
phuong T, TP D, tinh Binh Phudc. “xin vang mat”

4. Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng Quan Van H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qua trinh 1am viéc va tai phién toa dai dién theo uy
quyén cta nguyén don 6ng Quan Vian H - dng D5 Thanh T trinh bay:

Vao ngay 07/9/2018 6ng H c6 nhan chuyén nhuong cta ong Lé Van T1 va
ba Lé Thi Y dién tich dat 245m? (ngang 7m x dai 35m) giap dudong DT 758, toa lac
tai to B, 4p T, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc. Do 6ng T1, ba Y vay no éng H s6
tién tong cong 2 1an 13 975.000.000 dong va khong co kha ning tra ng nén ngay
07/9/2018 dng T1, ba Y thong nhit 1ap “gidy sang nhugng dat” cho ong H 01 dién
tich néu trén; dat da c6 gidy CNQSD sd BV 181877, sd vao s6 cap GCN (CH)
01767/xa Thuan Phi do UBND huyén B cap ngay 27/5/2015 dimg tén 6ng Lé Vin
T1. Hai bén thoa thuan s tién sang nhuong 1 1.050.000.000 déng (01 mét ngang
1a 150.000.000 ddng x 07m =1.050.000.000 d6ng) chua lam thua tuc sang tén, dién
tich sang nhuong ndy nam trong dién tich 2.240,8m? theo gidy CNQSDPD néu trén.
Do cén trir ng 970.000.000 dong nén thdng nhat é6ng H con thiéu éng T1, ba Y
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75.000.000 dong. Do thoi diém chuyén nhuong gidy CNQSDD sé BV 181877, s6
vao sd cdp GCN (CH) 01767/xa Thuan Phu do UBND huyén D cip ngay
27/5/2015 dtmg tén 6ng Lé Vin T1 dang thé chép tai ngan hang nén khong sang sb
cho 6ng H duoc.

Khi 1ap gidy chuyén nhuong dit 6ng T1 c6 chi tir cn dat cu thé: Dong giap dat cua
6ng T1, Tay giap duong DT 758; Nam giap dudng thon va Béc giap dat éng T1,
chiéu dai tinh tir tim duong DT 758 vao 35m va chiéu ngang 07m tinh tir dudng
thon (hang rao tuong xay). Trén dién tich dat ong H nhan chuyén nhuong la dat
trong khong co tai san gi ca.

Sau khi 6ng H khoi kién 6ng T1, ba Y dén Toa an dé yéu cau cong nhan dién tich
dat da chuyén nhuong thi ong H méi biét ng T1, ba Y da chuyén nhuong toan b
dién tich dat cho ba L, 6ng H2 trong d6 bao gdm ca phan dat da chuyén nhuong
cho 6ng H 245m? nén dng H da lam don khdi kién bo sung yéu cau huy ca hop
dong chuyén nhuong QSDP giita 6ng Lé Van T1 véi 6ng H2, ba L va hay gidy
CNQSDBD di sang tén cho dng H2, ba L. Nay 6ng H khai kién yéu cau Toa an:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDD 1ap ngay 07/9/2018 giira 6ng
H vdi ong T1, ba Y va budc 6ng T1 tra lai dién tich dat 245m? da chuyén nhuong
cho 6ng H.

- Huy hop ddng CNQSDD ngay 14/3/2019 1ap tai Van phong C2 giita ong Lé Vian
T1 véiba Lé Thi L va Lé Ngoc H2;

- Huy cap nhat gidy CNQSDD (diéu chinh trang 3) do Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén D ky ngay 18/3/2019 dimg tén ba Lé Thi L va 6ng Lé Ngoc H2.

- Tai ban ty khai ngay 12/7/2019 va ngay 27/8/2020, qua trinh lam viéc, hoa gidi
dong bi don 6ng Lé Van T1 va ba Lé Thi Y cung trinh bay:

+ V& vay tién va mua ban quyén st dung dat véi 6ng Quan Van H: Do nhu
cau kinh doanh nganh nghé san xuat, ché bién hang nong san (hat diéu) rat can
nhiéu von bang tién mit. Do quen biét tir lau, khoang thang 5/2017 vo chong 6ng
T1, ba Y c¢6 muon cua dng Quan Vin H sb tién mit 13 600.000.000 dong voi 1ai
sudt 1a 1,5%/thang, hang thang vo chong 6ng T1, ba Y déu tra 1ai suat day du.

Khoang thang 3/2018 6ng H tiép tuc cho vo chong 6ng T1, ba Y vay sb tién
375.000.000 dong. Khoan tién nay 6ng H néi khong phai tién cta ong, do 6ng di
vay gitlm nén ong lay 1ai 3.000d6ng/ngay/triéu (tic 09%/thang). Do can tién dé
mua hat diéu tho tich trir dé san xuét nén vo chong 6ng T1 ba Y va 6ng H thoa
thuan bang miéng va khong cé gidy to gi ca (do lic d6 dang an nén lam ra nén cac
khoan vo chong vay dé kinh doanh da sé ctia hang xom lang giéng, nén hau nhu
vay bang uy tin it ai bat viét gidy vay ng). Va ciing theo thoa thuan thi tién 14i vo

3



chdng ong T1 s& tra hang thang, con tién gbc 6ng H nhit tri cho vo chdng 6ng T1
v6i thoi han 4,5- 5 nam ké tir ngay vay. Ong H con htra néu hét 5 nim ma éng T1
chua c6 dé tra hét tién gdc thi 6ng H sé& gia han tiép dé 6ng T1 c¢6 von lam an.

Viéc kinh doan buén ban dién ra sudn s&, nén cac nam 2017, 2018 vo chéng
tra 13i cac khoan vay rat day du. Do tin tuéng nhau nén ong H khong bét viét gidy
nhén ng. Nhung do giita ndm 2018 da sb cac doanh nghiép va cac ho kinh doanh
hat diéu bi thua 15 ning, trong d6 c6 vo chong ong T1, ba Y. Vi vay, tat ca nhiing
ngudi ma ong T1 vay muon déu dén dé doi no, trong d6 c6 ong H.

Khoang thang 8/2018 6ng H t4i doi 6ng T1 02 khoan tién vay tong sb tién 1a
975.000.000 dong ma vo chong dd vay nhu trén. Do chua c6 tién tra va cling chua
dén thoi han tra gbc theo cam két cuia hai bén khi vay tién, nén ong H bat vo chong
6ng T1 dién vao t& gidy vay tién in sdn do ong H chi dong mang toi va 6ng H chi
dua c6 01 ban dé dién vao dé nhan no, nén ong T1, ba Y khong c6 ban luu va vg
chong tiép tuc tra 13i day du dén thang 02/2019 thi khong con kha ning tra nira.

Khoang dau thang 9/2018 sau nhiéu 1an doi va vo chong ong T1 chua c6 kha
nang tra. Ngay 07/9/2018 ong H dén nha 6ng T1 va thuyét phuc vo chong ong T1
rang “s6 tién gbc va 1ai vo chong cir tir tir 1am an, khoi phuc lai rdi tra cling dugc”.
Nhung do 6ng H co bd me gia, théy VO chéng ong T1 lam &n thua 10, s¢ mat khoan
tién vay 975.000.000 dong, sudt ngay than phién va la ray 6ng H, nén éng H kéu
vo chong ong T1 gitip vo chong ong H viét mot gidy ban dat cho ong H dé ong H
mang vé dua cho bé me 6ng H dé ho yén tdm. Luc ndy vo chong ong T1 moi viét
mot gidy ban dat cho dng H sau nay 6ng H khoi kién 1én Toa an. Viéc ong H cho
rang 6ng da tra dugc cho vo chong 6ng H tién mua dat 975.000.000 dong 1a khong
ding va khong co6 can ctr, xin Toa an xem x¢&t lam 0.

+ V& hop dong mua ban quyén sir dung dat v6i vo chong éng H2, ba L: Cubi
nam 2018 dau nam 2019 do 1am in thua 18 bi nhiéu ngudi dén doi no. Lac d6 tai
san cta 02 vo chong ong T, ba Y 1a 02 manh dat vo chong dang ¢ va lam nha
xuong dé ché bién hat diéu bao gom: Gidy CNQSDD s6 BV 181877 va BV
191876, ca hai manh dat nay déu da thé chap tai Ngan hang V; do bi doi ng va so
bi cac chu no siét dat nén khi biét ba L, 6ng H2 dang tim mua dat dé xay trai nudi
heo. Vo chong ong T1, ba Y da tim gip va ban véi ba L nhod vo chong ba L dung
tén trén manh dat co gidy CNQSD s6 BV 181877. Do liic d6 6ng T1, ba Y ciing
dang vay cuia ba L, 6ng H2 s tién 300.000.000 dong. Vi vay, sau khi ban bac vo
chdng ba L d3 ky hop déng nhan chuyén nhugng QSDD s6 BV181877 dung tén
gitm vo chdng 6ng T1, ba Y. Sau nay khi séng gi6 qua di vo chong ba L s& sang
tén lai cho vo chong ong T1, ba Y dimg tén. Va vao ngay 14/3/2019 vo chong ong
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T1, ba Y cung vo chong ong H2, ba L ra Vin phong C2 dé lam hop dong chuyén
nhuong QSDD s6 BV 181877 cho vo chdng ba L, 6ng H2 dung tén. Thoi gian
thoa thuan dé vo chong ong H2, ba L dtng tén thay vo chong ong T1 ba Y 14 05
nam ké tir ngay 14/3/2019, hai bén lam gidy cam két van dé nay. V& gia sang
nhuong chi théa thudn 100.000.000 déng nhung gia thuc té tai thoi diém sang
nhuong 1a 3.500.000.000 dong. Sau d6 6ng T1 cd nodi véi ba L 1a sang nhuong dat
cho 6ng H nhung ba L noi chi dung tén gium sau nay sang tra lai nén khong can
quan tdm. Nhung sau d6 do thiy vo chdng 6ng T1 1am an thua 15 ba L dng H2
khéng giit diing 161 hira ma doi no éng T1 va dudi ca gia dinh ong T1 ra khoi nha
va dét dién tich dat dung tén giom.

Ngay 03/10/2020 éng Lé Van T1 va ba Lé Thi Y ¢6 don xin rat lai bién ban
hoa giai va bién ban ty khai b6 sung 6ng T1 cho rang 6ng P Thanh T trudc day
ong Uy quyén (sau d6 da huy uy quyén voi 6ng T) do 6ng T tu trinh bay 1a khong
dung sy that ciia vu an. Ong T1, ba Y yéu cau Toa 4n g1a1 quyet theo quy dinh. Do
ban viéc, dau bénh nén ong T1 ba Y c6 don xin giai quyét vang mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi L trinh bay:

Vao thang 3/2019 vo chong ba L, 6ng H2 ¢6 nhan chuyén nhugng tir 6ng L&
Vian T1 va ba Lé Thi Y 01 thira dat c6 dién tich 2.248,8m? thudc thira s6 108, t&
ban d6 s6 15, trén dat co 02 cin nha cap 4 va 01 nha kho. Luc sang nhugng dat da
dugc cap Gidy CNQSP thu tuc chuyén nhyng thuc hién theo dung quy dinh. Do
ban viéc nén ba Lé Thi L c6 don xin xét x{r ving mat.

- Tai don kién nghi ngay 26/4/2020 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Lé Ngoc H2 cung trinh bay nhu sau:

Ong H2, ba L nhan dugc Thong bao cua Toa an nhan dan huyén vé viéc dua
6ng H2, ba L vao tham gia t6 tung dan sy tranh chap giita 6ng Lé Vin T1 va 6ng
Quan Vin H 1a khéng ding, boi vi 6ng H2, ba L mua ban sang nhuong quyén st
dung dat cua ong Lé Van T1 1a hop phap dung phap luat va dugce co quan chirc
ning chimg nhan, khong cé tranh chap, khong lira dao. Yéu cau Toa an giai quyét
hop tinh, hop 1y dung phap luat.

- Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ba D4 Thi HI trinh bay: Thong
nhat voi y kién ong H, khong co y kién gi khac.

- Tai ban trinh bay y kién ngudi lam chimg ba Ly Thi C trinh bay:

Ba C 1a me rudt ciia 6ng Quan Vin H, chong 1a ong Quan Pinh T3, sinh nim
1940 (da chét nam 2023), viéc cho vay tién va chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng Lé Van T1, ba Lé Thi Y véi ong Quan Vin H thi ba hoan toan khong biét
gi ca. Tién bac do hai bén cho vay va cho muon véi nhau khong lién quan gi dén
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t6i nén 6ng T1 cho ring viéc lap gidy chuyén nhuong dat dé tran an tinh than cua
ba C la khong co.

Do vu viéc khong lién quan gi dén ba C nén ba C khong tham gia vu an, dé
nghi Toa 4n khong triéu tap ba C, hién nay ba da gia 84 tudi khong con du stc
khoe dé di lai va ciing khong c6 lién quan, khong yéu cau gi vé quyén loi cua ba
Con C1, do d6 ba C tir chdi tham gia té tung va xin ving mit trong sudt qua trinh
Toa 4n giai quyét vu an.

- Tai Céng vin so 41/VPCCHKV-BPPL ngay 03/11/2020 ngwoi cé quyén loi va
nghia vu lién quan la Vin phong C2 trinh bay:

Ngay 14/3/2019 bén chuyén nhuong 1a ong Lé Vin T1 cing vo 1a ba Lé Thi Y va
bén nhan chuyén nhuong l1a ong Lé Ngoc H2, sinh nam 1969 cung v 1a ba Lé Thi
L, sinh nam 1976 cung cu tra tai ap T, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc cung dén
Vin phong C2 yéu cau 1am hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi
thira 108, t& ban d6 sd 15 theo gidy CNQSDD, quyén s& hitu nha va tai san gan
lién trén dat sb BV 181877, sd vao sd cdp GCN (CH) 01767/x4 Thuan Pha do
UBND huyén D, tinh Binh Phuéc cap ngay 27/5/2015.

Sau khi kiém tra Van phong C2 da ky ching nhan Hop dong chuyén nhuong
QSDD s6 001961/HP-CNQSDD véi sb cong chimg 001961, quyén sé 04 TP/CC-
SCC/HDbGD.

Ho so yéu cau cong chimg va vian ban cong chimg néu trén thé hién nhu sau:

+ Hb so0 yéu cau cong chung ddy du, phu hop véi quy dinh cta phap luat va
cac bén da néu 16 ndi dung, y dinh giao két hop dong.

+ Cac bén xac 1ap da hiéu rd quyén, nghia vu, loi ich hop phap cua minh, y
nghia va hau qua phap 1y ca viéc giao két hop dong.

+ Viéc giao két hop dong 13 hoan toan ty nguyén, khong c6 dau hiéu bi de
doa, cudng ¢ép.

+ Céc bén c6 du nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh ctua phép luat tai thot
diém cong chimg.

+ Pbi twong cua hop ddng dugce mo ta cu thé.

+ Muc dich, noi dung, ¥ dinh giao két hop dong 1a xac thuc, khong vi pham
phap luat, khong trai dao durc xa hoi.

Tai thoi diém cong chimg, Gidy CNQSDD, quyén sé hitu nha va tai san gan
lién voi dat s6 BV 181877 van dimg tén 6ng Lé Van T1 cing vo la ba Lé Thi Y 1a
chua sir dung quyén st dung dat, khong thé hién chi str dung 12 6ng Quan Vin H.
Vin phong C2 khong hé biét viéc giao dich chuyén nhuong giita 6ng Lé Van T1
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va ba Lé Thi Y voi 6ng Quan Vian H. Viée cong chimg hop ddéng dang voi trinh tu
thu tuc quy dinh ctia Luat céng chimg nén yéu cau huy Hop déng chuyén nhuong
QSD duoc cong chung cia 6ng Quan Van H 1a khong c6 co s& phap ly. Do ban
viéc nén Vin phong C2 ¢ don xin giai quyét vang mat.

Tai Bdn dn dén si so tham sé 30/2024/DS-ST ngay 08/7/2024 cia Toa én
nhdn déan huyén Pong Phili, tuyén xir:

Khong chip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Quan Vin H vé
yéu cau: Cong nhan hop dong chuyén nhugng QSDP (Gidy sang nhuong dat lap
ngay 07/9/2018 gitra 6ng Quang Van H3 vdi 6ng Lé Van T1, ba Lé Thi Y va budc
6ng T1 tra lai dién tich dat 245m? da chuyén nhuong; huy hop dong CNQSDD
ngay 14/3/2019 gitta 6ng Lé Van T1 vaéi ba Lé Thi L va Lé Ngoc H2; huy gidy
chtng nhan QSDP (diéu chinh trang 3) do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén D ky ngay 18/3/2019 dling tén ba Lé Thi L va dng Lé Ngoc H2.

1. Tuyén hop dong chuyén nhuong QSDD lap gidy tay ngay 07/9/2018 giita
ong Lé Van T1, ba Lé Thi Y vdi 6ng Quan Van H vo hiéu.

2. Budc ong Lé Van T1 va ba Lé Thi Y phai tra lai cho 6ng Quan Vian H s
tién 970.000.000 dong.

Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén vé phan an phi, chi phi t6 tung, nghia vu
thi hanh 4n va quyén khang cdo ciia cac duong su.

Ngay 23/9/2024, nguyén don 6ng Quan Vin H khang cdo dé nghj Toa an
cap phiic tham stra Ban an so tham theo hudng: chap nhan hgp dong chuyén
nhuong QSDD lap gidy tay ngay 07/9/2018 gitta 6ng Lé Vian T1, ba Lé Thi Y véi
6ng Quan Vian H; budc 6ng T1 ba Y tiép tuc thuc hién hop ddng sang tén dién tich
dat 245m? (sau khi trir hanh lang 16 giéi) cho 6ng H; hity hop dong CNQSDP ngay
14/3/2019 gitra 6ng Lé Van T1 véi ba Lé Thi L va Lé Ngoc H2.

Tai phién toa phtc thim:

- Nguyén don gilr nguyén ndi dung khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat: trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an & cap
phuc tham thi Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung cac quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan su. Nhiing nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung cac quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy.

Vé noi dung: dé nghi Ho1 déng xeét xu chép nhan mot phﬁn khang cao cua
nguyén don, hily toan bo Ban an so tham, giao hd so vé Toa an cip so tham giai
quyét lai theo tha tuc chung vi cac 1y do:



Thir nhat, ban chét bi don vay sb tién 975 triéu ctia nguyén don nén thé chap
dién tich dat 7m x 35m dé bao dam. Hop dong chuyén nhuong 1a gia tao nhung
Tda 4n cap so tham khong tuyén hop dong nay gia tao la khong ding.

Thir hai, khoan tién 975 triéu 1a tién ong T1 vay cua 6ng H nhung chua
dugce xem xét, giai quyét.

Thir ba, d6i véi hop ddng chuyén nhuong giira 6ng T1 ba Y véi ong H2 ba
L: qua trinh giai quyét & cip so thim 6ng T1 ba Y cho rang chi vay ba L 300 triéu
va nhd 6ng H2 ba L dimg tén gium. Tai phién toa phuc thdm, ba L cung cap gidy
thoa thuén lap ngay 13/3/2019 ¢ nodi dung ba cho 6n T1 ba Y thué lai dat. Nhung
gidy nay duoc lap trude khi cac bén chuyén nhuong (ngay 14/3/2019) 1a khong
phu hop. Ba L cho rang ba cho ong T1 ba Y thué véi gia 27 triéu nhung khong c6
chtng ¢t ching minh, trong khi tai phién toa phtc tham vo chong 6ng T1 ba Y
khong c6 mit dé cho dbi chat, 1am rd.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Céan ctr vao cac chung ctr va tai li¢u dugc tham tra cong khai tai phién toa
phtc tham, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

* V& td tung:

[1] Bon khang cao ctia nguyén don 6ng Quan Van H lam trong thoi han, co6
ndi dung va hinh thirc pht véi quy dinh tai cac diéu 271, 272 B6 luat TH tung dan
su. Nén dugce xem xét giai quyét theo thi tuc phiic tham.

* V& noi dung tranh chap:

[2] Xét noi dung khang cdo cua nguyén don ong H vé viée éng H yéu cau
Toa phuc tham: chdp nhan hop déng chuyén nhugng QSDD (sau day goi tat la:
HDCNQSDD) lap ngay 07/9/2018 gitra 6ng Quan Van H va ong Lé Van T1, ba Lé
Thi Y; budc ong T1 ba Y tiép tuc thuc hién hop dong sang tén dién tich dat 245m?
(sau khi trir hanh lang 16 gi6i) cho 6ng H; hity hop dong CNQSDD ngay 14/3/2019
gitta ong Lé Van T1 v6i ba Lé Thi L va Lé Ngoc H2, Hoi dong xét xtr xét thay:

[3] P6i voi HPCNQSDD (dugc cac bén thé hién bang Gidy sang nhugng
dat) 1ap ngay 07/9/2018 giira 6ng Quan Van H va dng Lé Van T1, ba Lé Thi Y:
hop ddng nay dugc cac bén lap gidy tay v6i nhau ma khong duoc lap theo mau va
khong duoc co quan c6 tham quyén cong chimg, ching thyc 1a khong phu hop véi
quy dinh cta phap luat vé hinh thic ctia hop dong theo quy dinh tai diém a khoan
3 Piéu 167 Luat dit dai ndm 2013. Hop dong c6 nodi dung co ban: “...Tdi tén L&
Van T1...Vi hoan canh gia dinh kho khan nén gia dinh toi sang cho gia dinh ong
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Qudn Vin H 7m (bay mét ddt mdt dwong DT 758) chiéu sdu tinh tir tim dwong vao
35m gidp ranh dwong thén. Véi sé tien la 1.050.000d (mét ti 0 tram ndm chuc
triéu)...”. Xét thay, tai thoi diém hai bén lap Gidy sang nhuong thi dit dang dugc
thé chip tai ngan hang; cic bén ciing khong thuc hién viéc ban giao dat chuyén
nhuong. Bén canh d6, cic bén déu thira nhin sau khi sang nhugng thi cic bén
khong thuc hién viéc ban giao dat cho 6ng H str dungdién tich 7m x 35m ma cac
bén thoa thuan trong Gidy sang nhuong trén 1a mot phan cua téng dién tich
2.240,8m? ma 6ng Lé Vian T1 duogc cp trong Gidy CNQSP s6 BV 181877, s6 vao
s6 cap GCN (CH) 01767/xa Thuan Pha do UBND huyén P cép ngay 27/5/2015
nhung trong hop déng cic bén khong thoa thuan vi tri cu thé phan dat chuyén
nhuong nidm tai vi tri nao cua thira dat, t& cdn ra sao. Trong tong dién tich
2.240,8m? ma 6ng T1 dugc cap c6 150m? dat & néng thon, nhung cac bén ciing
khong thoa thuan trong phan dat chuyén nhuong cé bao nhiéu mét vudng dat o
nay. Theo so d6 do dac ctiia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén D thi
phan dat ma cac bén xac dinh khi do dac 14 200,4m? (trong d6 c6 1,9m? nim ngoai
GCNQSDD va c¢6 141,7m? thudc HLBVDB, chi con 56,8m? thuoc GCNQSDD cua
6ng T1 ba Y), di chiéu voi quy dinh ciia chinh quyén dia phuong thi hién nay
dién tich dat trén khong du dién tich t6i thiéu dé tach thira theo quy dinh tai Quyét
dinh s 27 ngay 16/10/2020 cia UBND tinh B. Tir nhiing phén tich trén thay rang,
hop ddng (Gidy sang nhuong dat) 1ap ngay 07/9/2018 giira 6ng H va 6ng T1 ba Y
la khong dung quy dinh cta phap luat ca vé ndi dung va hinh thirc. Vi vay, viéc
Toa an cap so tham tuyén hop dong chuyén nhuong nay vo hiéu 14 c¢é cin cu.

[4] Xét viéc giai quyét hau qua cta hop dong vo hicu, Hoi ddng xét xir phiic
tham thay rang: tai Toa, ong T1 ba Y va dng H déu thira nhan hai bén c¢6 mdi quan
hé ban bé than thiét, vao ngay 12/5/2017 6ng H cho 6ng T1 ba Y vay 600.000.000
ddng va ngay 01/3/2018 ong H cho éng T1 ba Y vay tiép 375.000.000 dong, tong
cong 975.000.000 dong (BL 05, 06). Vao 07/9/2018, hai bén 1ap Gidy sang nhuong
dat (BL 09) voi ndi dung nhu trich dan tai doan [3] trén. Tuy nhién, 6ng T1 ba 'Y
cho rang hai bén viét gidy sang nhuong trén 1a do thoi diém dé 6ng T1 ba Y cong
viéc lam an gip kho khin, thua 10. B6 me ong H so mat khoan tién cho vay nén
6ng H c6 n6i v chong 6ng T1 ba Y 1ap gidy nay dé ong H vé dua cho bd me gia
yén tam, khoi la rdy. Con phia nguyén don 6ng H thi cho rang do o6ng T1 ba Y
khong c6 kha ning tra no nén viét gidy sang nhuong cho 6ng H phan dat 7m x 35m
dé can trir no; do phan dat nay hai bén thoa thuan gid sang nhuong la
1.050.000.000 dong ma 6éng T1 ba Y chi vay 975.000.000 dong nén hai bén thong
nhat ghi gia dat 1.050.000.000 dong trong Gidy sang nhuong va ong H c¢6 sé& trach
nhiém thanh toan lai cho 6ng T1 ba Y sb tién chénh léch 75.000.000 dong. Hoi
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ddng xét xur thay rang, ngoai 16i trinh by mau thuin ctia mdi bén thi khéng c6
chtng ct nao dé chimg minh cho 16i trinh bay ctia mdi bén nhu trén 1a dang. Tuy
nhién, Hoi dong xét xir cling thiy rang, ca 6ng T1 ba Y va 6ng H déu thira nhan
vao thoi diém hai bén thoa thuan chuyén nhuong thi dat dang dugc 6ng T1 ba Y
thé chap tai ngan hang dé vay vén, sau khi viét gidy sang nhuong gitra 6ng T1 ba
Y va 6ng H ciing khong thuc hién viéc ban giao dién tich dat trén cho 6ng H quan
ly, st dung. Bén canh do, trong ndi dung gidy sang nhuong khong thé hién vi tri
phan dat ma 6ng T1 ba Y chuyén nhuong cho 6ng H, ciing khong thé hién phan dat
hai bén chuyén nhuong cho nhau thudc thira dAt nao, toa lac tai dau, dat da duoc
cdp GCNQSDBD cho ai chua va s Gidy CNQSDD 1a sé nao. Do cac bén duong su
trinh bay mau thuén, khong thira nhan 10i trinh bay cta nhau vé 1y do viéc hai bén
lap gidy sang nhuong dat va khong c6 chung cir nao khac dé ching minh viéc cac
bén dong ¥ can trir s6 tién 975.000.000 dong ong T1 ba Y vay 6ng H vao tién sang
nhuong dat trong khi cic bén déu thira nhan viéc vay tién 1a c6 that nén khong c6
cin cir khang dinh 6ng T1 ba Y di dong y chuyén nhuong dat dé can trir no. Qua
trinh to tung, ca nguyén don va bi don déu khong co yéu cau Toa giai quyét doi
v6i mbi quan hé vay muon so tién 975.000.000 dong. Vi vdy, Toa an cap so tham
giai quyét hau qua khi tuyén hop ddng chuyén nhuong dat 1ap ngay 07/9/2018 vo
hiéu bang viéc budc ong T1 ba Y phai tra lai cho 6ng H s tién 975.000.000 dong
trong truong hop nay 1a khong phu hop. Mit khac, tai phién toa phuc thim phia
nguyén don ciing trinh bay ¥ kién: truong hop Toa van budc ong T1 ba Y phai tra
s6 tién 975.000.000 dong thi phai tra 13i cho 6ng H. Vi vay, can sira Ban an so
tham vé phan nay theo huéng gilt nguyén viéc tuyén hop dong chuyén nhuong
ngay 07/9/2018 vo hiéu, tach quan hé vay muon tai san d6i voi sd tién 975.000.000
dong ra giai quyét bang vu an khac khi d6 don yéu cau.

[5] Dbi v6i Hop ddng CNQSDD 1ap ngay 14/3/2019 giira 6ng T1 ba Y va ba
Lé Thi L dng Lé Ngoc H2: Hop dong nay duogc ky két phu hop voi quy dinh caa
phap luat ca vé ndi dung va hinh thirc. Hon nita, do hop dong chuyén nhuong lap
ngay 07/9/2018 gitra 6ng T1 ba Y vdi ong H vo hiéu nhu da phan tich ¢ trén, gitra
6ng T1 ba Y v&i ba L 6ng H2 khong tranh chép gi voi nhau lién quan dén hop
dong chuyén nhuong lap ngay 14/3/2019 giita nhiing ngudi ndy. Vi vay, khong co
cin cir huy Hop dong CNQSDD 1ap ngay 14/3/2019 giita 6ng T1 ba Y va ba L&
Thi L 6ng Lé Ngoc H2. Nén, yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo dé nghi Toa
an huy hop ddng nay cta phia nguyén don khong duoc chip nhén.

[6] Ngoai ra, xét viéc Toa an cp so tham tuyén khong chip nhan yéu cau
ciia nguyén don vé viéc “budc ong T1 trd lai dién tich dat 245m? da chuyén
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nhirong”: xét thay, tai Pon khoi kién 6ng H khéng c6 yéu ciu nay, day chi 1a 1o
trinh bay cta nguoi dai dién theo uy quyén cua éng H trinh bay tai phién toa so
tham nhung Tda an cap so tham lai coi day 1a yéu cau khoi kién va xem xét, giai
quyét ndi dung nay 1a vuot qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Do d6, can stra
Ban an so thdm theo hudng khong tuyén nodi dung ndy cho ding voi yéu cau cua
duong su.

[7] An phi dan su so tham: Céac yéu cau khai kién ctia 6ng H 1a cac yéu cau
khéng c6 gia ngach va chi phai chiu mot 1an cho tit ca cac yéu cau. Tuy nhién, Toa
an so thim budc 6ng H phai chiu 900.000 déng ddi voi 03 yéu cau 1a khong phu
hop. Va, do sira Ban 4n theo huéng khong budc ong T1 ba Y phai tra 6ng H s6 tién
975.000.000 ddng nén 6ng T1 ba Y khong phai chiu an phi. Can sira Ban an vé
phan nay cho phii hop quy dinh ctia phap luat.

[8] An phi phiic thim: do khang céo cta 6ng H khong dugc chap nhan nhung
khéang cdo din tdi viée stta mot phan Ban 4n so thAm nén dng H khong phai chiu.

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa c6 can cir mot
phan nén duoc chap nhian mot phan.
[10] Cac phan khac ctia Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B6 luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Chéap nhan mot phan khang cdo cta nguyén don 6ng Quan Vian H, stra mot
phan Ban an s6 30/2024/DS-ST ngay 08/7/2024 cua Toa an nhan dan huyén DPong
Phu, tinh Binh Phudc;

Ap dung cac Piéu 166, 167, 168; 170; 188, 203 Luat Dat dai nam 2013; cac diéu
116, 117, 119, 121, 122, 129, 131, 133, 408, 465, 466 B0 luat Dan sy nam 2015;
Piéu 147 Bo6 luat T6 tung dan su; cac diéu 26, 27, 29 cua Nghi quyét
326/2016/NQ-UBNVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa 4n,

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Quan Van H vé
yéu cau: Coéng nhan hop déng chuyén nhuong QSDD (Gidy sang nhuong dat 1ap
ngay 07/9/2018 gitra 6ng Quan Van H vdi ong Lé Van T1, ba Lé Thi Y; Huy hop
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déng CNQSDD ngay 14/3/2019 giita 6ng Lé Vian T1 voi ba Lé Thi L va Lé Ngoc
H2; Huy gidy chimg nhan QSDD (diéu chinh trang 3) do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén D ky ngay 18/3/2019 dimg tén ba Lé Thi L va 6ng Lé Ngoc
H2.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy sang nhuong
dat) lap ngay 07/9/2018 giira 6ng Lé Van T1, ba Lé Thi Y véi ong Quan Vin H vo
hiéu.

2. Tach viée giai quyét dbi véi sb tién 975.000.000 déng ma éng Lé Vin T1
d3 vay cta ong Quan Vin H ra vu an khac khi c6 don yéu cau.

3. Chi phi t6 tung: nguyén don 6ng Quan Van H phai chiu 5.000.000 (nim triéu)
d6ng chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san. S tién ndy ong H da
nop du.

4. An phi dan sy so thim: Ong Quan Van H phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) déng, dugc trir vao sé tién 600.000 (sau tram nghin) dong tam vmg da ndp
theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0010854 ngay 09/4/2019 va
Bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0004316 ngay 01/9/2020. Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pong Phi, tinh Binh Phudc hoan tra cho 6ng H sd
tién 300.000 (ba trim nghin) dong; Ong Lé Vin T1, ba Lé Thi Y khong phai chiu.

5. An phi dan sy phac thim: Ong H khong phai chiu; Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc hoan tra cho dng H sé tién 300.000 (ba
tram nghin) déng tam tng da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 18 phi Toa
an s6 0010516 ngay 23/9/2024.

Céc phan khac ctia Ban an so tham khong c¢6 khang céo, khang nghi c6 hiéu

luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Pong Phu;

- CCTHA dan sy huyén Dong Phu;
- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tt TANDTC;
- Luu: hd so vu an, T6 NV, Toa DS.

Pinh Thi Quy Chi
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