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V/v “Tranh chap quyen st dung dit,
tranh chap quyén v& 16i di qua, tranh
chap vé boi thuong thiét hai ngoai hgp
dong do tai san bi xAm pham, tranh chap
hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung
dat, tranh chap hop dong tin dung, tranh
chéap hop ddng thé chip”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - VINH LONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Yén.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Vian Canh;

2. Ba Pham Thi Thu Trang.

- Thur ky phién toa: Ong Lé Kién Hoa — Thu ky Tda an cta Toa an nhan
dan khu vyc 7 — Vinh Long.

- Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhan dén khu viee 7 — Vinh Long tham gia
phién toa: Ba Ng6 Thi My Trang.

Tir ngay 18 dén ngay 21 thang 7 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan khu
vuc 7 — Vinh Long xét xir so tham cong khai vu 4n thy 1y s6 388/2023/TLST-DS
ngay 30 thang 10 nam 2023 Vé “Tranh chip quyén s dung dat, tranh chap
quyén vé 16i di qua, tranh chap vé boi thuong thi€t hai ngoai hop dong do tai san
bi xam pham, tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, tranh
chap hop dong tin dung, tranh chap hop dong thé chap” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 66/2025/QDXXST-DS ngay 25 thang 02 nim 2025; cac Quyét
dinh hodn phién toa s6 70/2025/QDST-DS ngiy 21 thang 3 nam 2025, sO
112/2025/QDST-DS ngay 18 thang 4 nam 2025, sO 137/2025/QDST-DS ngay
13 thang 5 nam 2025, s6 157/2025/QDST-DS ngay 03 thang 6 nam 2025 va so
174/2025/QDST-DS ngay 23 thang 6 nam 2025, gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Kim T, sinh nim 1983;

bia chi: Ap H, xa N, huyén G, tinh Bén Tre (nay la ap H, xa L, tinh Vinh
Long).



Bai dién theo 1y quyén ciia nguyén don:
Ba Lé Thi Yén N, sinh nim 1990;

Dia chi: Ap C,‘xé T, huyé‘n G, tinh Bén Tre (nay la ép C, xa H1, tinh Vinh
Long) (Theo Hop dong uy quyén ngay 25/8/2023).

2. Bi don: Ong Pham Van B, sinh ndm 1955;

Pia chi: Ap L1, xa B, huyén G, tinh Bén Tre (nay la ap L1, xa C1, tinh
Vinh Long).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1957;
- Ba Pham Thi Ngoc C, sinh nam 1990;
- Ong Pham Vin B1, sinh nam 1993;

Cung dia chi: Ap L1, x4 B, huyén G, tinh Bén Tre (nay la ap L1, xi Cl,
tinh Vinh Long).

- Ong Pham Vin T1, sinh nam 1985;

Pja chi: Ap L1, xi B, huyén G, tinh Bén Tre (nay 1a 4p L1, xd C1, tinh
Vinh Long).

- Ong Pham Vin H, sinh nim 1976;

Dia chi: Ap B1, x4 M, huyén T1, tinh Bén Tre (nay 1a 4p B1, xa M, tinh
Vinh Long).

- Ong Lé Minh T2, sinh nim 2003;

Pia chi: Ap H, x4 N, huyén G, tinh Bén Tre (nay la ap H, xa L, tinh Vinh
Long).

- Ngan hang N;
~ bia chi: Phuong C2, Quén D, Thanh phd Ha Noi (nay 1a phuong V, Thanh
pho Ha Noi);
Dai dién theo phap ludt:
Ong Pham Toan V — Tong giam déc Ngan hang N;
Pai dién theo 1y quyén:
, Ong Nguyén Vin T3 — Giam ddc Ngan hang N - chi nhanh
huyén G, tinh Bén Tre (nay la chi nhanh G, tinh Vinh Long);
Bai dién theo 11y quyén tham gia t6 tung:

Ong Lé Minh K — Ph6 Giam d6c Ngan hang N - chi nhanh
huyén G, tinh Bén Tre (nay la chi nhanh G, tinh Vinh Long) (Theo Van ban uy
quyeén s0 374/GUQ-NHNo.GT-TH ngay 22/8/2024);

bia chi: Ap A, xa T2, huyén G, tinh Bén Tre (nay la ép A, xa G, tinh Vinh
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Long).

, (Ba N, 6ng B, ba C, 6ng K c¢6 mat; ba X, 6ng B1, ong T1, 6ng H, 6ng T2
vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién,; cdc Pon khdi kién bo sung; Pon xin rit mot phdn yéu
cau khéi kién; Ban tw khai; Bien ban hoa giai; Bién ban doi chdt; Bién ban vé klem
tra viéc glao nép, tiép cdn, cong khai chirng cir va cdc tai lieu, chitng cir cung cdp

cho Toa an, ciing nhuw tqi phien toa, dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba
Tran Thi Kim T la ba Lé Thi Yén N trinh bay:

Ba Tran Thi Kim T 1a chu sir dung thira dt sb 317 c6 dién tich 3.400,9m>,
to ban d6 sb 37, toa lac tai x3 B, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa C1, tinh Vinh
Long). Ngudn gbc thira dit trén 1a ba T nhan chuyén nhuong cua 6ng Pham Vin
B va ba Nguyén Thi X, cu thé: do ba T ¢6 quen biét véi ba Pham Thi Ngoc C 1a
con cua dng B va ba X nén co biét o ong B va ba X mudn chuyén nhuong dat, ba
T cling muon nhan chuyen nhugng dat dén ngay 11/01/2021, ba T va ong B, ba
X ky Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ddi véi thu:a dat trén, Hop
ddng c6 cong chung tai Vin _phong cong chimg M, gia chuyén nhuong cac bén
thoa thuan la 200.000.000 dong (gia nay 1a do ong B va ba X dua ra), ba T da
giao du tién cho 6ng B va ba X tai Van phong cong chimg M, tuy nhién cac bén
khong c6 1ap bién ban giao nhan tién. Sau khi nhan chuyén ‘nhuong dat, ngay
26/10/2022,ba T déa dugc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Bén Tre (nay la tinh
Vinh Long) cép Glay chimg nhan quyén sir dung dat s DH 977489. Khi nhan
chuyen nhuong dat, ong B c6 htra v6i ba T 1a cho ba T di nho trén 16i di qua
thtra dat s6 132 c6 dién tich 9.354,5m? va thura dat sé 133 ¢6 dién tich 1.795m?,
cung to ban do s6 37, cung toa lac tai xa B, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa C1,
tinh Vinh Long) dé di vao thira dat s6 317. Tuy nhién, khoang thang 4/2023, dng
B khong cho ba T di trén 16i di trén nén ba T khong di vao duoc thira dat s6 317
dé thu hoach dira. Thira dat s6 317 bi vay boc bdi cac thira dat s6 132 va sé 133
hién do 6ng B dimg tén; ba X, ba C va 6ng B1 dang quan 1y, sir dung, sinh séng
trén cac thira dit ndy; mudn di vao thira dat s 317 thi phai di qua cac thira dat
s6 132 va s6 133; thira dit s6 317 ba T ciing nhan chuyén nhuong tir 6ng B va ba
X. Do d6, can cir Piéu 254 B luat Dan sy, ba T khoi kién va khoi kién bo sung
yéu cau 6ng B, ba X, ba C, ong B1, 6ng T1 va ong H mo 16i di ¢6 dién tich
49.8m? thuoc mot phan thira dat sé 132 va mé 16i di c6 dién tich 89,4m? thudc mét
phén thira dat s 133 dé ba T di vao thira dat s6 317.Ba T déng y dén bu gia tri
phan 16i di ndy va tai san trén phan 16i di nay cho 6ng B theo két qua dinh gia cua
Hoi dong dinh gia. Trudc day, ong B, ong T1 va ong H deu cho rang 6ng T1 va
ong H di duoc ong B ting cho cac thira dat s6 132 va sd 133, tuy chua sang tén
nhung da quan 1y, sir dung dat nén ba T khoi kién ca ong T1 va ong H. Nay cac
bén xac dinh lai 1a 6ng T1 va éng H khéng cd quan 1y, st dung cac thira dat sb
132 va sb 133, hién chi c6 6ng B, ba X, ba C va ong Bl dang sinh séng va quan
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ly, str dung dat nén nay ba T tu nguyén thay d6i yéu cau khai kién 1a khong yéu
cau dbi véi ong T1 va ong H, chi yéu cau 6ng B, ba X, ba C va 6ng Bl mé 16i
di.

Trude day, ba T c6 khoi kién yéu cau éng B thao d& chudng trai da dung
tam dé tra lai phf?ln d4t da 14n c6 dién tich khoang 100m? thudc mot phﬁn thira dat
s6 317 va yéu cau ong B bdi thuong thiét hai do mét thu nhap tir viéc thu hoach
dira trén thira dat s6 317 1a 27.000.000 dong, ba T ty nguyén it lai cic yéu cau
khéi kién nay.

Dbi Vo1 yéu cau phan t6 va yéu cau phan t6 bd sung cua ong B; yéu cau doc
1ap va yéu cau doc 1ap bd sung cua ba X vé viée yéu cau tuyén Hop dong chuyen
nhwong quyén st dung dét ky giita ong ba va ba T vo hiu, huy Hop dong thé chip
ky giita Ngan hang va ba T cung dbi voi thira dét sb 317, ba T khong dong ¥ vi ba
T nhan chuyén nhuong thira dat s6 317 tir 6ng B va ba X dung quy dinh, c6 1ap hop
dong, hop ddng c6 cong chimg tai Van phong cong ching M, viéc ong B va ba X
cho rang cong chimg vién khong doc lai ndi dung hop dong cho ong ba nghe 1a
khong phit hop, vi phan cong chimg da ghi 16 13 cdc bén tu nguyén thoa thuan giao
két hop dong, 6ng B va ba X khong bi ép budc, de doa hay bi lra ddi, tai thoi diém
cong chimg hop dong thi cac bén c6 nang luc hanh vi dan sy phu hop quy dinh
phap luat; ba T thay gia chuyén nhuong 13 200.000.000 dong 1a hop 1y nén dong ¥
nhan chuyen nhuong, khong quan tam d4t toa lac tai dau; viée ba T chim sang tén
dat 1a do dich bénh Covid nam 2021; ba C thira nhan sau khi ky Hop dong chuyén
nhuong ngay 11/01/2021 thi 6ng B va ba X c¢6 dua ba hop dong, ba C 1a nguoi co
trinh do, c6 di 1am nén hiéu noi dung hop dong nhung ba khong phan dbi, gia dinh
ba da timg chuyen nhuong dat cho nguoi khac nén s& hiéu viée chuyén nhuong dat
1a nhu thé nao, diéu nay chimg minh gia dinh ba da thira nhan Hop dong chuyén
nhuong ngay 11/01/2021; trong Bién ban dbi chat ngay 11/12/2024 thi 6ng B thira
nhan c6 dan ba T dén xem dét, chi ranh dit cho ba T nén viéc 6ng B cho rang
khong c6 chuyén nhuong thira dat s 317 cho ba T 1a khong phu hop, vi khong
chuyén nhuong dat thi khéng co viéc dan dén xem dat, chi ranh dat; 6ng B, ba X va
ba C cho rang d6 1a viéc vay tién nhung khong cung cap duoc tai lidu, chimg cir
chimg minh, viéc vay tién giira cac bén ciing 1a giao dich riéng, khong c6 lién quan
dén viée chuyén nhuong thura dét s0 317; sau khi nhan chuyén nhuong, ba T da
duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ong B va ba X da giao datchoba T
quan 1y, st dung, cu thé: do xa nha nén ba T chu yéu dén trong nom dat; ba T cb
vao thu hoach dira dugc vai lan, c6 01 1an dén thu hoach dura thi gia dinh 6ng B
khong dong ¥, cac bén xay ra cu cdi, ba T ¢o bao cong an xa B, huyén G, tinh Bén
Tre (nay la xa Cl, tinh Vinh Long) dén giai quyet dong thoi, do can tién nén ba T
da vay tién tai Ngén hang N va thé chap thira dat s6 317 clng tai san trén thira dat
nay, hop dong thé chap co chimg thyc tai UBND xa B, huyén G, tinh Bén Tre (nay
la xa Cl, tinh Vinh Long), c6 dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vén phong
dang ky dat dai huyén G, tinh Bén Tre (nay 1a Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai khu vire 23 — Vinh Long), Ngan hang c6 xudng tham dinh tai san thé chap dung
quy dinh.



Dbi v6i yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang N (goi tit 13 Ngan hang), vao
ngay 20/4/2023, canhan ba T va ba T nhan uy quyén cua ong Lé Minh T2 c6 ky
Hop dong tin dung s6 7107LAV202302290 v6i Ngan hang N — chi nhanh huyén
G, tinh Bén Tre (nay 1a chi nhanh G, tinh Vinh Long), theo d6 ba T vay s6 tién
400.000.000 dong; ngay giai ngan 1a ngay 25/4/2023; thoi han vay 1a 60 thang;
muc dich vay 1a cai tao, chin nudi heo; ky han tra ng gom: ky 1 ngay 20/4/2024
tra 40.000.000 dong, ky 2 ngay 20/4/2025 tra 40.000.000 dong, ky 3 ngay
20/4/2026 tra 45.000.000 dong; ky 4 ngay 20/4/2027 tra 50.000.000 déng, ky 5
ngay 20/4/2028 tra 225.000.000 dong, ngay tra no cudi cung 1a ngay 20/4/2028;
131 sudt 11,5%/nam, 14i suat tha ndi; 13i sudt qua han bang 150% 13i suat vay da
théa thuén, 13i cham tra 1a 10%/nam. Pé dam bao cho khoan vay trén, ba T co
thé chip thira dat sb 317 va tai san trén thira dat nay theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat sd 2023.07.15.150/HDTC ngay
20/4/2023, theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 DH 977489 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Bén Tre (nay 1a tinh Vinh Long) cdp ngay
26/10/2022 cho ba T. Trong qua trinh thuc hién cac hop dong trén, do lam an
kho khan nén ba T vi pham nghia vy thanh toan dbi véi Ngan hang. Nay Ngén
hang c6 yéu cau doc 1ap thi ba T dong ¥ y voiyéu cau doc lap cua Ngan hang, dong ¥ y
lién doi voi ong T2 tra cho Ngan hang tong sO no 14 458.282.431 dong, trong do s6
tién gbc 1a 400.000.000 ddng va sb tién lai la 58.282.431 dong tinh dén ngay
18/7/2025 va dong y lién déi voi ong T2 tra tién 14i phat sinh tir ngay 19/7/2025
dén ngay thanh toan hét ng. Truong hop ba T va 6ng T2 khong thuc hién hodc
thue hién khong day du nghia vu thanh toan ng trén thi Ngan hang c6 quyen yéu
cau co quan c6 tham quyén ké bién ban du gia tai san thé chap dé thu hdi ng, cu
thé 1a quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 317 va tai san trén thira dat nay.

Pbi véi VleC ong B dang quan ly, st dung thira dat sb 317 thi hién ba T
khong ¢ yéu ciu trong vu an ndy, néu c6 yéu cau thi ba s& khoi kién trong vu 4n
khéac.

Péi voi két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san, ba
T ddng y. Pbi voi chi phi thu thap chimg ctr, ba T ddng v chiu chi phi ddi véi ho
so do dac 16i di ma ba T yéu cau md; chiu ¥ chi phi do dac, xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san ngay 13/6/2024; chiu 2/3 chi phi thu thap ho so cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi cac thira dat so 132, s6 133 va sd
317.

Theo Pon phan t6; Pon phan t6 bé sung; Bdn tw khai; Bién bdan hoa gidi;
Bién ban déi chdt; Bién bdan vé kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chirng
cir va cde tdi liéu, chimg civ cung cdp cho Toa dn, ciing nhw tai phién toa, bi don
ong Pham Van B trinh bay:

Ba T ¢6 cho con 6ng 1a ba C vay s tién 1a 200.000.000 dong, ba C vé noi
v6i 6ng va ba X 1a cho ba C muon gidy chting nhan quyén st dung dat dé vay
tién cua ba T dé lam an, ong va ba X dong ¥. Ngay thang nim 6ng khong nhd,
ba C kéu ong va ba X dén xa M1, huyén G, tinh Bén Tre (nay 1a xi P, tinh Vinh
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Long) dé ky tén vay tién, c6 ngudi don. Ong va ba X c6 dén, ba T c6 don 6 ong va
ba X dan vao phong lam viéc. Tai day, co nguoi dua cho ong va ba X gidy to
kéu ong va ba X ky, ong va ba X nghi 1a giay vay tién nén ky, khong biét 14 ky
Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 317. Khi ky, ong va ba Xé cling khong
doc lai nd1 dung, cong chung vién ciing khong doc lai n6i dung cho 6ng va ba X
nghe. Sau khi ky, ong co truc t1ep nhén cua ba T sd tién 184.000.000 dong,
khong du 200.000.000 ddng. Khi giao nhén tién, cac bén khong co lap giay to
gi. Sau khi nhén so tién 184.000.000 dong tir ba T, ong c6 dua lai s6 tlen nay va
gidy ma ong cho rang la gidy vay tién cho ba C. Sau dé, ba T ¢6 dem gidy to dén
nha 6ng va ba X, yéu cau 6ng va ba X ky, o ong va ba X co ky nhung khong biét
do 1a giay to gi. Trude khi 6ng va ba X ky gidy to tai phong lam viéc tai xa M1,

huyén G, tinh Bén Tre (nay 1a x4 P, tinh Vinh Long) thi ba T khong c6 dén xem
thira dit s6 317 vi ong va ba X khong c6 chuyén nhuong thira dat nay cho ba T;
sau khi ky thi ba T c6 dén xem dat mot 1an.

Hién tai, trén cac thira dat sd 132va sd 133 ¢6 6ng, ba X, ba C, 6ng Bl va
con cua ba C (con nhd) dang sinh song, ong, ba X, ba C va ong B1 dang quan ly,
su dung, hudng hoa loi trén dat. Ong c6 noi miéng 1a tang cho 6ng T1 va ong H
cac thira dat trén nhung chua lam thi tuc sang tén; hién 6ng, ba X, ba C va ong
B1 con dang quan 1y, st dung, hudng hoa loi trén dét

Ong va ba X khong c6 chuyen nhuong thira dat s6 317 cho ba T, ma 1a
viéc vay tién gitta ba T va ba C; néu ¢ viée chuyén nhuong dat thi tai sao sau
khi chuyen nhugng ba T con dén lay tién 13i cia ba C; dong thoi véi hon
3.000m? dat thi ong va ba X khong thé chuyen nhuong voi gia 200.000.000
dong, khi ky thi 6ng va ba X nght do 1a giay vay tién, khong biét 1a hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat, 6ng va ba X khong doc lai ndi dung, khong
ai doc lai ndi dung cho ong va ba X nghe, ong va ba X khong hiéu biét; ong va
ba X khong c6 giao thira dat s6 317 cho ba T, ty ba T din dia chinh dén cidm tru
ranh, tu vao thu hoach dira trén dat khi ong khong c6 nha, c6 mot lan ong c6 nha
thi ba T dén, cac bén xay ra cu cai, hién 6ng dang thu hoach dura trén thura dat sb
317; khi ba T lam thu tuc va sau d6 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat dbi vé6i thira dat s6 317, ba T khong bao cho 6ng biét; khi ba T thé chip thira
dat s6 317 cho Ngan hang, 6ng ciing khong biét; trén thira dat s6 317 khong co
léi di san, ba T cho rang ba nhan chuyén nhuong dat nhung dat khong co 16i di
san thi tw ba T phai chiu, 6ng chua bao gio dong y choba T 16i di. Do d6, dng ¢
yéu cau phan t5, yéu cau phan to bo sung 1a yéu cau tuyén Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ong, ba X vabaT d01 v6i thira dat s6 317 vo
hiéu, dleu chinh gidy chimg nhin quyén st dung dat cap cho ba T d6i v0i thura
dat s6 317 tir tén ba T sang cho dng va ba X, ba C dong y tra lai cho ba T s tién
da vay; huy Hop dong thé chap ky giita Ngan hang va ba T dbi véi thira dat s6 317.

Déi voi két qua do dac, xem xet, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, ong
khéng c6 v kién. Doi voi chi phi thu thip ching ctr, 6ng yéu cau giai quyét theo
quy dinh phap luat.



Theo Pon phan t6; Pon phdn t6 bo sung; Don dé nghi giai quyét va xét xir
vang mat; Bién ban hoa giai; Bién ban doi chat; Bién ban vé kiém tra viéc giao
nop, tiép can, _cong khai ching cir va cdc tai ligu, chimg cir cung cdp cho Toa dn,
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi X trinh bay:

Ba thong nhét véi 101 trinh bay cua ong B. Ba ¢6 yéu cau doc lap va yéu cau
doc 1ap bo sung 14 yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitia ba, ong B va ba T 601 v6i thira dat s6 317 vo hiéu, dleu chinh giay chung
nhan quyén st dung dat cap cho ba T dbi véi thira dat sd317trténba T sang
cho ba va 6ng B, ba C dong v tra lai cho ba T s6 tién da vay; hity Hop dong thé
chip ky giita Ngan hang va ba T ddi voi thira dat s6 317.

Do strc khoe yéu, khong thé di lai duge nén ba xin ving mit trong vu 4n nay.

Theo Bién ban hoa gidi, Bién ban doi chat: Bién ban vé kiém tra viéc giao
nép, tiép cdn, cong khai chimg cir va cdc tai liéu, chimg cir cung cdp cho Toa dn,
ciing nhue tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Ngoc
C trinh bay:

Trudc day, ba sdng bén nha chong gan nha cua ba T, co nguoi gioi thiéu
nén ba dén nha ba T vay tién. Lac dau, ba vay ba T s tién 13 100.000.000 dong
va ba T yéu cau dua gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat sé 133
do 6ng B dung tén dé lam tin. Ba T va ong B, ba X ¢6 ky Hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 133 vao ngay 25/ 12/2020 tai Van phong cong ching M, viée
ky hop dong nay ba co biét. Khi vay so tién 100.000.000 dong, cac bén khong
c6 1ap gidy to gi. Ba da tra xong s tién nay cho ba T, cac bén da két thic giao
dich.

Sau d6, do can tién nén 'khoang thang 01/2021, ba hoi vay ba T sO tién
200.000.000 ddng, ba muon gidy ‘ching nhéan quyén st dung dat d6i véi thira dat
s6 317 ctia 6ng B, ba X de vay s0 tién nay, 6ng B va ba X dong y. Khi vay tién,
cac bén khong co lap glay to gi nhung 6ng B va ba X ¢6 ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 11/01/2021 dbi véi thira dat s6 317 dé lam tin
cho viéc vay s6 tién 200.000.000 dong trén. Khi ky Hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dat ngay 11/01/2021 thi ba c6 biét nhung chi biét 1a hop dong
vay tién, giir gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 317 dé lam
tin. Sau khi ky, 6ng B co dua ba sO tién 1a 184.000.000 dong, khong du
200.000.000 dong do ba T da trir tién 13i ctia 02 thang (m01 thang 1a 8.000.000
dong). Ong B c6 dua cho ba Hop dong chuyen nhugng quyén stir dung dat ngay
11/01/2021 nhung ba T noéi 1a gidy to vay tién, ba tin tudng nén khong cé phan
tmg gi. Khi vay s tién 200.000.000 dong trén, cac bén thoa thuan tién i 13
8.000.000 dong/thang, thoi han vay 1a khi no tré hét s tién 200.000.000 dong
1a két thuc, tién 14i thi van dong hang thang. Ba dong 1ai cho ba T dugc 02 thang
v6i sO tién 1a 16.000. 000 dong nhung khong co lap gidy to gi, tién gbc
200.000.000 dong thi ba van chua tra cho ba T.



Ba cén tién nén tiép tuc hoi vay ba T sd tién 70.000.000 va tiép tuc dung
thira dat s6 317 dé lam tin. Khi vay s6 tién nay, ngay 20/3/2021, tai nha ong B
va ba X, ba T va 6ng B, ba X co ky Hop dong vay tién (ba 1a nguoi vay tién
nhung do ba T noi dat cua dng B va ba X nén dng B va ba X phai ky tén vao hop
d6ng), hop dong vay tién nay khong cé cong ching/chimg thuc. Trong Hop
dong, cac bén thoa thuan 6ng B va ba X vay cta ba T sd tién 1a 70.000.000
dong, 13i suat 4%/thang, 1ai tra vao ngdy 06 hang thang, thoi han vay 1a 01 nam.
Gitra ba T va 6ng B, ba X khong c6 ky thém gidy to hay hop ddng nao khac. Sau
khi vay s tién 70.000.000 dong, ba da dong 1ai cho ba T duoc 09 thang tir thang
3/2021 dén thang 11/2021 trén s6 tién 270.000.000 dong véi sd tién 13i 1a
10.800.000 ddng/thang, tong cong 1a 97.200.000 dong (trong d6 08 thang dong
da 10.800.000 dong/thang, 01 thang 1a thang 7/2021 chi dong duge 10.000.000
dong do lac d6 dich bénh, ba khong co tién). Khi dong lai, cac bén khong c6 lap
gidy to gi, chi co thang 7/2021 déng lai 10.000.000 dong 1a chuyén khoan qua
Ngén hang. Ba van chua tra tién gdc 14 270.000.000 ddng cho ba T.

Ngay 01/12/2021, ba co dén gip ba T vay tiép sb tién 30.000. 000 dong, ba
c6 ky vao gidy viét tay ctia ba T 1a ba c¢6 nhan 30.000.000 ddng, i suét lac nay
1a 12.000.000 dong/thang trén tong s tién 300.000.000 dong (300.000.000 dong
nay gém 30.000.000 ddng cua lan vay nay, 200.000.000 dong vay vao ngay
11/01/2021 va 70.000.000 dong vay vao ngdy 20/3/2021). Lan vay tién nay van
sir dung thira dat s6 317 dé 1am tin, 6ng B, ba X va ba T khong c6 ky thém gidy
td hay hop dong nao khac.

Ngay 21/12/2021, ba da tra cho ba T s6 tién gdc 1a 100.000.000 dong, cac
bén c6 1ap gidy tay do ba viét, ba T ¢6 ky tén xac nhan. Ngay 29/12/2021, ba tra
cho ba T s6 tién goc 1a 70.000.000 dong, co ghi tiép vao gidy tay ghi ndi dung
ba tra s6 tién gbe 1a 100.000.000 dong vao ngay 21/12/2021, ba T ¢ ky tén xac
nhan. S6 tién gbe con lai 1a 130.000.000 dong, ba c6 dong 1di cho ba T tir thang
01/2022 dén thang 6/2022 véi sd tién 14 12.000.000 dong/thang, khi dong 1ai
khong co lap gidy to. Tir thang 7/2022 dén thang 11/2022, ba khong dong 1ai
cho ba T; thang 12/2022 ba c6 dong lai cho ba T la 10.000.000 doéng nhung
khong co 1ap gidy to. Tur thang 01/2023 dén nay, ba khong c6 dong lai cho ba T,
s6 tién gde 1a 130.000.000 dong dén nay ba van chua tra cho ba T (trong d6 con
30.000.000 dong vay vao ngay 11/01/2021).

Sau khi tra tién 13i cia thang 12/2022, ba c¢6 dén Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai dé sao luc gidy to cua thura dat s6 317 thi ba moi phat hién dat da
dung tén ba T, gia dinh ba dang tién hanh 1am don yéu cau co quan c6 thim
quyén giai quyét dé lay lai dat thi gia dinh ba nhan duoc thu moi giai quyét cta
UBND x4 B, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa C1, tinh Vinh Long) moi lam
viéc vao ngiy 25/7/2023, két qua lam viéc thi cac bén khong thoa thuan giai
quyét duoc, sau d6 ba T khoi kién tai Toa an. Trudc day, gia dinh ba co chuyen
nhuong dit cho nguoi khac nhung phai thuc hién rat nhiéu tho tuc nhu dén
UBND x4, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai..., con ddi véi ba T thi chi ky
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mot hop dong nén ba nghi chi lam tin dé vay tién nhu cac bén da thoa thuan,
khong nghi 1a chuyén nhugng dat.

Hién tai, trén cac thira dat sé 132 va s 133 ¢6 ba, 6ng B, ba X, 6ng B1 va
con cua ba (con nho) dang sinh song, ba, ong B, ba X va ong B1 dang quan 1y,
st dung, huong hoa loi trén dat. Ong B c6 noi miéng 1a tang cho 6ng T1 va ong
H cac thira dat trén nhung chua lam tha tuc sang tén; hién ba, 6ng B, ba X va
ong B1 con dang quan ly, st dung, hudng hoa 191 trén dét.

Viéc 6ng B va ba X ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 317 choba T
chi 1a viéc lam tin dé ba vay sb tién 200.000.000 doéng cua ba T vao ngay
11/01/2021, 6ng B va ba X khong c6 chuyén nhuong dat cho ba T; néu cé viée
chuyén nhuong dat thi tai sao sau khi chuyén nhugng ba T con dén léy tién 1ai
ctia ba; dong thoi voi hon 3.000m? dit thi ong B va ba X khong thé chuyen
nhuong véi gia 200.000.000 dong; ba T tu sang tén, tu kéu nguoi lam gidy to va
tir thang 01/2021 dén thang 10/2022 ba T méi sang tén, diéu nay di chimg minh
khéng c6 viéc chuyén nhuong thira dat s6 317; ba T tu crflm ranh khi khong c6 ai
ky giap ranh, ba va cac anh em khac khong ai ky chuyén nhuong thira dat s6 317
cho ba T; trén thira dat s6 317 khong c6 16i di san, ba T cho rang thy gia dat ré
nén nhan chuyén nhuong, nhung dat khong c6 18i di thi ty ba T phai chiu, ba T
khéng c6 vin ban nao thé hién khi ba nhan chuyén nhuong dét thi ong B dong ¥
cho ba 16i di. Do d6, ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta ba T 13 mé cho
ba T 16i di qua céc thira dat s6 132 va s6 133 dé di vao thira dat s6 317. Ba théng
nhat véi 101 trinh bay va yéu cau cua 6ng B va ba X 13 tuyén hop déng chuyén
nhuong quyen su dung dat giira 6ng B,baXvabaT d01 v6i thira dat s6 317 vo
hiéu, dleu chinh gidy chimg nhin quyén st dung dat cap cho ba T d6i véi thira
dat s6 317 tir tén ba T sang cho ong B va ba X; huy hop dong thé chap ky gitra
Ngan hang va ba T ddi véi thira dat s6 317; ba ddng ¥ tra lai cho ba T sd tién gdc
da vay con no lai 12 30.000.000 ddng va tién 13i tinh tir thang 01/2023 dén khi
tra hét s tién 30.000.000 dong voi 1i suat theo quy dinh phap luat.

Péi voi két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid tai san, ba
khong co6 y kién.

Theo Bién bdn hoa gidi, nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vy lién quan gom
ong Pham Van H va ong Pham Van T1 cung trinh bay:

Cac ong théng nhat véi 101 trinh bay va yéu cau cta ong B. Cac thira dét
s6 133 va sd 132 con dung tén 6ng B nhung 6ng B da tang cho cac 6ng quan ly,
str dung va hudng hoa loi trén dat. Ba T yéu cau mo 16i di qua cac thira dat nay
thi cac ong khong dong ¥.

Tai Bién ban ldy 1oi khai cia dieong sw, nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Pham Van Bl trinh bay:

Hién ong dang sinh song trén céac thira dat s6 132 va s 133 do 6ng B dung
tén trén gidy chimg nhan quyén str dung dat.



Ba T yéu cau mé 16 di qua cac thira dét s6 132 va s 133, 6ng khong dong
do 6ng B va ba X khong c6 chuyén nhuong thira dat s6 317 cho ba T, ma d6 1a viéc
vay tién gitra chi ctia 6ng 1a ba C va ba T, néu c¢6 viéc chuyén nhuong thira dt sb
317 thi 6ng va cac anh em khac d ky tén chuyén nhuong, nhung éng va cac anh em
khac khong co ai ky tén chuyén nhuong thira dat s6 317 cho ba T.

Ong B va ba X yéu cau tuyén Hop df)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ky gitra 6ng ba va ba T v6 hi¢u, huy Hop dong thé chap ky gitra Ngan hang va ba
T cung ddi voi thira dat s6 317, dng théng nhat véi yéu cau ndy cua dng B va ba X,
6ng khong c6 yéu cau doc 14p trong vu 4n nay.

Ngan hang c6 yéu cau doc lap 13 yéu cau trong truong hop ba T khong tra ng
hodc tra ng khong day du cho Ngan hang thi Ngén hang yéu cau duoc quyén xu ly
tai san thé chap 1a thua dat s6 317, 6ng khong dong ¥ do ong B va ba X khong c6
chuyén nhuong thira dat s6 317 cho ba T.

Vi Iy do stic khoe, di lai kho khin nén 6ng xin vang mit trong vu an trén
(vang mat tai cac phién hop, phién hoa giai, phién toa) tai Toa a&n nhan dan céc cap.
Theo Pon yéu cdu déc ldp; Ban tw khai; Bién bdn hoa gidi; Bién ban vé kiém
tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chirng cir va cdc tai liéu, chiing ci cung cdp

cho Toa an, ciing nhu tai phién toa, dai dién theo uy quyén tham gia 16 tung ciia
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N la ong K trinh bay:

Ngay 20/4/2023, ca nhan ba T va ba T nhan oy quyén cia ong T2 cb ky
Hop dong tin dung s6 7107LAV202302290 v&i Ngan hang N — chi nhanh huyén
G, tinh Bén Tre (nay la chi nhanh G, tinh Vinh Long), theo d6 ba T vay s6 tién
400.000.000 dong; ngay giai ngan la ngay 25/4/2023; thoi han vay 1a 60 thang;
muc dich vay 1a cai tao, chidn nudi heo; ky han tra ng gom: ky 1 ngay 20/4/2024
tra 40.000.000 dong, ky 2 ngay 20/4/2025 tra 40.000.000 dong, ky 3 ngiy
20/4/2026 tra 45.000.000 dong; ky 4 ngay 20/4/2027 tra 50.000.000 dong, ky 5
ngay 20/4/2028 tra 225.000.000 dong; ngdy tra ng cudi ciung 13 ngay 20/4/2028;
1ai suat 11,5%/nam, 14i suat tha ndi; 13i suat qua han bang 150% lai suat vay da
thoa thuén, 13i cham tra 1a 10%/nam. Dé dam bao cho khoan vay trén, ba T c6
thé chéap thira dat sb 317 va tai san trén thira dat nay theo Hop ddng thé chap
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sd 2023.07.15.150/HDTC ngay
20/4/2023, theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 DH 977489 do So Tai
nguyén va Moi trudng tinh Bén Tre (nay 1a tinh Vinh Long) cdp ngay
26/10/2022 choba T.

Do céac bén dang c6 tranh chap lién quan dén tai san thé chap 1a thira dat
s6 317, hién ba T ciing vi pham nghia vy thanh toan cho Ngén hang nén Ngan
hang c6 yéu cau doc lap 1a yéu cau ba T va 6ng T2 lién déi thanh toan tong so no
13 458.282.431 dong, trong d6 s6 tién gdc 1a 400.000.000 ddng, sb tién 13i trong han
1a 56.107.397 dong, s6 tién 13i qua han 1a 632.877 dong, so tién 14i cham tra 1a
1.542.157 dong tinh dén ngay 18/7/2025 va yéu cau tinh 14i phét sinh tir ngay
19/7/2025 dén ngay thanh toan hét ng. Truong hop ba T va ong T2 khong thuc
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hién hoic thyuc hién khong day du nghia vu thanh toan no trén thi Ngan hang yéu
cdu co quan c6 thim quyén ké bién ban du gia tai san thé chap dé thu hdi ng, cu
thé 1a quyén st dung dat d6i v4i thira dat sé 317 va toan bo tai san trén thira dat
nay.

Ngan hang khong dong ¥ voi yeu cau phan t6 bo sung cua ong B va yéu
cau doc 1ap bd sung cia ba X vé viéc yéu cau huy hop dong thé chap ky gitra
Ngan hang va ba T dbi véi thira dat s6 317 vi hop dong thé chap ky giita cac bén
dang quy dinh phap lut, hop dong nay duoc chimg thyc tai UBND x3 B, huyén
G, tinh Bén Tre (nay 1a xa C1, tinh Vinh Long), Ngan hang d dang ky giao dich
bam dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G, tinh Bén Tre (nay
1a Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khu vyc 23 — Vinh Long); khi nhén thé
chap thira dat s6 317 thi ba T 1a dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dét, thira
d4t nay khong c6 tranh chap, can bd Ngan hang c6 dén xem xét hién trang dat, luc
do khong c6 ai ngan can.

Péi voi két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san,
Ngan hang khong co y kién.

Theo Ban tw khai; Bién ban hoa gidi; Bién ban vé kiém tra viéc giao nip, tiép
cdn, cong khai chung cur va cac tai liéu, ching cu cung cap cho Toa dn, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Minh T2 trinh bay:

Ong co6 uy quyén cho ba T vay tién tai Ngan hang dung nhu dai dién theo ty
quyén tham gia t6 tung ctia Ngan hang da trinh bay.

Déi voi yéu cau doc 1ap cia Ngan hang, ong va ba T dong ¥ véi | yeu cau doc
1ap cua Ngan hang, dong y lién d6i voi ba T tra cho Ngan hang sd tién goc la
400.000.000 dong va tién 14i 14 38.962.192 dong tinh dén ngay 19/02/2025 va dong
y lién d6i voi ba T tra tién 14i phat sinh tir ngdy 20/02/2025 dén ngay thanh toan hét
ng. Truong hop 6ng va ba T khong thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia
vy thanh toan ng trén thi Ngan hang co quyen yéu ciu co quan co thAm quyén
ké bién ban dau gia tai san thé chap dé thu hoi no, cu thé 1a quyén st dung dat
d6i voi thira dat s6 317 va tai san trén thira dat nay.

Do ban di 1am nén 6ng xin ving mit trong vu 4n nay.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan khu viee 7 — Vinh Long phat biéu quan
diém:

Vé viéc tudn theo phap luat: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Thim _phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa, nguyén don ba T, dai dién theo uy quyen cua
nguyén don la ba N, nhitng nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan goém ba X,
ong T2 va dai dién theo iy quyén tham gia t tung ciia ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan Ngan hang N 14 6ng K tuan thi ding quy dinh ctia Bo luat to tung
dan su va cac van ban quy pham phép luét c6 lién quan. Bi don 6ng B va nhiing
ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan gdm ba C, ong Bl, 6ng T1 va ong H
chua tuan tha ddy du quy dinh cta Bo lut t6 tung dan sy va cac van ban quy
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pham phap luét c6 lién quan do khong tham gia day du cac phién hop kiém tra
viéc giao ndp, ti€p can, cong khai chig ctr, phién hoa giai va tai cac phién toa.
Vé ndi dung vy 4n: Can cir cac Didu 254, 500, 501, 502, 503 B¢ luat Dan
su; cac bic¢u 100, 103 Luat cac t6 chuc tin dung nam 2024, dé nghi Hoi dong xét
XU:
- Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Kim T.

Buoc 6ng Pham Vin Be, ba Nguyén Thi X, ba Pham Thi Ngoc C, 6ng
Pham Vin B1 m& cho ba T 16i di do dac thue té dién tich 89.4 m2, thira sb 133a
va dién tich 49.8 m?, thira s6 132a, cung td ban dd s6 37, tai x3 B, huyén G, tinh
Bén Tre (nay 12 xi C1, tinh Vinh Long).

Budc ba T tra cho ong B gia tri dat va tai san trén dat theo két qua dinh
gia.

- Pinh chi yéu cau khéi kién cta ba Tran Thi Kim T vé viéc: yéu cau 6ng
Btrachoba T phén dét dién tich khoang 100m?, thudc mot phén thtra s6 317, to
ban d6 s6 37, tai xd B, huyén G, tinh Bén Tre (nay 13 xa C1, tinh Vinh Long) va
bdi thudng thiét hai do mat thu nhép tir viée thu hoach dira 1a 27.000.000 dong.

- Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia ong Pham Van B va yéu cau doc
lap ctia ba Nguyén Thi X vé viéc: tuyén hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dét gitta 6ng B, ba X v4i ba T dbi vai thira dat s6 317, to ban dd s6 37, tai
xd B, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa CI, tinh Vinh Long) v6 hiéu; huy hop
dong thé chap quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat dugce ky két giira
Ngan hang va ba T d6i véi thira dat s6 317 néu trén.

- Chap nhén yéu cau ddc 1ap ciia Ngan hang N.

Budc ba Tran Thi Kim T va 6ng Lé Minh T2 lién d6i thanh toan cho
Ngan hang s6 tién tinh dén ngay 18/7/2025 1a 458.242.431 dong (ng gbc
400.000.000 dong, tién 1ai 58.242.431 dong) va yéu cau tinh 1di phat sinh tur
ngay 19/7/2025 dén ngay thanh toan hét no.

Truong hop ba T va 6ng T2 khong thue hién hodc thue hién khong day du
nghia vu thanh toan ng, Ngan hang c6 quyen yéu cau co quan ¢0 tham quyén ké
bién, ban dau gia quyen sir dung dat doi véi thira dat s6 317, to ban d6 s 37, tai
xd B, huyén G, tinh Bén Tre (nay 1a xi C1, tinh Vinh Long) va tai san trén dat
dé thanh toan no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chirng cit c6 trong ho so vy dn, cdn cir
vao 101 trinh bay cia dwong si dd dwoc tham tra tai phién tod, can civ vdo y kién
ciia dai dién Vién kiém sat nhdn dan khu vuc 7 — Vinh Long, can cu két qua
tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

Vé t6 tung:
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[1] V& quan hé phap luat va tham quyén thu 1y giai quyét cua Toa an:

Ba Tran Thi Kim T khoi kién, khoi kién bd sung yéu cau Toa 4n nhan dan
huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre (nay 12 Toa an nhan dan khu vuc 7 — Vinh Long)
giai quyét budc 6ng Pham Vin B tra lai phan dét ¢4 1an thudc mot phan thira dat s6
317, to ban d6 s6 37, toa lac tai xa B, huyén G, tinh Bén Tre (nay 1a xa C1, tinh
Vinh Long); yéu cau 6ng B, ba X, ba C va 6ng Bl mé 16i di qua céc thira dét sb
132 va sb 133, cung to ban dd sb 37, cung toa lac tai xa B, huyén G, tinh Bén Tre
(nay la xa C1, tinh Vinh Long) va yéu cau boi thudng thiét hai do khong thu hoach
duoc dira trén thira dat s6 317. Ong Pham Vién B ¢6 yéu cau phan t6, yéu cau phan | td
b sung, ba Nguyen Thi X c6 yéu cau doc lap va yéu cau doc lap bd sung la yéu cau
tuyén Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat vo hiéu va yéu cau huy Hop
dong the chap cung dbi véi thira dat s6 317. Ngan hang N (ghi tat 1a Ngan hang)
yéu cau ba Tran Thi Kim T va 6ng Lé Minh T2 lién déi tra s no da vay va yéu
cau xur 1y tai san thé chip theo Hop dong tin dung va Hop dong thé chap da ky.
Cin clr vao khodn 2, khoan 3, khoan 6, khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va
khoan 1 Piéu 39 B luat TS tung dan su thi day 1a vu &n tranh chép quyén st dung
dat, tranh chap quyén vé 16i di qua, tranh chap vé boi thuong thiét hai ngoai hop
d6ng do tai san bi xam pham, tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat tranh chap hop ddng tin dung, tranh chip hop dong thé chap thudc
tham quyén thu 1y giai quyét cua Toa an nhan dan khu vye 7 — Vinh Long.

[2] Vé su vang mit ctia nhitng ngudi tham gia to tung:

Nhimng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan gom ba X, ong Bl va ong T2
vang mat tai phién toa nhung co dé nghi xét xir vang mit. Nhitng nguoi c6 quyén lot,
nghia vu lién quan gom 6ng T1 va ong H da dugc Toa an triéu tip hop 1¢ nhiéu lan
nhung vang mit tai phién toa khong c6 1y do. Cin cir vao khoan 1 va khoan 2 Diéu
227, khoan 1 va khoan 3 Piéu 228 B luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh
xét xtr vang mat ba X, ong B1, ong T2, 6ng T1 va éng H.

Vé ndi dung:

[3] Xét yéu cau khoi kién, khoi kién bd sung ciia ba T vé viée: yéu ciu ong B
tra lai phén d4t da 1an c6 dién tich khoang 100m? thudc mot phﬁn thira dat s 317;
yéu cau ong B bdi thuong thiét hai do khong thu hoach dwoc dura trén thira dat sd
317 voi sd tién 1a 27.000.000 dong:

_Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, ba T tu nguyén rut lai cac
yéu cau khoi kién, khoi kién bo sung vé viéc: yéu cau ong B tra lai phan dat da 1an co
dién tich khoang 100m? thudc mot phan thira dat sé 317; yéu cau ong B boi thudong
thiét hai do khong thu hoach duogc dira trén thira dat s6 317 vai s tién 1a 27.000.000
dong. Xét thay, viéc riat cac yéu cau khoi kién trén cua ba T 1a tu nguyén, khong trai
dao dtrc xa hdi, khong vi pham diéu cAm cua luat. Can ctr khoan diém ¢ khoan 1
Diéu 217 BO luét td tung dan su, HOi déng x&t XU chép nhan, dinh chi giai quyét cac
yéu cau khoi kién trén ctia ba T.
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[4] Xeét yéu cau phan td cta ong B vayéu cau doc lap cua ba X vé viéc yéu
cau tuyén Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 11/01/2021 ky gita
6ng ba va ba T vo hiu, diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi thira
dat s6 317:

_ Ngay 11/01/2021, ba T va ong B, ba X ¢6 ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, theo do ong B va ba X chuyén nhugong cho ba T thira dat s6 317.

Xét thay:

V& hinh thic cua Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
11/01/2021: ¢6 lap thanh van ban, c6 cong ching tai Van phong cong chimg M
nén dam bao vé hinh thtrc theo quy dinh tai Diéu 167 Luat dat dai nam 2013.

V& ndi dung cua Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
11/01/2021: Trong hop ddng thé hién ndi dung 6ng B va ba X chuyén nhuong cho
ba T thira dat s6 317, cac bén thira nhin déu c6 ky tén, ghi rd ho tén vao Hop dong
nay, tu nguyén ky, khong bi ai ép budc. Dén ngay 26/10/2022, ba T dugc S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Bén Tre (nay 1a tinh Vinh Long) cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé DH 977489 d6i véi thira dat trén.

Ong B, ba X va ba C déu cho rang ba C vay cua ba T s tién tong cong la
200.000.000 dong, viec ky Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
11/01/2021 d6i véi thira dat sb 317 chi 1a dé lam tin, cac Ong ba cung cap tai licu,
chimg ctr chimg minh 13 Vin ban tinh tra no 13i va gbc chi T khong dé ngay
thang nam; Hop dong vay tién khong dé ngay thang nam giita 6ng B, ba X va
ba T; Gidy tra ng ngay 21/12/2021 giita 6ng B va ba T; Hop dong vay tién dé
ngay 20/3/2021 giita ong B, ba X va ba T. Xét thay: P6i véi Vin ban tinh tra
no lai va géc chi T thi cac 6ng ba thtra nhan do ba C tuy tinh, tu ghi, khong co
x4c nhan cua ba T; Gidy tra no ngay 21/12/2021 thé hién ngay 21/12/2021
ong B ¢o tra cho ba T sd tién 1a 100.000.000 déng, con no lai 170.000.000
ddng, dén ngay 19/12/2021 ong B ¢6 tra cho ba T thém 70.000.000 ddng, con
no lai 100.000.000 dong; Hop ddng vay tién dé ngay 20/3/2021 thé hién 6ng
B va ba X vay cua ba T s tién 70. 000.000 ddng. Nhu viy, tat ca cac tai licu,
chimg cur nay chi thé hién viéc tra tién no, khong thé hién moi lién quan gitra
viéc vay tién va viéc ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
11/01/2021 d6i voi thira dat s6 317 1a dé lam tin nhu ong B, ba X va ba C trinh
bay. Ngoai cac tai li¢u, chirng ct trén, 6ng B, ba X va bé C khong cung cap
dugc tai li€u, chiing ctr nao khac. Ba T khong thira nhan 161 trinh bay trén ctia 6ng
B,ba X vabaC.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, vao ngay 20/4/2023, ba T the chéap thua
dat s6 317 va tai san trén thura dat nay theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat s6 2023.07.15.150/HDTC dé bao dam cho khoan
vay tai Ngan hang. Hop dong thé chap nay dugc ching thuc tai UBND xi B,
huyén G, tinh Bén Tre (nay 1a x4 C1, tinh Vinh Long) va Ngan hang di ding ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén G, tinh Bén
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Tre (nay 1a Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai khu vuc 23 — Vinh Long) theo
dung quy dinh cta phap luat. Khi ky Hop dong thé chap trén, ba T da duoc So
Tai nguyén va Mai truong tinh Bén Tre (nay la tinh Vinh Long) cip Gidy ching
nhén quyén sir dung dat s6 DH 977489 vao ngay 26/10/2022; Ngan hang c6 tién
hanh thdm dinh hién trang tai san thé chap, lac d6 khong c6 ai tranh chap, ngin
can. Ngan hang, ba T déu thira nhan Hop dong thé chap trén. Ngoai ra, theo cac
bién ban xac minh thi sau khi nhan chuyén nhuong dat, ba T c6 vao thu hoach
dira trén dat, ong B ciing thira nhan ba T c6 dén cam céc tru ranh xung quanh dat
va c6 dén thu hoach dura trén dat. Ba C thira nhan sau khi ky Hop dong chuyen
nhuong thira dat sé 317, ngay 11/01/2021 6ng B ¢6 dua cho ba xem hop dong,
ba da blet hop ddng nay tir ngay 11/01/2021; dén thang 12/2022 ba biét ba T da
duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i v6i thira dat sb 317, tuy nhién
trong mot thoi gian dai gia dinh ba khong c6 dong thai gi.

Ong B va ba X cho rang khi ky Hop ddng chuyén nhuong thira dat sb
317, 6ng ba khong doc nd1 dung, khong dugce giai thich. Tuy nhién, 6ng B va ba
X déu thira nhan khi ky hop dong, 6ng ba con minh man, 6ng ba ty nguyén ky,
khong bi ai ép budc. Khi cong chung da xac dinh cac bén ty nguyén thdéa thuin
giao két hop dong, 6ng B va ba X khong bi ép budc, de doa hay bi lira dbi; tai thoi
diém cong chimg hop ddng cac bén ¢ nang luc hanh vi dan su phu hop quy dinh
phap luat; muc dich, ndi dung ctia hop dong khong vi pham phap luat, khong trai
dao dirc x4 hoi. Ong B va ba X cho rang khi ky hop dong 6ng ba khong duoc ai
doc lai ndi dung cho 6ng ba nghe chi 1a 101 trinh bay cia 6ng ba, khong cé tai
liéu, chirng ctr chting minh. Do do, 161 trinh bay trén ctia 6ng B va ba X khong
c6 can clr chap nhan.

Nhu vay, khong c6 can ctr xac dinh viéc ky Hop déng chuyén nhuong
quyen su dung dat ngay 11/01/2021 dbi voi thira dat s6 317 1a dé 1am tin cho viée
vay s tién 200.000.000 dong nhu dng B, ba X va ba C trinh bay.

Thira dat s6 317 dugc UBND huyén G, tinh Bén Tre (nay la tinh Vinh
Long) cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BY 088794 cho 6ng B va ba X
vao ngay 29/12/2014. Pén ngay 11/01/2021, 6ng B va ba X ky Hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 317 cho ba T. Do d6, cin ct Piéu 167, Diéu 188
Luat dat dai nam 2013 thi viéc ba C va ong B1 cho rang ong ba va nhiing anh
chi em khéc trong gia dinh khong c6 ky chuyén nhuong thira dat s6 317 cho ba
T nén khong dang quy dinh 1a khong phu hop, do d6 khong ¢ co sé chap nhan
101 trinh bay nay cua ba C va 6ng B1.

Tt nhimg nhén dinh trén, khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ong Bva
yéu cau doc 1ap ciia ba X vé viéc yéu cau tuyén Hop dong chuyen nhu:ong quyen str
dung dat ngay 11/01/2021 ky gitra 6ng ba va ba T vo hiu, diéu chinh gidy chung
nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 317.

[5] Xét yéu cau khoi kién, khoi kién bod sung cua ba T vé viéc yéu cAu m& 16i
di c6 dién tich 1a 49,8m? 1a thira dat so 132a thudc mot phan thira dat so 132 va
161 di c6 dién tich 1a 89,4m? 1a thira dat s0 133a thudc mot phan thira dat s6 133:
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Ba T dang dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat
s6 317. Thura dat nay bi vay boc boi cac thira dat s6 132, s6 133 va s6 134, cung
td ban d6 s6 37, cung toa lac tai x4 B, huyén G, tinh Bén Tre (nay 1 x4 C1, tinh
Vinh Long). Tai khoan 1 Diéu 254 B6 luat dan su quy dinh: “Chu so hitu c¢6 bat
dong san bi vay boc boi cac bat dong san cua cac chu so htru khac ma khong c6
hoic khong du 16i di ra dudng cong cong, co quyén yeu cau chu so hiru bat dong
san vay boc danh cho minh mot 16i di hop 1y trén phan dat ciia ho”. Do do, viéc
ba T yéu cau dugc mé 16i di 1a c6 can cu.

Hién tai, dé di vao thua dat s6 137 khong co léi di san, thira dat s6 317
nam phia sau, phia trude la cac thua dat s6 132 va sb 133 ‘'hién do 6ng B dang
dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dit. Nguon goc thira dat s6 317 do
ba T nhén chuyén nhuong tir 6ng B va ba X, Hop ddng chuyén nhuong thira dat
nay la ding quy dinh nhu di phan tich ¢ trén. Ong B chi n6i miéng 1a ting cho
ong T1 va ong H cac thira dat s6 132 va s 133, chua 1am thi tuc sang tén, 6ng
B con dtng tén va hién 6ng B, ba X, ba C va ong B1 cung sinh sdng, quan 1y, str
dung, huong hoa loi trén dat; ong T1 va 6ng H1 khong c6 quan 1y, sir dung dat.
Do d6, viéc ba T yéu cau éng B, ba X, ba C va ong Bl mo 16i di qua cac thira
dat s6 132 va sd 133 13 ¢6 can ci; ba T tu nguyén thay d6i yéu cau khai kién 1a
khong yéu cau ong T1 va 6ng H1 mé 16i di nén duoc ghi nhéan.

Vé dién tich 16i di, theo két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd, dinh
gia tai san va 1oi trinh bay thong nhét ciia cac bén duwong su thi hién trang mot
phan bén tréi (tir duong cong cong nhin vao) cia cac 16i di ma ba T yéu cau mo
1a mot dudng muong 1a ranh dat giita thira dat s6 132 va thira dat khac cua cha
dat khac, c6 mot phan muong 1 muong giita cac bd dat. Do d6, co can cir mo
cho ba T 16i di ¢ dién tich 1a 49,8m? 14 thira dat s6 132a thudc mot phan thira dat
s6 132 va 16i di c6 dién tich 13 89,4m? 1a thira dat s6 133a thudc mot phan thira
dat s6 133 theo yéu cau ciia ba T dé dam bao sy thuan tién trong qua trinh di lai,
phtl hop theo quy dinh tai Diéu 254 B¢ luat dan su.

Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd va Bién ban dinh gia tai san thi
trén 161 di thudc thira dat s6 132 c¢6 01 cdy mit dudi 01 nim c6 gia tri 60.500
ddng va 02 cdy dira dudi 01 nam c6 gia tri 1a 132.000 dong, trén 16i di thudc
thira dat s6 133 c6 03 cay dira trén 06 nam co gia tri 9.900.000 dong va 02 cay
dura duoi 01 ndm co gia tri 132.000 dong, 16i di co gia tri 1a 600.000 dong X
139,2m? = 83.520.000 dong (gia trén bao gém hoa mau trén dat, khong bao gom
vat kién tric trén dat). Xét thay, viec mé 16i di qua céc thira dat s6 132 va sd 133
da 1am thiét hai dén quyén sir dung dat va tai san trén dat ctia 6ng B nén ba T
phai co trach nhiém dén bu gi tri phan 16i di va tai san trén phan 16i di nay cho
ong B theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 254 B6 luat dan su. Tai phién toa, ba T
dong y dén bu gia tri phan 16i di va tai san trén phan 16i di nay cho 6ng B, day la
su tu nguyén cua ba T phu hop v6i quy dinh ctiia phap luat nén ghi nhan, ba T
phai dén bu cho 6ng B s tién 1a 83.520.000 dong.
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TU nhitng nhan dinh trén, chép nhan yéu cau khéi kién, khoi kién bod sung
cta ba T, budc 6ng B, ba X, ba C va 6ng Bl m¢ cho ba T 161 di co dién tich 1a
49 8m? 14 thira dat s6 132a thudc mot phén thira dat s6 132 va 16i di co6 dién tich
1a 89,4m? la thira dat sb 133a thudc mot phf?ln thira dat sb 133; budc ba T dén bu
cho 6ng B gia tri phan 16i di va tai san trén phan 16i di nay véi so tién la
83.520.000 ddng.

[6] Xet yeu cau phan t6 bd sung cua ong B, yéu cau doc lap bo sung cta ba X
Ve viée yéu cau hity Hop dong thé chap ky gitta Ngan hang va ba T d6i voi thura dat
s0 317; xét doc 1ap cua Ngéan hang vé viéc yéu cau ba T va 6ng T2 lién ddi tra s tién
da vay va xur Iy tai san thé chap theo Hop dong tin dung va Hop dong thé chap da ky:

Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, ba T, ong T2 va dai dién
Ngén hang thong nhit cac van dé sau: Ngay 20/4/2023, ca nhan ba T va ba T nhan
iy quyén ctia 6ng T2 c6 ky Hop ddng tin dung sé 7107LAV202302290 véi
Ngén hang N — chi nhanh huyén G, tinh Bén Tre (nay 13 chi nhanh G, tinh Vinh
Long), theo d6 ba T va 6ng T2 vay s tién 400.000.000 ddng; ngay giai ngan 1a
ngay 25/4/2023; thoi han vay 1a 60 thang; muc dich vay la cai tao, chdan nudi
heo; ky han tra ng gdm: ky 1 ngay 20/4/2024 tra 40.000.000 dong, ky 2 ngay
20/4/2025 tra 40.000.000 dong, ky 3 ngay 20/4/2026 tra 45.000.000 dong; ky 4
ngay 20/4/2027 tra 50.000.000 dong, ky 5 ngay 20/4/2028 tra 225.000.000 dong;
ngay tra ng cudi cung 1a ngay 20/4/2028; 13i suat 11,5%/nam, 1ai sut tha noi; 1ai
suat qua han bang 150% l4i suat vay da thoa thuén, 13i cham tra 1a 10%/nam. Dé
dam bao cho khoan vay trén, ba T c6 thé chap thira dat s6 317 va tai san trén
thira dat nay theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 2023.07.15.150/HDTC ngay 20/4/2023.

Ong B, ba X va ba C cho rang 6ng B va ba X khong c6 chuyén nhuong
thira dat s6 317 cho ba T, chi 1 viéc vay tién giita ba C va ba T c¢6 thé chap thira
dat nay dé 1am tin nén ong B va ba X yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 11/01/2021 v6 hiéu va yéu cau huy Hop ddng the chap
ky gitra Ngan hang va ba T cung d6i v6i thira dat nay. Tuy nhién, yéu cau tuyén
Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 11/01/2021 vo hiéu ctia ong
B va ba X khong dugc chap nhan nhu phén tich ¢ trén. Pong thoi, khi ky Hop
dong thé chap thira dat s6 317 thi ba T dd duoc cap gidy ching nhén quyen su
dung dat sé DH 977489 ngay 26/10/2022; can bd Ngan hang co dén tham dinh
tai san thé chap, khong ai tranh chap hay ngan can; Hop dong thé chap da duoc
chtng thuc tai UBND x3 B, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa C1, tinh Vinh
Long); Ngan hang da dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong déng
ky dat dai huyén G, tinh Bén Tre (nay 1a Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
khu vuc 23 — Vinh Long) dung quy dinh. Do dé, 6ng B va ba X yéu ciu hiy
Hop dong thé chap ky gitra Ngan hang vaba T déi v6i thira dat s6 317 1a khong
¢6 can ctr nén khong duoc chap nhan.

Nhu vay, Hop dong tin dung sb 7107LAV202302290 ngay 20/4/2023,
Hop dong thé chip quyén st dung dit va tai san gan lién voi dat sd
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2023.07.15.150/HDTC ngay 20/4/2023 da dugc ky két trén co so tu nguyén,
khong vi pham di€u cam cua luét, khong trai dao dirc xa hoi nén ¢ hiu lyc rang
budc quyén va nghia vy cua cac bén.

Piéu 6 Hop dong tin dung s6 7107LAV202302290 ngay 20/4/2023 quy
dinh Ngan hang c6 quyén tam ngimg cho vay hodc chdm dut cho vay, thu hdi no
trudc han khi khach hang vi pham thoa thuan trong hop dong tin dung ma khong
co bién phap khac phuc kha thi duoc Ngén hang chap nhan. Piéu 8 Hop dong
thé chdp quyén st dung dat va tai san gin lién vOi dat s6 2023.07.15.150/HDTC
ngay 20/4/2023 quy dinh Ngan hang duoc quyén xir Iy tai san thé chap khi dén
han thuc hién bat ky nghia vu nao trong Hop dong tin dung ma khach hang
khong thue hién hodc thyc hién khong dung nghia vy; khach hang la dbi tuong
ctia bat ky vu tranh chap/klcn ‘tung nao ma theo Ngan hang la anh huong xau
dén viéc thuc hién Hop dong cép tin dung, Hop dong nay.

Xet thay, ong B va ba X déu c6 yéu cau la tuyén Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat vo hiéu va ‘huy Hop ddng thé chap cung ddi véi thira
dat s6 317 1a tai san ba T dang thé chip tai Ngan hang; trong qué trinh vay von,
ba T va 6ng T2 d4 vi pham nghia vy thanh toan cho Ngan hang, dén nay con no
Ngén hang chua tra, ba T va 6ng T2 thira nhén va dong y lién doi tra ng cho
Ngén hang theo yéu cau doc 1ap cua Ngan hang, truong hop khong tra dugc ng
thi dong ¥ giao tai san thé chap 1a thira dat s6 317 clng tai san trén thira dat nay
dé Ngén hang thu hoéi ng. Pong thoi, khong chap nhén yéu cau phan t6, yéu cau
phan t6 bo sung cua ong va yéu cau doc lap, yéu cau doc 1ap ctia ba X vé viée
tuyén Hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat ngay 11/01/2021 ky giita
6ng B, ba X, ba T v0 hi¢u va huy Hop dong thé chap ky gitta Ngan hang va ba T
cung d6i voi thira dat s6 317 nhu d3 phan tich ¢ trén. Do d6, Ngan hang c6 yéu
cau doc 1ap 1a yéu cau ba T va ong T2 lién ddi tra s tién da vay va xtr 1y tai san thé
chip theo Hop dong tin dung va Hop ddng thé chip da ky 1a ¢ can ctr nén duoc
chap nhan. Tinh dén ngay 18/7/2025 thi ba T va ong T2 co trach nhiém lién doi
tra cho Ngan hang s6 no tong cong 1a 458.282.431 dong, trong do6 s tién gdc 1a
400.000.000 dong, so tién 14i trong han 13 56.107.397 dong, s tién 13i qua han la
632.877 dong, s6 tién 131 cham tra 1a 1.542.157 dong, ddng thoi phai lién déi tra sb
tién 13i phat sinh tir ngay 19/7/2025 dén khi thanh toan hét no; truong hop ba T va
ong T2 khong thue hién hogc thyc hién khong day du nghia vu thanh toan s6 ng
trén thi Ngan hang dugc quyen yéu cau co quan co tham quyen ké bién ban dau
gia tai san thé chap dé thu hoi no, cu thé 1a quyén sur dung dat d6i voi thira dat so
317 va tai san trén thira dat nay.

Tir nhitng nhan dinh trén, khéng chap nhan yéu cau phan té bo sung ctia
ong B, yéu cau doc 1ap bd sung cia ba X vé viéc yéu cau hity Hop dong thé
chap ky gitra Ngan hang va ba T do6i voi thira dat s6 317; chap nhan toan b yéu
cau doc 1ap cua Ngan hang vé viée yéu cau ba T va ong T2 lién d6i tra sd tién da vay
va xir Iy tai san thé chip theo Hop dong tin dung va Hop ddng thé chap da ky.
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Nhu vay, ¢o du co s& chép nhan yéu cau khoi kién, khoi kién bd sung cua ba
T vé viéc yéu cau ong B, ba X, ba C va 6ng B1 mé 16i di qua cac thira dat s6 132 va
sO 133; dinh chi giai quyét cac yéu cau khoi kién cua ba T vé viée: yéu cau 6ng Bé
tra lai phﬁn d4t d3 14n c6 dién tich khoang 100m? thudc mot phﬁn thira dét sb 317,
yéu cau o ong B boi thuong thiét hai do khong thu hoach dugc dua trén thira dat s6
317 voi so tién 13 27.000.000 dong, khong chap nhan yéu cau phan td, yéu cau phan
t6 bd sung cua ong B va yéu cau doc lap, yéu cau doc 1ap bo sung ciia ba X vé viée
yéu cau tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung d4t vo hiéu, huy Hop dong
thé chap ky gitra Ngan hang va ba T, diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat
cung d6i véi thira dat s6 317; chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang vé viéc yeu
cau ba T va éng T2 lién dé6i tra ng cho Ngan hang va yéu cau xtr Iy tai san thé chap.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan khu vyc 7 — Vinh Long phu hop voi
quan diém cua Ho1 dong xét xur nén duoc chap nhan.

[7] V& chi phi thu thap chimg ctr 1a 5.840.100 ddong, do ong B va ba X phai
lién d6i chiu. Tuy nhién, ba T t nguyén chiu chi phi dbi voi hd so do dac 16i di
ma ba yéu_ cau mo 14 1.745.100 ddng; chiu 1/2 chi phi do dac, xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 13/6/2024 la 550.000 dong, chiu 2/3 chi phi
thu thap hé so cap gidy chung nhan quyen str dung dat d6i voi cac thira dat sb
132, s6 133 va s6 317 1a 163.000 ddng, tong cong 1a 2.458.100 dong nén dugc
ghi nhan va di nop xong. Ong B va ba X phai lién d6i chiu chi phi thu thap
chtng cir con lai 12 3.382.000 dong va da ndp xong.

[8] V& an phi dan su so tham:

Do chap nhan yéu cﬁuﬁ khoi kién cta ba T vé viéc yéu cau mo 16i di nén 6ng B
phai chiu an phi dan su so tham khong co6 gia ngach 1a 300.000 dong.

Do budc ba T co trach nhiém deén bu gia trj 10i di va tai san trén phan 10i di
trén cac thura dat s6 132 va s6 133 cho ong B voi s tién 1a 83.520.000 dong nén ba T
phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach la 83.520.000 dong x 5% = 4.176.000
dong.

Do khong chip nhén yéu cau phan td, yéu cau  phan t6 bd sung cua ong B va
yéu cau doc lap, yéu cau doc 1ap bo sung ctia ba X vé viée yéu cau tuyén Hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat vO hi¢u va huy Hop dong thé chap cung d6i véi
thira dat s6 317 nén 6ng B va ba X mdi ngudi phai chiu an phi dan sy so tham khong
c6 gia ngach 1a 600.000 dong.

Do Chép nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang, budc ba T va ong T2 lién doi
tra cho Ngan hang s6 no tong cong 1a 458.282.431 dong nén ba T va ong T2 lién d6i
chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 20.000.000 dong + 4% (458.282.431
dong —400.000.000 dong) = 22.331.297 ddng.

Tuy nhién, 6ng B va ba X déu 1a ngudi cao tudi, déu c6 yéu cau xin mién
toan bd an phi nén duoc mién toan bd an phi dan sy so tham theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
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quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

‘ Can cu vao lghoén 2, }(hoén 3, lghoén 6, khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1
Di@u 35; khoan 1 biéu 39; biéu 14}7; diém c khoan 1 biéu 217; khoan 1 va khoan 2
biéu 227; khoan 1 va khodn 3 Di¢u 228 Bo luat T6 tung dan su;

Can ci vao cac Diéu 254, 117, 357, 468, 500, 501, 502 va Piéu 503 Bo
luat dan su;

Cin ctt vao Diéu 167, Diéu 188 Luat dat dai nim 2013;

Cin ¢t vio cac Diéu 26, 27, 29, 37 va Didu 133 Luat dat dai ndm 2024;
Can clr vao Diéu 91 va Diéu 95 Luat cac To chue tin dung nam 2010;
Can clr vao Diéu 100 va Diéu 103 Luat cac T6 chirc tin dung nam 2024;

Cin cir vao Piéu 12, 26 va Dicu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién, khoi kién bo sung cta nguyén don ba Tran
Thi Kim T vé viéc yéu cau mé 16i di:

Bugc bi don ong Pham Van B va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan gom ba Nguyén Thi X, ba Pham Thi Ngoc C va éng Pham Vian B1 c6 trach
nhiém mé cho nguyén don ba Tran Thi Kim T 16i di ra duong cong cong, gom
16i di co dién tich 49,8m? 1a thtra dat s6 132a thudc mot phan thira dat sb 132 co
tong dién tich 9.354,5m? va 16i di ¢6 dién tich 89,4m? 1a thira dat s6 133a thudc
mot phan thira dat s6 133 ¢ tong dién tich 1.795m?, cliing to ban d6 sb 37, cing
toa lac xa B, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xd C1, tinh Vinh Long).

Budc bi don ong Pham Vian B va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan gdm ba Nguyén Thi X, ba Pham Thi Ngoc C va 6ng Pham Vin B sir dung
han ché ddi voi 161 di co dién tich 49,8m? 1a thira dat s6 132a thudc mot phan
thira dat s6 132 c6 tong dién tich 9.354,5m? va 16i di c6 dién tich 89,4m? 1a thira
dat s6 133a thudc mot phan thira dat sé 133 c6 téng dién tich 1.795m?, cung to
ban d6 s6 37, cung toa lac x3 B, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa Cl, tinh Vinh
Long). Nguyén don ba Tran Thi Kim T dugc quyén dang ky quyén str dung han
ché d6i vOi phan 101 di co dién tich 49,8m? 1a thira dat sd 132a thudc mot phan
thira dat s6 132 c6 tong dién tich 9.354,5m? va 16i di c6 dién tich 89,4m? 1 thira
dat s6 133a thudc mot phan thira dat s6 133 ¢6 tong dién tich 1.795m?, cung to
ban do sb 37, cung toa lac xa B, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa C1, tinh Vinh
Long) theo quy dinh tai Diéu 29 va Piéu 133 cua Luat dat dai nim 2024.
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Budc nguyén don ba Tran Thi Kim T c¢6 trach nhiém dén bu gia tri phan
16i di c6 dién tich 49,8m? 1a thtra dat sb 132a thudc mot phﬁn thira dat sb 132 co
tong dién tich 9.354,5m? va 16i di c6 dién tich 89,4m? 14 thira dat s6 133a thudc
mot phﬁn thira dat s6 133 co téng dién tich 1.795m?, cung t& ban dd sb 37, cung
toa lac xa B, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa C1, tinh Vinh Long) va tai san
trén phan 16i di nay cho bi don 6ng Pham Vin B véi s6 tién 1a 83.520.000 (tdm
muoi ba triéu nam trim hai muoi nghin) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiu luc phap luat (461 v6i cac truong hop co quan
Thi hanh an co6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh
an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1di suat quy dinh tai Didu 357, Diéu
468 cua Bo luat dan su.

(C6 hd so do dac kém theo).

2. Dinh chi giai quyét cac yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi
Kim T vé viéc: yéu cau bi don 6ng Pham Van B tra lai phan dat da 14n thudc mot
phan thira dat s6 317 c6 tong dién tich qua do dac thuc té 14 3.400,7m?, t& ban do
s0 37, toa lac tai xa B, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa C1, tinh Vinh Long) yéu
cau bj don ong Pham Vian B boi thuong thiét hai do khong thu hoach duoc dura
trén thira dat s 317 véi sd tién 13 27.000.000 (hai muoi bay triéu) dong. (Co hd
so do dac kém theo).

3. Khong chap nhan yéu cau phan to yéu cau phan t6 bod sung cua bi don
6ng Pham Vin B va yéu cau doc 1ap, yéu cau doc lap bo sung cua nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi X vé viéc: yéu cau tuyén Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ky ngay 11/01/2021 gitta 6ng Pham Van B, ba Nguyen
Thi X va ba Tran Thi Kim T 1a v6 hiéu; yéu cau hay Hop dong thé chip quyén
sir dung dét va tai san gan lién véi dat s6 2023.07.15.150/HPTC ngay 20/4/2023
ky gitta Ngan hang N — chi nhanh huyén G, tinh Bén Tre (nay 1a chi nhanh G, tinh
Vinh Long) va ba Tran Thi Kim T cung ddi v6i thira dat s6 317 co tong dién tich
qua do dac thuc té 14 3.400,7m?2, t& ban dd sb 37, toa lac tai xi B, huyén G, tinh
Bén Tre (nay la xa C1, tinh Vinh Long). (C6 hd so do dac kém theo).

4. Chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap ctia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang N:

Budc ba Tran Thi Kim T va ong Lé Minh T2 ¢6 trach nhiém lién d61 thanh
toan cho Ngan hang N s tién vay tong cong la 458.282.431 (bén tram nam muoi
tam tri¢u hai tram tam muoi hai nghin bén tram 'ba muoi mét) dong, trong do s6
tién gdc 1a 400.000.000 (bon tram tridu) dong, s tién 13i trong han 1a 56. 107.397
(ndm muoi sau triéu mot tram 1é bay nghin ba trim chin muoi bay) dong, sd tién i
qué han 13 632.877 (séu trim ba muoi hai nghin tdm trim bay muoi bay) dong, s6
tién 13 cham tra 1a 1.542.157 (mot tri¢u ndm tram bon muoi hai nghin mot tram
nim muoi bay) dong, theo Hop dong tin dung sé 7107-LAV-202302290 ngay
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20/4/2023 ky véi Ngan hang N — chi nhanh huyén G, tinh Bén Tre (nay 1a chi nhanh
G, tinh Vinh Long).

Ba Tran Thi Kim T va 6ng Lé Minh T2 con phai tiép tuc chiu l4i sut ciia so
ng gdc chua thanh toan theo mirc 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung sb
7107-LAV-202302290 ngay 20/4/2023 ky v6i Ngan hang N — chi nhanh huyén G,
tinh Bén Tre (nay 1a chi nhanh G, tinh Vinh Long) ké tir ngay 19/7/2025 cho dén
khi ba Tran Thi Kim T va ong Lé Minh T2 tra hét no gdc cho Ngan hang N.

Truong hop ba Tran Thi Kim T va éng Lé Minh T2 khong tra hodc tra ng
khong day du cho Ngan hang N thi Ngan hang N co quyen yéu cau co quan co
thAm quyén xu ly tai san the chép theo Hop dong thé chap quyén sir ‘dung dat va
tai san gin lién voi dat s6 2023. 07.15.150/HDTC ngay 20/4/2023 dé thu hoi no,
theo do tai san thé chap 1a quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thude
thira dat s6 317 c6 tong dién tich qua do dac thuc té 1a 3.400,7m> to ban dd sd
37, toa lac tai xa B, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa CI, tinh th Long), theo
Giéy chiig nhan quyén str dung dét s6 DH 977489 do So Tai nguyén va Moi truong tinh
Bén Tre (nay la tinh Vinh Long) cép ngay 26/10/2022 cho ba Tran Thi Kim T. (c6 ho so
do dac kem theo).

5. V& chi phi thu thap ching ctr 1a 5.840.100 (nam triéu tam trim bon muoi
nghin mot trim) déng, ba Tran Thi Kim T phai ndp 1a 2.458.100 (hai triéu bon
trdm nim muoi tim nghin mot trim) dong va da ndp xong, ong Pham Vin B va
ba Nguyén Thi X phai lién d6i nop 1a 3.382.000 (ba triéu ba trim tdm muoi hai
nghin) dong va di ndp xong.

6. V& an phi dan su so tham:

Ong Pham Vin B va ba Nguyén Thi X dugc mién toan bd an phi dan su so
tham.

An phi déan sy so tham c6 gia ngach 1a 15.342.000 (muoi lam triéu ba trim
b6n muoi hai nghin) dong do nguyén don ba Tran Thi Kim T phai ndp nhung duoc
khau trir vao sb tién tam tng an phi ma ba da ndp 1a 1.200.000 (mot triu hai tram
nghin) dong theo cac Bién lai thu tam ung 4n phi, 1& phi Toa an sb 0001598 ngay
25/10/2023, s6 0001599 ngay 25/10/2023, s6 0002747 ngay 09/01/2024, s6 0007573
ngdy 25/12/2024 ctia Chi cyc Thi hanh an dén sy huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre
(nay 13 Phong thi hanh 4n dan su khu vuc 7 — Vinh Long). Nguyén don ba Tran Thi
Kim T phai ndp tiép an phi 1a 14.142.000 (mudi bon triéu mot trim bén muoi hai
nghin) dong.

An phi déan sy so tham c6 gid ngach 1a 11.166.000 (mud6i mot triéu mot tram
sau muoi sau nghin) dong do ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Minh
T2 phai nop.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N dugc nhan lai s6 tién
tam Ung 4n phi d ndp 1a 10.537.000 (muoi triéu nam trim ba muoi bay nghin) dong
theo Bién lai thu tam tig 4n phi, 1& phi Toa an s6 0004290 ngay 21/10/2024 cua Chi
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cuc Thi hanh an dén su huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre (nay 1a Phong thi hanh an
dan sy khu vuc 7 — Vinh Long).

7. V& quyén khang céo:

Trong thoi han 15 (mudi 1im) ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong sy c6
mit tai phién tda co quyén khang céo ban 4n ndy dé yéu cau Toa an nhan dan
tinh Vinh Long xét xir phtc tham. Pdi voi cac duong sy vang mit tai phién toa
dugc quyén khang céo ban an nay trong thdi han 15 (muoi lim) ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét.

8. Vé thi hanh 4n:

Quyét dinh nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi ngudi duge thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 7 — Vinh Long; (Da ky)

- THADS tinh Vinh Long;

- TAND tinh Vinh Long;

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Phwong Yén
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