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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
TINH DONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 57/2022/DS-PT.

Ngay: 27-4-2022

VIV: “T/c vé hop dong CN QSDBD,
T/c lién quan dén tai san cuéng ché
Thi hanh an Dan su”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hai dong xét xi phuc thdm gém co:
Tham phan - Chu tea phién toa: Ba Bui Kim Rét.
Céc thdm phan: Ong Tran Thanh Phong
Ong V6 Van Toan
- Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Ut — Thu ky Toa &n nhan dén tinh
bong Nai.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa:
ong Phan Quoc Phong — Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 4 nam 2022, tai tru so Toa an nhan dan tinh Bong Nai, xét
xtt phic thim céng khai vu an dan sy thu ly sé 194/2022/TLPT-DS ngay
23/02/2022 vé viéc: “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhwong quyén si dung
dat, Tranh chdp lién quan dén tai san cuéng ché Thi hanh an Dan su”.

Do ban &n dan su so thim sé 20/2021/DS-ST ngay 03/12/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén Xuan Loc bi khang cao.

Theo Quyet dinh dua vu &n ra xét xu phic tham s6 26/2022/QD-PT ngay
07/3/2022, Quyét dinh hodn phién toa so 86 ngay 31/3/2022 va s6 96 ngay
14/4/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi L, sinh nam: 1985
Dia chi: Thitran G, huyén X, tinh Bong Nai.
Ngudi dai dién theo ay quyén: ba Nguyén Thi A, sinh nam 1968.
Pia chi: phuong B, thanh phé B, tinh Bong Nai.
(van ban ay quyén ngay 20/3/2021)
- Bi don: Ba Ng6 Thanh H, sinh nam: 1973
Ong Lé buc Th, sinh nam 1972.
Dia chi: thi trin G, huyén X, tinh Bong Nai
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ¢ yéu cdu déc lap:
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1. Ong Nguyén Tan Ph, sinh nam 1983

2. Ba Ha Nguyén Hoa V, sinh nim 1985

Pia chi: x& X, huyén X, tinh Béng Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén: chi D& Thi Y Ph, sinh nim 1994.

Pia chi: x& X, huyén X, tinh Bong Nai.

(van ban ay quyén ngay 21/5/2020)

3. Ba Huynh Kim Th, sinh nam 1975

Dia chi: x& X, huyén X, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo ay quyén: 6ng Nguyén Thanh T, sinh nam 1979.

HKTT: phuong Tr, thanh phd B, tinh Bng Nai.

Pia chi lién lac: phuong Tr, thanh phé B, tinh Bng Nai.

(van ban ty quyén ngay 15/3/2022)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan

1. Van phong cong chung X.

Dia chi: phuong X, thanh phé L, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Luong Van Ch, sinh nam 1977.

Dia chi: x& B, thanh phé L, tinh Bong Nai.

2. Chi cuc thi hanh an dan su huyén X

Dia chi: thi trin G, huyén X, tinh Bong Nai.

Nguoi dai di¢n cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huygn X: ba Nguyen Thi
Bich Th, sinh nam 1975 - Chap hanh vién ( Van ban ay quyen ngay 08/7/2021).

(ba A, anh T, chi Ph c6 mat; cac duong su con lai ving mat)

Nguoi khang cao: Nguoi co qu~yén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
1ap 6ng Nguyen Tan Ph, ba Ha Nguyen Hoa V, ba Huynh Kim Th.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham nodi dung vu &n tom tat nhu sau:
- Nguyén don ba L& Thi L do nguoi dai dién theo uy quyén ba Nguyén
Thi A trinh bay:

Ngay 27/11/2018, ba Lé Thi L nhan chuyén nhuong cta 6ng Lé Btc Th
va ba Ngd Thanh H (vg chong ba H da ly hén nim 2017) thira dat sb 49 (dién
tich dat 1a 132,3m? trén dat c6 can nha cép 3), to ban dd sé 39, thi trdn G, huyén
X, tinh Péng Nai (sau day goi tit la thua 49); gia chuyén nhuong la
2.100.0000.000 dong nhung ghi trén hop ddong la 200.000.000 dong. Hop dong
chuyén nhuong duoc ky va cdng ching tai Van phong cong chirng X. Ba L da
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giao cho ba H , dng Th sb tién la 1.740.000.000 dong, con no lai
360.000.000d0ng, hen xong giay to s& giao du tién (do gidy to tha tuc chua xong
nén ba L chua giao sb tién con lai cho 6ng Th, ba H ). Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong, ba L thoa thuan cho 6ng Th, ba H thué lai can nha véi gia
10.000.000d/thang (hai bén c6 viét gidy tay).

Sau d6 ba L noép hd so lam tha tuc diang Ky quyén st dung dat tai Van
phong dang ky dat dai - Chi nhanh huyén X nhung viéc diang ky khéng thuc
hién duoc. Ly do: ngay 30/11/2018, Toa &4n nhan dan tinh Pong Nai ban hanh
Quyét dinh s 18/2019/QP-ADBPKCTT vé viéc ap dung bién phap khan cap
tam thoi “phong toa tai san” thira dat trén. Ngay 22/12/2018, ba L 1am don khiéu
nai quyét dinh trén. Ngay 28/12/2018, Chanh an Toa &n nhan dan tinh Bong Nai
ban hanh Quyét dinh sé 83/2018/QD-GQKN chip nhian don khiéu nai cua ba L,
huy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sé 18/2019/QD-
ADBPKCTT noi trén

Ngay 11/4/2019, Chi cuc thi hanh an dan su huyén X (viét tat l1a Chi cuc
Thi hanh 4n) ra Quyét dinh s6 11/QB-CCTHADS Vé viéc tam diing dang ky,
chuyén nhuong quyén sé hitu, st dung, thay doi hién trang tai san dbi voi thua
dat s 49, to ban d6 s6 39 thi tran G. Tiép dén ngay 22/8/2019 Chi cuc Thi hanh
an ra théng bao sd 104/TB-CCTHADS ké bién xtr ly tai san thi hanh &n cua ba
Ngd Thanh H, 6ng L& Bac Th trong d6 c6 thia dat sé 49, to ban @6 sé 39, thi
tran G.

Tai thoi diém cong chiing hop ddng chuyén nhuong thira dat sé 49 néi
trén, dat va tai san trén dat khong co tranh chip, khdng bi ké bién ¢é ¢am bao thi
hanh an. Nhu vay viéc nhan chuyén nhuong cua ba L d6i véi thira dat caa 6ng
Th, ba H 1a ngay tinh, hop phéap. Do d6, ba L yéu cau Toa an cdng nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién vai dat sé 6174 ngay
27/11/2018 do Van phong cong chiing X céng chiing ddi vai thaa dat sé 49, to
ban d6 s6 39, thi trin G.

Ba L khong déng y Voi yeu cau vg chdng dng Ph, ba V va ba Huynh Kim
Th 1a nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan cé yéu cau doc lap trong vu
an nay.

Ve chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gi4 tai san: ba Lyéu

cau ba Ngb Thanh H, 6ng Lé Buic Th hoan tra cho ba cac chi phi trén.

- Bi don ba Ngd Thanh H, dng Lé buc Th trinh bay:

Ong Th va ba H trudc day la vg chong, tuy nhién dng ba da ly hdn vao
nam 2017. Thira dat s6 49 14 tai san chung cua vo chong. Ong Th, ba H théng
nhat véi 1oi trinh bay cua ba L vé hop ddng chuyén nhuong d6i véi thira dat sd
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49 noi trén. Hién dng Th va ba H dang su dung can nha va dién tich dat trén.
Nay 6ng, ba khdng dong ¥ yéu cau cia ba Lvé viéc cong nhan hop ddng chuyén
nhuong thira dat sé 49.

Ong Th xin ving mit trong quéa trinh giai quyét vy an

- Nguoi ¢6 quyen loi nghia vy lién quan c6 yéu cau déc ldp ba Huynh
Kim Th trinh bay:

Theo ban an dan su phlc tham cta Toa an nhan dan tinh Péng Nai s6
15/2019/DS-PT ngay 21/3/2019 tranh chap hop déng vay tai san thi tuyén xuo
buoc 6ng L& Bic Th va ba Ngd Thanh H phai thanh toan cho ba Th sé tién
1.672.845.000 d6ng. Ngay 3/4/2019, ba Th 1am don yéu cau thi hanh an va duoc
Chi cuc thi hanh &n ra Quyét dinh sé 661/QD-CCTHADS thi hanh an theo yéu
cau. Ngay 11/4/2019 Chi cuc thi hanh &n ra Quyét dinh sé6 11/QD-CCTHADS
vé viéc tam dung dang ky, chuyén nhugng quyén sé hitu, st dung, thay d6i hién
trang tai san dbi vai thura dat sé 49 to ban dd sé 39 khu 3, thi tran G. Ngay
22/8/2019 Chi cuc thi hanh an dan sy huyén X di ra théng bao s6 104/TB-
CCTHADS ké bién xt Iy tai san thi hanh an trong d6 c6 thtra dat sé 49 noi trén.

Pé dam bao viéc ba H , 6ng Th thanh toan tién no cho ba Th, ba Th dé
nghi khdng chap nhan yéu cau khai kién cua ba L; yéu cau Toa an chap nhan
yéu cau khoi kién doc lap cua ba, dé nghi tuyén hay hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira ba Lvgi 6ng Th, ba H ky ngay 27/11/2018 ddi vai thua
dat s6 49, to ban d6 s6 39, thi tran G.

-Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cdau déc ldp 6ng Nguyén
Tan Ph va ba Ha Nguyén Hoa V (do chi B Thi Y Ph dai dién) trinh bay:

Theo Quyét dinh céng nhan su thoa thuan cia cac duong su sb
06/2018/QDBST-DS ngay 20/9/2018 thi ba Ngb Thanh H phai thanh toan cho éng
Ph va ba V s6 tién 200.000.000 dong. Ngay 08/3/2019 6ng Ph va ba V da lam
don y&u cau thi hanh an va Chi cuc thi hanh &n ra Quyét dinh s6 526/Qb-
CCTHADS thi hanh an theo yéu cau. Ngay 11/4/2019 Chi cuc thi hanh &n d4 ra
Quyét dinh sé 11/QD-CCTHADS vé viéc tam ding ding Ky, chuyén nhuong
quyén so hitu, st dung, thay doi hién trang tai san doi voi thua dat s6 49 noi
trén. Ngay 22/8/2019 Chi cuc Thi hanh &n ra thong bao s6 104/TB-CCTHADS
ké bién xtr Iy tai san thi hanh an trong d6 c6 thira dat so6 49, to ban d6 s6 39.

Ba da lam don yéu cau khai kién doc 1ap, dé nghi Toa &n tuyén hay hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ky ngay
27/11/2018 dbi véi thira dat sd 49 noi trén dé dam bao viéc ba H thi hanh an
cho ba, ba d& nghi Toa an khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba L.
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- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh an dan sw
huyén X trinh bay:

Ngay 11/4/2019, Chi cuc thi hanh &n ra Quyét dinh s6 11/QD-CCTHADS
vé viéc tam diung ding Ky, chuyén nhuong quyén so hitu, sir dung, thay d6i hién
trang tai san d6i voi thira dat s6 49 do c6 don yéu cau thi hanh an caa nhitng
ngudi duoc thi hanh an 1a ba Huynh Kim Th, 6ng Huynh Tan Ph va ba Ha
Nguyén Hoa V. Ngay 22/8/2019 Chi cuc thi hanh &n ra théng bao sé 104/TB-
CCTHADS k& bién xu Iy tai san thi hanh &n trong d6 c6 thua dat sé 49; dong
thoi théng bao quyén khai kién, tranh chap cac thira dat bi ké bién trén cho céac
duong sy, khai kién ra Toa an nhan dan huyén Xuan Loc dé giai quyét theo
thim quyén. Hién nay Chi cuc thi hanh &n d4 ra Quyét dinh sé 03/Qb-
CCTHADS va Quyét dinh s6 04/QD-CCTHADS V& viéc hodn thi hanh &n.

Chi cuc thi hanh an dan sy huyén X khong c6 yéu cau doc lap trong vu an
nay, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi b quyén lgi, nghia vi lién quan Van phong cong chitng X do 6ng
Luwong Van Ch dai dién trinh bay:

Ngay 27/11/2018, Van phong cong ching X 1am hop dong cong ching
hop ddng chuyén nhuong thira dat sé 49 va tai san trén dat gitra ba Lé Thi L véi
6ng L& buc Th va ba Ngd Thanh H. Tai thoi diém cong ching hop dong, quyén
str dung dat va quyén so hitu nha & néu trén khong cé tranh chap, khong bi ké
bién dé dam bao thi hanh an. Cac bén d4 tu nguyén ky tén (diém chi) vao hop
ddng theo dung quy dinh phép luat hién hanh. Nay Van phong khéng c6 yéu cau
doc lap trong vu &n, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

-Tai ban an so tham sé 20/2021/DS-ST ngay 03/12/2021 cta Toa an nhan
dan huyén Xuan Loc da can cir vao khoan 3, 11, 12 Diéu 26, Diéu 227, biéu 228
ctia Bo luat T6 tung dan su; cac biéu 116, 117, 129, 385, 400, 500, 501, 502 Bo
luat dan su nam 2015, Biéu 188 Luat dat dai 2013; khoan 11 Biéu 1 Nghi dinh
33/2020/ND-CP ngay 17 thang 3 nim 2020 cta Chinh phu vé sta doi, b sung
mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 62/2015/ND - CP ngay 18 thang 7 nim 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu cua Luat Thi hanh 4n Dan
su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don: Cong nhan hop dong
chuyén nhugng Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat gitra bén chuyén

nhuong 1a 6ng Lé Bac Th, ba Ngdé Thanh H va bén nhan chuyen nhuong ja ba
Lé Thi L duoc cong ching tai Van phong cong chung X theo s6 6174, quyén so
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05/2018 ngay 27/11/2018 dbi voi thira dat s6 49, to ban db sé 39, thi tran G,
huyén Xuan Loc, tinh Bong Nai .

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién doc lap cua vo chdng ong Nguyén
Tan Ph, ba Ha Nguyén Hoa V va ba Huynh Kim Th Ve viéc yéu cau hay hop
ddng.chuyén nhuong Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitta bén
chuyén nhuong 1a 6ng L& Pac Th , ba Ngd Thanh H va bén nhan chuyén
nhuong la ba L& Thi L duoc cong chiing tai Van phong cong chiing X theo sé
6174, quyén s6 05/2018 ngay 27/11/2018 d6i véi thua dat s6 49, td ban d6 sé
39, thj tran G, huyén X, tinh Pong Nai.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé phan an phi, chi phi t6 tung, thoi
han thi hanh &n va quyén khang cao cua cac duong su.

- Ngay 10/12/2021, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc lap ong Ph, ba V, ba Th khang céo toan b ban an so tham; dé nghi Toa
an cap phtc tham tuyén khong chap nhan yéu cau cua nguyén don, huy hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat giita bén
chuyén nhuong la 6ng L& Bac Th , ba Ngd Thanh H va bén nhan chuyén
nhuong 1a ba Lé Thi L dbi véi thia dht sb 49, to ban @6 sb 39, thi trin G, huyén
X, tinh Bong Nai do v6 hiéu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phat biéu quan diém:

- V& chap hanh phap luat té tung: Viéc tuan theo phap luat t tung cua
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién tda va cua cac bén dwong su trong
qué trinh giai quyét vu &n ké tir khi thu ly cho dén truée thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi &n, da thuc hién ddng cac quy dinh caa phap luat té tung dan su.

- Xét khang cao cua 6ng Ph, ba V, ba Th:

Xét hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng L& Buc Th , ba
Ng6 Thanh H va ba Lé Thi L dugc cdng chung tai Van phong cdng chang X
theo sé 6174, quyén sé 05/2018 ngay 27/11/2018 dbi vai thira dat s6 49, to ban
d6 s6 39 thi tran G: Tai thoi diém cong ching hop dong, quyén sir dung dat va
quyén so hitu nha & néu trén khong co tranh chap, khong bi ké bién dé dam bao
thi hanh an. Noi dung cua hop déng khong vi pham diéu cam cia phap luat. Vé
hinh thac thi hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat dwoc 1ap bang van
ban va duoc cdng chirng theo quy dinh caa phap luat vé dat dai. Nhu vy, hop
déng da dam bao hop phap vé ndi dung va tuan theo quy dinh vé hinh thicc nén
c6 hiéu lyc bat bugc thuc hién. Hon nira, theo quy dinh tai Biéu 129 Bo luat Dan
su 2015 thi “ giao dich dan su dugc xac lap ma mot bén hoac cac bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cua mot bén
hodc cac bén, Toa an ra Quyét dinh céng nhan hiéu lec cua giao dich d6”. Hop
ddng chuyén nhugng Quyén sir dung dat gitta ba L va ba H , dng Th thi ba L dé
thuc hién hon 2/3 nghia vu déi véi ba H , dng Th nén hop dong chuyén nhuong
Quyén sir dung dét gitra ba Lva ba H , éng Th c6 hiéu lyc.
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Tur d6 cap so tham cdng nhan hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat giita bén chuyén nhuong la 6ng L& Bac Th, ba
Ngb Thanh H va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Lé Thj L.

Déi v6i yéu cau khai kién doc 1ap caa nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan dng Nguyén Tan Ph, ba Ha Nguyén Hoa V nhan thiy: 6ng Ph, ba V
yBu cau tuyén hay hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat giira ba L va
6ng Th, ba H boi thira dat s6 49 to ban d6 sé 39, thi trin G dang bi ké bién dé
thi hanh &n cho ba dng Ph, ba V theo Quyét dinh cng nhan su théa thuan cua
cac duong su s6 06/2018/QDST-DS ngay 20/9/2018 cua Toa an nhan dan huyén
Xuén Loc, thi hanh an cho ba Th theo Ban an s 15/2019/DS-PT ngay
21/3/2019 cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai. Xét thdy, mic du Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba Lvgi ong Th, ba H phat sinh sau thoi
diém QDCNTT cua cac duong su s6 06/2018 ngay 20/9/2018 cia TAND huyén
Xuan Loc da co hiéu lyc phap luat nhung trong qua trinh xac minh diéu kién thi
hanh an cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén X thi 6ng L& Bac Th va ba Ngo
Thanh H con c6 céc tai san sau: thia dat sé 161, to ban dd sé 64, thi tran G,
dign tich 1115,4 m* Thira dat s6 195, to ban d6 sb 9, xa X, dién tich 203,5m2;
Thira dat s6 216 dién tich 4389,2m?; thira 229 dién tich 8251,8m?, t& ban d6 51
xa X.

Theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh 33/2020/ND-CP ngay 17
thang 3 nam 2020 cuia Chinh phu vé stra doi, bd sung mot sé diéu caa Nghi dinh
s6 62/2015/ND - CP ngay 18 thang 7 nam 2015 cua Chinh pha quy dinh chi tiét
va huéng dan mot sé diéu cua Luat Thi hanh an Dan su thi “ truong hop co giao
dich vé tai san ma nguoi phai thi hanh &n khéng st dung khoan tién thu duoc tir
giao dich d6 dé thi hanh an va khéng con tai san khac hoic c6 tai san khac
nhung khéng du dé dam bao nghia vu thi hanh &n thi xa Iy nhu sau: Truong hop
c6 giao dich vé tai san ké tir thoi diém ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phép luat
nhung da hoan thanh viéc chuyén quyén s¢ hitu, sir dung thi chdp hanh vién
khong ké bién tai san ma thyc hién theo khoan 2 Biéu 75 Luat Thi hanh &n Dan
su dé phdi hop tam dirng viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, sir dung, thay doi
hién trang tai san. Viéc xu Iy tai san duoc thyc hién theo quyét dinh cia Toa an
hodc cua co quan ¢ tham quyén”. Vi vay toa cap so tham khéng chap nhan yéu
cau khoi kién doc 1ap caa 6ng Ph, ba V, ba Th vé viéc yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 27/11/2018 giita 6ng Th, ba H va
ba L d6i v4i dién tich dat 132,3m?va tai san gan lién voi déat thuoc thua dat sd
49, to ban dd sé 39, thi tran G la c6 can cu. Tai cap phic tham ngudi co quyén
loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tan Ph va ba Ha Nguyén Hoa V, ba
Huynh Kim Th khéng cung cap thém ching ¢t ndo méi nén khong c6 cin ci
chap nhan don khang céo cua 6ng Ph, ba V, ba Th.
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Boi cé4c 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat TTDS, tuyén giit nguyén ban an so tham sb 20/2021/DS-ST
ngay 03/12/2021 cia Toa an nhan dan huyén Xuan Loc. Khong chap nhan
khéng cao cua ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan dng Nguyén Tan Ph va ba
Ha Nguyén Hoa V, ba Huynh Kim Th.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang céo cua dng Nguyén Tan Ph, ba Ha Nguyén Hoa V, ba
Huynh Kim Th lam trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phuic
tham.

[2] Vé viéc xét xir vang mit céc duong su: ba Ngo Thanh H, 6ng Lé Puc
Th d& duoc triéu tap hop 1€ nhung Vang mat; Van phong cong chirng X, Chi cuc
thi hanh an dan su huyén X c6 don dé nghi xet Xt vang mit, cin ct diéu 296 Bo
luat t tung dan sy nim 2015 Toa &n xét xir vang mit cac dwong su.

[2] V& quan hé phap luat va tu cach té tung duwong su:

Toa &n cap so tham da xac dinh ddng va day du quan hé phap luat va tu
cach té tung ctia nguyén don, bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Vé “hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v4i dat gitra 6ng Lé Bac Th, ba Ngd Thanh H vai ba Lé Thi L doi voi thira dat
s6 49,

Theo cac tai liéu ching ctr ¢6 trong ho so vu &n va két qua tranh tung tai
phién toa thé hién: Ngay 27/11/2018, ba L, 6ng Th, ba H ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira dat sé 49 va tai san trén dat, duge Van phong
cdng chung X chang nhan. Tai thoi diém céng chang hop dong, thia dat sb 49
khéng bi tranh chap, thé chap, ké bién dé dam bao thi hanh an. Nhu vay, hop
ddng chuyén nhuong thira dat s6 49 ky két gitra ba Lvéi 6ng Th, ba H khéng vi
pham diéu cam cua phép luat; tuan thu vé hinh thic va ndi dung theo quy dinh
tai Piéu 500, 501, 502 Bo luat dan sy, Diéu 167 Luat dat dai. Sau khi ky két hop
ddng, ba Lgiao cho ba H , éng Thsé tién 1.740.000.000 ddng va da nhan nha,
dat; con ba H , 6ng Thky hop dong (gidy viét tay) véi ba Lthué lai nha dé o. Ba
Lciing d& nop hd so tai Vian phong ding ky dat dai Chi nhanh Xuan Loc dé lam
tha tuc vé nha dat nhung bi ngung do c6 quyét dinh cta co quan thi hanh &n
huyén X.

[4] Vé yéu cau khang c&o cua 6ng Nguyén Tan Ph, ba Ha Nguyén Hoa V,
ba Huynh Kim Th

[4.1] Ong Ph, ba V, ba Th cho rang hop ddng chuyén nhuong giita ba
Lvgi 6ng Th, ba H ddi voi thira dat 49 1a gia tao nham trén tranh nghia vu thi
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hanh &n va anh huang truc tiép dén quyén lgi caa dng Ph, ba V, ba Th la khong
c6 co s¢ nhu da phén tich ¢ trén.

[4.2] V& ly do thua dat s6 49 1a tai san duy nhat dé thi hanh &n nhan thay:
6ng Ph, ba V, ba Th theo Quyét dinh cng nhan sy thoa thuan cua cac duong sy
s6 06/2018/QDST-DS ngay 20/9/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén Xuan Loc va
Ban an sé 15/2019/DS-PT ngay 21/3/2019 cua Toda an nhan dan tinh Bong Nai.
Tuy nhién, thoi diém 6ng Ph, ba V, ba Th gui don thi hanh quyét dinh, ban an 1a
sau khi hop dong chuyén nhuong giira ba L véi dng Th, ba H da duoc ky két.

[4.3] Tai phién toa phdc tham, dai dién theo ay quyén cua 6ng Ph, ba V va
ba Th cho rang céc thira dat khac cua dng Th, ba H dang tén chi Ia hinh thac
nhdam muc dich vay muon cht thuc chit khong thudc quyén st dung cua dng, ba
va hién nay dang bi tranh chap nén thira dat sé 49 1a tai san duy nhat dé éng Th,
ba H thi hanh an.

Xét thay: trong qué trinh xac minh diéu kién thi hanh an cua Chi cuc thi
hanh an (BL 50) thi 6ng Lé Buac Th va ba Ngo Thanh H la nguoi dtng tén chu
str dung 4 thira dat khac (thua dat s6 161, to ban d6 sb 64, thi tran G; Thua dat
s6 195, to ban @6 s6 9, xa X; Thira dat s6 216 va thira 229, to ban dd 51 x& X).
Theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh 33/2020/ND-CP ngay 17 thang 3
nam 2020 cua Chinh phu vé sta d6i, bo sung mot sé diéu cua Nghi dinh sb
62/2015/ND - CP ngay 18 thang 7 nam 2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng din mot sé diéu cua Luat Thi hanh &n Dan su thi “truong hop c6 giao
dich vé tai san ma nguoi phai thi hanh &n khong st dung khoan tién thu duoc tir
giao dich d6 dé thi hanh an va khéng con tai san khac hoic cé tai san khac
nhung khéng du dé dam bao nghia vu thi hanh &n thi xa Iy nhu sau: Truong hop
c6 giao dich vé tai san ké tir thoi diém ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phép luat
nhung da hoan thanh viéc chuyén quyén s¢ hitu, sir dung thi chdp hanh vién
khong ké bién tai san ma thyuc hién theo khoan 2 Biéu 75 Luat Thi hanh &n Dan
su dé phdi hop tam dung viéc diang ky, chuyén quyén so hitu, sir dung, thay doi
hién trang tai san. Nhu vay tai thoi diém thi hanh ban &n va quyét dinh néu trén
thira dat s6 49 khong phai 12 tai san duy nhat cia 6ng Th, ba H .

[4.4] Tai phién toa phlc tham, ba Th, 6ng T (nguoi dai dién theo uy
quyén caa ba Th) déu thira nhan trudc khi 6ng Th, ba H chuyén nhugng quyén
str dung thira dat s6 49 cho ba L thi ba H c6 vay tién cia Ngan hang Sacombank
Chi nhanh L va thura dat nay 1a tai san thé chap cho ngan hang. Viéc vay tién va
thé chap nay 1a trudc thoi diém ba H vay tién éng Ph, ba V, ba Th. Theo trinh
bay cua ba Th tai phién toa, vao nam 2017 ba H c6 muon tién cua ba dé d4o han
Ngan hang ddi vai khoan vay nay. Nhu vay, khi cho ba H vay tién cac bén d4
biét thira dat s6 49 1a tai san dang bi ba H , dng Ththé chap tai Ngan hang dé vay
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1.500.000.000 d6ng. Khi 6ng Ph, ba V, ba Th khai kién ciing khdng yéu cau Toa
an &p dung bién phap khan cap tam thoi dbi véi thira dat s6 49, do d6 viéc phia
nguyén don khai khéng biét viéc vay tién giita 6ng Th, ba H végi dng Ph, ba V,
ba Th 14 c6 co so. Phia 6ng Ph, ba V, ba Th khang céo cho ring ba Lbiét viéc
vay tién cta ba H , 6ng Th nhung van ky hop dong chuyén nhuong 1a nham gidp
6ng Th, ba H trdn tranh nghia vy thi hanh an nhung khéng cé chang ctr ching
minh.

[4.5] Tt nhitng phan tich trén cho thdy, éng Th, ba H &3 ky hop dong
chuyén nhuong thua dat sé 49 (DT 132,3m%) cho ba Ltruge thoi diém 6ng
Nguy&n Tan Ph, ba Ha Nguyén Hoa V, ba Huynh Kim Th nop don thi hanh &n
va c6 quyét dinh thi hanh an cua co quan Thi hanh an. Mat khac éng Th, ba H
dang tén chu st dung nhiéu thira dat chir khdng chi c6 duy nhét thira dat s6 49.
Ngoai ra thira dat s6 49 d4 bi ba H , dng Ththé chap vay ngan hang va chinh ba
L 1a nguoi d4 tra tién cho ngan hang dé xda thé chap. Do d6 khdng c6 co so
chap nhan khang céo cia 6ng Ph, ba V, ba Th vé viéc tuyén hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gian lién véi dat ky ngay
27/11/2018 giira 6ng L& Btc Th , ba Ngd Thanh H va ba L& Thi L déi voi thera
dat s6 49.

[5] VVé &n phi, chi phi t6 tung:

[5.1] Vé an phi:

- An phi dan si so tham:

+ Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chip nhan nén bj don 6ng L&
buc Th, ba Ngd Thanh H phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach
la 300.000 dong.

+ Do yéu cau doc lap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Tan Ph, ba Ha Nguyén Hoa V, ba Huynh Kim Th khéng duoc chip
nhan, nén dng Ph, ba V phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach 1a
300.000 dong; ba Th phai chiju 300.000 ddng.

- An phi dan s phtc tham: khang céo cia dng Nguyén Tan Ph, ba Ha
Nguyén Hoa V, ba Huynh Kim Th khéng duoc chap nhan nén éng Ph, ba V phai
chiu 300.000 &n phi phtc tham; ba Th phai chiu 300.000 an phi phic tham.

[5.2] Vé chi phi t6 tung: Tai cap so tham, sé tién chi phi té tung ba Lda
tam ng 1a 31.327.200 d¢éng. Do yéu cau cta nguyén don ba Lduoc chap nhan
nén bi don dng L& Puc Th, ba Ngb Thanh H phai thanh toan lai cho ba Lsé tién
31.327.200 dong (Ba muwoi mot tridu ba tram hai muwoi bay ngan hai tram dong).

[6] Quan diém va d& nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh phd hop voi
nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac Ié trén,
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QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308, Biéu 296 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015;
Ap dung cac Biéu 116, 117, 129, 385, 400, 500, 501, 502 Bo luat dan sy nam
2015, biéu 167, 188 Luat dit dai 2013; khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh
33/2020/ND-CP ngay 17 thang 3 nam 2020 cta Chinh phu vé stra doi, bd sung
mot sé diéu cua Nghi dinh sé 62/2015/ND - CP ngay 18 thang 7 nam 2015 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan mot sb diéu caa Luat Thi hanh 4n Dan
su; Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va Ié phi Toa an;

- Khdng chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Tén Ph, ba Ha Nguyén
Hoa V va ba Huynh Kim Th, git nguyén ban an so tham so 20/2021/DS-ST
ngay 03/12/2021 cua Toa an nhan dan huyén Xuan Loc.

Phan tuyén xuz:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi L, Cong nhan hop dong
chuyén nhugng Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat gitra bén chuyén
hhugng la 6ng Lé buc Th, ba Ngd Thanh H va bén nhan chuyén nhuong 1 ba
Leé Thi L, dugc Vian phong cong ching X cong ching s6 6174 ngay 27/11/2018
dbi véi thira dat s6 49, to ban dd sé 39, thi trin G, huyén Xuan Loc, tinh Bang
Nai.

Céc duong su duoc quyen lién hé vai co quan cd tham quyen dé lam tha
tuc dang ky quyen sur dung dat theo quy dinh.

2. Khéng chap nhan yéu cau khai kién doc lap cua vo chong ong Nguyén
T4n Ph, ba Ha Nguyén Hoa V va ba HUynh Kim Th Ve viéc yéu cau hay hop
ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat giira bén
chuyén nhuong 1a 6ng L& Buc Th , ba Ngd Thanh H va bén nhan chuyén
nhuong la ba Lé Thi L ky ngay 27/11/2018 dbi voi thira dat s6 49, to ban do sd
39, thi trin G, huyén X, tinh Bong Nai.

3. Vé an phi, chi phi té tung:
3.1. V& an phi:
-An phi dan si so thdm:
ot Ong L& Btac Th , ba Ngd Thanh H phai chiu 300.000 déng an phi so
tham.

+ Ong Nguyén Tan Ph, ba Ha Nguyén Hoa V phai chiu 300.000 dong an
phi so tham, duoc khau trir vao sé tién 300.000 dong tam tng &n phi da nop theo
bién lai thu s 0004525 ngay 07 thang 12 nim 2020 cua Chi cuc thi hanh an dan
su huyén X.

+ Ba Huynh Kim Th phai chiu 300.000 dong an phi so tham, duoc khau tru
vao so tien 300.000 dong tam wrng an phi d& nop theo bién lai thu s6 0004512
ngay 02 thang 12 nam 2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén X.
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+ Ba L& Thi L duoc nhan lai s6 tién 300.000 dong (Ba tram ngan dong)
tam ng an phi d& nop theo bién lai thu so 0003287 ngay 19 thang 9 nam 2021
cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén X.

- An phi dan si phtc tham:

+ Ong Nguyén Tén Ph, ba Ha Nguyén Hoa V phai chiu 300.000 dong an
phi phic tham, dugc khau trir s6 tien 300.000d tam tng an phi da nop theo bién
lai thu s6 0006011 ngay 13/12/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén X.

+ Ba Huynh Kim Th phai chiu 300.000 dong &n phi phc tham, duoc khau
trir s0 tien 300.0004 tam wng an phi d&@ nop theo bién lai thu s6 0006006 ngay
10/12/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén X.

3.2. V& chi phi t6 tung: Bugc 6ng L& Puc Th , ba Ngé Thanh H phai thanh
toan lai cho ba Lé Thi L $O tien 31.327. 200 dong (Ba muoi mat triéu ba tram hai
muoi bdy ngan hai tram dong).

4. V& nghia vu cham thi hanh an:

- Ké tir ngay ban an c6 hiéu luyc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh &an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (dbi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
lai cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

- Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban &n phuc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh Bdng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Xuan Loc;

- TAND huyén Xuén Loc;

- PBuong sy;

- Luu.

Bui Kim Rét



