TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén an s6: 71/2021/DS-PT

Ngay 14 - 5 - 2021

VIV Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

-Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phén - Chit toa phién toa: Ong Vian Cong Dan.

Céc Tham phén: 1. Ong Tran Anh Tuén.

2.Ong Y Phi Kbuér.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bak
Lik.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pék Lik tham gia phién toa: Ong Ngu Vian
Minh - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 5 nim 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét xt phiic
tham cong khai vu an dan su thu 1y s: 36/2021/DS - PT ngay 16/03/2021 vé viéc:
“Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”. Do ban an dan s so tham
s6 06/2021/DS-ST ngay 03/02/2021 cua Toa an nhan huyén Ea H’leo, tinh Pak Lak bi
khang céo. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xi sd 49/2021/QD - PT ngay 14/4/2021 va
Quyét dinh hoan phién toa phiic tham s6 59/2021/QD - PT ngay 27/4/2021 giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Thu H — Sinh nam 1976; dia chi: Xa E, huyén A,
tinh bak Lak. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H: Luat sw Lé Vinh H1 — Van
phong Luat su TA, Poan luat su tinh Dak Lik; dia chi: thi tran D, huyén A, tinh Dak
Lak. Co mat

- Bj don: Ong Pham Vian S - Sinh nim 1955, ba L& Thi L; - Sinh nim 1960 dia
chi: X& E, huyén A, tinh Bik Lak. Déu c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:



+ Ong Nguyén Hiru Th — Sinh nim 1971; dia chi: X& E, huyén A, tinh Pak Lik.
C6 mat.

+ Ngan hang Néng Nghiép va phét trién néng thon Viét Nam — Chi nhanh Er —;
dia chi: Km86 Quéc 16 14, x4 E, huyén A, tinh Bak Lak

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Huynh Ngoc T - Sinh nam 1976 — Truang
phong ké hoach kinh doanh. Cé mit.

+ Ba Nguyén Anh Ph; dia chi: X& E, huyén A, tinh bak Lak. Vang mat.

+ Ba Nguyén Phuong Th1; dia chi: X4 E, huyén A, tinh Bak Lak. Vang mit.

+ Ba Nguyén Huong Q; dia chi: X& E, huyén A, tinh bak Lak. Vang mat.

Nguoi dai dién theo sy quyén cia ba Ph, ba Thl, ba Q 1a ba Tran Thi Thu H. C6

-

mat
+ Ba L& Thi Th2; dia chi: Thén A, x& M, huyén N, tinh Binh DBinh. Ving mit.

+ Vian phong Cong chang C (nay 1a Van phong cong chang Tran Thi T); dia chi:
Thi tran E, huyén A, tinh Pak Lak. Vang mit.

Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Tran Thi Thu H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn nguyén don VA
ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ba Tran Thi Thu H va 6ng Nguyén Hiru Th 1a vo chong va c6 véi nhau 03 dua
con chung, do khéng hop nhau nén da ly hon véi nhau vao nam 2017. V& phan tai san
chung ba H va 6ng Th khdng yéu cau Toa an giai quyét, vi nam 2016 chung t6i thé
chap quyén str dung dat va tai san trén dat dé vay tai ngan hang sé tién 1.100.000.000
dong. Sau khi tra ng xong chlng t6i sé& ty thoa thuan phan chia véi nhau, ba H di 1am
cong nhan ¢ Tp. H6 Chi Minh dé kiém sdng.

Ngay 16 thang 4 nam 2020, éng Huynh Ngoc T, can bo Phong kinh doanh ngan
hang goi dién thoai yéu cau ba H vé tai Van phong Cong chung C - E dé ky hd so
chuyén nhuong thira dat va tai san trén dat cua ba H va dng Th tai thon 4, xa E cho vo
chéng 6ng Pham Vin S, ba Lé Thi L véi gia 1.700.000.000 dong dé tra ng gbc va tién
13i ngan hang, sé tién con thira ba H va dng Th s& duoc nhan lai.

Ngay 17/4/2020 ba H dén Vin phong Cong ching C tai thi tran E, huyén A dé
chuyén nhuong toan bo thira dat sé 81, t& ban dd sé 4, dién tich 500m, theo Gidy
ching nhan QSDP s6 V 419356, do UBND huyén A cip ngay 29 thang 11 nam 2002
cho vo chdng éng S, ba L voéi gia tién ghi trén Hop dong 1a 200.000.000 dong. Tuy
nhién, cting lic d6 6ng T dua cho ba H 01 Bién ban thda thuan do 6ng T soan san 1ap
ngay 09 thang 4 nam 2020 (lap trudc 08 ngdy), theo d6 6ng Th va ba H déng y ky
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sang nhuong cho vg chong éng S thira dat va toan bo tai san trén thira dat gia
1.600.000.000 ddng (giam 100 triéu so véi lGc dng T goi dién thoai trao d6i véi ba H
vao ngay 16/4/2020). Mic du bi ép gia nhu vay, nhung ba H van phai mién cudng
chap nhan ky tén vao van ban thoa thuan nay dé co tién tra ng ngan hang. Sau khi ky
xong hd so 6ng T ndi rang: “Chi ct vé Tp. HO Chi Minh 1am an, khi nao xong thu tuc
chi 1&n 1ay Gidy CNQSDP dé xda thé chap, giao bia cho éng S va nhan tién”. Tin
tuong 161 6ng T ba H vé Tp. H6 Chi Minh dé 1am an. Tuy nhién, hién 6ng Huynh
Ngoc T da thu xong tién ng gbc va tién 1ai cho ngan hang hay chua? s tién con lai
6ng S, ba L da tra hét chua, tra cho ai thi ba H khdng biét va khdng nhan dugc déng
nao. DU rang day 1a tai san chung cua ba H va 6ng Th tao 1ap trong thoi ky hén nhan.
Cung vai @6, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 17/4/2020 c6
nhiéu yéu t gian ddi, gia tao nhu:

Mot 1a: Ong T tu y rat Gidy CNQSDD cua ba H va 6ng Th ra dem dén Van
phong Céng ching C dé 1am hop dong chuyén nhuong. Trong lic ba H va éng Th
chua tra ng ngan hang thi khéng ai cé quyén rat, dem Giay CNQSDBD dang thé chap
ra ngoai dé lam hop dong chuyén nhuong. Truong hop nay ching tdi tu rit hoac
ching toi tiy quyén cho 6ng S, ba L (nguoi nhan sang nhuong) thay mat ching toi tra
tién no ngan hang thi méi dugc rat hd so l1ay Gidy CNQSDD ra dé 1am hop dong
chuyén nhuong.

Hai 1a: Gia chuyén nhuong thuc té ghi trong bién ban thoa thuan do éng T Iap
ngay 09 thang 4 nam 2020 s tién la: 1.600.000.000 dong. Nhung trong hop dong
chuyén nhuong 6ng T bao chi ghi gia chuyén nhugng 1a: 200.000.000 dong. Viéc nay
du yéu té cau thanh hanh vi gian Ian, trén thué, gay that thu ngan sach Nha nudc sé
tién: 35.000.000 dong (gian doi, che giau sb tién: 1,4 ty x 2% VAT, 0,5% truéc ba =
35.000.000 dong).

Ba la: Ong Huynh Ngoc T 1a nguoi chu muu, sap dit nhu vay, nén hién tai sd
tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat caa ching toi dé S, ba L da
tra da chua? ai nhan? Ngan hang da thu hoi vén va 1ai hét chua? hay 1a dng T, 6ng Th
nhan va chiém gi? S6 tién con lai bao nhiéu ba H khéng hay biét va ciing chang
nhan dugc déng xu nao. Trong khi dé, tai san trén la cia ba H va 6ng Th tao lap nén
trong thoi ky hon nhan. L& ra ba H va 6ng Th méi 1a nguoi truc tiép ky nhan tién
chuyén nhuong Quyén sir dung dat tir vo chong 6ng S, ba L.

Ba H yéu cau Toa &n tuyén huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 17/4/2020 giira ba H, 6ng Nguyén Hiru Th va 6ng Pham Van S, ba Lé Thi L.

Ngoai nhitng yéu cau néu trén, ba H khdng cé y kién gi khac.

Trong qué trinh tham gia té tung, bi don ng Pham Vin S va ba Lé Thi L trinh
bay:



Ong S va ba L khong ddng y véi yéu cau khai kién cta ba Tran Thi Thu H vé
viéc hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 17/4/2020 giira vo
chdng 6ng S véi ba H va éng Th da dugc cong ching tai Van phong Cong chimg C.
Bai vi, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén duoc tién hanh trén co so tu
nguyén giira cac bén va tuan tha cac quy dinh ca phap luat vé dat dai.

Trudc khi ky két hop ddng, 6ng S va ba L déu biét quyén s dung dat sd
V419356, cap ngay 29/11/2002, thira dat sb 81, to ban dd s6 04 c6 dién tich 500m?,
tai xa E, huyén A, tinh Dik Lik va céc tai san gan lién véi dat caa 6ng Th va ba H
dang duoc thé chap tai ngan hang dé dam bao khoan tién vay 1.100.000.000 ddng tur
nam 2017 cta 6ng Th va ba H.

Gia tri quyén st dung dat ghi trong hop ddng dugc cdng ching tai Van phong
Cong chimg C 12 200.000.000 d¢ng nhung thuc té dng S, ba L da tra cho 6ng Th, ba
H s6 tién 1a 1.600.000.000 ddng la bao gom ca quyén sir dung dat va cac tai san gan
lien véi dat gom: 01 Can nha xay cap 4 va 01 nha kho va céc cong trinh phu.

Pé thuc hién viéc chuyén nhuong theo thoa thuan gitra 6ng S, ba L, 6ng Th (ba
H da uy quyén cho dng Th) véi Ngan hang, thi 6ng S va ba L dong y chuyén vao tai
khoan tam giri ciia 6ng S s6 tién 1.600.000.000 dong dé dam bao nghia vuy tra ng cho
6ng Th va ba H tai ngan hang, ngan hang ddng y 1am tha tuc giai chap mot phan tai
san ma 6ng Th va ba H da thé chap tai Ngan hang dé 6ng Th va ba H chuyén nhugng
cho 6ng S va ba L quyén sir dung dat s V419356 d6i véi phan dién tich 500 m? dé
tra ng cho Ngan hang.

Moi thi tuc vé chuyén nhugng vé quyén str dung dat gitra ong S va ba L véi ba
H, 6ng Th duoc thuc hién theo dang quy dinh cua phap luat. Thu tuc sang tén Giay
chung nhan Quyén sir dung dét 14 do nguoi ban chiu toan bo chi phi va co trach
nhiém giao gidy ching nhan quyén st dung dat cho éng S va ba L. Vo chdng 6ng S
chiu trach nhiém nop thué trude ba sé tién 1a 2.017.000 dong vao ngay 05/6/2020.

Ong Th d3 ban giao toan b tai san cho v chong ng S, ba L sir dung tir ngay
11/6/2020 cho dén nay. Trong qua trinh str dung dat, dng S va ba L da dau tu, sua lai
nha (c6 héa don ching tir day du) nhu sau:

- D6 dat vao san: 34 xe x 350.000 dong/xe = 11.900.000 dong;

- Tién nhan van chuyén va san bang dat 5.000.000 dong;

- Son stra lai nha: 8.688.000 ddng;

- Thay day dién, bong dén: 1.430.000 ddng;

- Mua bom nuéc: 1.850.000 ddng;

- Mua tu thd, ban ghé, gia dé db dac: 35.600.000 dong;

- Mua giudng, may loc s6: 15.100.000 dong.
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Téng cong: 78.968.000 dong (bay muoi tdm triéu chin tram sau muoi tam nghin
dong).

Hién nay, do ba H c6 don khoi kién nén Van phong dang ky quyén sir dung dat
huyén A khéng cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat ong S, ba L. Ong S, ba L
khong ddng y véi toan bo yéu cau khoi kién cua ba H, dé nghi Toa an céng nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 17/4/2020 da dugc cong ching tai
Van phong Cong ching C c6 hiéu luc phép luat.

Ong Th va ba H phai ¢ trach nhiém hoan tat thu tuc sang tén quyén sir dung dat
va giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng S va ba L theo dung hop ddng
ma hai bén d4 ky két.

Néu trong truong hop hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay
17/4/2020 d& duoc cbng ching tai Van phong Cong chimg C bi tuyén vo hiéu. Ong S
va ba L yéu cau 6ng Th va ba H phai tra lai cho 6ng S va Lam sé tién 1.600.000.000
dong va lai suat doi theo quy dinh ctia phap luat véi sb trén ké tir ngay 05/6/2020 cho
dén khi 6ng Th, ba H tra tién xong cho 6ng S va ba L.

Yéu cau ba H va ong Th phai tra lai gia tri cac tai san ma 6ng S ba L da sira
chira lai nha la 27.018.000 dong. Gom: Tién do dat vao san: 34 xe x 350.000 dong/xe
= 11.900.000 ddng; Tién nhan van chuyén va san bing dat 5.000.000 dong; Son sta
lai nha: 8.688.000 d6ng; Thay day dién, bong dén: 1.430.000 ddng).

Déi voi cac tai san 6ng S va ba L dd mua c6 thé di doi duoc nhu: Bom nuéc, tu
tho, ban ghé, gia dé do dac, giuong nga va may loc sb thi ong S va ba L sé& tu di doi
di dé tra lai nha va dat cho dng Th va ba H, nén dng S va ba L khdng c6 yéu cau gi
d6i vai cac tai san nay.

Nguoi co quyen lgi va nghia vu lién quan éng Neuyén Hitu Th trinh bay nhw
sau:

T6i va ba Tran Thi Thu H truéc day 1a vo chdng vai nhau. Chang toi d ly hén
theo quyét dinh s6 71/2017/QBST-HNGD ngay 07/6/2017, khi ly hén khong yéu cau
Toa &n giai quyét vé tai san.

Sau khi ly hon, ba H khong sinh sbng tai dia phuong, 6ng Th 1a ngudi quan ly
tai san chung va tra ng chung cta 6ng Th véi ba H trong thoi ky hdn nhén. Trong do
c6 khoan ng chung caa dng Th va ba H 1a s6 tién 1.100.000.000 dong tir nim 2017 tai
ngan hang. Pén nim 2018 sé no trén da chuyén thanh no qua han. Khi vay Ngan
hang thi dng Th va ba H da thé chap 02 tai san gom:

- Quyén sir dung dat s6 V 419356 do UBND huyén E cép ngay 29/11/2002,
thugc thira dat s6 81, 72 to ban dd sé 04,14 dién tich dat 5,220 m? va cac tai san gan
lien v6i dat tai Thon 4, xa Ea H, huyén A, tinh Bak Lak.



- Quyeén st dung dat sé6 BD 920089 do UBND huyén A cip ngay 07/06/2011,
thugc thira dat s6 61 to ban d6 s6 14 dién tich dat 7,107 m2 va cac tai san gan lién véi
dat tai Budn T, xa E, huyén A, tinh Dak Lak.

Ong Th va ba H d3 ban bac véi cac con 1a Nguyén Anh Ph, Nguyén Phuong
Th1, Nguyén Huong Q di théng nhat ban quyén sir dung dat sé V 419356, thudc thira
s6 81, to ban d6 s6 04, cd dién tich 400 m? dat ¢ va 100 m? dat vuon, tai xi E, huyén
A, tinh Dik Lik do UBND huyén A di cép cho ho 6ng Nguyén Hiru Th vao ngay
29/11/2002. Trén dat cd 01 ngdi nha xay cap 4 cd dién tich 180 m2 bao gém ca nha
kho, ¢6 dién tich khoang 100 m2 méi vom khung st lop t6n 01 giéng nuéc dao va
mot sb cay xanh dé tra ng Ngan hang. Ong Th, ba H va cac con déu ddng v, théng
nhat ban tai san nay.

Ong Th va ba H c6 trao d6i véi 6ng Huynh Ngoc T 1 can bd cua ngan hang dé
tim ngudi mua va ty quyén cho Ngan hang l1am tha tuc ban mot phan tai san da thé
chap cho Ngan hang dé tra ng. Sau dé, ching tdi da théng nhat va dong y ban cho
6ng Pham Vin S va ba Lé Thi L véi gia 1.600.000.000 dong véi diéu kién 6ng S va
ba L phai guri vao tai khoan tam guri ctia 6ng S tai ngan hang dé dam bao nghia vu tra
no cia 6ng Th va ba H, thi ngan hang méi dong y 1am thi tuc giai chap mot phan tai
san bao ¢am cua 6ng Th va ba H 1a quyén sir dung dat sé V 419356, thudc thira s 81,
to ban d6 sé 04, o dién tich 400 m? dat & va 100 m? dat vuon, tai xa E, huyén A, tinh
Pik Lik va cac tai san gan lién véi dat dé 1am thu tuc chuyén nhuong Quyén sir dung
dat theo quy dinh caa phap luat (c6 bién ban thoa thuan l1ap vao lic 09 h 30’ ngay
14/4/2020).

Ngay 17/4/2020 ong Th, ba H, cac con Nguyén Anh Ph, Nguyén Phuong Thl,
Nguyén Huong Q va vg chong 6ng S da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat tai Van phong Cong chimg C. Dija chi: 540 G, thi tran Ea , huyén A, tinh ik
Lik. Theo noi dung hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/4/2020 thi
gia dinh ti chuyén nhuong cho vo chdng dng S 01 16 dat da dugc nha nude cap gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 V 419356, thuoc thira s6 81, to ban db s6 04, co
dién tich 400 m? dat ¢ va 100 m? dat vuon, tai xa E, huyén A, tinh Pak Lak do
UBND huyén A da cap cho ho dng Nguyén Hitu Th vao ngay 29/11/2002. Trén dat
c6 01 ngdi nha xay cap 4 co dién tich 180 m? bao gom ca nha kho, c6 dién tich
khoang 100 m2 mai vom khung sat lop t6n 01 giéng nudc dao va mot sé cay xanh.
Gia chuyén nhugng thuc té 1a 1.600.000.000 dong, nhung trong hop dong chuyén
nhuong duoc cdng chang 1a 200.000.000 dng. Béi Vi, gia tri quyén sir dung dat 1a
200.000.000 dong, con cAc tai san trén dat chua c6 gidy to sé hiru nha nén khong thé
ghi gia tri caa hop déng chuyén nhuong 1a 1.600.000.000 déng. Chung toi déng y ghi
trong hop dong 1a gia chuyén nhuong 200.000.000 dong. Gia dinh 6ng Th, ba H chiu
moi trach nhiém Iam tha tuc sang tén quyén st dung dat cho vo chong 6ng S, vo
chdng 6ng S chi chiu trach nhiém dong Ié phi trudc ba d6i voi nha nudc.
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Do ¢d sy uy quyén bang vin ban gitra 6ng Th véi ba H vao nam 2017 vé viéc xir
ly tai san da thé chap tai ngan hang, nén sau khi ky két hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat tai Van phong Cong chimg C, ba H da di 1am viéc tai dia phuong
khac nén chi mét minh éng Th tién hanh céc thu tuc sang tén quyén sir dung dat cho
6ng S va ba L, ciing nhu 1am cac thu tuc khac dé tra ng va thanh Iy hop dong tin dung
tai ngan hang (theo ay quyén cua ba H).

Khi 6ng Th hoan tat tha tuc chuyén nhugng cho 6ng S va ba L trén co so ¢ su
ddng y cua ngan hang, vo chdng dng S da chuyén s tién 1.600.000.000 ddng vao tai
khoan 5224205000881 tai ngan hang. Sau khi éng Th nhan dugc 1.600.000.000
ddng, 6ng Th da tra cho ngan hang s tién 1.447.797.500 dong vao ngay 05/6/2020.
Trong d6, ng géc 1a 1.100.000.000 dong; No I&i phat sinh theo hop ddng dén khi tra
hét no 1a 347.797.500 dong (cac chung tir tra ng duoc luu tai ngan hang). Con lai
152.202.500 ddng, dng Th di tra sb tién 60.000.000 dong tai Chi cuc thi hanh an dan
su theo bién lai thu tién thi hanh an s6 AA/2016/0021614 ngay 05/6/2020 dé tra cho
khoan no chung caa 6ng Th va ba H theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua
Toa an nhan dan huyén Ea H’leo doi voi 6ng T1 va ba N trd tai T4, xa E; 6ng Th da
chi phi thu tuc lat vat dé lam sang tén quyén sir dung dat cho vo chong 6ng S hét
10.000.000 dong; Nop thué thu nhap ca nhan hét 9.558.000 déng; con lai 72.762.500
ddng 6ng Th dang quan Iy trong tai khoan caa éng Th.

Ong Th da ban giao toan b tai san cho v chong 6ng S quan 1y va sir dung tir
ngay 11/6/2020 cho dén nay.

Ong Th khong dong Y véi toan bo yéu cau khoi kién cua ba H, dé nghi Toa an
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 17/4/2020 da duogc
cong chtng tai Van phong Cong ching C ¢d hiéu lyc phap luat. Néu trong truong
hop hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 17/4/2020 di dugc cong
chtng tai Vin phong Cong chimg C bi tuyén vé hiéu. Ong Th dong y cing ba H tra
lai cho 6ng S va ba L sé tién 1,6 ty dong va I&i suat ddi theo quy dinh caa phap luat
Vva tra lai gia tri cac tai san ma ong S ba L da dau tu stra chita lai nha 1a 27.018.000
ddéng. Gom: Tién d6 dat vao san: 34 xe x 350.000 ddng/xe = 11.900.000 dong; Tién
nhan van chuyén va san bang dat 5.000.000 dong; Son sta lai nha: 8.688.000 dong;
Thay day dién, bong dén: 1.430.000 dong).

Déi véi céc tai san khac 6ng S va ba L da mua co thé di doi dugc bom nudc, tu
tho, ban ghé, gia dé dd dac, givong nga va may loc sb thi dng S va ba L sé& tu di doi
di dé tra lai nha va dat cho dng Th va ba H.

Nguoi ¢d quyén lgi va nghia vu lién quan ngan hang (dai dién theo iy quyén
ong Huynh Ngoc T) trinh bay:

Ngay 15/12/2017 6ng Nguyén Hiru Th va ba Tran Thi Thu H c6 ky két hop
d6ng tin dung S6 5224LAV-201702847 vai ngan hang dé vay sb tién 1.100.000.000
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ddng (Mot ty mot tram triéu dong). Thaoi han cua han muc tin dung 12 thang. LAi suat
vay theo gidy nhan no: 9%/nam. Thoi han vay theo gidy nhan ng 1a 6 thang, ngay dén
han cua giay nhan ng 1an 1: 15/06/2018. Khoan vay trén duoc bao dam nghia vu tra
no tai Hop dong thé chap Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 HDTC:
211514879/HPTC ngay 13 thang 12 nam 2017, gom cAc tai san sau:

Tai san tha nhat: Giay chang nhan QSD dat s6 V419356 do UBND huyén A cép
ngay 29/11/2002, thudc thira dat s6 81, 72 to ban dd sb 04,14 dién tich dat 5,220m?.

Tai san tht hai: Gidy chiang nhan QSD dit sé6 BP920089 do UBND huyén A
cap ngay 07/06/2011, thudc thira dat s 61 to ban do sé 14 dién tich dat 7,107m?2.

Khoan vay trén da qué han tir ngdy 15/06/2018, 1a no x4u tai chi nhanh va da
duoc ngan hang nhiéu lan théng bao ng qué han va céc bién ban thu hdi no xau,
nhung khach hang xin tim ngudi mua tai san dé ban tra no géc va lai cho ngan hang
va nha nudc.

Ong Th va ba H da thoa thuan véi 6ng S va ba L vé viéc chuyén nhugng mot
phan tai san dang thé chap tai ngan hang la quyén sir dung dat s6 V 419356, thuoc
thtra s6 81, to ban do sb 04, ¢6 dién tich 400 m? dat & va 100 m? dat vuon, tai thén 4,
x4 E, huyén A, tinh Pak Lak va céc tai san gan lién véi dat. Ngan hang da dong y cho
cac bén tién hanh chuyén nhuong tai san ndy voi diéu kién, ngudi nhan chuyén
nhuong phai dam bao mot khoan tién tuong duwong voi khoan ng cia 6ng Th va ba H
tai ngan hang dé dam bao thyc hién nghia vu cua dng Th va ba H.

Sau khi cac bén thong nhat véi nhau, dng S va ba L dong y chuyén vao tai khoan
tam gui ctia 6ng S s6 tién 1.600.000.000 d¢ong dé dam bao nghia vu tra no cho éng Th
va ba H tai ngan hang. Ngan hang dong y 1am thu tuc giai chip mot phan tai san ma
6ng Th va ba H da thé chap, dé ong Th va ba H chuyén nhuong cho 6ng S va ba L
quyén st dung dat sé V419356 thugc thira s6 81, to ban d6 s6 04, c6 dién tich 400 m?
dat & va 100 m? dat vuon va cac tai san gan lién véi dat dé tra no cho ngan hang.
Ngan hang khong ddng y véi toan bd yéu cau khai kién caa ba Tran Thi Thu H ddi
véi nhitng ndi dung cd lién quan dén viéc ba H cho rang vé “Hanh vi sap dat, tiép tay
huéng dan 1am hop déng chuyén nhuong QSD dat va tai san gan lién trén dat” 1a
hoan toan sai su that, khéng dang véi su viéc doi bén da thoa thuan.

Tha nhat: Ong T khong tu y rat gidy CNQSD dat ra dé lam tha tuc chuyén
nhuong, ma dé tao moi diéu kién thuan lgi trong viéc thu hdi no xau cho ngan hang,
ciing nhu tao moi diéu kién nhanh trong viéc 1am tha tuc cho nguoi ban va nguoi
mua dé Ngan hang sém thu hdi ng xau.

Khi 6ng S, ba L va dng Th, ba H di tu nguyén thoa thuan vai nhau va théng
nhat chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 V419356 thuoc thira s6 81, to ban do s6
04, c6 dién tich 400 m? dat ¢ va 100 m? dat vuon va cac tai san gan lién véi dat dé tra
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no cho Ngan hang va dugc Ngan hang dong y thi 6ng S va ba L da chuyén vao tai
khoan tam giri ciia 6ng S s6 tién 1.600.000.000 déng dé dam bao nghia vu tra ng cho
6ng Th va ba H tai Ngan hang. Khi céc bién tién hanh thu tuc chuyén nhuong tai
phong céng ching theo quy dinh cuaa phap luat thi ngan hang da cung éng Th va éng
S, ba L dua gidy chung quyén su dung dat sé6 V419356 tién hanh céc tha tuc tach
thira va x6a thé chap tai Van phong quan Iy dat dai huyén A Cong ching viéc chuyén
nhuong quyén str dung dét tai phong cdng ching C theo dang quy dinh caa phép luat.

Céc bén di thoa thuan véi nhau, khi ndo 1am xong thi tuc hd so chuyén nhugng
va cd thong bao nop thué thi bén mua tra tién cho bén ban, bén ban cé trach nhiém tra
tién cho ngan hang. Ngay 05/06/2020 éng Nguyén Hiru Th da tra khoan no trén cho
Ngan hang, véi sb tién 1a 1,447,737,500 dong va di thanh ly xong hop dong tin dung.
Hién tai gia dinh 6ng Nguyén Hiru Th khéng con no tai ngan hang (c6 phiéu thu kém
theo).

Thi hai: Gia chuyén nhuong trén Hop dong chuyén nhuong ghi 200.000.000
dong, diéu nay ngan hang khong rd. Vi gia ca 1a do bén mua, bén ban va bén phong
cong chiing C 1am, con ngan hang chi tao diéu kién thuan lgi nhanh vé qua trinh 1am
hd so chuyén nhuong nhu cung cip s6 ho khau, CMND cua bén mua, bén ban va
cung cap gidy CNQSD dat, dé phong Cong chung biét bia d6 dang thé chap tai ngan
hang 1a c6 thuc, dé c6 co s& phap 1y can bo ngan hang muon bia do rdi tra trong
ngay, dé viéc mua ban dugc thuan tién, sang nhugng quyén st dung dat va cac tai san
gan lién trén dat nham sém thu hoi no xau cho ngan hang va nha nudc (co gidy to
muon tai san ngay 17/04/2020). Vi thé noi dung to céo cua ba Tran Thi Thu H 1
khong dung.

Thir ba: Trong bién ban théa thuan vé viéc “Chuyén nhuong quyén str dung dat
va tai san gan lién trén dat” duoc cac bén ky két ngdy 14/04/2020 da néi rat rd khi
nao cd thdng bao nop thué thi bén mua tra tién cho bén ban va bén ban co trach
nhiém tra ng cho ngan hang. Cac bén da thyc hién dang noi dung cam két, hién tai
khoan vay cua gia dinh 6ng Nguyén Hiru Th va ba Tran Thi Thu H d tra hét ng cho
ngan hang vao ngay 05/06/2020.

Ngan hang khong dong y Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 17/04/2020. Vi qué trinh 1am ho so chuyén nhuong cac bén tuan tha dang quy
dinh cua phéap luat.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua chi P, chi T va chi Q 1a ba Tran Thi Thu H
trinh bay:

Chi Nguyén Anh Ph dong y vai yéu cau khoi kién cua ba H va yéu cau Toa an
tuyén hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 17/4/2020 giira toi,
ba Tran Thi Thu H, 6ng Nguyén Hitu Th va 6ng Pham Vian S, ba Lé Thi L. Chi P
khong cung cap tai liéu ching ct gi.



Chi Nguyén Phuong Th1 khong dong y véi yéu cau khai kién cua ba H vé viéc
yéu cau Toa &n tuyén huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
17/4/2020 giira toi, ba Tran Thi Thu H, 6ng Nguyén Hiru Th va 6ng Pham Van S, ba
Lé Thi L. Chi Th1 khéng cung cap tai liéu chiing cu gi.

Chi Nguyén Huong Q yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh caa phap
luat. Chi Qkhdng cung cap tai liéu chang ct gi.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Th2 vang mdt, nhung tai
ban tir khai ba Th2 trinh bay: Vao khoang nim 2004 ba Th2 ¢6 chuyén nhuong cho
Ong Nguyén Hitu Th va ba Tran Thi Thu H dién tich dat 02 m chiéu ngang mit
duong qubc 16 14 x 36 m chiéu dai = 72m? . Khi chuyén nhuong hai bén c6 viét gidy
tay (Gidy gbc dang do ba H, 6ng Th giir). Phan dat nay 6ng Th , ba H 1am nha kho st
dung 6n dinh nhung chwa 1am thu tuc sang tén quyén st dung dét theo quy dinh cua
phap luat. Phan dat ba Th2 ban cho 6ng Th ba H nim trong GCNQSDD cua ba Th2
s6 D 171244 thira s6 81a, td ban d6 sé 04 dién tich 1080 m?. Phan dat con lai trong
GCNQSDBD ciia ba Th2 s6 B 171244 ba Th2 da chuyén nhuong hét cho 6ng S, ba L
vao nam 2010. Ba Th2 da giao toan bd GCNQSDD cuia ba Thanh s6 D 171244 va
toan bo dién tich cho 6ng S, ba L quéan Iy, str dung tir ndm 2010 cho dén nay. Ba Th2
khong tranh chap gi véi ai ba cling khong ¢o ¥ kién gi. Ba dé nghi Toa an xét xtr vang
mat ba theo quy dinh cta phép luat.

Trong qua trinh tham gia té tung, Nguoi c6 quyén lei, nghia vu lién quan Vin
phong Céng chitng C dé dwoc triéu tap hop 18 nhiéu lan, nhung vdn vang mdt khong
c6 ly do, nén Toa &n khong tien hanh ghi nhdn y kién duoc.

Tai bin dn dén sw so tham s6 06/2021/DS-ST ngay 03/02/2021 ciia Toa dn nhén
dan huyén Ea H'leo, tinh Dik Lik di quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
biéu 91, Piéu 92, Piéu 147, Piéu 157, Diéu 158, Piéu 164, Diéu 165, khoan 2 Diéu
227, Biéu 228, Biéu 271; khoan 1 biéu 273 Bo luat t tung dan su;

Ap dung cac biéu 116, 117, 118, 119, khoan 5 Biéu 321, Piéu 401, cac Piéu 500,
501, 502, 503, 562, 563, 654, 565 B¢ luat dan sy 2015; diém a khoan 4 Diéu 95, diém
a khoan 3 Diéu 167, Diéu 188, Diéu 189 Luat dat dai nam 2013.

Ap dung diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caia Uy ban Thuong va Qudc hoi.

Tuyén xur:

1. Bé4c yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Thu H vé viéc yéu cau hay Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngdy 17/04/2020 giira vo chong ba Tran Thi
Thu H, 6ng Nguyén Hiru Th, chi Nguyén Anh Ph, Nguyén Phuong Thl, Nguyén
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Huong Q Véi vo chdng 6ng Pham Vin S va ba Lé Thi L duoc cdng chung tai Van
phong Cong ching C.

Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 17/04/2020 giira Vo chong
ba Tran Thi Thu H, 6ng Nguyén Hiru Th, chi Nguyén Anh Ph, Nguyén Phuong Thl,
Nguyén Huong Q Vvéi vo chdng 6ng Pham Vin S va ba Lé Thi L duoc cdng ching tai
Van phong Cong ching C 1a hop phép, nén cé hiéu luc phap luat duoc luu thong.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 05/02/2021 nguyén don khang cao v6i ndi dung: Cap so thim bac don khai
kién cua nguyén don 1a khong dung véi quy dinh ctia phap luat. P& nghi cap phiic thim
xem xét lai ndi dung vu 4n theo huéng chip nhan don khéi kién ctia nguyén don. Boi 18,
hop dong chuyén nhuong dat 1ap ngay 17/4/2020 gitra 6ng Th, ba H véi 6ng S, ba L ¢6
dAu hiéu gian d6i nham trdn thué, hién nay ba H van chua nhan duoc tién chuyén nhuong
quyén st dung dat, hop déng chuyén nhuong quyén str dung dét trén chi chuyén nhuong
600 m? dat va khong chuyén nhuong tai san trén dat nhung hién nay 6ng S ba L lai chiém
gifr thira 140 m? va toan b tai san trén dat.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giit nguyén don khoi kién va don khang
céo.

Tai phién toa phuc thdm Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
da phan tich danh gia cac tai li¢u, ching cr ¢6 trong ho so vu an cho rang cap so
tham xét xir vy an chua dam bao quyén loi cua ba H va dé nghi Hoi dong xét xur can
cu khoan 3 Dbiéu ?{08, biéu 310 Bo luat t0 tung dan sy — (;hép nhan khang cédo cia
nguyén don ba Tran Thi Thu H, hiy ban an dan sy so thdm cua Toa an nhan dan
huyén Ea H’leo giao ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Ea H’leo gidi quyét lai
vu an.

Tai phién toa dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Dik Lik cho r::ing:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xu,
Thu ky va cac duong su da chép hanh ding quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu,‘ ching cur ¢o trong hd so vu an
va tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 dong xét xur can cur
khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy — Khong chap nhan khang cao cua nguyén
don ba Tran Thi Thu H, gitr nguyén ban an dan sy so tham.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Can cur vao céc tai li€u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién toa, can c
vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xé&t dﬁy dua céc tai liu, chung cur 161
trinh bay cua cac duong su va y kién ctia Kiém sét vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé t6 tung:

Pon khang céo cua nguyén don lam trong han lut dinh va di ndp tién tam ¢mg an
phi phtic tham, nén khang cao hop 18. Do d6 vu an dugc giai quyét theo trinh ty phuc
tham.

Xét thiy, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan di dugc triéu tap hop 16 dén
phién toa 1an thir hai nhung vin vang mit, khong c6 1y do. Toa 4n xét xir vang nhimng
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 phu hop vé6i quy dinh tai khoan 3 Diéu 296
BLTTDS.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ngay 17/04/2020 ba Tran Thi Thu H, 6ng Nguyén Hiru Th va c4c con Nguyén
Anh Ph, Nguyén Phuong Thl, Nguyén Huong Q di ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét tai Vin phong Cong chimg C dé chuyén nhuong cho dng Pham Vin S
va ba Lé Thi L quyén str dung dat s6 V 419356, thudc thira s6 81, td ban dd s6 04, c6 dién
tich 400 m? dat o, 100 m? dat vuon tai Xa E, huyén A, tinh Dak Lak. Tai thoi diém chuyén
nhuong, quyén sir dung dat néu trén dang duoc thé chap tai ngan hang, dé dam béao thuc
hién nghia vu trra ng cho ba H va éng Th. Gia chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi
trong hop dong duoc cong chung tai Van phong Cong ching C 1a 200.000.000 dong,
nhung gia thoa thudn theo thuc té chuyén nhuong quyén sir dung dat va cac tai san gan
lién véi dét 1a 1.600.000.000 ddng.

Qué trinh giai quyét vu 4n ba H thira nhan vao ngay 17/04/2020 ba H da tu nguyén
ciing 6ng Nguyén Hiru Th va cac con Nguyén Anh Ph, Nguyén Phuong Thl, Nguyén
Huong Q dén tai Van phong Cong chimg C dé ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s V 419356, thudc thira s 81, td ban d6 sd 04, co dién tich 400 m? dat & + 100
m? dat vuon tai Xa E, huyén A, tinh Dk Lik véi muc dich 13 ¢6 dé tién tra no cho
Agribank - Chi nhénh Ea Ral dbi véi khoan vay 1.100.000.000 dong theo hop dong tin
dung S6 52241.AV-201702847 ngay 15/12/2017 va Hop dong thé chap Quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat s6 HDTC 211514879/HDTC ngay 13/12/2017. Theo nhu
hop ddng chuyén nhuong thi, 16 dat ¢ vi tri nhu sau:

Phia Pong: Giap dt cua ong Y ;

Phia Tay: Giap duong Qudc 16 14;

Phia Nam: Giap duong lién thon;

Phia Bic: Giap dat ctia 6ng S, ba L mua cua ba Lé Thi Th2.

Bén canh do, trudce khi thuc hién viéc chuyén nhuong, cac bén da thoa thuan voi
ngan hang, va duoc Ngan hang dong ¥ cho dng Th va ba H chuyén nhugng mot phan tai
san bao dam 13 quyén st dung dat sb V 419356, thudc thira s6 81, to ban d6 sb 04, co dién
tich 400 m? dat & + 100 m? dat vuon tai xa E, huyén A, tinh Pak Lak va cac tai san gan
lién vé6i dat cho dng S va ba L dé co tién tra ng cho ngan hang 1a phu hop khoan 5 Piéu
321 BLDS 2015 quy dinh vé quyén ctia bén thé chap d6 1a “....5. Puwoc bdn, trao doi,
ting cho tdi san thé chdp khong phdi la hang héa ludn chuyén trong qud trinh san xudt,
kinh doanh, néu dwoc bén nhdn thé chdp dong ¥ hodc theo quy dinh ciia ludt....”. Qua
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trinh giai chdp mdt phan tai san bao dam da dwoc Ngan hang tién hanh theo dung quy
trinh cta Ngan hang va dam bao dung quy dinh cta phap luat. Do d6, viéc ba H cho rang
Ong T tu y rat Gidy CNQSDD cua ba H va 6ng Th ra dem dén Vin phong Cong chimg C
dé 1am hop dong chuyén nhuong 12 khong co co s dé xem xét.

[2.2] Xét quan diém ctia ba H vé viée: Ba cho rang hop dong chuyén nhugng quyén
st dung d4t trén bi vo hiéu do co su gian lan vé sd tién chuyén nhuong nham trén thué va
hién nay bén chuyén nhuong chua thanh toan hét tién chuyén nhuong cho bén ban va viéc
6ng S, ba L chiém giir thira 140 m? va toan bo tai san trén dat. Hoi dong xét xir thiy rang:

Tai gidy Uy quyén ngay 13/12/2017 (bat luc 145) ba H ay quyén cho 6ng Th c¢6 ndi
dung: “... dwoc quyén quyét dinh cdc ndi dung vé sit Iy tai san dam bdo va cdc viéc xir Iy
tai san dam bdo dé thue hién nghia vu trd no goc, 1di va phi (néu c6) cho A” va dén ngay
22/10/2020 ba H méi lap van ban hay gidy Gy quyén trén (bat luc 77). Do do, tai thoi
diém 6ng Th chuyén nhuong dat va lam thu tuc chuyén nhuong cho 6ng S, ba L 1a da
duoc su uy quyén cia ba H. Bén canh dé, trude khi cac bén ra cong ching hop dong
chuyén nhuong thi dng Th, ba H va 6ng S, ba L da thoa thuan véi nhau vé gia chuyén
nhuong dét, dién tich dat va cac tai san gan lién voi dat (but luc 75).

Tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat di duoc cong chimg ngiy
17/04/2020 chi thé hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dét sé V 419356, thudc thira
s0 81, & ban d6 s6 04, c6 dién tich 400 m? dat & + 100 m? dat vuon tai xa E, huyén A, tinh
Pik Lak, khong thé hién viée chuyén nhuong tai san trén dét va c6 gia chuyén nhuong 1a
200.000.0004 (but luc 86). Con tai Bién ban thoa thuan ngay 14/4/2020 thé hién dng Th,
ba H béan cho dng S ba L toan bd quyén st dung dat s6 V 419356, thudc thira s6 81, td ban
d6 s6 04, co dién tich 400 m? dit & + 100 m? (dd c6 GCN QSD dat), dién tich dét khong
c6 GCN QSD dat (02m mit dudng theo Quéc 16 14, chidu dai dén hét dat) va toan b tai
san gan lién trén dét véi gia 1.600.000.000d. Khi tinh thué cho hop ddng chuyén nhuong
trén Chi cuc Thué khu vuc A — K da tinh thué theo gia tri thuc té cua thira dat 1A
477.906.000 dong theo bang gia dat trén dia ban tinh Pik Lik theo quyét dinh sb
43/2014/QD-UBND ngay 22/12/2014 ctia UBND tinh Pak Lak (BL 221) 1a phu hop véi
bang gia dat ciia dia phuong tai thoi diém chuyén nhugng. Nhu vay, viéc tinh thué déi véi
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 17/4/2020 duoc cong chimg tai Vin
phong Cong chimg C da dugc thuc hién theo ding quy dinh cua phép luat, nén khong céd
hanh vi gian 1an, trén thué, gay that thu ngan sach Nha nudc. Do d6, phan trinh bay cta ba
H vé sy khai gian gia dét va viéc 6ng S, ba L chiém giit thira 140 m? va toan b tai san
trén dat 1a khong co can cir.

Theo thoa thuan cua cac bén tham gia giao dich ngay 05/6/2020 6ng S da tu
nguyén nop vao tai khoan cia 6ng S tai khoan s6 5224205100683 tai ngan hang sb
tién 1.600.000.000 d6ng, d&é dam bao thuc hién nghia vu tra ng cho 6ng Th va ba H
tai Ngan hang (BL s6134) nhu ban cam két ngay 16/4/2020 cua 6ng Pham Vian S (BL
136) va ngay 17/4/2020 (BL s6 137) cua ong Nguyén Hiru Th. Sau d6 Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 V 419356, thudc thira s6 81, to ban do s6 04 dd dugc x6a
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thé chap vao ngay 17/4/2020 trude khi thuc hién viéc cong ching hop dong chuyén
nhuong (BL 97). Ngay 05/6/2020 6ng S da tra cho dng Th sb tién 1.600.000.000
ddng. Sau khi nhan tién, 6ng Th da tra ng cho ngan hang tong sé tién 1.447.797.500
d6ng (bao gdm ca no gbc va no 1ai) vao ngay 05/6/2020. Ngay 15/12/2017. Ngan
hang da thanh Iy Hop ddng tin dung va Hop dong thé chap véi 6ng Th va ba H trén
co s& Gidy ay quyén ngay 13/12/2017. Bén ngay 11/6/2020 6ng Th di ban giao toan
bo tai san cho 6ng S va ba L quan ly, sir dung (BL 111). Ong S va ba L da nop 18 phi
trudc ba 2.017.250 dong, 6ng Th da nop thué thu nhap ca nhan 9.558.000 dong; dong
thoi tién hanh stra chita nha, d6 dat sang nén va quén 1y, sit dung cho dén nay. Nhu
vy, bén nhan chuyén nhuong da tra du tién theo thoa thuan, bén chuyén nhuong da
ban giao quyén st dung dat va céc tai san gan lién véi dat cho bén nhan chuyén
nhuong quan Iy st dung. Céc bén d tién hanh thu tuc sang tén quyén str dung dat tai
Co quan quan ly dit dai theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 95 Luat dat dai, nop
thué chuyén nhugng quyén sir dung dat theo dang quy dinh cua phap luat, dong thoi
ba H ciing thira nhan ba da tu nguyén ky két Bién ban thoa thuan va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét trén. Do d6, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
gilra cac bén 1a co6 hi¢u luc phap luat.

[3] TUr nhiing phan tich va nhan dinh trén, HDXX xét thdy khong c6 cian ctr dé
chap nhan khang co ctia nguyén don ba Tran Thi Thu H, can giit nguyén 4n so tham.

[4] V& an phi dan sy phic tham: Do khong duoc chdp nhan khéng céo nén
nguyén don ba Tran Thi Thu H phai chiu an phi dan su phuc tham.

Cac quyét dinh khac khong c6 khang cdo, khang nghi va khong bi khang cdo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi hiéu khang céo, khang nghi.

Vi cac [é trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nim 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an

Khong chip nhan khang céo cua nguyén don ba Tran Thi Thu H — Giir nguyén ban
an dan sy so tham s6 06/2021/DS-ST ngay 03/02/2021 ciia Toa 4n nhan dan huyén Ea
H’leo, tinh Pak Lak.

[2] Tuyén xr:

[2.1] Béc yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi Thu H vé viéc yéu cau hay Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 17/04/2020 gita vo chong ba Tran
Thi Thu H, 6ng Nguyén Hiru Th, chi Nguyén Anh Ph, Nguyén Phuong Thl, Nguyén
Huong Q Véi vo chong 6ng Pham Vin S va ba Lé Thi L duoc cdng chang tai Van
phong Cong chung C.
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[2.2] Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 17/04/2020 giita vo
chdng ba Tran Thi Thu H, 6ng Nguyén Hitu Th, chi Nguyén Anh Ph, Nguyén Phuong
Th1, Nguyén Huong Q Vvéi vo chdng 6ng Pham Van S va ba Lé Thi L duogc cong
chirng tai Van phong Cong chimng C la hop phap, cé hiéu luc phép luat.

[3] Vé 4n phi dan sy phtic thdm: Ba Tran Thi Thu H phai chiu 300.000d an phi
dan sy phuc tham, duoc khau trir 300.000d tam ung an phi dan sy phtc tham d3 nop
theo bién lai s6 AA/2019/0012488 ngay 25/02/2021 do ba Tran Thi Thu H d3 ndp tai
Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén A, tinh Pk Lak.

[4] Cac quyét dinh khac khong c6 khang cdo, khang nghi va khong bi khang
c4o, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi hiéu khang cio, khang
nghi

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pk Lik;

- TAND huyén Ea H'leo; (Pad ky)

- Chi cuc huyén A,
- Cac dwong su;
- Luu: H6 s vy an. Van Cong Dan
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