TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 60/2021/DS-PT
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V/v tranh chap hop dong mua
ban nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Nhu Ha

Cdc Tham phdn: Ba Phan Thi Hang

Ba Lé Thi My Nhung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sit nhén din Thanh phé Hé Chi Minh: Ba V5 Thi
Vinh Hung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 01 nim 2021, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh Phé HO Chi
Minh d3 xét xtr phuc thim cong khai vu an thu Iy sb 347/2020/TLPT-DS ngay
24 thang 6 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 1255/2019/DS-ST ngay 21 thang 11 nim
2019 cta Toa an nhan dan Quén A , Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 6489/2020/QD-PT ngay 22 thang
12 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1965

Dia chi cu tra: Phuong C, Quén A , Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don: Ong Tran Manh D, sinh nim
1978; Dia chi: Phuong E, quan G, Thanh phdé H6 Chi Minh.

(Gidy uy quyén s6 016942 ngay 14/8/2020 tai Phong cong chimg sb 4,
Thanh phd H6 Chi Minh).



2. Bi don: Ba Tran Thi H, sinh ndm 1979
Dia chi: Phuong I, quan K, Thanh phé HO Chi Minh.

(Hién dang chap hanh 4n tai Trai giam L (Z30D) xd M, huyén N, tinh Binh
Thuan).

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Kim O, sinh nim
1979; Pia chi: Phuong 01, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN
Noi dung an so tham:

Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai - nguyén don 1a ba
Nguyén Thi B trinh bay:

Ngay 06/4/2011 tai phong Cong chimg s6 5 quan P ba Nguyén Thi B va ba
Tran thi H ¢6 lam hop déng mua ban cin ho sb6 115 16 K, chung cu Q, Phuong
01, Quan A, TP.HCM véi gia 1a 500.000.000 dong. Sau khi cong ching xong ba
B di giao du s tién cho ba H va ba H di giao du gidy to nha cho ba B. Sau d6
ba B giao bo ho so nha cho ba H cAm ngdi phia sau dé ba B chd vé nha. Bén khi
di 1am thu tuc xin cip gidy ching nhan thi ba B phat hién mat To khai 18 phi
trude ba cia cian nha néu trén, ba B ¢6 hoi ba H thi ba H ndi 1a do ba B dé that
lac & dau d6, vi phai day du gidy to thi cong chimg méi ky xac nhan. Sau d6 ba
B c6 kéu ba H lam lai To khai I¢ phi trude ba khac nhung khong dugc. Vi vay,
ba B da tu di lam To¢ khai 1€ phi trudc ba, dong thué dﬁy da va nop ho so tai Uy
ban nhan dan Quéan A. Pén ngay 09/7/2012 Uy ban nhan dan Quan A da cép
gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s BI 780695, vao s6 cap gidy chimg nhan sb CH 04690/2012/GCN cho
ba B. Tuy nhién tir ngdy nhan tién cho dén nay mic du ba B di nhiéu lan yéu
cau nhung ba H van chua ban giao cin ho néu trén cho ba B. Do dé, ba B khoi
kién yéu cAu Toa 4n budc ba H, ba O phai giao nha, dét tai cin ho sd 115 16 K
chung cu Q, Phuong 01, Quan A , TP.HCM cho ba B ngay sau khi ban an co
hi€u luc phap luat.

Bi don ba Tran Thi H trinh bay:

Nha, dét tai can ho s6 115 16 K chung cu Q, Phuong 01, Quan A, TP.HCM
c6 ngudn gbc 1 ctua ba Huynh Kim O, nhung ba O nhd ba H dting tén dum va
ba H d3 duogc cip gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat &
vao nam 2007.

Vao ngdy 06/4/2011, ba H xac nhan c6 cing voi ba B dén Phong Coéng
chtng s6 5 quan P dé ky Hop dong mua ban cin ho s6 115 16 K, chung cu Q,



Phuong 01, Quan A, TP.HCM véi gia 1a 500.000.000 dong. Ba H di nhan du
500.000.000 ddng cua ba B giao.

Tuy nhién ba H cho ring thyc chat van dé 1a ba H vay tién cua ba B cht
khong mua ban cin ho néu trén, thé hién 1a ba H co viét “Gidy nhan tién” dua
cho ba B va ba H khong giao To khai 18 phi trudc ba, khong déong dau nha da
ban 1én to gidy ndy va yéu cau ba B khong dugc sang tén chi quyén. Ngoai ra,
trong qué trinh vay tién ba H c6 nhd ba R (La me ciia ba H) déng cho ba B
40.000.000 dong tién 1ai nhung khong c6 gidy to chtimg minh.

Bén canh d6, vao thang 06/2011, me ba H 1a ba R c6 dua mot phﬁn tién cho
ba B dé khic phuc hiu qua 1a 1.500.000.000 dong (M6t ty ndm trim triéu dong)
trong d6 c6 thoa thuin miéng 1a tra 500.000.000 dong cho hop ddng mua ban cin
ho 115 16 K, chung cu Q, Phuong 01, Quan A, TP.HCM, d nghi tda xem xét
phan noi dung duoc ghi 4m trong dia CD va 03 ban hop dong mua ban va hop
d6ng huy hop dong mua ban véi ba S va ba B.

Nay ba B khoi kién yéu cau phai giao ngay nha, dat tai cdn ho s6 115 16 K
chung cu Q, Phuong 01, Quan A, TP. HCM cho ba B, thi ba H khong dong ¥
giao cin ho ma chi dong ¥ tra lai cho ba B 500.000.000 dong, nhung do dang
phai chip hanh 4n trong trai giam nén dé nghi ba B hd trg khi nao chap hanh an
trong s& xin tra dan dén khi hét no.

Theo ban tu khai, ban tudng trinh, bién ban hoa giai - nguoi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan 1a ba Huynh Kim O trinh bay:

Nha, dat tai can ho s6 115 16 K chung cu Q, Phuong 01, Quan A, TP.HCM
12 do ba me ba O mua bang gidy to tay tir nim 1995 va cho chi em ba O ¢ d6
cho dén nay. Pén nam 2006, Nghi dinh 61/CP cho phép thuc hién viéc ban hoa
gia nha nhung do chi em ba O khéng c6 ho khau tai thanh phd nén khong thé
thuc hién viéc mua nha dugc va ba O ¢6 nho ba H 1a nguoi ¢6 hod khau thanh
phé ding tén mua giim cho ba O. Sau khi lam moi tha tyc gidy to thi ba H da
dugc Uy ban nhan ddn Quan A cép gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha & va
quyén st dung dat ¢ hd so gdc s6 3096/2007/GCN ngay 10/12/2007 ddi véi can
ho néu trén.

Nam 2008, do 1am dn khé khin nén ba H ¢6 muon gidy to nha cua ba O dé
thé chip vay Ngan hang nhung khong vay duoc. Tir d6 cho dén nay ba H van
giit gidy to nha cua ba O (Khong nhé co tra gidy t& hay khong). Ba O khong biét
1a Hanh dung gidy t nha ctia ba O dé thé chap vay nguoi khac. Sau d6 ba B co
goi dién cho ba O qua nha va noi 1a ba H thé chip nha vay tién thi ba O méi biét
ba H da ky hop dong ban cin ho néu trén cho ba B, dong thdi ba B yéu cau ba O
phai tra du tién thi ba B s& tra lai can ho cho ba O.



Nay ba B khoi kién yéu cau ba H, ba O phai giao ngay cin ho néu trén cho
ba B, thi ba O khong dong ¥ vi cho rang thuc chit 1a hop dong vay tién chu
khong phai hop ddong mua ban nha.

Ban 4n sy so thdm sb 1255/2019/DS-ST ngay 21 thang 11 nam 2019 cua
Tda 4n nhan dan Quan A, Thanh phd HO Chi Minh da tuyén xur:

Chép nhédn yéu cau cua ba Nguyén Thi B.

Budc ba Tran thi H va ba Huynh Kim O phai giao cho ba Nguyén Thi B
nha, dat tai can ho s6 115 16 K, chung cu Q, Phuong 1, Quan A , TP. H6 Chi
Minh (Theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 BI 780695, vao sd cip gidy chung nhan sb CH
04690/2012/GCN do Uy ban nhan dan Quan A cap ngay 09/7/2012) .

Vi¢c trd nha duoc thyc hién ngay sau khi an c6 hi¢u luc phap luat .

Ngoai ra ban ra an so tham con tuyén ve an phi va quyén khang céo cua
duong su.

Ngay 21/11/2019, ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba Huynh Kim O
khang c4o toan bd ban an so tham; Ngay 21/02/2020, bi don ba Tran thi H
khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don trinh bay: Yéu ciu giit nguyén ban an so tham.

Bi don trinh bay: Ba van giit nguyén toan bd yéu cau khang cio, khong
ddéng v v6i ban an so thim vi thuc chat giita ba va ba B 1a quan hé vay muon,
khong c6 viéc mua ban nha; Toa so tham khong dua ba S ra 1am nguoi lam
chimg va khong xem xét lai nd1 dung ghi am cudc ndi chuyén gitra ba va ba B,
gilta ba va ba S.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Kim O trinh bay: Ban an
so tham budc ba va gia dinh ba phai giao can nha 115 16 K, chung cu Q, Phuong
1, Quan A , TP. Ho Chi Minh 1a chua khach quan thoa dang; Toa khong xem xét
yéu t6 1a ba H chi dimg tén dim nha cho ba va ba H ciing thira nhan; Toa khong
triéu tap ba S lam nguoi lam chung.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho‘ Ho6 Chi Minh tham du phién
toa phdt biéu y kién nhu sau:

V& hinh thirc: Toa an cap phiic tham da thuc hién dang cac quy dinh phap
luat t6 tung dan sy tir khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa phtic thim cho dén
trude khi nghi 4n, Hoi dong xét xir phiic tham da tién hanh phién toa dung trinh



ty, thu tuc theo quy dinh cua B luat T tung dan sy; Cac duong sy trong vu an
d3 chip hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ciia minh.

Vé thoi han khang céo cua cac duong su 1a con trong han luat dinh.
V& noi dung khang céo:

D061 véi yéu cau khang cdo cua bi don, nguodi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan khang céo toan bg ban an so tham.

Xét cap so tham da diéu tra, dua ngudi tham gia té tung day du.

V& an phi do cap so tham ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 tuyén an phi so tham do ba H va ba O phai chiu 300.000 déng la
khong ding ma phai 4p dung Phap 1énh 4n phi 16 phi Toa éan sb
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 thi an phi so tham 1a 200.000 dong.

bai di¢én vién kiém sat d€ nghi: Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi
don, nguodi cé quyen lgi nghia vu lién quan; Stra mot phan ban an so tham vé an
phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thitc: Pon khang céo cua bj don ba Nguyén Thi B, ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Kim O ndp trong thoi han theo quy dinh
tai Piéu 272, Piéu 273 B luat to tung dan sy nam 2015 duoc chép nhan xem
xét lai ban 4n theo thu tuc phic tham.

[2] V& noi dung khang céo:
Xét doi voi yéu cau khang cdo ciia bi don, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
Hoi dé)ng xét xur nhan dinh:

Can ct vao hop dong mua ban cin nha 115 16 K chung cu Q, Phudng 1,
Quan A, Thanh phd HO Chi Minh ngay 6/4/2011 tai phong cong chimg sb 5 giita
ba B va ba H véi gia mua ban 13 500.000.000 (Nam tram triéu dong) va ba H da
nhan du tién;

Phia ba H cho rang thuc chat giao dich gitta hai bén 1a vay tién; Phia ba B ¢6
viét “Gidy nhan tién” va duoc thé chap bang hop dong mua ban nha nhung ba H
khong ndp dugc ching cir ching minh vé viéc vay tién va tra 14i;

Déi véi tai licu 1a dia CD ghi 4m cudc noi chuyén giira ba H va ba B khong
thé hién rd nodi dung viéc vay tién va khong co tai liéu gbc lién quan dén viéc thu
am, nguyén don khong thira nhan nén khéng xac dinh day 1a ngudn chimg cr
ddng thoi ndi dung ghi 4m khong rd rang khong ching minh duge viée ky két
hop dong lién quan dén viéc vay muon tién, do d6 khong thé xem xét danh gia



tai liu chung cr trén va khong can dua ba S vao tham gia to tung véi tu cach
nguoi lam ching;

Do vay, khong ching minh duoc giao dich trén vo hiéu do gia tao, nén hop
ddng mua ban nha giira nguyén don, bi don 1a ding trinh tu thu tuc va duoc
cong nhan;

Péi véi viée ba O trinh bay cin ho nay thudc sé hiru cia ba nhung nhd ba
H ding tén dum nhung ba H ky hop déng mua ban véi ba B thi ba khoi kién
bang vu an khac va cap so tham khong xem xét 1a phu hop;

Dbi véi yéu cau ciia ba O cho ring toa so tham khong dua ba T 1a em rudt
ba tham gia vu an vi ba T 1a ngudi ¢ trong can nha trén cung vdi ba. Qua xéc
minh tai cong an Quan A thi “Khdong c6 thong tin ba Huynh Kim T dang ky
thuong tri hay tam tra tai dia chi trén” nén khong dua ba T vao tham gia t6 tung
véi tu cach nguoi co quyén loi nghia vy lién quan 13 ¢ co so.

Tur nhitng nhan dinh trén vé nodi dung vu an cép so thAm di xem xét danh
gia chimg cr ding quy dinh va dua nguoi tham gia to tung ddy du, nén yéu cau
khang céo cua ba O, ba H 1a khong c6 co so.

[3] V& an phi:

Vé 4n phi dan sy so thim: Cian cit Diéu 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, xét cép so tham can cir Piéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 dé xac dinh 4n phi bi don 1a ba H
va ba O lién d6i nop 1a 300.000 dong 1a khong dung ma phai ap dung diém a
khoan 1 Diéu 24, Diéu 27 Phap lénh an phi 1¢ phi Toa 4n va khoan 1 myc I Danh
muc muc an phi, 16 phi Toa 4an (Ban hanh kém theo Phap 1énh sb
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009) xac dinh bi don phai n0p an phi, nén
can stra 4n phi so tham 13 200.000 dong do ba H, ba O chiu.

An phi dan sy phéic thim: Ba O, ba H phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Déu 147, Diéu 272, Diéu 273; Khoan 2 Dicu 308 B¢ luat
td tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 3 Dicu 451 B¢ luat dan su 2005; diém c khoan 1 Diéu 688
B0 luat dan su nam 2015;

Can ct khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa én;



Cin cu diém a khoan 1 Diéu 24, Diéu 27 Phép 1énh an phi 1 phi Toa an va
khoan 1 muyc I Danh muc mtrc an phi, 1€ phi Toa an (Ban hanh kém theo Phéap

1énh s6 10/2009/UBTVQH 12 ngay 27/02/2009);

Can cu Luat Thi hanh an dan su;

Xu:

1. Khéng chap nhan yéu cdu khang cdo ctia bi don - Ba Tran Thi H va
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan - Ba Huynh Kim O.

Stra mot phan ban an so thim sb 1255/2019/DS-ST ngay 21 thang 11 nim
2019 cta Toa an nhan dan Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don - Ba Nguyén Thi B.

Budc ba Tran thi H va ba Huynh Kim O phai giao cho ba Nguyén Thi B
nha, dét tai s6 115 16 K, chung cu Q, Phuong 1, Quan A , Thanh phd Ho Chi
Minh (Theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat BI 780695, vao s6 cdp gidy chung nhan sb CH
04690/2012/GCN do Uy ban nhan dan Quan A cép ngay 09/7/2012).

2. V& an phi:

2.1. An phi dan sy so thim: Ba Tran Thi H, ba Huynh Kim O lién déi nop
an phi dan sy so tham 1a 200.000 (Hai trim nghin) dong.

Ba Nguyén Thi B khong phai nop an phi dan sy so thAm. Hoan tra cho ba
Nguyén Thi B toan bo sd tién tam tmg an phi da ndp 6.000.000 (Sau triéu) dong
theo bién lai thu tién tam Gng an phi s AB/2010/03821 ngay 15/5/2012 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan A .

2.2. An phi dan sy phuc tham: Ba Tran Thi H va ba Huynh Kim O phai
chiu 4an phi dan sy phtic thAm, mdi ngudi 13 300.000 (Ba trim nghin) dong dugc
trir vao sb tién tam (mg an phi ba Tran Thi H da ndp 1a 300.000 (Ba tram nghin)
ddng theo bién lai thu sé6 AA/2019/0007351 ngay 08/4/2020 cia Chi cuc Thi

hanh an dan sy Quin A va sd tién tam tng an phi ba Huynh Kim O d4 ndp 1a



300.000 (Ba tram nghin) dong theo bién lai thu s6 AA/2018/0014787 ngay
21/11/2019 ciaa Cuc Thi hanh an dan sy Quan A .

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

3. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan T0i cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;
- Chi cuc THADS Quén A ;

- Toa an nhan dan Quan A ;

- Cac duong sy;

- Luu hd so Vvu an.

Huynh Thi Nhuw Ha



