TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 310 /2021/HC-PT
Ngay 25 thang 5 nam 2021
“VIV: khiéu kién quyét dinh hanh

chinh vé qudn Iy nha nwée trong linh

viee dat dai”.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Lé Thanh Van

Cdc Tham phan: Ong Pham Cong Mudi

Ong Hoang Minh Thinh

- Thuw ky phién toa: Ong Théi Ngoc Bic - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén cép cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Mau Hung - Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 5 nam 2021, tai tru s Toa 4n nhan dan cip cao tai
Thanh phé Ho Chi Minh tién hanh xét xir phuc tham vu an hanh chinh da thy Iy
s6 87/2021/TLPT-HC ngay 21 thang 01 nam 2021 vé viéc: “Khiéu kién quyeét

dinh hanh chinh vé quan Iy nha nwéc trong linh vuc dat dai”.

, Do c6 khang cao cua ngudi khai kién d6i v6i ban an hanh chinh so tham
s0 2022/2020/HC-ST ngay 01 thang 12 nam 2020 cua Toa 4n nhén dan Thanh
pho H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim sé 660/2021/QDXX-PT
ngay 08 thang 4 nam 2021 giira cac duong su:

- Ngueoi khéi kién: Ba Nguyén Thi Hong P (vang mat)

Pia chi: duong L, Phuong 3, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Kién T, sinh ndm 1953 (c6 mit)
Pia chi: Cu x4 B, Phuong 15, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh

- Nguoi bj kién: Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh. (c6 don xin
x€t Xtr vang mat)

Dia chi: duong L1, phuong B, Quan 1, Thanh phé H5 Chi Minh.
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Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguwoi bi kién: Ba Nguyén
Thi Vinh Tr. (c6 mat)

Dia chi: duong Tr, Phuong 6, Quan 3, Thanh phé Ho Chi Minh
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién dé ngay 18/3/2016 va trong qua trinh giai quyét Vi
kién ba Nguyén Thi Hong D ¢6 dng Lé Kién T la nguoi dai dién theo iy quyeén
trinh bay:

Vé nguon goc nha, dat:

Toan bd can nha duong L (trudc nam 1975 mang s6 167A dai 16 P) do
6ng T, ba H xdy dung tir ndm 1966 trén phan dit nhan chuyén nhuong cta dia
chu 1a ong Beonit Lé Van Ch. Khi xay dung 6ng T, ba H dugc chinh quyén ché
do cli (Viet Nam Cong Hoa) cap Gidy phép xay dung, duoc dng Beonit Lé Vin
Ch ky tén ung thuan trén hoa dd xdy dung can nha 167A cua 6ng T, ba H. Do
trudc nam 1975 gia dinh 6ng T, ba H kinh doanh véan tai, c6 doan xe buyt 42
chiéc nén khi xay nha 6ng T, ba H xay dung phan nha lau dé &, dé lai mot phan
16n dién tich dat bén canh va phia sau cin nha dé 1am garage dé xe, stra chita xe
va xdy dyng mot nha kho co dién tich khoang 15m?® trong khudn vién garage
ding dé chtra d6. Viéc kinh doanh vén tai, st dung dat lam garage dé xe ctia ong
T, ba H truéc nam 1975 1a hop phap, trong qua trinh hoat dong ong T, ba H ¢co
dong thué nha, dat, dong thué thanh lap coéng ty va dong thué doanh nghiép, hoa
loi ddy du cho chinh quyén cil.

Sau 30/4/1975: Thyc hién chinh sach dong gop xay dung xa hoi chu nghia
ctia Nha nudc, gia dinh dng T, ba H d3 hién vo diéu kién cho Nha nudc 42 chiée
xe buyt vao nam 1977. Lic nay Tiéu ban cai tao giao 42 chiéc xe buyt cho Cong
ty xe khach T (thudc sy quan 1y cta S& giao théng vén tai), Tiéu ban cai tao co
1ap bién ban ghi nhan su viéc nday. Vi Cong ty xe khach T chua co chd dé xe
buyt nén 6ng T, ba H cho Cong ty xe khach T muon tang trét cia cin nha lau va
mot phan garage dé lam van phong, nha dn cho nhan vién va dé xe buyt, luc nay
gia dinh 6ng T, ba H & trén cac tang lau clia can nha va giir lai can nha kho co
dién tich khoang 15m? trong garage dé chua d6. Ong T, ba H va Cong ty xe
khéch T c6 lap bién ban vé viéc muon nha, c6 xac nhan caa Uy ban nhan dén
Phuong 23 (nay la Phudng 3), Quén 5, tai van ban nay ghi ro théa thudn cua hai
bén 1a: Ong T, ba H khong thu tién thué nha ciia Cong ty xe khach T nhung bu
lai Cong ty xe khach T phai dong tién dién, nudc cho toan bd cin nha bao gdm
ca phan gia dinh 6ng T, ba H s dung. Nhu vdy, véi hoan canh lich sir sau
30/4/1975 gia dinh dng T, ba H d hét 1ong dong gbp, tao diéu kién cho Cong ty
xe khach T hoat dong, gop phan xay dung xa hdi chu nghia.

Pén nim 1984: Ba H 1am don xin lai cin nha dudng L bao gém ca phan
tang trét ctia phan nha lau va phan garage dé xe da cho muon do phia Cong ty xe
khach T khong gitr ding 10i htra vé viéc nhan con, chau ba H vao xudng lam
viée, Cong ty xe khach T tu y chiém dung toan bo garage, vat tw, may moc cta
gia dinh ba H, tu ¥ cat dién, cat nudc bét ctr liic nao khong cho gia dinh ba H st
dung va do diéu kién kinh té gia dinh gap kho khan.
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Nam 1987: S¢ Giao thong van tai la co quan chu quan cia Cong ty Xxe
khach T ¢ vin ban tra lai nha cho ba H, yéu cau Cong ty xe khéach T thu xép tra
lai can nha cho ba H. Nguyén tic 1a muon cai gi thi phai tra lai nguyén ven cai
d6, muon nha + garage thi phai tra lai nha + garage. Nhung Cong ty xe khach T
chi tra lai phan tang trét ctia cin nha lau, khong tra lai mot phan garage cho gia
dinh ba H, ¢ tinh chiém dung mot phan garage ciia 6ng T, ba H.

Tir nam 1988 cho dén nay gia dinh 6ng T, ba H lién tuc khiéu nai dén cac
co quan ban nganh tir Trung wong dén dia phuong dé doi lai mot phan garage
nay.

Nam 1989: Theo dé nghi cta Cong ty xe khach T, Gidm dbc S¢ Nha dat
ban hanh Quyét dinh s6 550/QDb.6 kiém ke, quan ly garage khong sd ndm giita
cin nha 165D va 167A thuc chat la garage dé xe cua can nha 167A (dén nim
2000 Uy ban nhan dan Quén 5 doi s6 nha méi 1a 161 duong L). Quyét dinh kiém
ké nay khong thé hién dién tich garage, khong dé cap dén can nha kho gia dinh
6ng T, ba H dang tryc tiép sir dung thudc khuodn vién cua garage.

Trén thuc té, co quan nha nudc khong kiém ké, quan 1y cin nha nay,
khong c6 bat ky bién ban kiém ké, quan 1y nha nao do cac co quan nha nudc cé
tham quyén 1ap vao nam 1989. Tai thoi diém nay, gia dinh 6ng T, ba H van dang
truc tiép quan 1y, st dung cin nha kho va toan bo garage, do két cau la garage dé
xe nhung 6ng T, ba H khong con xe nén tam thoi dé tréng. Viéc cong ty xe
khach T chiém giit mot phan garage xuét phat tir viéc 6ng T, ba H cho muon
mot phan garage nhung khong tra, khong phai xuat phat tir viée nha nudc kiém
ké, quan 1y nha trén thuc té, giao nha trén thuc té cho cong ty xe khach T. Co
quan nha nudc c6 thAm quyén chi ban hanh Quyét dinh 550, sau d6 khéng lap
bién ban kiém ké trén thyuc té, cling khong giao ai quan 1y, s dung garage,
khong ky hop dong cho thué, khong thu tién thué cua Cong ty xe khach T.

Niam 1992: Cong ty xe khach T giai thé theo phap 1y nhung trén thuc té
can bo ctia cong ty xe khach T khai tir Cong ty xe khach T dé khai sinh Hop tac
xa HL. Toan bd can by Cong ty xe khach T tré thanh chu cia Hop tac xa HL
tiép tuc chiém dung mot phan garage cua ong T, ba H. Cong ty xe khach T va
Hop tac xa HL tu ky bién ban ban giao nha véi nhau ma khong thong qua bat ky
co quan nha nude ndo, gia dinh 6ng T, ba H tiép tuc doi nha ciia Hop tac xa HL.

Trén thuc té Hop tac xa HL khong c6 nhu cau sir dung garage chi muén
cb gilt garage dé sau ndy chia chac véi nhau, sudt mot khoang thoi gian dai gia
dinh 6ng T, ba H lién tyc gay ap luc dén nam 2007 Hop tac xa HL giai tan, giao
lai garage cho éng T, ba H. Gia dinh dng T, ba H quan 1y, st dung toan bd
garage nay, do khong con xe nén 6ng T, ba H khoa ctra chinh (mt tién duong
L), str dung ctra bén hong thong voi nha dudng L (can nha gia dinh ba b dang ¢
va dd duoc cap Gidy chimg nhan) dé di qua lai, gia dinh ba H sir dung cdn nha
kho c6 dién tich khoang 15m? dé chira 6, phan con lai do khong c6 xe nén tam
thoi dé tréng, nhung gia dinh 6ng T, ba H = quan 1y toan bo khudn vién.

Qua trinh khiéu nai cua gia dinh 6ng T, ba H:
Tir nam 1988 dén nay, gia dinh ba P lién tuc khiéu nai yéu cau duoc nhan
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lai garage 6 t0 cua gia dinh.

Ngay 18/7/2007, ba H c6 don gtri Cong ty qudn 1y kinh doanh nha thanh
phd voi ndi dung xin lai garage nha xe s6 161 duong L, Phuong 3, Quan 5.
Cong ty quan ly, kinh doanh nha thanh phé c6 Cong vin sé 8046/QLKD-KD
ngay 17/9/2007 va Cong vin sb 9978/QLKD-KD ngay 31/10/2007 tra 16i cho ba
H v61 n6i dung khong the xem xét giai quyét don khiéu nai cua ba vi khong co
glay t& chimg minh quyén so hitu hop phép, dong thoi dé nghl ba H giao tra lai
phan dién tich ma gia dinh ba H dang sir dung khoang 6m’ ndm trong khuon
vién nha s6 161.

Ba P (con dng T, ba H) tiép tuc c6 don khiéu nai Coéng vin sb
9978/QLKD-KD ngay 31/10/2007 cua Cong ty quan ly kinh doanh nha thanh
pho, dong thoi xin lai can nha s6 161 duong L, Phuong 3, Quan 5.

Ngay 28/01/2008, S¢ xay dung da c6 bao cao s6 652/BC-SXD-TT dé xuat
Uy ban nhéan dan Thanh phd c6 van ban tra 10i v6i ndi dung: “ba H khdng phdai
la ngwoi c6 quyén loi va lopi ich lién quan tric tiép cdan nha 161 dwong L,
Phuwong 3, Qudn 5. Do d6, don ciia b H khéng di diéu kién thu Iy, gidi quyét”.

Trén co s& bao cdo va dé xuat ciia S& xay dung, ngay 05/3/2008 Uy ban
nhan dan Thanh phé di c6 van ban s6 1432/UBND-PCNC tra 15i cho ba H voi
noi dung: “Can cur vao Piéu 32 Luat khiéu nai, 16 cdo nam 1998, Luat swa doi,
bé sung Ludt khiéu nai, t6 cdo ngay 29/11/2005 quy dinh: “Khiéu nai mét trong
cdac ndi dung sau day khéng dwoc thu Iy gidi quyét: 1. Quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh khéng lién quan truc tiép dén quyén loi hop phdp cia nguoi
khiéu nqi...” dé tra 161 ba H va chAm dut tiép nhan don ctia ba H theo noi dung
trén.

Khong dong y voi néi dung tra 161 tai Van ban sd 1432/UBND-PCNC
ngay 05/3/2008 cua Uy ban nhan dan thanh phd, ba H tiép tuc c6 don khiéu nai.

Ngay 11/12/2008, Thanh tra Thanh phd c6 Bao cao sd 813/BC-TTTP-
XKT vé viéc tham tra, xac minh, két luan va kién nghi giai quyét don khiéu nai
ctia 6ng T va ba H, cu tra tai sé duong L, Phuong 3, Quan 5 v&i ndi dung: “Can
nha mang sé 161 va 163 dwong L, Phuwong 3, Qudn 5 trude day chi mang duy
nhdt 01 s6 nha d6 1 dwong L, Phwong 3, Qudn 5. Céc hé dan song lau nam tai
ddy déu xdc nhdn garage néu trén (hién nay sé 161 dwong L) la ciia 6ng T va ba
H. Péng thoi tai Cong vin sé 93/UBND-QLBT ngay 02/6/2008 cua Uy ban
nhan dan Phu’o‘ng 3, Qudn 5 ¢6 ngi dung: “Cdc ho dan song ldu ndm va 02
nhan chung cung tén Nguyen Thi L hé nha s6 171 va 175/8A L, Phu’ang 3, Quan
5 xdc nhdn can nha so a"u’o’ng L, Phuwong 3, Qudn 5 da duoc ong T va ba H su
dung dé lam nha ¢ tir nam 1955, dén nam 1966 gia dinh 6ng T va ba H da xdy
dung mdi va dé lai mot phan nha dat bén héng nha lam garage sira chita xe va
nha xuéng. Theo két qua xdc minh hién trang: Trong khudn vién cia cin nha
161 dwong L c6 01 can phong dién tich khoang 1,45m X 3,3m do gia dinh 6ng T
va ba H sir dung lién tuc tir trude ngay gidi phong dén nay va giita 02 can nha
s6 161 va dwong L c6 01 cira théng nhau ding dé lam 161 di qua lai. Ngodi ra,
theo don dé ngay 27/7/1998 ciia ba H vé viéc xin gidi quyét tra lai phdn nha xe
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dwong L, Phuong 3, Qudn 5 ciing chiing minh rang gia dinh ba H da khiéu nai
xin lai phdan nha xe truée khi S6 Nha dat ban hanh Quyét dinh sé 550/0P.6
ngay 05/5/1989 kiém ké, quan 1y nha xe (garage) néu trén thudc dién vang chi.
Tir két qua trén, Thanh tra thanh phé da nhdn thdy can nha sé 161 dwong L,
Phuong 3, Qudn 5 mdc dii khéng ¢6 gidy to hop phap ching minh, nhung c6
nhitng tai liéu khdc nhw dd néu, chimg minh it nhiéu ¢6 lién quan tryc tiép dén
can nha 1674 cua 6ng T va ba H. Tuy nhién, trong bao cao so 652/BC-SXD-TT
khéng cé dé cdp dén nhitng tinh tiét moi phdt sinh néu trén. Hon nita, theo dai
dién ba H, ong T trinh bay: Trong qua trinh thu ly trudc ddy gia dinh ong T
chua mét lan nao dwge So xay dung moi lam viéc. Viéc so Xay dung ap dung
Piéu 32 Ludt khiéu nai, to cdo trong trwong hop nay la khong phit hop vi khdng
co quyet dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh ndo bi khiéu nai, ma ba H chi
khiéu nai doi lai phdan nha xe giita 02 nha 159 va dwong L. Trén co sé dé, Uy
ban nhan dan Thanh phé da ban hanh Vian ban sé6 1432/UBND-PCNC ngay
05/3/2008 véi néi dung: Can cir vao Piéu 32 Ludt khiéu nai, té cdo nam 1998
tra 1oi cho ba H va cho rang don khiéu nai ciia ba H khéng di diéu kién thu 1y,
giai quyét la chwa phit hop. Tai Bién ban lam viéc ngay 08/12/2008 voi Thanh
tra thanh phé, dai dién ciia S¢ xdy dung cing da dong Y véi nhdn dinh néu trén
la dOng. Tuy nhién, S¢ xdy dung c6 Y kién dé nghi Thanh tra thanh phé c6 bao
cdo toan bo vu viée den Chii tich Uy ban nhan dan Thanh pho va So xdy dung sé
thuwe hién tham tra, xdc minh lam ré nhitng tinh tiét néu trén khi c6 van bdan chi
dao cia Uy ban nhan dan thanh pho .

C6 thé néi, van ban bao c4o cua Thanh tra thanh phé da thé hién thai do,
tinh than lam viéc nghiém tyc v6i trach nhiém cao, da tham tra, xac minh, thu
thap tai liéu tit ca cac van dé lién quan dén nguon gbc garage xe 0 t qua ting
thoi ky va da c6 két luan xac dang, dugc su dong ¥ cua SO xdy dung nén trong
bién ban lam viéc gitra hai co quan.

Ngay 22/01/2009, Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh Céng vin sb
337/UBND-PCNC vé viéc giai quyét don khiéu nai ctia ba Nguyen Thi H gui So
xdy dyng. Theo d6, Uy ban nhan dan Thanh phé da c6 ¥ kién: “Theo Bdo cdo sé
813/UBND-PCNC-TTTP-XKT ngay 11/12/2008 cia Thanh tra thanh phé thi
ong T va ba H ¢é cung cap mét sé tai liéu dé chirng minh garage néu trén cé
lien quan dén céin nha 1674 L, Phuwong 3, Qudn 5. Tuy nhién, trong Bdo cdo s6
652/BC-SXD -7T ngay 28/01/2008 ciia S¢ Xy dung trudc ddy khéng dé cdp
dén. Hon nita, trong quda trinh thu ly don, So Xdy dung chira moi gia dinh ba H
dén tiép xiic, ldp bién ban lam viéc theo quy dinh cua Ludt khiéu nai, to cao.
Viec So Xay dung ap dung Diéu 32 Luat khiéu nai, t6 cdo trong truong hop nay
la khdng phl hop vi khdng c6 quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh nao bi
khiéu nai ma ba H chi khiéu nai ddi lai phan nha xe giita 02 nha 159 va dwong
L; Giao Gidm doc S¢ Xay dung tham tra, xdc minh lam ré nhitng tinh tiét néu
tai Bdo cdo s6 813/BC-TTTP-XKT néu trén dé tham muwu cho Chii tich Uy ban
nhan dan Thanh phd gidi quyét khiéu nai ciia 6ng T va ba H theo dling quy dinh

Sau khi nhan dugc Cong vin nay, gia dinh ba B hét stc phan khai, tiép
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tuc cho doi Uy ban nhan dan Thanh Rhé giai quyét khiéu nai, nhiing mai cho
dén nam 2016, gia dinh ba b khéng hé nhan dugc mdt quyét dinh nao cua Uy
ban nhan dan Thanh pho lién quan dén garage néu trén.

Sau ndy, qua tim hiéu gia dinh ba B dugc biét, thay vi tham muu cho Uy
ban nhan dan Thanh phé giai quyét khiéu nai theo quy dinh phap luat, thi Gidm
dbc s¢ Xay dung lai ban hanh Cong van sO 5246/SXD-QLN ngay 08/7/2009 dé
nghi Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh quyét dinh xac 1ap quyén so hiru nha
nuéc ddi v4i garage cua gia dinh 6ng T, ba H. Ngay 03/11/2009, Uy ban nhan
dan Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6 153/QD-UBND-SHNN vé
viéc xéc 1ap quyén so hiru Nha nudc cin nha sé 161 dudng L, Phuong 3, Quan
5, Thanh phd HO Chi Minh (thyc chit 1a garage xe 6 t0), chinh thuc tudc doat
quyén sO htru tai san cua gia dinh ba P ¢6 tr trudc nam 1975. Sau khi ban hanh,
Uy ban nhan dan Thanh phé khong gui quyet dinh nay cho gia dinh ba D, cling
khong ban hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai cta gia dinh ba b theo quy dinh
cua phap luat.

Nam 2015, sau khi biét c6 quyet dinh xac 1ap s hiru Nha nudc s6 153,
gia dinh ba P tiép tuc khiéu nai yéu cau giao tra garage xe 6 to.

Ngay 15/12/2015, Van phong tiép cong dan thude Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 phiéu tra don s6 2045/PtrD-TCD hoan tra don khiéu
nai cua bq Dbvoilydobab khqng ¢ qua trinh st dung, khong cé gidy to chimg
minh quyén s& hitu hop phap doi véi can nha néu trén.

Ba b cho répg hanh vi khong ban hanh quyét dinh giai quyét don khiéu
nai da thy Iy cua Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh da vi pham phap
luat vé khiéu n;;i. Thay ,Vé.O do6, Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chj Minh lai
ban hanh Quyét dinh s6 153/QD-UBND-SHNN ngay 03/11/2009 v€ viéc xac
1ap quyén so hiru Nha nudce can nha s6 161 duong L, Phuong 3, Quan 5, Tp.
HCM la trai quy dinh phap luat, xam pham quyén s hiru tai san cta gia dinh ba
b.

Do d6, ba b khéi kién yéu cau Toa an giai quyét nhiing van d¢ sau:

1. Tuyén hiy Quyét dinh s6 153/QD-UBND-SHNN ngay 03/11/2009 cua
Uy ban nhén dan Thanh ph6 H6 Chi Minh vé viéc xac lap quyén s¢ hiru Nha
nudc can nha s6 161 duong L, Phuong 3, Quén 5, Thanh pho H6 Chi Minh do
ban hanh trai quy dinh phap luét.

2. Budc Uy ban nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh tra lai cho gia dinh ba
b ga‘m nha s6 161 duong L, Phuong 3, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh ma thuc
chat 1a garage xe 0 to néu trén.

* Tai cong van 56',32?9/UBND—NCPC ngay 27/8/2020 nguoi bi kien - Uy
ban nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh trinh bay Y kién nhw sau:

1. Béi voi viée xac 1ap so hiru Nha nude can nha sé 161 duong L, Phudng
3, Quén 5:

Cian nha s6 161 duong L, Phuong 3, Quan 5 trudc ddy 1a nha (khong sb)



nam giira can nha s6 165D (sé méi 159) va cin nha sb 167A (sé méi 163) L,
Phuong 3, Quan 5 thudc vé bat dong san s6 125 CQ - CL do 6ng Lé Vin Ch
dung bd dén ngay 30/4/1975 chwa di chuyén chu quyén. Gia dinh ong Nguyén
Vin T va ba Nguyén Thi H sir dung 1am garage xe tir truéc nidm 1975 nhung
khéng c6 gidy td chirng minh quyén sé hitu hop phép.

Ngay 22/01/1965, D6 truong Sai Gon cap Gidy phép sé 37 cho ba
Nguyén Thi H va 6ng Vii Van Th xay dung 02 cin nha s6 167A (s6 méi 163) va
167B (s6 méi 165) L (dudong P), Phuong 3, Quéan 5. Theo hoa d6 vi tri xay cat
ctia 02 can nha trén c6 thé hién cac ph?m nha dét lién ké cta 02 cin nha duoc
phép xay dung, trong d6 phan dién tich khuon vién cua cin nha hién mang sé
161 duong L, Phuong 3, Quan 5 nguyén khong sé va khong cung thira voi can
nha s6 167A (sb méi 163) duong L, Phuong 3, Quan 5.

Sau nim 1975, Cong ty xe khach T thudc S& Giao thong vén tai tiép quan
va tiép tuc sir dung lam garage xe tai s6 161 duong L, phuong 3, Quan 5. Ngay
05/5/1989, S& Nha dat ban hanh Quyét dinh s6 550/QP-6 kiém ké quan 1y cin
nha trén va cho phép Cong ty xe khach T dugc tiép tuc stir dung va ky hop dong
thué v6i Cong ty Quan 1y kinh doanh nha thanh phd.

Sau d6, ba Nguyén Thi H c¢6 don khiéu nai xin lai cin nha s6 161 duong
L, Phuong 3, Quan 5, Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh d3 c6 Cong vin
s6 1432/UBND- PCNC ngay 05/3/2008 tra 1oi: Ba H ¢6 don xin lai can nha
nhung khong c6 glay to, chimg tir chirg minh quyén sé hiru hop phép. Can cu
Piéu 32 Luat khleu nai, t& cdo nam 1998, Luat stra d6i, bd sung mot sé diéu
Luat khiéu nai, té cdo ngay 29/11/2005 quy dinh: “Khiéu nai thuéc mot trong
cdc truong hop sau day khéng dwoc thu Iy d@é giai quyét: 1. Quyet dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh bi khiéu nal khéng lién quan truc tiép den quyen loi
ich hop phdp ciia ngueoi khiéu nai... . Do @6, Uy ban nhan dan Thanh phé cham
dut tiép nhan don cua ba H xin nhan lai cin nha néu trén.

Ngay 08/7/2009, S¢ xay dung c6 Cong vin sd 5246/SXD-QLN bao cao
Uy ban nhan dan Thanh phé cin nha sd 161 duong L, Phuong 3, Quan 5 da
dugc Cong ty xe khach T thuoc S¢ Giao thong van tai tiép quén, st dung tur
ngay 30/4/1975, S6 Nha dat da kiém ké, quan 1y nha tai Quyet dinh s6 550/QD-
6 ngay 05/5/1989, dién vang chu. Do d6, S xdy dung da kién nghi Uy ban nhan
dan Thanh phd ban hanh Quyét dinh xac 1ap s hiru Nha nude dbi véi cin nha
sb 161 duong L, Phuong 3, Quan 5, thudc dién Véng chu.

Ngay 03/11/2009, Uy ban nhan dan Thanh phd d ban hanh Quyét dinh s6
153/QD-UBND-SHNN xéc 1ap quyén so hitu Nha nude ddi voi can nha sb 161
duong L, Phuong 3, Quan 5 dién ving chu.

2. V& ¥ kién vé viéc ba Nguyén Thi Hong b khéi kién yéu cau huy Quyet

dinh s 153/Qb-UBND ngay 03/11/2009 cua Uy ban nhan dan Thanh phd vé
viéc xé4c 1ap quyén s& hiru nha nudc can nha s6 161 duong L, Phuong 3, Quan 5.

Cian nha sb 161 duong L, Phuong 3, Quéan 5 do 6ng L& Van Ch ding b
dén ngay 30/4/1975 chua di chuyén chii quyén. Gia dinh 6ng Nguyén Vin T va
ba Nguyén Thi H sir dung lam garage xe tir trudc nim 1975 nhung khong cé
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gidy to chirng minh quyén sé hitu hop phap.

Sau nam 1975, can nha sb 161 duong L, Phuong 3, Quan 5 da dugc Cong
ty xe khéch T thudc S Giao thong van tai tiép quan sir dung tir ngay 30/4/1975,
da duoc So Nha dat kiém ké, quan 1y nha tai Quyét dinh sd 550/QD- 6 ngay
05/5/1989 va da dugc Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét dinh s6
153/Qb-UBND-SHNN ngay 03/11/2009 xac lap quyen so hitu Nha nuée d6i
v6i can nha s6 161 duong L, Phudng 3, Quén 5, dién ving chu.

Pong thoi, tai Cong van sé 4533/UBND-TM ngay 14/9/2011 caa Uy ban
nhan dan Thanh phé vé phé duyét phuong an xir Iy nha, dat cua Cong ty TNHH
Mot thanh vién Quan 1y kinh doanh Nha thanh phd theo Quyét dinh sO
09/2007/QD-TTg ngay 19/01/2007 cta Thu tuéng Chinh phu, cin nha sé 161
duong L, Phuong 3, Quan 5 dé dugc chuyén sang hop khéi voi cac khu dat lién
ké dé xay dung Trung tdm Thuong mai dich vu va cin ho chung cu theo quy
hoach ctia Thanh phd.

Can cu Piéu 2 Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26/11/2003 cua Quoc
hoi quy dinh: “Nha nudc hoan thanh thu tuc phdp 1y ve so hitu toan ddn doi voi
cac logi nha ddt ma Nha nwée da qudn Iy, bé tri sir dung trong qud trinh thuc
hién cac chinh sach dudi day:

1. Cdi tao nha dat cho thué;

2. Cdi tao céng thiwong nghiép tw ban tw doanh ¢6 lién quan truc tiép dén
nha dat;

3. Quadn Iy nha dat ciia cdc t6 chirc, cd nhan (dién/IV) o cdc tinh, thanh
pho phia Nam sau giai phong (30/4/1975),

4. Qudn Iy nha dat vang chi;

5. Qudn Iy nha dat trong tirng thoi diém nhat dinh va nha dat cia cdc
doan hoi, ton gidao;

6. Quadn Iy nha ddt cia nhitng nguwoi di tan, chuyén ving hodc ra nuéc
ngoai

Vige Uy ban nhan dan Thanh pho ban hanh Quyet dinh so 153/QD-
UBND- SHNN ngay 03/11/2009 v€ xac lap quyén so hitu Nha nude doi voi can
nha s6 161 dudong L, Phuong 3, Quén 5 theo dién Vang chu la ding quy dinh
phap lut. Do do, viéc ba D khoi kién yéu cau huy Quyét dinh xac 1ap quyén so

hitu Nha nudc néu trén doi voi can nha sé 161 duong L, Phuong 3, Quan 5 1a
khong co co s6.

Tai phién toa so thim ba P xin rut lai yéu cau khéi kién 1a tuyén budc Uy
ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tra lai cho gia dinh ba B can nha sb 161
duong L, Phuong 3, Quin 5, Thanh phd HO Chi Minh ma thyc chét 1a garage xe
6 to néu trén; gilt nguyén yéu ciu tuyén huy Quyét dinh sé 153/QD-UBND-
SHNN ngay 03/11/2009 cua Uy ban nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh vé xac
1ap quyén sé hitu Nha nudc d6i véi can nha s6 161 duong L, Phuong 3, Quén 5,
Thanh phé H6 Chi Minh.



Tai ban &n hanh chinh so tham s6 2022/2020/HC-ST ngay 01 thang 12
nam 2020 ctia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Chip nhan khéi kién ctia ba Nguyén Thi Hong D vé viéc huy Quyét
dinh s6 153/QD-UBND-SHNN ngay 03/11/2009 ctia Uy ban nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh vé xé4c 14p quyén so hitu Nha nude cin can nha sb 161 duong
L, Phuong 3, Quéan 5.

2. Binh chi yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Hong P vé viée tuyén
budc Uy ban nhan Thanh phd H6 Chi Minh giao tra can nha s6 161 duong L,
Phuong 3, Quan 5, Thanh phd HO Chi Minh cho nhitng ngudi thira ké ctia ba
Nguyén Thi H.

An so thim con tuyén an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

- Ngay 22/12/2020 Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh ¢6 don
khang céao toan bo ban an so tham.

~ - Ngay 15/12/2020 Vién kiem sét nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh c6
quyet dinh khang nghi toan bg an so thdm s6 2022/2020/HCST ngay 01/12/2020
cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh.

- Tai phién toa phtc tham, ngudi khang céo c6 don xin xét xir vang mit,
dugc xem nhu nguoi khang cao gitr nguyén yéu cau khang cao.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh: Can cir cac chiing ctr ¢6 tai hd so cho thdy nha 161 duong L
khong phai 1a caa 6ng T, ba H, day 1a dat caa dng Lé Van Ch nha nuéc di truc
tiép quan ly va giao cho Cong ty xe khach T thudc Sé giao thong Thanh phd HO
Chi Minh, quan Iy sir dung tir ndm 1978. Do d6 viéc Uy ban nhan dan Thanh
phd ra Quyét dinh xac 1ap quyén sé¢ hitu nha 161 duong L theo dang nha ving
chu 1a ¢ can ctir. D& nghi Hoi dong xét xa chap nhan khang céo cua Uy ban
nhan dan Thanh phd H& Chi Minh, khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh, stra n so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau
khot kién cua ba D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cu cac ching ci ¢o tai ho so, 10 trinh bay cac bén duong su. Hoi
dong xét xir phuc tham xét thay viéc Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cia nguoi khai kién, hay quyét dinh cia Uy ban nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh 1a c6 can cir boi cac I8 sau: Van dé dat ra ¢ day s6 nha 161 duong L
CO tur khi nao?

[1] V& ngudn gdc, qué trinh d6i s6 nha 161 duong L, Phudng 3, Quan 5,
Thanh phd H6 Chi Minh

Can ctr Cong vin s 16042/TTPK-KT ngay 24/6/2008 cua Trung tim
Théng tin Tai Nguyén - Méi truong va dang ky Nha dat thudc S& Tai nguyén va
Moi truong Thanh phd HO Chi Minh c¢6 ndi dung: “Theo bin dé dia chinh

Phuwong 3, Qudn 5 (lap nam 2001), trung tam khong tim thdy phan nha, dat
mang so 161 nam giita cin nha sé 165D va 1674 dwong L (kém ban trich thira
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cdc can nha s6 165D va 167A4), nén Trung tam khéng cé co sé xdc dinh tén chii
st dung doi véi phan nha, dat tai sé 161 dwong L, Phurong 3, Qudn 5. Tai Ban
d6 dia chinh do Trung tim Thong tin Tai nguyén - Mdi trudng va diang ky nha
dat cung cap thé hién phan nha, dat mang sé 161 nam giita cic cin nha sb 165D
va 167A duong L trudc day mang duong L, Phuong 3, Quan 5 (Ban photo do
Thanh tra Thanh pho cung cdp).

Can ct Bang danh sach, nha dat hién c6 trén dia ban t6 33, Uy ban nhan
dan Phuong 3, Quén 5 xac nhan ngdy 17/7/1999 (s6 thir tir 20) ciing thé hién
phan nha, dat mang s6 161 nam giita cic cin nha sd 165D va 167A duong L
trudc ddy mang duong L, Phuong 3, Quan 5 (Bdn photo do Thanh tra Thanh
phé cung cdp).

Can ct Quyét dinh dbi sd nha s6 7299/QD-UBND ngay 27/11/2000 caa
Uy ban nhan dén Quan 5 ¢6 ndi dung: “Nay déi sé méi la 161, sé cii la 1674 L,
Phuong 3, Qudn 5, cho can nha co vi tri duwoc xac dinh tai so do hién trang-
chinh sira s6 nha ciia Phwong 3 ” (Bdn photo Quyét dinh doi sé6 nha do Uy ban
nhdn ddan Qudn 5 cung cap).

Can ct Quyét dinh d6i sd nha s6 7300/QD-UBND ngay 27/11/2000 cua
Uy ban nhan dan Quan 5 ¢6 ndi dung: “Nay doi sé méi la 163, sé cii la 167A L,
Phuong 3, Qudn 5, cho can nha co vi tri duoc xac dinh tai so do hién trang-
chinh sita s6 nha ciia Phwong 37 (Ban photo Quyét dinh doi so nha do Uy ban
nhdn dan Qudn 5 cung cdp).

Can ct x4c nhan s 012/XN-UBND cua Uy ban nhan dan Phuong 3,
Quin 5 ngay 16/01/2007 tai To trinh ctia Hop tac xa co khi HL v&i ndi dung:
“Xéc nhdn can nha sé 1674 va can nha khéng sé nam giita 2 nha sé 165D va
1674 dwong L la mét. Hién nay sé6 méi la 161 dwong L, Phuwong 3, Qudn 5”
(Ban photo do Thanh tra Thanh phé cung cdp).

Can ctr Quyet dinh s6 1443/QD-UBND ngdy 11/4/2008 cua Uy ban nhan
dan Quan 5 vé viéc diéu chinh nodi dung Quyét dinh so 7299/Qb-UB ngay
21/11/2000 cua Uy ban nhan dan c6 ndi dung: “Nay déi sé méi la 161 dwong L,
s6 cii la khéng s6 nam giika nha 165D (s6 méi 159) va 1674 (sé méi 163) dwong
L, Phuong 3, Qudn 5, cho can nha co vi tri dwoc xdc dinh tai so do hién trang -
chinh sita s6 nha ciia Phwong 3, Qudn 5 (Ban photo do Uy ban nhdn ddn Qudn
5 cung cap).

Tir cic cin ctr trén c6 co sd xac dinh can nha s 161 duong L (cdn nha
Quyét dinh 153 xdc Idp so hitu Nha nwée - hay con goi la garage khong sé nam
gitta nha 165D va 1764 L) va can nha s6 duong L (cdn nha do gia dinh ba P
dang & va da dwoc cdp Gidy chitng nhdn) trudc day chi mang duy nhat mot sb
nhala 167A L.

Tt céc can cur néu trén ¢ co s& xac dinh 101 trinh bay cua nguoi khéi kién
1a pht hop véi cac tai lidu, chimg cir co trong hd so vu an nén c6 co sé chip
nhan. C6 co s& xac dinh toan bd cian nha 167A L (truée 30/4/1975 mang sé
1674 dai I P) deu do dng T, ba H (cha me ciia ba D) xay dyng tir ndm 1966,
duogc chinh quyén ché d6 cii cAp Gidy phép xay dung, dugc ngudi ding tén trén
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bang khoén dién thé 1a 6ng Beonit Lé Van Ch ky tén ung thuan. Cin nha 167A
L duoc 6ng T, ba H xdy dung gém 3 phan: Phan nha lau dung dé & (hién nay
mang sé dwong L), phan garage bén hong va phia sau nha lau dung dé déau xe,
sua chira xe buyt (hién nay mang s6 161 dwong L - hay con goi la garage khong
s6 nam giita nha 165D va 1674 L) va can nha kho c6 dién tich khoang 15m?
nam trong garage. Tir nam 1967, gia dinh 6ng T, ba H da kinh doanh vén tai, c6
doan xe buyt 42 chiéc, ong T, bé H di xay dung va sir dung garage dé lam bai
dau xe, stra chira xe, c6 dong thué thé trach, thué thanh lap cong ty, dong thué
doanh nghiép va loi tirc day dt. Phan nha 1au (hién nay mang so duong L) 0ng
T, ba H da dugc Uy ban nhan dan Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh cap Gidy
ching nhan sé 711/2009/UB.CN ngay 23/6/2009 véi dién tich dat 1a 76,6m?* theo
truong hop “ddt nhdn chuyén nhwong”, hd so thé hién 6ng T, ba H nhan chuyén
nhuong tir 6ng Beonit Lé Van Ch (nguoi ditng tén trén bang khodn dién thé).

Nhu vay, can nha 161 duong L ma Quyét dinh 153 xéac 1ap so hitu nha
nuéc c¢6 nguon goc do 6ng T, ba H xay dung, st dung tir trudc nam 1975 trén
phan dat nhan chuyén nhuong ciia 6ng Beonit Lé Van Ch (nguwoi ditng tén trén
bang khodn dién thé).

[2] Qua trinh quan 1y, st dung cin nha kho c6 dién tich 15m® thudc khudn
vién can nha 167A L, Phuong 3, Quan 5:

Can cr Bién ban xac minh ctia Thanh tra Thanh phd ngay 03/8/2008 ghi
nhan hién trang can nha s6 161 duong L, Phuong 3, Quan 5 nhu sau: “Can nha
mang s6 161 dwong L, Phuong 3, Qudn 5 la nha cap 4, dang nha xuong, cé két
cau tuong gach, mai tole, cot g0, tuong mwon 2 bén (tai thoi diém xdc minh can
nha nay bé trong khéng ai sir dung), trong khudn vién cia can nha 161 dwong L
c6 01 can phong dién tich khodng 4,45m x 3,30m [15m?] do gia dinh ba H sir
dung va giita 02 can nha s6 161 va 163 ¢6 01 cira théng nhau dé 1am 16i di qua
lai (Kém theo ban vé so d6 nha ¢, dat ¢ ngay 24/7/2007); Theo ba Nguyén Thi
Hong D (con gdi ciia bA H) trinh bay: Can phong néu trén gia dinh ba da sir
dung lién tuc tr nam 1966 dén nay, theo dai dién Phuong 3, Qudn 5 cho biét:
Khéng biét chinh xdc thoi diém sir dung cin phong néu trén, dwoc biét can nay
nay dwoc gia dinh ong T, ba H si dung lién tuc tir trwée gidi phOng dén nay”
(ban photo do Thanh tra Thanh phé cung cap).

Can ¢t Bao cdo s6 813 cta Thanh tra thanh phd ngay 11/12/2008 vé viéc
tham tra, xdc minh, két luan va kién nghi giai quyét don khiéu nai cta ong
Nguyén Van T va ba Nguyén Thi H c¢6 ndi dung: “Theo két qud xdc minh hién
trang: Trong khudn vién ciia can nha sé 161 dwong L ¢6 01 cdn L phong di¢n tich
khoan 4,45m X 3,3m do gia dinh 6ng Nguyen Van T va ba Nguyen Thi H su dung
lien tuc tw trudc giai phong dén nay va giita hai can nha sé 161 va dwong L ¢6
01 cita thong nhau dé lam 16i di qua lai” (ban photo do Thanh tra Thanh phé

cung cap).

Tir cac can ¢l trén c6 co s xac gia dinh 6ng T, ba H truc tiép quan 1y, st
dung nha kho c6 dién tich 4,45m x 3,3m thudc khudn vién can nha 161 duong L
lién tuc tr nam 1966 cho dén nay. Gia dinh dng T, ba H khong cho cong ty xe
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khach T muon can nha kho nay. Tir ndm 1966 (6ng T, ba H xdy dung can nha
kho) cho dén nay chua tirng c6 co quan Nha nude nao quan ly, sir dung can nha

kho nay.

[3] Qué trinh quan ly, s dung phan nha lau cua cin nha duong L (hién
nay mang so dwong L):

Gia dinh 6ng T, ba H khong thudc dién bi cai tao tu san, khong bi tich thu
tai san. Sau nam 1975 dng T, ba H tu nguyén hién 42 chiéc xe buyt thudc t6 hop
xe buyt cua gia dinh cho Nha nudc, ong T, ba H khong hién nha, khong hién
garage dé xe cho Nha nudc theo Vian ban s6 12/GT-CT ngay 03/6/1977 cua Tiéu
ban cai tao - Ban quan 1y diéu hanh xe khach T giri T6 hop xe buyt xa cang M
(T6 hop xe buyt cia gia dinh 6ng T, ba H) vé viéc hién vo diéu kién t6 hop xe
buyt cho Nha nudc thé hién: “Ban qudn Iy diéu hanh xe khach T vira nhédn dwoc
kién nghi ciia quy vi thanh vién trong T6 hop xe buyt xa cang M Xin hién vé diéu
kién 41 xe buyt ciia Té hop cho Nha nudc véi tinh thanh tw gidc tw nguyén. Can
cit theo chirc ndng ciia Ban quan Iy diéu hanh xe khach T xin tiép nhdn 41 chiéc
xe buyt néi trén ” (ban photo do 1ty ban nhan dan Phuong 3, Qudn 5 cung cdp).

Sau d6, 6ng T, ba H chi cho Cong ty xe khach T muon tang trét cia nha
lau va mot phan garage dé Cong ty xe khach T lam vin phong va nha an cho
Nhan vién theo Vian ban muon nha ciua Cong ty xe khach T tuyén dudng xe Bus
L - Xa cang M ngay 18/12/1978 c6 xac nhén cua Uy ban nhan dan Phuong 23,
Quan 5, Thanh pho H6 Chi Minh c6 ndi dung: “Ban quan tri tuyén dwong L -
Xa cang M bao céo dé phong Hanh chinh Céng ty biét vé viéc nha lam vain
phong cua ching t6i. Noi o cua ching toi hién nay c0 1 can nha la van phong
thuoc quyen s6 hitu ctia 6ng Nguyén Vian T cho muon tir trudc toi nay hoan toan
khong lay tién nha va hang thang co yéu cdu co quan tra tién nuée, dién tat ca
S6 nha do s dung. Viéc nay tir triede dén nay van thi hanh do 02 bén théa
thugn. Con 1 gian nita hién nay la nha an tap thé la phong nha cira, 19 trinh
chang t6i van sit dung khong phai tra tién” (ban photo do 1y ban nhdn ddn
Phwong 3, Qudn 5 cung cap) Luc nay gia dinh 6ng T, ba H & trén céac tang lau.
Can nha chi c6 mot dong ho dién, mot déng ho nude chung. Ong T khong thu
tién nha cua Cong ty Xe khach T nhung bu lai Cong ty xe khach T phai tra toan
b tién dién, nudc cla toan bd cin nha (bao gom cd phan gia dinh 6ng T, ba H
sut dung).

Nam 1984, ba H lam don giri S& Giao thong van Tai (co quan chi quan
ciia Céng ty xe khach T) doi lai can nha 167A (bao gom tang trét ciia nha lau va
phan garage dé xe 6ng T, ba H cho Coéng ty xe khach T muon), duge Uy ban
nhan dan Phuong 23, Quan 5 xac nhan vao ngay 02/8/1984 va6i ndi dung “Vao
thang 8/1975, gia dinh téi da lam vian bdan hién vé diéu kién dodan xe buyt xa
cang M (gom 42 chiéc) dé cO phan déng gép véi cdch mang trong giai doan dat
nudc vica moi dwoc gidi phong va dé tao diéu kién thudn loi cho Cong ty Xe
khach T c6 du co so lam viée, gia dinh t6i c6 cho Ban diéu hanh 19 trinh 19
muon tang trét dé lam vin phong...Gia dinh toi xin tra lai tang trét cia cdn nha
167A L va garage dé tao diéu kién sinh song cho gia dinh trong tinh trang kinh
té khé khan” (ban photo da dwoc xdc nhdn tai Théng bdo sé6 19/GT-CT ngay
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09/6/1987 ciia So giao thong vdn tdi).

Ngay 09/6/1987 S¢ giao thong van tai ban hanh Théng bao sb 19/GT-CT
vé viéc tra lai nha cho ba Nguyén Thi H s6 167A duong L, Phuong 3, Quéan 5
v6i ndi dung: “Can cit Quyét dinh sé 48/0P-UB ciia Uy ban nhan dan Thanh
phé Hoé Chi Minh nay 13/3/1986 vé viéc cOng nhdn quyén so hitu ciia ba Nguyén
Thi H phan tai san CTHD do ba H ditng tén. Cén nha sé 1674 dwong L, Phuwong
3, Qudn 5 la can nha do ba Nguyén Thi H ditng tén xdy cat va c¢é hé khau cu trii
chinh thirc. Can nha nay khong co trong danh muc tai san duwa vao CTHD, Can
cir vao Gidy muwon nha ciia Di xe bus 16 trinh L — Bén Xe M ciia Cong ty Xe
khach T phé ngay 18/12/1978, c6 xdc nhidn cia Uy ban nhdn din Phwong 23
(nay la Phuong 3), Qudn 5, xac nhdn viéc thoa thudgn cho muwon giita ong
Nguyén Vin T va Doi xe; Chdp hanh cdc chinh sach quy dinh cia Nha nudce va
t6n trong quyén so hitu tai san cia céng dan; S6 Giao théng vén tai Thanh phé
Ho Chi Minh théng béao cho Céng ty xe khach T pho thu xép trd lai cdn nha trét
duong L cho ba Nguyén Thi H” (bin sao y do S6 giao théng vin tdi cung cdp).
Tai Thong bao nay ghi rd can clr dé tra nha 1a can ¢ vao vin ban muon nha
duoc lap gitra Cong ty xe khach Tvaong T.

Tuy nhién, trén thuc té Cong ty xe khach T chi tra lai phan tang trét cta
cin nha lau, tiép tuc chiém dung mot phan garage cta 6ng T, ba H, can nha kho
c6 dién tich 15m” ndm trong garage van do gia dinh 6ng T, ba H truc tiép quan
1y, stt dung nhu da nhan dinh & trén.

Nam 2009, 6ng T, ba H dugc Uy ban nhan dan Quan 5 cip Gidy ching
nhin quyén sir dung dat sb 711/2009/UB.CN véi dién tich dat 1a 79,7m?* theo
truong hop “nhdn chuyén nhirong” (0ng T, bd H nhdn chuyén nhirong ddt ciia
ong Beonit Lé Vin Ch - nguoi ditng tén trén bang khodn dién thé, nhw di nhdn
dinh ¢ trén). Nhu vay, Nha nudc di cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén
st dung dét gitra ong T, ba H va 6ng Beonit Lé Van Ch tir trudc nam 1975 doi
v6i dién tich tai duong L.

[4] Qué trinh khiéu nai cua gia dinh 6ng T, ba H:

Ong T ba H sudt trong nhiéu nam lién tuc khiéu nai yéu cau tra lai garage
va nha kho ma Céng ty xe khach T muon trudc day nhung khi tra nha 167A
khong tra lai garage cho 6ng. Néu dién bién chinh qua trinh giai quyét nhu sau
dé cho thay sy khiéu nai lién tuc, kéo dai. Cu thé:

Ngay 09/7/2009, Cuc giai quyét khiéu nai t6 cao va Thanh tra K.V-III -
Thanh tra Chinh pha c6 Cong van sé 313/CV-C.III gii Uy ban nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh véi ndi dung: “Cuc III Thanh tra Chinh phii va Tru sé tiép
cong dan cia Trung wong Pdng - Nha nudc cé tiép va nhdn don ciia ong
Nguyén Van T, thuwong trii tai dwong L, Phwong 3, Qudn 5, Thanh phé Ho Chi
Minh. Theo don khiéu nai va trinh bay ciia 6ng T nhu sau: Ong khiéu nai viéc,
qud trinh gidi quyét khiéu nai ciia 6ng, cdc nganh cho rang phdn nha dat 161
duong L dd dwoc cong ty xe khdch thudc S6 giao théng vin tai Thanh phé Ho
Chi Minh tiép qudn, sir dung tir truée ngay 30/4/1975 la khéng ding, boi 1é
ngay 18/12/1978 cong ty xe khach T mai co van ban gitri hanh hanh chinh qudn
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tri cua Cong ly bao cdo vigc muon can nha trét 1674 L (trong do co phan nha
dat 161) lam van phong; qud trinh giai quyét khiéu nai khong moi gia dinh ong
doi thoai ...do viy éng dé nghi Uy ban nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh xem
xét ky lwong nhing logi gidy to- ching minh viéc tao lap nha, dat dé tra lai
garage sé 161 dwong L, Phirong 3, Qudn 5, Thanh phé Hé Chi Minh cho 6ng.
Qua nghién ciru don, nghe ong T trinh bay Cuc Il Thanh tra Chinh Phu va Tru
s6 tiép cong dan cia Trung wong Dang- Nha nudc xin kinh chuyen don khiéu nai
va cdc tai liéu kém theo dén Uy ban nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh dé dwoc
xem xét va tra 1oi cho céng dan theo tham quyén

Nhung Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh khong giai quyét khiéu
nai ma dén nam 2009 ban hanh Quyét dinh 153 xéc 1ap s¢ hiru nha nudc ddi véi
can nha 161 duong L. Sau khi ban hanh Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh ciing khong tong dat cho gia dinh 6ng T, ba H quyét dinh nay.

[5] Tur cac nhan dinh néu trén c6 co s& xac dinh cin cir dé Uy ban nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh 153 Ia Quyét dinh sO
550/QD.6 ngay 05/5/1989 cua Giam ddc sé nha dat. Tai Quyét dlnh s6 550
khong c6 noi dung kiém ké, quan ly can nha kho c6 dién tich 15m” do gia dinh
ong T, ba H xay dung va truc tiép quan 1y, str dung tir nim 1966 cho dén nay.
Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da c6 Cong van guri Uy ban nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh x4c minh vé viéc Quyet dinh s6 153 ¢6 xac 1ap quyén
s¢ hiru nha nuée ddi v6i can nha kho 15m? do gia dinh 6ng T, ba H dang str
dung hay khong? néu co thi cin cir dé xac 1p quyén sé hitu nha nudc 1a gi?
Nhung Toa an khong nhén dugc két qua xac minh caa Uy ban nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh. Hién nay, gia dinh ba Nguyén Thi Hong P van dang truc tiép
quan 1y, sir dung cin nha kho c6 dién tich 15m? thudc khudn vién cin nha 161
duong L, Phuong 3, Quan 5 ma Quyét dinh s 153 xac 1ap so hitu Nha nuée.

Xét thay, Quyét dinh 153 xé4c 1ap s& hitu Nha nudc dbi voi cin nha 161
duong L, Phuong 3, Quan 5 nhung khong thé hién dién tich xay dung, khong thé
hién di¢n tich khudén vién nha, khong xac dinh cu thé c6 xac 1ap s& hiru nha
nuée dbi véi cin nha kho co dién tich 15m” do gia dinh 6ng T, ba H xay dung
va st dung lién tuc tir nam 1966 cho dén nay nam trong can nha s 161 duong L
hay khong, chua xem x¢ét dén quyén, loi ich hop phap cua gia dinh Ong T,baH
d6i voi can nha kho nay. Nhung sau d6 Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh lai ban hanh Cong van giao Uy ban nhan dan Quan 5 ban hanh Quyét dinh
cudng ché gia dinh 6ng T, ba H phai giao cin nha kho 13 khéng dam bao quyén,
loi ich hgp phap cua gia dinh dng T, ba H.

Nhu d4 nhan dinh & trén nha xe (garage) khong s6 nam giita nha 165D va
167A L (nay la cin nha mang sé 161 dwong L) 1a mot phan cta cin nha 167A L
do gia dinh ong T, ba H xay dung tir nam 1966, khi xay dung da dugc chinh
quyén ché do cii (Viét Nam Cong Hoa) cap gidy pheép xay dung va dugc ong
Beonit Lé Vian Ch (nguwoi ditng tén trén bang khodn dién thé ky ung thudn). Gia
dinh 6ng T, ba H khong thudc dién cai tao tu san, khong bi tich thu tai san. Viéc
cong ty xe khach T sir dung mot phan garage ctia cin nha 167A L 1a theo vin
ban muon nha gitta Cong ty xe khach T va 6ng T. Gia dinh 6ng T, ba H van ¢
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tai phén nha 1au (nay 1a nha duong L) va sir dung can nha kho c6 dién tich 15m?
nam trong garage (nay thuéc nha 161 dwong L) tir nim 1966 cho dén nay va co
ho khau thuong tra tai duong L. Nam 1988 (truéc khi Gidm déc sé nha dat ban
hanh Quyét dinh sé 550) ba H da c¢6 don khiéu nai v6i ndi dung xin lai garage dé
xe do Cong ty xe khach T chiém dung.

Cin ct theo quy dinh khoan 5 Piéu 15 Thong tu 02/2015/TT-BTNMT
huéng dan Nghi dinh 43/2014/ND-CP va Nghi dinh 44/2014/ND-CP do Bo
truong BO Tai nguyén va Moi trudng ban hanh quy dinh vé Gidy to vé quyén sir
dung dat do co quan ¢ tham quyén thudc ché do cii cip cho ngudi sir dung dat:

“Gidy to vé quyén sir dung dat do co quan c6 tham quyén thudc ché dé cii
cdp cho nguoi su dung dat quy dinh tai Diém e Khoan 1 Diéu 100 cua Ludt Pat
dai bao gom:

Gidy phép cho xdy cdt nha & hodc gidy phép hop thirc héa kién tric ciia
co quan thuoc ché do cii cap ™.

Do d6, c¢6 co s& xac dinh Quyét dinh s6 550/QP.6 xac dinh ong T, ba H
sir dung garage tir truéc nam 1975 nhung khong co gidy to chimg minh so hitu
1a chua phu hop, Quyét dinh s6 550 kiém ké, quan 1y nha nudc d6i véi garage
theo dién “Ving chi” 1a khong c6 cin ctr, anh huong quyén, loi ich hop phép
cua gia dinh ong T, ba H.

Theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi quyét 755/2005/NQ-UBTVQHI1 vé viéc
giai quyét dbi vai mot sd truong hop cu thé vé nha dat trong qua trinh thyc hién
cac chinh sach quan 1y nha dit va chinh sach cai tao xa hoi chu nghia trudc ngay
01/7/1991 do Uy ban Thudng vu Quédc hoi ban hanh ngay 02/4/2005: “Péi vdi
nha ddt dé c6 véin ban qudn 1y theo quy dinh cia cdc chinh sdch qudn Iy nha dat
va chinh sach cai tao xa hoi chu nghia truoc ngay 01 thang 7 nam 1991 cua co
quan nha nuwéc nhung thuc té Nha nwée chia quan 1y, chwa bé tri sir dung nha
dat dé thi gidi quyét nhu sau:

1. Truong hop nha dat ma nguoi dang truc tiép sir dung c6 cdc glay to
chitng minh thuéc mét trong cdc doi twong duwdi ddy thi Nha nuwée khéong tiép tuc
thwc hign vigc quan Iy theo van ban quan Iy trudc ddy va nguoi dang truc tiép
sw dung dwoc thuc hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat:

a) Ngueoi la chii sé hivu nha dat tai thoi diém Nha nwde ¢é van ban qudn
Iy

Khoan 2 Dleu 3 Nghi quyet 755 néu trén ciing quy dinh: “Nha dat quy
dinh tai Nghi quyét nay bao gom nha & ké ca khuén vién néu c6 va cdc loai nha

khac”

Va quy dinh tai Khoan 2 Dleu 3 Nghi quyet 755/2005/NQ-UBTVQH11:
“2. Nha ddt quy dinh tai Nghi quyét ndy bao gom nha ¢ ké ca khudn vién (néu
c0) va cac logi nha khac”

L& ra khi c6 Nghi quyét 755 va gia dinh 0ng T, ba H lién tuc c6 don khicu
nai thi Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh phai thu 1y va gidi quyét don
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khiéu nai caa 6ng T, ba H, xem xét quyén lot ich hop phap cua gia dinh ong T.
Nhung Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh khong giai quyet don khiéu
nai cua Ong T, ba H voi 1y do ong T, ba H khong cé quyén khiéu nai va ban
hanh Quyét dinh s 153 x4ac 1ap quyén so hitu nha nuéc dbi véi cin nha 161
duong L. Sau khi ban hanh Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ciing
khong tong dat quyét dinh nay cho 6ng T, ba H ma lai c6 Cong vin giao Uy ban
nhan dan Quén 5 ban hanh Quyét dinh cudng ché gia dinh dng T, ba H giao cin
nha kho thudc khudn vién can nha 161 duong L do gia dinh 6ng T, ba H xay
dung va quan 1y, str dung lién tuc tir nim 1966 cho dén nay 1a chua phu hop véi
quy dinh ctia phap luat, chua dam bao quyén, loi ich hop phéap cua éng T, ba H.

Tur cac phan tich néu trén c6 co so xac dinh Quyét dinh sé 153 cta Uy
ban nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh c¢6 ndi dung xac 1ap quyén so hiru nha
161 duong L theo dang nha vang chu 1a khong dung voi sy that khach quan vu
an. Gia dinh 0ng T xay dung va quan ly garage va nha kho tir ndm 1966 dén nay
nén viéc xac dinh nha vang chu la khong dung. Do do6, Hoi dong xét xtr ¢6 co s
chap nhén y€u cau khai kién cua ba Nguyén Thi Hong D, hiy Quyét dinh s6 153
ngay 03/11/2009 cua Uy ban nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Do khang céo khong dugc chap nhan nén Uy ban nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh phai chiu an phi phdc tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Biéu 241 Luat té tung hanh chinh.

Khang chap nhan yéu cau khéng cao cua Uy ban nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh va khéng’nghj cua Vién kieém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh.
Gilr y an so tham s6 2022/2020/HC-ST ngay 01 thang 12 ndm 2020 cua Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Can cir Diéu 31; khoan 3 Diéu 32; diém b khoan 2 Dicu 193; Dicu 194
cua Luat T6 tung hanh chinh nam 2015.

- Can cir Nghi quyét s 23/2003/QH11 ngay 26/11/2003 ctia Quéc hoi vé
nha dat do Nha nudc dér quan ly, bo tri st dung trong qua trinh thuc hién cac
chinh sach quan ly nha dat va chinh sach cai tao Xa hoi Chu nghia trude ngay 01
thang 7 ndm 1991;

- Can cu Piéu 5 Nghi quyét so 755/2005/NQ-UBTVQH ngay 02/4/2005
ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé Quy dinh viéc giai quyét ddi véi mot sb
truong hop cu thé vé nha dit trong qua trinh thuc hién cc chinh sach quan 1y
Nha dat va chinh sach cai tao Xa ho1 Chu nghia truéc ngay 01 thang 7 nam
1991;

- Can ctr D~iéu 4 Nghi dinh 127/2005/ND-CP ngay 10/10/2005 cua Chinh
phu vé Hudéng dan thyc hién Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11
nam 2003 va Nghi quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQH11:

- Can ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu
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Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st dung &n phi
va lé phi Toa an ngay 30/12/2016.

Tuyén xur:

1. Chip nhan khai kién ciia ba Nguyén Thi Hong D vé viéc hiy Quyét
dinh s6 153/QD-UBND-SHNN ngay 03/11/2009 ctia Uy ban nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh vé xé4c 14p quyén so hitu Nha nude cin can nha sb 161 duong
L, Phuong 3, Quén 5.

2. V& an phi hanh chinh phic tham: Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh phai chiu 300.000 dong tién an phi hanh chinh phic tham, chuyén so tién
ndp tam Gng (theo bién lai thu sé 0093557 ngay 08/01/2021 ciia Cuc thi hanh
an dan sy Thanh ph6 Ho Chi Minh) thanh an phi phiic tham.

Cac néi dung khac cua quyét dinh so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan 161 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh; y

- TAND TP Ho Chi Minh;

- VKSND TP Hd Chi Minh;

- Cuc Thi hanh 4n dan sy TP H Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu VP, HS.

Lé Thanh Van
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