TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC KAN Péc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 01/2017/DS-PT
Ngay: 25 - 12- 2017
V/Iv Tranh chap hop dong vay tai
san
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC KAN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ba Nguyén Ngoc Hoa

Céac Tham phan: Ong Lwong Viin Cuéng

Ong Ha Quang Huy
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Pat — Thu ky Toa &n nhéan dan tinh
Bac Kan

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Bac Kgn tham gia phién toa: Ong
Nong Van Doi - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 12 nam 2017 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bic Kan xét xur
phuc tham cong khai vy an thy ly so 06/2017/TLPT-DS ngay 30 thang 10 ndm
2017 vé Tranh chap hop dong vay tai san

Do Ban &n dan su so tham s6 05/2017/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2017 cia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Bac Kan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham s6 01/2017 /QD-PT ngay 07
thang 12 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bang Van H; cu trd tai: t0 6B, thi tran B, huyén C, tinh
Bac Kan. C6 mat

- Bi don: Ba Nguyén Thi T; cu tru tai: thon B, thi tran B, huyén C, tinh Bac
Kan. C6 mat

- Ngwoi khéng céo: Bi don Nguyén Thi T

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi Kién ngay 13/4/2017, qué trinh gidi quyét vu an va tai phién
toa so tham, nguyén don dng Pang Van H trinh bay:

Truéc ngay 06/7/2015 6ng H va ba Nguyén Thi T cd thoa thuan: ba T bén
cho 6ng H mot manh dat tiép giap dat cua nha dng H vé phia nha ba T theo chiéu
mit duong 12 30m doc theo dudng nhua, chiéu sau hét dat cua nha ba T. Ba xin dé
02 mét cudi ciing dé 1am muong nudc chay vao ao, nhu chd dat cua 6ng H da mua
trudc do voi ba T.

Khi hai bén tién hanh 1am tha tuc gidy to thi ba T bao ba con ng Ngan hang,
thé chap sb bia do. Ba bao mua dét caa ba thi phai tra ngay hét sb tién da thoa thuan
la 345.000.000d (Ba tram bon muoi lam triéu dong). Sang ngay 06/7/2015 éng H
da dua hét sb tién 345.000.000d (Ba trdm bon muwoi ldm triéu dong) cho ba T, roi
cho ba T d¢én Ngan hang dé ba T tra tién gc va l4i. Sau khi tra no Ngan hang, ba T
lay lai dugc s6 bia do va clng dng H dén co quan c6 tham quyén dé l1am thu tuc
chuyén nhuong dat sang tén 6ng H. Khi can bd do dac 1am tha tuc chuyén nhuong
thi mét phan thira dit vudng vao nha va chudng bd nha ba T nén khdng thuc hién
duogc viéc chuyén nhuong. Khi d6 ba T hira trong mot dén hai thang s& di doi nha
va chudng bo, nhung sau dé ba T khéng thuc hién. Ong H d nhiéu lan yéu cau ba
T di doi tai san dé thyc hién hop dong chuyén nhuong hoac tra lai tién, nhung ba T
chi hira hen ma khong thuc hién nén ngay 02/12/2015 gitra 6ng H va ba T c0 thoa
thuan viét gidy ba T vay ong H s tién 345.000.000d (Ba trdm bén mwoi lam triéu
dong), 1ai suat 1.000.000d 1a 2.000d mot ngay, thoi han thanh toan 1a ngay
02/7/2016. Tir d6 dén nay ba T chua thanh toan cho 6ng dugc dong nao. Nay 6ng
khoi kién yéu cau ba T phai tra cho éng no goc 345.000.000d (Ba trdm bon muroi
lam triéu dong) va l3i theo thoa T tinh tir ngay 02/12/2015 dén 22/02/2017 (440
ngay) 1a 303.600.000d (Ba trdm linh ba triéu sdu tram nghin dong). Téng ca goc va
|4i 12 648.600.000d (Sdu trdm bon muoi tdm triéu sdu tram nghin dong).

Vin ban bé sung y kién ngay 23/8/2017 va tai phién hoa giai 6ng H rit mot
phan yéu cau, cu thé yéu cau tra ng goc 345.000.000d (Ba tram bon mwoi lam triéu
dong) va 1ai 90.500.000d (Chin mueoi triéu nam tram nghin dong) (13 4.312.000d/
thang). Tai phién toa so tham 6ng H yéu cau ba T tra no goc va l4i tinh theo I3i suat
co ban do Ngén hang Nha nudc quy dinh.

Trong ban tir khai va qua trinh gidi quyét vu an, bi don ba Nguyén Th; T
trinh bay;

Nam 2014 ba c6 vay tién caa 6ng H ca goc va 14i 1a 147.000.000d (Mot tram
bon muoi bay triéu dong). Hai bén thoa thuan ba T tra cho 6ng H bang 15m dat mat
duong. Viéc thoa T da thyc hién xong.



Nam 2015, 6ng H bao ba ra Uy ban nhan dan lam thu tuc chuyén nhuong
dat. Khi d6 ba T con no Ngan hang nén Ngan hang dang giit Gidy ching nhan
quyén st dung dat, dng H da cho ba vay 200.000.000d (Hai tram triéu dong) khong
lay 13i dé tra Ngan hang lay Gidy chang nhan quyén sir dung dat vé. Ba dong y. Sau
khi ldy s6 d6 V&, 1am thu tuc chuyén nhuong 15m dat mit duong cho dng H xong
thi Ngan hang khong cho vay lai nén ba cé vay cua dng H thém hai lan nia, 1a ngay
20/7/2015 vay 30.000.000d (Ba muoi triéu dong) va ngdy 21/8/2015 vay
20.000.000d (Hai muwoi triéu dong). Dén ngay 02/12/2015 hai bén chdt no la
345.000.000d (Ba tram bon muoi ldm tridu dong) va ba co Ky vao gidy vay ng ngay
02/12/2015 véi sb tién vay 1a 345.000.000d (Ba trdam bon mueoi lam triéu dong), i
suat 2.000d/1 triéu ddng/1 ngay. Nay 6ng H yéu cau ba tra ng goc 345.000.000d
(Ba trdm bén mwoi lam triéu dong), ba dong y, con tién 14i ba khong dong y tra vi
lic 6ng H cho ba vay 6ng H ndi khéng tinh Iai.

Ban &n dan sy so tham s6 05/2017/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2017 cua
Toa &n nhan dan huyén C, tinh Bic Kan &p dung cac diéu 26, 35, 39 va biéu 92 cua
B luat T4 tung dan su nam 2015; cac diéu 124, 471, 474 va DPiéu 476 cua Bo luat
Dan sy nam 2005. Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don Dang Van H

-Buoc ba Nguyén Thi T phai c6 trach nhiém tra cho 6ng Pang Van H tong
sb tién no 12 419.649.375d (Bén tram muwoi chin triéu sdu tram bén muoi chin
nghin ba tram bay mwoi lam dong). Trong d6, no goc 1a 345.000.000d (Ba trdm
bon muwoi lam triéu dong), 13i 1a 74.649.375a (Bdy mucoi tw triéu sdu tram bon muoi
chin nghin ba tram bdy muoi lam dong).

Vé nghia vu cham tra thuc hién theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam
2015.

Ngoai ra 4n con tuyén &n phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 29/9/2017, bi don ba Nguyén Thi T c¢d don khang cao khong dong y
véi quyét dinh buoc ba phai tra cho 6ng Bang Van H no gbc 1a 345.000.0004 (Ba
tram bon muwoi lam triéu dong), 13i 1a 74.649.375d (Bdy muroi tw triéu SAuU trdam bon
muoi chin nghin ba tram bdy mwoi lam dong) vi ba chi dugc vay 3 lan nam 2015
véi tong s tién 1a 250.000.000d (Hai trdm ndam mueoi triéu dong) va khong dong y
tra bang tién mat vi hai bén da thoa thuan ba tra bang 19m dat mat duong.

Yéu cau xem xét xir ly hanh vi cho vay nang lai cia nguyén don Ping Van
H

Tai phién toa phdc tham:

Bi don c6 y kién: giir nguyén noi dung khang céo, khdng dong y tra no goc
345.000.000d (Ba tram bon muwoi lam triéu dong) vi day la so tien da tinh Iai
2.000d/1.000.000d/1 ngay cua sb tién ba vay thuc té 200.000.000d (Hai trdam triéu
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dong) ngay 06/7/2015 va 70.000.000d (Bdy mucoi triéu dong) la so tién da tinh I3
cua sb tién 30.000.000d (Ba muwoi triéu dong) vay ngay 20/7/2015 va 20.000.000d
(Hai muoi triéu dong) vay ngay 21/8/2015. Khéng dong y tra no bang tién ma chi
ddng y tra ng bang dat, vi trudc d6 hai bén da thoa thuan. Xem xét hanh vi cho vay
nang lai caa ong H.

Nguyén don cd y kién: C6 thoa thuan mua dat va thanh toan mét lan tién voi
bi don ngay 06/7/2015 la 345.000.000d (Ba tram bon muwoi lim triéu dong). Nhung
sau d6 khodng thuc hién duoc hop dong chuyén nhuong dat do dat thoa thuan
chuyén nhuong vuéng nha va chudng bo cia nha bi don nén ngay 02/12/2015 hai
bén thoa thuan viét gidy vay tién dé tinh 1ai sb tién da dua cho nguyén don 1
345.000.000d (Ba tram bdn muoi lam triéu dong), 1ai 2000d/1.000.000d/1 ngay.
Thoi han tra 1a 02/7/2016 nhung tir d6 dén nay ba T chua tra duoc dong nao.
Khong dong y vai khang céo caa ba T. Giit nguyén y kién nhu phién toa so tham.

Kiém sét vién phat biéu y kién:
Vé thui tuc to tung: Viéc chap hanh phép luat cia nguoi tién hanh td tung tur

khi thy 1y vu an dén trudc khi nghi an va caa ngudi tham gia to tung 1a dung quy
dinh caa phap luat té tung dan su.

Vé ngi dung khang céo:

Bi don ba Nguyén Thi T cho rang ba khong duoc vay sb tién 345.000.000d
(Ba tram bén mwoi lam triéu dong), ma chi dugc vay ba lan, cu thé vay ngay
06/7/2015 1a 200.000.000d (Hai tram triéu déng), vay ngay 20/7/2015 la
30.000.000d (Ba muoi triéu dong) va 20.000.000d (Hai muoi triéu dong) vay ngay
21/8/2015. Nhung khdng cung cap duoc ching cir chitng minh, dé nghi Hoi dong
xét xir khdng chap nhan khang céo, cian cit khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan
su giit nguyén Ban &n so tham.

Khong xem xét yéu cau cua Ba T vé hanh vi cho vay ning lai cua 6ng H do
vuot quéa tham quyén.

Sau khi nghién ciu cac tai liéu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thi T vé viéc chi dugce vay nguyén
don la 6ng Bang Van H so tién 250.000.000d (Hai tram nam muwoi triéu dong) nam
2015, chtr khong dugce vay 345.000.000d (Ba tram bon muwoi lam triéu dong).

[2] Ba Nguyén Thi T trinh bay nim 2015 ba dugc vay dng Ding Vin H ba
lan, cu thé:



Lan 1: Ngay 06/7/2015 vay 200.000.000d (Hai tram triéu dong) de tré tién
ba vay Ngan hang lay s6 d6 ra 1am thu tyc tach 15 mét dat mat du’orng cho 6ng H.
Viéc vay nay ong H htra khong tinh 13i, ba c6 duge ky vao gidy vay tién.

Lan 2: Ngay 20/7/2015 vay 30.000.000d (Ba muoi triéu dong) va ba c6 duoc
ky vao gidy vay tién ngay 20/7/2015

Lan 3: Ngay 21/8/2015 vay 20.000.000d (Hai mueoi triéu dong), cb ky gidy
vay tién ngay 21/8/2015.

[3] Sau khi vay sd tién trén ba khong co tién tra, 6ng H di tinh I&i cao
2000d/1.000.000d/1 ngay cua sb tién 200.000.000d (Hai tram triéu dong) va tinh
141 cong gbe cua sd tién 30.000.000d (Ba muoi triéu dong) va 20.000.000d (Hai
muoi triéu dong) 1a 70.000.000d (Bdy muoi triéu dong) dén ngay 02/12/2015 chét
s6 Vi sb tién no 13 345.000.000d (Ba trdam bon muwoi lam triéu dong). Hai bén viét
gidy vay tién ngay 02/12/2015, s tién vay 345.000.000d (Ba tram bén muwoi lim
triéu dong) va ba co duoc ky gidy vay tién nhung khong biét 1a co tinh 13i va ngay
tra 1a 02/7/2016, do dng H giit gidy vay tién. Sau d6 ba van khong co tién tra nén
hai bén thoa thuan ba tra bang dat, ong H yéu cau lay 30m dat mat duong, ba chi
dong y tra bang 20m dat mat duong. Pé ching minh cho ¥ kién ciia minh ba T
cung cap cho Toa an 03 gidy vay tién cua ba lan vay trén va 02 chtng tir giao dich
véi ngan hang c6 ndi dung ngay 06/7/2015 ba tra ng vay Ngan hang N, chi nhanh
huyén C tong no goc va 13i 12 199.000.000d (Mét tram chin muoi chin triéu dong).

[4] Nguyén don 6ng Pang Vin H cho rang sb tién 345.000.000d (Ba trdm
bén muwoi ldm triéu dong) 1a tién ong tra ba T dé mua 30m dat mat dudng. Trong
qua trinh 1am thi tuc chuyén nhuong dat trén dat vudng nha va chudng bo nha ba
T, ba T hira dich chuyén nhung khong thuc hién. Sau d6 hai bén viét gidy vay tién
ngdy 02/12/2015, so tién ba T vay 1a 345.000.000d (Ba tram bon muoi lam tri¢u
dong), 1ai 2000d/1.000. OOOd/ 1 ngay, thoi han tra 1a 02/7/2016 va ba T co ky glay
vay tién. Ong H cung cap gidy vay tién ngay 02/12/2015, Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, To khai 18 phi trude ba, don diang ky bién dong dat dai,
Bién ban kiém tra thuc dia ngay 01/3/2016 cho Toa an. Nay 6ng H yéu cau ba T tra
tién 345.000.000d (Ba trdm bon muoi lam triéu dong) va i theo 13i suat co ban do
Ngan hang nha nudc quy dinh, khong thuc hién Hop ddng chuyén nhuong dét nia.

[5] Hoi dong xét xtr xét thay, theo cach ba T tinh 13i 2000d/1.000.000d/1
ngay cta sb tién 200.000.000d (Hai trdm triéu dong) tir ngdy vay 06/7/2015 dén
ngay 02/12/2015 va 70.000.000d (Bdy muoi triéu dong) 1a goc vay 30.000.000d
(Ba muoi triéu dong) va 20.000.000d (Hai muwoi triéu dong) cong |3 dén ngay
02/12/2015 khong tring véi sb tién 345.000.000d (Ba trdam bon muoi lim triéu
dong). Trong qué trinh giai quyét vu an ba Nguyén Thi T ciing khéng cung cip
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duoc tai lidu chung ctr dé chimg minh sd tién 345.000.000d (Ba tram bon muwoi lim
triéu dong) tai gidy vay tién ngay 02/12/2015 1a tién vay 3 lan ngay 06/7/2015,
ngay 20/7/2015, ngay 21/8/2015 va s tién 13i ctia ba khoan niy gop lai. Ba thira
nhan duoc ky gidy vay tién ngay 02/12/2015. Tai bién ban lay 1oi khai ngay
01/6/2017, Bién ban hoa giai ngay 26/6/2017, 28/8/2017 va tai phién toa so tham
ba T ddng y tra ng gbc 345.000.000d (Ba tram bon muwoi lam triéu dong), khdng
ddng ¥ tra 13i va tra bang dat 20m dai chiéu mat duong. Nhu vy, an so tham xac
dinh ba T phai tra 6ng H s tién ng gdc 345.000.000d (Ba tram bon muwoi lam triéu
dong) 1a ¢6 can ctr. Tai cap phic tham ba T khéng cung cip thém duogc tai lidu
ching ci dé chung minh cho yéu cau khang cdo, do vdy, khong cé can cir chap
nhan khang cdo cua ba T vé viéc chi dugc vay dng H 250.000.000d (Hai trdm ndm
muoi triéu dong)

[6] V& lai suit, tai gidy vay tién ngay 02/12/2015 c6 ndi dung s tién ba T
vay 1a 345.000.000d (Ba tram bén muoi lam triéu dong), 13i 2000d/1.000.000d/1
ngay. Nguyén don va bi don xac dinh dén nay bi don chua tra dugc cho nguyén
don sd tién ndo. Tai phién toa, ong H yéu cau tinh 14i theo murc 13i suat ciia Ngan
hang nha nudce quy dinh. Toa an cép SO thém cin ct Diéu 471, 474 va Diéu 476 cla
B0 luat dan sy nam 2005 va Quyét dinh s6 2698/QD-NHNN ngay 29/11/2010 quy
dinh 13i suit co ban bang dong Viét Nam 1a 9%/nam tinh duoc tong sb tién 14i tir
ngay 02/12/2015 dén ngay xét xtr so tham 20/9/2017 1 74.649.375& (Bdy muoi tie
triéu sau tram bon muwoi chin nghin ba tram bay muroi lam dong) 13 co can ct, phl
hop voi quy dinh.

[7] Vé viéc bi don ba T yéu cau dugc tra ng tién vay bang quyén sir dung dat
20m dai theo chiéu mat duong. Hoi dong xét xir xét thay, ong H ¢d cung cap Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, To khai 16 phi trude ba, don dang ky bién
dong dat dai, nhung cac tai liéu nay chi c¢6 tén, dia chi, chir ky cua 6ng H, ba T ma
chua dién céc nodi dung khac nhu dién tich, vi tri dat chuyén nhuong, gia chuyén
nhuong, quyén va nghia vy cta cac bén, thoi gian 1ap cac tai liéu nay khdng ghi va
Bién ban kiém tra thuc dia ngay 01/3/2016 c6 ndi dung “Thita ddt so 88, dién tich
1245,5m* to ban do 30 ciia hg ba Nguyén Thi T ...ho so khéng dii diéu kién chitng
thwe”. Hon nita, nay 6ng H khong dong ¥ nhén tra no bang dat, do vay, ba T yéu
cau duoc tra ng bang dat khong c6 cin ctr chip nhan.

[8] V& viéc ba T yéu cau xem xét hanh vi cho vay ning 13i cta o6ng H, Hoi
dong xét xir thay khOng c6 can ctr 6ng H da nhan tién 1ai, hon nita yéu cau ndy cia
ba T khong nam trong pham vi xét xtr phuc tham theo quy dinh tai Piéu 293 cia
B0 luat T6 tung dan su, do vay, Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[9] TUr céc cin cr va nhan dinh nhu trén, Hoi dong xét xir xét thdy quyét dinh
ctia ban 4n so tham 1a c6 can ct. Tai cap phic tham ba T khong cung cap duoc tai
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lidu gi dé chimg minh cho yéu ciu ctia minh. Pai dién Vién kiém sat dé nghi khong
chap nhan khang cdo ciia ba Nguyén Thi T, giit nguyén ban 4n so tham 13 c6 cin ctr
chap nhan.

[10] V& &n phi: can ctr khoan 1 DBiéu 147; khoan 1 Diéu 148 Bo luat Té tung
dan sy; khoan 1 Biéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi

Nguyén don Piang Vian H khong phai chiu an phi dan sy so tham, duoc tra
lai tién tam g an phi theo quy dinh.

Bi don Nguyén Thi T phai chiu an phi dan sy so tham va &n phi dan su phdc
tham theo quy dinh caa phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur: khoan 1 biéu 308 Bo luat t tung dan su; cac diéu 124, 471, 474 va
Diéu 476 cua Bo luat Dan sy nam 2005.

Tuyén Xi:

1. Khéng chap nhan khang céo caa bi don Nguyén Thi T. Gitt nguyén Ban an
so tham s6 05/2017/DS-ST ngay 20/9/2017 Toa &n nhan dan huyén C, tinh Béc
Kan.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don Biang Van H

3. Budc bi don ba Nguyén Thi T phai tra cho nguyén don ong Piang Vin H
tong s tién ng 1a 419.649.375d (Bon tram muwoi chin tridu sdu trdm bon muoi
chinh nghin ba tram bay mwoi lam dong). Trong d6, ng gbc 1a 345.000.000d (Ba
tram bon muwoi lam triéu dong), 13i 13 74.649.375d (Bdy muroi tw triéu sdu tram bon
muoi chin nghin ba tram bay mwoi lam dong).

Viéc thi hanh an khoan tién cham tra dugc thuc hién theo Diéu 357, khoan 2
Diéu 468 cua B¢ luat dan sy nam 2015 va Luat Thi hanh &n dén sy

4. V& &n phi: can ct khoan 1 biéu 147; khoan 1 Diéu 148 Bo luat Té tung
dan sy; khoan 1 Biéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi

- An phi dan su so tham:

+ Nguyén don 6ng Piang Van H khéng phai chiu an phi dan su so tham,
duoc tra lai tién tam ang an phi da nop 14.972.000d (Muwoi bon triéu chin tram bay
muoi hai nghin dong) theo Bién lai thu sb 05842 ngay 10/5/2017 caa Chi cyc Thi
hanh an dan su huyén C.



+ Bi don Nguyén Thi T phai chiu an phi dan su so tham 20.785.975d (Hai

muroi triéu bay tram tam mwoi lam nghin chin tram bdy mwoi lam dong).

- An phi dan sy phic tham: Bi don ba Nguyén Thi T phai chju 300.000d (Ba
tram nghin dong), dugc trir vao sb tién tam ¢ng an phi dan sy phic tham 300.000d
(Ba tram nghin dong) da nop tai Bién lai thu sé 05885, ngay 10/10/2017 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén C.

“Truong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguoi dweoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
si €6 quyeén thod thugn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, ti nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7, va 9 Lugt thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su”

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén C; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BK;

- THADS huyén C;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;
- Luu: VP.

Nguyén Ngoc Hoa



