TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péc 1ap - Tuw do - Hanh phic

Ban é4n s6: 18/2021/DS-PT
Ngay 27-01-2021
“V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: ~ Ba Lé Thi Bich Tuyén
Céac Tham phan: Ba Huynh Thi P1
Ong Nguyén Thién Tam
- Thw ky phién toa: Ong Khong Vin Pa - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Pai di¢n vién kiém sdt nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi- Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 01 nam 2021 tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Long An
md phién toa d€ xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly s0 473/2020/TLPT-DS
ngay 27 thang 10 nam 2020 ve “tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim sé 10/2020/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2020
ctua Toa an nhan dan huyén Birc Hué bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sé 543/2020/QDP-PT ngay
24 thang 11 nam 2020, giira:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van M: sinh nam 1956 va ba Nguyén Thi P:
sinh nam 1952;

Cung dia chi: S6 418 ép V,xa T, huyén T, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh N: sinh
nam 1954;

_bia chi: khu phd 2, thi tran T, huyén T, tinh Long An. (theo vin ban uy

quyén ngay 10 thang 01 nam 2017).

2. Bi don:



2.1. Ong Pham Vin L: sinh ndm 1972 va ba Tran Thi T: sinh nim 1971;
Cung dia chi: Ap 2, x4 B, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdap cua bi don: Ba Pham Thi Hoan M: sinh nam

1994

Dia chi: 4p 2, xd B, huyén D, tinh Long An (theo van ban ty quyén ngay

02 thang 6 nim 2017).

2.2. Ong D6 Van T1: sinh nam 1975 va ba Lé Thi Ngoc P1: sinh nim

1973;

Cung dia chi: Ap N, xa T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don éng Bé Vian TI va ba

Lé Thi Ngoc PI: Luat su L& Ngan Giang - Van phong Luat su Lé Pham - thudc
Doan Luat su tinh Long An.

An.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong cong ching D, tinh Long An;

Dia chi try s¢: S6 117, khu phd 3, thi trdn D, huyén D, tinh Long An.

3.2. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh Long An;

Dia chi tru sé: khu phé 3, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

3.3. Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Puc Hué, tinh Long An;

Dia chi tru sé: khu phé 3, thi tran b, huyén B, tinh Long An.

3.4. Ngan hang thuong mai cd phan B;

Dia chi tru sé: S6 23 - 25B duong H, Phuong 2, thanh phd T, tinh Long

3.5. Uy ban nhan dan huyén D;

Dia chi tru sé: khu phé 2, thi tran D, huyén D, tinh Long An.

3.6. Agribank Chi nhanh huyén T;

Dia chi tru sé: khu phé 2, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

3.7. Ngan hang D chi nhanh Long An;

Dia chi try sé: SO 7, duong N, thi trin B, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh T; Chirc vu: Pho Trudng

phong quan 1y rui ro.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 0ng Nguyép Vin M va ba Nguyén Thi P.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 04 thang 01 nam 2017 va don khdi kién bo

sung ngay 16 thang 01 ndm 2018, ciing loi trinh bay ciia bd Nguyén Thi Thanh



N la nguoi dai dién hop phdp cho nguyén don éng M, ba P nhu sau:Nam 2009,
vo chong 6ng M, ba P bao lanh cho 6ng L, ba T bang quyén sir dung dat dién
tich 11.416m* gdm cac thira 273, 186, 187 va 189; to ban dd s6 5 va s6 12; loai
dat (tho, ao, RTS lua), toa lac tai xd Thuén Nghia Hoa, huyén Thanh Hoa; gidy
chting nhan quyén st dung dat sb L540009 do ong M ding tén dugc Uy ban
nhan dan (UBND) huyén Thanh Hoa cap ngay 11 thang 8 nam 1999 dé vay s
tién 250.000.000 ddong, thoi han ‘vay 12 thang tinh tur ngay 11 thang 10 nam
2010 tai Ngan hang thuong mai c6 phan B (goi tit 1a Ngan hang Ban Viét).

Pén han, ba T va 6ng L khong tra tién gdc va 14i cho Ngan hang Ban Viét
nén ngay 11 thang 10 nam 2011 Ngéan hang Ban Viét khoi kién tai Toa 4n nhan
dan (TAND) huyén Dtc Hué. Tai Quyét dinh s6 59/2012/QDST-DS ngay 29
thang 8 nam 2012 cia TAND huyén Puc Hué ghi nhan su thoa thuan gitra cac
bénlaba T va dng L c6 nghia vu tra cho Ngan hang Ban Viét 324.031.250 dong
(bao gdbm ién vay gbc 250.000.000 dong va tién 1ai 74.031. 250 dong, 13i tinh dén
ngay 21 thang 8 nam 2012). Bao luu quyén st dung dat sé L540009 do UBND
huyén Thanh Hoa cip cho ong (ba) M dé dam bao thi hanh an.

Ngay 10 thang 12 nam 2012, Ngan hang Ban Viét 1am don yéu cau Chi cuc
Thi hanh an dan sy (CCTHADS) huyén Btic Hué thi hanh. Tuy nhién, ba T, 6ng
L khéng thi hanh an. Ngay 23 thang 5 nam 2014, CCTHADS huyén Dirc Hué
ban hanh Quyét dinh uy thac s6 05/QD-CCTHA cho CCTHADS huyén Thanh
Hoa thi hanh voi ly do: ba T, ng L c6 tai san thé chap bao lanh quyén st dung
dat dimg tén 6ng M, ba P ¢ huyén Thanh Hoa. CCTHADS huyén Thanh Hoa
budc vo chong 6ng M va ba P co nghia vu tra tién thay ong L, ba T cho Ngan
hang Ban Viét, néu khong thi bi phat mai quyén st dung dat ddi véi cac thira thé
chap noi trén.

Trong qua trinh thi hanh Quyét dinh sé 59/2012/QDST-DS ngay 29 thang 8
nam 2012 cua TAND huyén Dirc Hué thay cho 6ng L, ba T thi dng M, ba P ¢6
don yéu cau nén CCTHADS huyén Thanh Héa ban hanh Céng vin sb 306/CV-
CCTHA ngay 11 thang 8 nam 2015 géi UBND huyén DPtrc Hué, Phong Tai
nguyén va moi trudng huyén Pic Hué, Chi nhanh Van phong dang ky dét dai tai
huyén Dtrc Hu¢ va UBND xa Binh Hoa Hung, Van phong cong ching D ngan
chian khong cho 6ng L, ba T tau tan chuyén nhuong dién tich dat 5739,3m?, thira
119 va dién tich 6.127,8 m®, thira 100 - t& ban d6 s6 03, loai dat trong lua - toa
lac tai x3 B, huyén D. Giay ching nhan quyén sir dung dat do 6ng L, ba T dung
tén duoc UBND huyén Puc Hué cap ngay 31 thang 3 nim 2014. Ly do: tai san
thé chap 1a dién tich dat 11.416 m® cac thira 273, 186, 187 va 189; to ban do sb
5 va s6 12; loai dat (thé, ao, RTS, lua), toa lac tai xa Thuan Nghia Hoa, huyén
Thanh Héa khong du thi hanh &n cho Ngan hang Ban Viét.

Ngay 11 thang 8 ndm 2016, ong M va ba P dugc UBND xa Binh Hoa
Hung thong bao 6ng L, ba T da chuyén nhuong thira dat s6 100 va 119 cho 6ng
T1, ba P1, hop dong dugc chirg thuc tai Van phong cong ching D.



Niam 2016, 6ng M, ba P ¢ khoi kién ong L, ba T vé viéc “tranh chap hop
d6ng bao 1anh” nhung vi ong M, ba P chua thi hanh xong nghia vu bao lanh nén
TAND huyén Pirc Hué tra lai don khéi kién theo Piéu 367 Bo luat Dan sy nim
2005. Nam 2017, 6ng M va ba P khai kién lai, TAND huyén B¢ Hué thu 1y,
két qua giai quyét theo Quyét dinh coéng nhan su thoa thuin giita cac duong su
s6 10/2017/QDST-DS ngay 27 thang 6 nam 2017 ghi nhan ba T, 6ng L ¢ nghia
vu tra cho dng M, ba P s6 tién 172.000.000 dong (day 1a sé tién macéng M, ba P
thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang Ban Viét).

Nay 6ng M, ba P yéu cau Tda an giai quyét cac van dé sau:

Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong L,
ba T va ong T1, ba P1 ngay 05 thang 5 nam 2016 do Van phong cong chimg D
chung thuc, di voi dién tich 5739,3 m?, thira 119 va dién tich 6.127,8m?, thia
100, cung thudc to ban dd s6 03, loai dat tréng laa, dét toa lac tai xa B, huyén b.

Huy chinh 1y bién dong dbi v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat s BM
770642 va BM 770643 duoc UBND huyén Puc Hué cép cung ngay 31 thang 3
nam 2014 do ba T, 6ng L dtng tén, chinh 1y chuyén nhuong cho 6ng T1, ba P1
theo hd so s6 27922.CN.002057.

Ong M, ba P thong nhat ké"t qua do v&, tham dinh va théng nhat gia tri dat
la 178.006.500 dong cua Hoi dong dinh gia huyén Buc Hué. Trén dat co cay
tram trong dugc 03 nam nhung 6ng M, ba P khong tranh chap.

Bi don ong Lvaba T do ba My |a nguoi dai dién hop phap co loi trinh bay
tai ban ty khai ngay 19 thdng 6 nam 2017 nhw sau: Ngay 05 thang 5 nam 2016,
ong L, ba T co ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ong T1, ba
P1 tai Van phong cong chimg D d6i vé6i dién tich 5739,3 m?, thira 119 va dién
tich 6.127,8m?, thira 100, cung thudc to ban dd sb 03, loai dat tréng lua, toa lac
tai xa B, huyén D; gia chuyén nhuong 140.000.000 déng, da ban giao dat cho
6ng T1 va ba P1. Ong L, ba T khong dong y hay hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat di ky ngay 05 thang 5 nim 2016 véi ong T1, ba P1.

Bi don ong T1 va ba P1 ¢6 loi trinh bay tai ban tw khai ngay 15 thang 3
nam 2017, cdc vian ban tiép theo va tai phién toa nhw sau: Ngay 05 thang 5 nam
2016, 6ng L va ba T ¢ ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
5739,3 m?, thira 119 va dién tich 6.127,8m?, thira 100, cung thudc t& ban dd sd
03, loai dat trong la, toa lac tai xd B, huyén D cho 6ng (ba) tai Van phong cong
chting D, gia tri chuyén nhuong 140.000.000 dong, nhan dat va canh tc tir ngay
25 thang 7 ndm 2016 cho dén nay. Ong (ba) khong dong y hity hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat da ky ngay 05 thang 5 thang 2016 voi ong L, ba T.

Trong vy an nay 6ng (ba) khong co yéu cau phan t6, khong yéu cau xt ly
hau qua cua hop dong v6 hiéu. Sau khi xét xir néu c6 tranh chip sé& khai kién
bang vu an khac. Ong (bd) thong nhit két qua do v&, tham dinh va théng nhét
gia tri dat theo két qua dinh gia cia Cong ty thim dinh gid Mién Nam. Trén dit
c6 cdy tram trong dugc 03 nim, do 6ng (ba) trong nén khong tranh chap.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Van phong cong ching D do 6 ong
Nguyen Vin Hoa - Truwdng Vin phong céng chirg B €6 van ban trinh bay y kién
ngay 24 thang 02 nam 2017 nhw sau: Ngay 05 thang 5 nam 2016, Van phong
cong chimg P tiép nhan yéu cau cong chimg cua 6ng T1 vé viée chuyén nhuong
quyén str dung dat tr ba T, 6ng L sang ang T1, ba P1 d6i vé6i dién tich dat
5739, 3m thtra 119 va dién tich dat 6.127,8m?, thira 100, to ban d6 sb 03, loai
dat trong lua dat toa lac tai: ap 4, xa B, huyén D do ong L, ba T ding tén trong
gidy ching nhén quyén sir dung dét. Sau khi tlep nhan yéu cau, Vin phong cong
ching b tién hanh cac bién phap nghiép vu can thiét theo quy dinh, klem tra
phan mém quan 1y cong chung, khong thy thong tin ngan chan nao vé quyen su
dung dat, bén chuyen nhuong co trich luc ban dd dia chinh. Nhan thay ho so du
diéu kién chuyén nhuong. Vi vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ba T, ong L va 6ng T1, ba P1 da dugc Van phong cong chimmg D ching
ngdy 05 thang 5 nam 2016, s6 cong chimg 1356, quyén sé 02/2016-TP/CC-
SCC/HbCC.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Ban Viét do 6ng Tran
Binh Hoang dai dién hop phdp €6 vin bdn trinh bay ¥ kién ngay 01 théng 3 nam
2018 nhur sau: BaT,ong L dugc ong M va ba P dung tai san la quyén st dung
dat gom: thira 273, t& ban dd sb 5; thira 186, 187, 188, 189, to ban do so 12, tong
dién tich 11 416m° , toa lac tai xa Thuan Nghia Hoa, huyén Thanh Hoa dé vay
vbn 250.000.000 déng tai Ngan hang Ban Viét. Cac tai san trén Ngan hang Ban
Viét da yéu cau thi hanh an tai CCTHADS huyén Thanh Héa. Ngan hang Ban
Viét khong yéu cau khoi kién doc 1ap trong vu an nay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Agribank Chi nhdnh huyén T do
ong Tran Vin Nita dai dién hop phdp trinh bay tai van ban ngay 11 thang 9 nam
2018 va ngay 05 thang 7 nam 2019 nhw sau: Ngay 11 thang 7 nam 2018, 6ng
T1, ba P1 ¢6 thé chép quyén st dung dét dién tich 5739,3 m?, thira 119; dién tich
dat 6.127,8m2, thira 100, to ban do sb 03, loai dat: tré)ng lua, toa lac tai: ép 4, xa
B, huyén D dé vay tién tai Agribank Chi nhanh huyén T. Tuy nhién, dén ngay
21 thang 01 nam 2019 khoan vay dén han, 6ng T1, ba P1 di tra tat no. Ngay 25
thang 01 nam 2019, dng T1, ba P1 ky hop dong tin dung vay mén méi va khong
thé chap quyén sir dung dat cac thira dat néu trén. Vi vay, Agribank Chi nhanh
huyén T khong tham gia cac phién hop véi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang B do 6ng V6 Minh
Diing la nguoi dai dién hop phap trinh bay tai van ban ngay 19 thdng 11 nam
2019: Ngay 18 thang 11 nam 2019, 6ng T1 va ba P1 da tra ng Ngan hang va
nhan lai hai gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi thira s6 100 va 119. Do
d6, Ngan hang khong con tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan CCTHADS huyén Thanh Héa do

ong Nguyén Minh Birc dai dién hop phap trinh bay tai van ban ngay 13 thang 7
nam 2017 VA cdc vin bdan tiép theo nhw sau: Cian ct Quyét dinh sb



59/2012/QBST-DS ngay 29 thang 8 nam 2012 cua TAND huyén Dtrc Hué thi
quyén str dung dat cua ong M, ba P bao luu khong du dé dam bao thi hanh &n
cho Ngan hang Ban Viét. Ngay 11 thang 8 nam 2015, CCTHADS huyén Thanh
Hoa ban hanh Céng van s6 306/CV-CCTHA ngan chan khong cho 6ng L, ba T
chuyén nhuong thira dat 100 va 119.

Toa an nhan dan huyén Dic Hué da tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong thoéa thuan duoc.

Tai Ban 4n dan su so thdm s6 10/2020/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2020
cta Toa an nhan dan huyén Puc Hué da can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 biéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39, Biéu 92, Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu
227 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 335, Diéu 336, Dicu 339, Dicu 342,
Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Ngh1 quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xt: Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba P, ong M vé
viéc “tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 05 thang 5
nam 2016 giira 6ng L, ba T va 6ng T1, ba P1 ddi voi dién tich dat 11.867,1m?
gom thira 100, 119, loai d4t LUC, to ban do s 03 toa lac tai xa B, huyén D, tinh
Long An.

V& 1¢ phi: Bugc ba P, Qng M c6 nghia vu chiu 6.264.000 dépg (sau tri€u hai
trdm sau muoi bon nghin dong) tién chi phi do dac, xem xét thdm dinh va dinh
gia tai san tranh chap (da ndp xong).

‘ Ong T1, ba P1 c0 nghia vy chiu 8.300.000 dong (tam triéu ba tram nghin
dong) tién chi phi do dac, xem xét tham dinh va dinh gia tai san tranh chap (da
ndp xong).

V‘é‘ an phi: Bugc ba P, dng M c6 nghia vu chiu 300.000 dong (ba tram
nghin dong) tién an phi dan sy so tham, khau trur tién tam Gng an phi ba P, ong
M da ndp theo bién lai thu s6 0007689 ngay 16 thang 02 nam 2017 cua Chi cyc
Thi hanh an dan sy huyén Dic Hué (6ng M, ba P da np du tién an phi).

Ngoai ra, &n so thAm con tuyén vé quyén khang céo.

Ban an chua ¢6 hiéu luc phép luat.

Ngay 09 thang 09 nam 2020, nguyén don 6ng M va ba P khang cao toan
bd ban an so tham, yéu cau cap phic tham chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién
cta ong M, ba P.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién va
yéu cau khang céo.

Nguyén don do ba Nga dai dién theo uy quyen 6 1oi trinh bay: Yéu cau
huy hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ong L, ba T va 6ng T1, ba

P1 vi hién nay 6ng L, ba T van con ng Ngan hang. Tai san cua 6ng M va ba P
van con tiép tuc bao luu dé thi hanh anh cho khoan no cua 6ng L va ba T. Vi



vay, khi con khoan no chua thi hanh ma c6 hanh vi chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ngudi khac 1a khong ding. Hién nay hoan canh ong M va ba P rat
khé khin, yéu cau phia ong T1 va ba P1 hd trg cho ong M va ba P sb tién
170.000.000 dong dé tra no Ngan hang, xoa thé chip quyén st dung dét cua ong
M va ba P néu khong thi phan dat caa 6ng M va ba P bi ké bién dé dam bao thi
hanh an cho sé tién vay cua ong L va ba T.

Bi don 6ng T1 va ba P1 ¢4 loi trinh bay: Khong ddng ¥ voi yéu cau khang
c4o cua 6ng M va ba P. Tai thoi diém ong ba nhan chuyen nhuong quyén su
dung dat cua 6ng L va ba T thi khdng biét viéc 6ng L va ba T ¢6 no. Quyén sir
dung dat cua ong L va ba T khong bi ai ngin can, viéc chuyén nhuong hop phap,
6ng ba da tra du tién, nhan dat va canh tac 6n dinh dén nay.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phap cho ong T1 va ba P1 trinh bay:
Ong T1 va ba P1 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tr6ng L va ba T 1a
ngay tinh khong trai phap luat, quyén s dung dat khi nhan chuyén nhuong
khong bi ngan chan. Ong T1 va ba P1 da tra du tién, nhan dat va canh tac 6n
dinh tir ndm 2016 dén nay. Cong vin sd 306 cua Chi cuc Thi ‘hanh an dan sy
huyén T 14 trai v6i quy dinh phap ludt, phia Ngan hang c6 quyén yéu ciu ngan
chin tai san dé dam bao thi hanh an nhung Ngéan hang khong yéu cau ma Chi
cuc thi hanh an ban hanh van ban theo yéu cau cta 6ng M va ba P la khong
dung. Néu ong L va ba T khong thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an cudng ché ké bién dbi véi tai
san bao lanh dé dam bao thi hanh 4n. Trong vu an nay, Ngan hang cing khong
c6 yéu cau doc lap va co kién gi dbi v6i vic ong L va ba T chuyén nhuong
QSDBD cho 6ng T1 va ba P1. Bé nghi bac khang céo cua 6ng M va ba P.

Cac duong su khong c6 thda thuan gi khac.
Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

Cép phtc tham thue hién dung phap luat vé t6 tung tir khi thu Iy vu 4n dén
khi dwa vu an ra xét xt phtic thim. Tai phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tda va cac duong su thuc hién ding quyén, nghia vu ctia minh. Nguyén don
khang cao ding quy dinh tai cac Diéu 273, Diéu 276 ciua Bo luat TH tung Dan su
nén du diéu kién xem xét theo thu tuc phac tham.

Vé yéu cau khiang cdo: Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan s
59/2012/QDST-DS, ngay 29 thang 8 ndm 2012 ghi nhén sy thoa thuan ba T va
ong L phdi tra cho Ngén hang thuong mai cd phan B s6 tién 1a 342.031.250
dong va tiép tuc bao luu quyén st dung dat mang tén 6ng M co dién tich
11.416m* dé dam béo thi hanh 4n. Pén ngay 19 thang 6 nim 2014 Chi cuc thi
hanh an ban hanh Quyét dinh s6 1008/QD-CCTHA vé viéc thi hanh an theo don
yéu cau nhung 6ng L va ba T khong chap hanh. Ngay 03 thang 8 nam 2015 ong
MvabaPla nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong Quyét dinh cong nhan
su thoa thudn sb 59/2012/QDST-DS, c¢6 don yéu cau ngin chin thira dat s6 119
va 100 cua 6ng L va ba T, ngay 11 thang 8 nam 2015 Chi cuc Thi hanh an dan



su huyén T ban hanh Cong vin sd 306 vé viéc cAm 6ng L va ba T chuyén
nhuong thira dat s6 119, 100. Ngay 27 thang 6 nam 2017 giira ong L, ba T va
6ng M, ba P co thoa thuin tai Quyét dinh cong nhan su thoa thuin sb
10/2017/QDST-DS cua Toa 4n nhan dan huyén Ptc Hué vé viée ba T va 6ng L
tra cho 6ng M, ba P s tién 172.000.000 dong.

Nhu vy, trong thoi gian con ng tién Ngan hang, ong L va ba T c6 nghia vu
thi hanh an nhung lai c¢6 hanh vi chuyén nhuong thira dat 199 va 100 cho éng T1
va ba P1 la lam anh huong dén quyén loi cua nguyén don. Can cir vao khoan 2
Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy dé nghi sira Ban 4n so tham sé 10/2020/DS-ST,
ngay 27 thang 8 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Bic Hué¢ theo hudng
chap nhén yéu cau khang co ctia 6ng M va ba P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cao cuia nguyén don hop 1¢é nén vu an dugc xem xét lai theo thu
tuc phuc tham.

[2] Vé pham vi xét xir phuc tham: Khang c4o vé toan bd ban an dan sy so
tham. Can cr pham vi xét xur phtic tham quy dinh tai Biéu 293 B0 luat To tung
Dan su, Toa an cap phtc tham xem xét ndi dung vu an c6 lién quan dén khang
cao.

[3] Xét khang cao ctia nguyén don thay rang: Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan s6 59/2012/QPST-DS, ngay 29 thang 8 ndm 2012 ciia TAND huyén Puc
Hu¢ ghi nhén sy thoa thuan ba T va ong L phai tra cho Ngan hang thuong mai
cd phan B s tién 1a 342.031.250 dong va tiép tuc bao luu quyén sir dung dat
mang tén dng M c6 dién tich 11.416m* dbi véi cac thia 273, 186, 187, 189 dé
dam bao thi hanh an. Nhu vay, tai hgp dong thé chap quyén su dung dat ngay 11
thang 10 nam 2009 giita 6ng M, ba P va Ngan hang thuong mai c6 phan B, cling
nhu Quyét dinh cong nhan su thoa thuan khong dé cap dén thira dat s6 119 va
100 cua 6ng L va ba T dé dam bao thi hanh an cho s6 ng cia Ngan hang thuong
mai c6 phan B. Den ngdy 05 thang 5 nam 2016 thi ong L va ba T chuyen
nhuong thira dat s6 119 va 100 cho ong T1 va ba P1. Tai thoi diém chuyén
nhuong khong c6 bat ky quyét dinh ndo ngan can viéc chuyén nhuong nén hop
dong chuyén nhugng duge cong chimg va dang ky bién dong bat dong san diing
theo quy dinh phép luat. Mat khac, tai Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan sO
10/2017/QDST-DS, ngay 27 thang 6 nam 2017 cua Toa &n nhan dan huyén Duc
Hué vé viéc ba T va ong L tra cho 6ng M, ba P s6 tién 172.000.000 dong 1a sau
thoi diém 6ng L vaba T chuyén nhuong dat cho 6ng T1 va ba P1. Nhu vay,
chua du can cir phap ly cho rang ong L vabaT c6 hanh vi tau tan tai san dan
dén yeu cau vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong L, ba
T va éng T1, ba P1 vao ngay 05 thang 5 nam 2016 ddi véi thira dat sb 119 va
100.



[3.1] Trong vu 4n nay Ngin hang thuong mai c¢6 phan B khong c6 yéu cau
doc lap hay v kién d6i v6i hanh vi chuyén nhuong quyén sir dung dat caa ong L
va ba T. Hién nay, cac thira dat cua ong M van con dam bao dé thi hanh khoan
ng vay cua ong L va ba T va van thyc hién theo dung hop dong da ky két,
nguyén tic néu ngudi vay khong thanh toan thi 14y tai san thé chap dé phat mai
thi hanh an.

[3.2] Horp df)ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng L, ba T va éng
T1, ba P1 vao ngay 05 thang 5 nam 2016 dbi v6i thira dat s6 119 va 100 cac bén
da giao nhan tién, nhan dit va canh tac on dinh tir thang 7 nim 2016 dén nay va
d3 dau tu trong tram trén dat. Vi vy, an so tham tuyén bac yéu cau khoi kién
cua 6ng M va ba P la c6 can ct.

[4] Tr nhan dinh muc [3], khdng chap nhan toan bd khang cdo caa nguyén
don 6ng M va ba P. Giit nguyén ban 4n dan su so tham sé 10/2020/DS-ST, ngay
27 thang 8 ndm 2020 cta Toa 4n nhan dén huyén Dirc Hug, tinh Long An. Loi
trinh bay bao vé quyén loi cho bi don 6ng T1, ba P1 ciia Luat su 1a c6 can cu.
Quan diém dé nghi cua Kiém sat vién vién kiém sat nhan dan tinh Long An
khong cé can ctr chip nhan.

[5] Vé an phi dan su phic tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén
6ng M va ba P phai chiu theo Dleu 148 Bo luat T tung Dén su tuy nhién co yéu
cau mién vi thudc ngudi cao tudi nén duge xem xét mién an phi.

[6] Nhiing ndi dung khac trong phan quyét dinh cta ban an so tham duoc
gilr nguyén.
Vi céc € trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat Td tung dan su.

Khong chap nhan khang cio cta nguyén don ong Nguyén Vin M va ba
Nguyén Thi P.

Giit nguyén Ban 4n dan sy so thdm sé 10/2020/DS-ST ngay 27 thang 8
nam 2020 cua To0a an nhan dan huyén Dirc Hug, tinh Long An.

Can clr vao: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39, Piéu 92, Piéu 147, diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat TH tung dan su
nam 2015; Diéu 335, Diéu 336, Diéu 339, Diéu 342, Diéu 688 Bo luat Dan su
nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

1. Khong chap nhan toan by yéu cau khai kién cuia ba Nguyen Thi P, 6ng
Nguyen Vin M vé viéc “tranh chip hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung
dat” ngay 05 thang 5 nim 2016 gilta 6ng Pham Van L, ba Tran Th1 T va 6ng D6
Van T1, ba Lé Thi Ngoc P1 ddi véi dién tich dat 11.867, 1m? gom thira 100,
119, loai dat Lua, to ban dd s 03 toa lac tai x3 B, huyén D, tinh Long An.
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2. V& chi phi t6 tung;

_ Budc ba Nguyén Thi P, dng Nguyén Van M c6 nghia vu chiu 6.264.000
dong (sau triéu hai tram sau muoi bon nghin dong) tién chi phi do dac, xem xét
tham dinh va dinh gi4 tai san tranh chap (da ndp xong).

Ong P6 Vian T1, ba L& Thi Ngoc P1 c6 nghia vu chiu 8.300.000 ddng (tam
triéu ba tram nghin dong) tién chi phi do dac, xem xét tham dinh va dinh gia tai
san tranh chap (da nop xong).

3. V& an phi:

An phi dan sy so thim: Budc ba Nguyen Thi P, 0ng Nguyen Van M c0
nghia vu chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong), khau trir tién tam Ung an phi
ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Van M d3 ndp (theo bién lai thu s6 0007689 ngay
16 thang 02 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Btac Hué (ba
Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Vin M d3 ndp du an phi).

N An phi dan sy phuc thim: Ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi P duoc
mién ndp.

An xtr cong khai phuc tham c6 hiéu luc phap ludt thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su, thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Pirc Hug¢;

- Chi cuc THADS huyén DBuc Hug;
- Cac duong su;
- Luu: H6 so, an van.

Lé Thi Bich Tuyén



