TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc lap -Tw do - Hanh phtc

Ban &n s6: 04/2026/KDTM - PT
Ngay: 04-6-2026 ‘
“V/v Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén — Chui toa phién tda: Ba Tir Thi Hai Duong

Céac Tham phan: Ong Nguyén Thai Son; Ong Duong Viét Hai

- Thu ky phién toa: Ong Ngb Bé& Tuan Linh—Thu ky TAND tinh Quang
Tri.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Qudng Tri: Ong Nguyén Vin
Sang- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28/5/2026 va 04/6/2026, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh
Quang Tri xét xir phtic tham cdng khai vu an kinh doAnh thwong mai thy Iy s6
14/2025/TLPT- KDTM ngay 28 thang 10 nam 2025, vé viéc “Tranh chdp hop
dong tin dung ",

Do ban an Kinh doanh thuong mai so tham sé 13/2025/KDTM — ST ngay
25/9/2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlc tham sé 19/2025/QP-PT ngay
04/12/2025 va Thong bao hodn phién toa s6 365 ngay 23/12/2025 giira cac duong
su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP D3 (B1). Dia chi: T, s6 A T, phuong H,
thanh phé Ha Noi. Pai dién theo phap luat: 6ng Lé Ngoc L, Tong Giam doc. Dai
dién theo uy quyén Ong Phan Thanh B - Giam d6c Ngan hang TMCP D3 chi
nhanh Q. Nguoi duoc uy quyén lai: Ong Nguyén Xuan C, Phé Truong phong
Ngéan hang TMCP D3, Chi nhanh Q, ba Phan Thi Thu H, Truéng phong khach
hang 3 - B1; 6ng Lé Manh T; Phé Truong phong khach hang 3 - B1. Pia chi: S&
A dudng H, phuong B, tinh Quang Tri. Ong T, ba H c6 mit.

Bi don: Cong ty TNHH T4. Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quang
H1 - Chu tich HPQT kiém Giam déc. Pia chi: s6 E X, phuong B, tinh Quang Tri.
Ong H1 c6 don dé nghi xét xir vang mat. C6 mat khi tuyén an.

- Ngueoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Quang M, sinh nam: 1978. Dia chi: duong L, phuong D,
tinh Quang Tri. c6 mat khi xét xu, vang mat khi tuyén én.

Pai dién theo ay quyén cua dng Nguyén Quang M 14 6ng Tran Van H2,
sinh ndm 1999 va éng L& Hong S, sinh nam 1993, c¢6 cung dia chi: F N, phuong
T, thanh phd H. C6 mat khi xét xt, vang mat khi tuyén &n.



2. Ba Phan Thi Kim C1, sinh nam 1986; dia chi: duong L, phuong D, tinh
Quang Tri. Vang mit.

3. Ong Nguyén Van G, sinh nam 1960; dia chi: Thon T, phuong B, tinh
Quang Tri, ving mit.

4. Ba Tran Thi B, sinh nim 1950; dja chi: Thon T, phuong B, tinh Quang
Tri. C6 mat.

Pai dién theo uy quyén caa ba Tran Thi D 1a dng L& Hong S, ba Nguyén
Thi S1, sinh nim: 1997; dia chi: S6 F N, phuong T, thanh phé H. Ong S c6 mit
khi xét xtr, vang mat khi tuyén an.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ba Tran Thi B 1a 6ng Lé Hong
S, sinh nam 1993; dia chi: S6 F N, phuong T, thanh phé H. C6 mat khi xét xtr,
vang mat khi tuyén an.

5. Ba Nguyén Thi B1 (me 6ng Nguyén Anh T1 da chét); dja chi: Thén C,
x& N, tinh Quang Tri. Pai dién theo ty quyén cua ba Nguyén Thi P1 Ia ong
Nguyén Hitu T2, sinh nim: 1981; dia chi: Thon T, phuong B, tinh Quang Tri).
Ong T2 c6 mat khi xét xir, vang mat khi tuyén an.

6. Ong Nguyén Quang H3, sinh nam 1982, dia chi: phuong B, tinh Quang
Tri. Pai dién theo ay quyén cho 6ng Nguyén Quang H3 1a: Ong Tran Vin H2,
sinh nam: 1999, dia chi: F N, phuong P, thanh ph6 H, tinh Thira Thién Hué va
6ng L& Hong S, sinh nam: 1993, dia chi: F N, phuong P, thanh phé H, tinh Thua
Thién Hué. (Nay 1a: S6 F N, phuong T, thanh phé H). Ong H3 vang mat, ong S,
6ng H2 cd mat khi xét xur, vang mat khi tuyén an.

7.BaLé Thi My L1 (Vo 6ng Nguyén Quang H3), sinh niam: 1985; dia chi:
Phuong D, thanh phé D, tinh Quang Binh. (Nay 1a: Phuong B, tinh Quang Tri).
Ving mit.

8. Ong Nguyén Quang H1, Sinh nim: 1980; dia chi: S6 E X, phuong N,
thanh phé B, tinh Quang Binh. (Nay la: S6 E X, phuong B, tinh Quang Tri). C6
mat khi tuyén an.

Pai dién theo ty quyén cho 6ng Nguyén Quang H1 14 Ong Tran Vin H2,
sinh nam: 1999; dia chi: F N, phuong P, thanh pho H, tinh Thira Thién Hué. (Nay
la: S6 F N, phuong T, thanh pho H). C6 mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén an.

9. Ba Tran Huyén T3, sinh nam: 1990; dia chi: S6 E X, phuong N, thanh
phd B, tinh Quang Binh. (Nay la: S6 E X, phuong B, tinh Quang Tri). Vang mat.

10. Anh Nguyén Van Nhét L2, sinh nim: 1989 (1a con cua 6ng Nguyén Vin
G va ba Tran Thi B); dia chi: Thon T, x& T, thanh phé D, tinh Quang Binh. (Nay
la: Thén T, phudng B, tinh Quang Tri). Co don dé nghi xur vang mit.

11. Chi Nguyén Thi Khanh C2, sinh nim: 1993 (la con ctia 6ng Nguyén
Vin G va ba Tran Thi D); dia chi: Chung cu S, dudng N, phuong A, thanh phé T,
TP .. (Nay la: Chung cu S, duong N, phuong A, thanh phdé H6 Chi Minh). Ving
mat.

12. Ba Tran Thi D, sinh nam: 1956; dia chi: T6 dan phé A, phudng D, thanh
phd B, tinh Quang Binh (ba D 1a me rudt caa dng Nguyén Quang M). Bia chi: L
phuong B, thanh phd B, tinh Quang Binh. (Nay la: Puong L, phuong D, tinh
Quang Tri). Vang mat.



13. Van phong C3; dia chi: S6 C duong T, TP ., tinh Quang Binh. (Nay la:
S6 C duong T, phuong B, tinh Quang Tri). Ving mit c6 don xin xét xir vang mét.

14. Phong C4; dia chi: S6 G Q, Phuong H, Thanh phé B, tinh Quang Binh.
(Nay 1a: S6 G Q, phuong D, tinh Quang Tri). Ving mit.

15. Ong Nguyén Hitu T2, sinh nam: 1981 va ba Nguyén Thi H4; dia chi:
Thén T, x& T, thanh phd B, tinh 'Quang Binh. (Nay la Thon T, phuong D, tinh
Quang Tri). C6 mat khi xét xu, vang mat khi tuyén an.

16. Ong Nguyén Cong H5; dia chi: S C duong A, t6 dan phd G, phuong
P, thanh phd B, tinh Quang Binh. (Nay 1a: S6 C duong A, t6 dan phd G, phuong
P, tinh Quang Tri). Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai lidu cb trong hé so v &n thi ngi dung vu dn dwoc tom tar nhuw
sau:

Nguyén don Ngdn hang Thwong mai Cé phan P3 trinh bay: Ngan hang
TMCP D3 va Cong ty TNHH T4 da ky két cac Hop dong tin dung han mirc dé
vay von véi tong so tién 1a: 111.361.634.670 ¢6ng. Muc dich vay vén: Bo sung
vén luu dong, bao 1anh, ma L/C phuc vu san xuat kinh doanh theo Hop ddng tin
dung han muac sé 01/2017/2358548/HDTD ngay 19/06/2017; Vin ban sira doi bo
sung Hop dong tin dung sé 01/2017/2358548/PLHDTD ngay 07/03/2018; Vian
ban sira doi bo sung Hop ddng tin dung sé 02/2017/2358548/PLHDTD ngay
28/06/2018. Hop déng tin dung s6 01/2019/2358548/HDTD ngay 15/01/2019.

Ngén hang da giai ngan cho Cong ty TNHH T4 s6 tién: 72.406.030.870
ddng. Dén ngay 03/10/2023, Cong ty TNHH T4 sé tién: 10.470.626.539 dong.
Con lai sb tién gbc chua tra: 61.935.404.331 dong.

Ngoai ra, Ngan hang con cap bao Idnh cho Céng ty TNHH T4 theo Hop
dong cap bao 1anh s6 01/2016/2358548/HPBL ngay 30/12/2016 vai tong sb tien
la: 11.000.105.500 dong (Bang chir: Mudi mét ty, mot trim linh ndm ngan, nim
tram dong). Muc dich bao l1anh: Bao lanh thyc hién hop thi cong cong trinh Khu
B, hang muc: San nén, giao théng, cau vuot dan sinh, tudng chan, thoat nude mua.
S6 tién phi Cong ty TNHH T4 dang con ng dén ngay 03/10/2023 la 82.366.344
dong.

Tai san bao dam cho cac khoan vay la:

- Quyeén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 44, to ban dd
s6 21, theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat s Y 412184 tai x4 T, thanh phé
b, tinh Quang Bmh (cti) mang tén ong Nguyen Vin G, Ba Tran Thi B theo Hop
dong thé chap quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat dé dam bao tra ng
thay cho bén thir ba s6 979/2009/HDTCBT3 ngay 19/08/2009 va Vin ban stra doi,
bo sung HDTC s6 07/2015/2358548/TTBS ngay 08/07/2015.

- Quyén sir dung dat va cong trinh xay dung tai thira dat s6 165, to ban do
56 07, theo gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 B 984453 tai phuong D, thanh
phd B, tinh Quang Binh (cti) mang té€n ong Nguyen Vin G, Ba Tran Thi B theo
Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat dé dam bao tra



no thay cho bén thi ba s6 135/2009/HDTCBT3 ngay 13/07/2009 va Vin ban sta
d6i, bd sung HDTC s6 02/2015/2358548/TTBS ngay 08/07/2015.

- Quyén sir dung dat va cong trinh xay dung tai thira dat sé 62, to ban do s6
55, theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé R 351500 tai phuong N, Thanh
phd B, Tinh Quang Binh (cii) mang tén ong Nguyen Quang M, ba Phan Thi Kim
C1 theo Hop ddng thé chap quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat caa bén
thar ba s6 191/2009/HDTCBT3 ngay 10/03/2009 va Vin ban sta d6i, bd sung
HDTC s6 01/2015/2358548/TTBS ngay 08/07/2015.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 117, to ban
d6 sb 21, theo giay ching nhan quyén sir dung dat s6 BV791609 tai x& T, thanh
phd B, tinh Quang Binh (cii) mang tén 6ng Nguyén Anh T1 theo Hop dong thé
chap bang bat dong san cua bén tha ba s6 02/2017/2358548/HPTC ngay
27/10/2017.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 163, to ban
d6 s6 13, theo giay ching nhan quyeén str dung dat s6 CB093101 tai phuong P -
TP B, tinh Quang Binh (cil) mang tén Ong Nguyén Quang H3 theo Hop dong thé
chap bang bat dong san cua bén the ba so 03/2017/2358548/HPBD ngay
02/10/2017.

- Quyén sir dung dét tai thira dat s6 190, to ban d6 sé 19, theo giay chiing
nhan quyén sir dung dat sé6 C1914226 tai To dan phd F -Phuong B - TP B; tinh
Quang Binh mang tén 6ng Nguyén Quang H1 theo Hop dong thé chap bat dong
san s6 04/2017/2358548/HPBD ngay 27/10/2017.

- Va tai san 1a 11 dau may moc thiét bi, xe 6 t6 cac loai theo hop dong thé
chap s6 01/2016/2358548/HDBD NGAY 23/08/2016, cu thé:

+ Xe 6 t6 tai ben nhan hiéu ISUZU, bién s6 dang ky: 73L — 7502; S loai:
CXZ71J; Sé khung: JALCXZ71IN3000006; S6 may: SM: 10PD1-764923.

+ Xe lu rung nhan hiéu LIUGONG CLG614; Sb khung: 30X0018120039;
S6 may: SC5D130G2B1*D9121001473*.

+ May ui K; S6 khung: D60P6-32044; S6 may: NH220 — 26129853

+ May ui MITSUBISHI BD 2G; Serial No: 2B000157; Sé khung:
2B000157

+ May lu rung nhan hiéu SAKAI, bién sb dang ky: 73 SA —0072; S6 khung:
R2-30912; S6 may: 83042

+ May san tu hanh banh I6p KOMATSU GD313H, bién s6 ding ky: 73LA-
0056; S6 khung: GD313H-2812; S6 may: 4D130-11-79035

+ Xe 6 td ban tai ISUZU, bién sb diang ky 73L — 7986; Sé loai: D-MAX;
S6 khung: RLETFR85H87100303; S may: FT4871

+ May dao banh xich SUMITOMO SH210-5; S6 khung:
SMT210A5TO0BH3706; S6 may: 472323

+ Xe 0 t6 tai ben HYUNDAL, bién s6 dang ky: 73L —9212; S6 loai: 15TON;
S6 khung: KMCDB18LP9C037318; S6 may: D6HA9175415.

+ Xe 0 t6 tai ben HYUNDAL, bién s6 dang ky: 73L —9210; S6 loai: 15TON;
S6 khung: KMCDB18LP9C037317; S6 may: D6HA9175414.

+ May dao KOMATSU PC100-5 (73XA-0126); S6 khung PC100-30713;
S6 may: S6 may 4D 951-80935.



Toan bo khoan no trén da chuyén sang no qué han ké tir ngay 15/11/2018.
Mic du Ngan hang dd nhiéu 1an 1am viéc voi Cong ty TNHH T4 nhung cong ty
khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang. Nay Ngan hang TMCP D3 yéu
cau Cong ty TNHH T4 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang toan bo sé tién no
géc, no 14i, theo cac Hop ddng cho vay han mic sé theo Hop dong tin dung han
muc s6 01/2017/2358548/HDTD ngay 19/06/2017; Vin ban sira d6i bd sung Hop
ddng tin dung s6 01/2017/2358548/PLHDTD ngay 07/03/2018; Vin ban stra doi
bd sung Hop ddng tin dung s6 02/2017/2358548/PLHPTD ngay 28/06/2018. Hop
d6ng tin dung s6 01/2019/2358548/HDTD ngay 15/01/2019 va cac Hop dong cap
bao 1anh s6 01/2016/2358548/HDBL ngay 30/12/2016.

Ngay 11/08/2025, nguyén don Ngan hang TMCP D3 rut mot phan yéu cau
khai kién, khong yéu cau bi don tra s tién no goc 2.927.581.300 VND va khong
y&u cau xem Xet Xur Iy tai san thé chap 1a Quyén su dung d4t tai thera dat s6 190,
to ban d6 s6 19 tai T6 dan pho F, phuong D, thanh phé B, tinh Quang Binh (ct)
theo Giay chang nhén quyen su dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan
lien voi dat sd C1914226, s6 Vao s6 Cap giay chung nhan CH02914 do UBND
thanh phd B (cii) cap ngay 06/10/2017, cap cho 6ng Nguyén Quang H1 theo Hop
dong thé chap bat dong san s6 04/2017/2358548/HPBPD ngay 27/10/2017.

Trong qua trinh quan h¢ tin dung tai B1, Cong ty TNHH T4 da khong thyc
hién ding cac thoa thuan, cam két tai cac Hop dong tin dung da ky voi B1.

Nay Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét:

Budc Cong ty TNHH T4 thanh toan cho B1 sé tién no tam tinh dén hét ngay
25/09/2025 1a: 118.031.851.497 dong (Bang chir: Mt trim mudi tdm ty, khdng
tram ba muoi mét triéu, tam trim nim muoi mét ngan, bdn trim chin muoi bay
déng). Trong d6: Du ng gbc: 59.007.823.031 dong; Du no ldi trong han:
39.174.789.799 dong; Du ng l4i qua han: 19.072.806.557 dong; Du Lai cham tra:
694.065.766 ddng, Phi bao 1anh 82.366.344 dong.

Buoc Cong ty TNHH T4 thanh toan sé tién I4i, phi phat sinh theo thoa thuan
tai cac Hop dong tin dung va cac vin ban stra d6i, bo sung kém theo cac Bang ké
rat von da ky giita Cong ty TNHH T4 véi B1 tir ngay 26/09/2025 cho dén khi
thanh toan hét toan bd khoan no cho B1.

Truong hop Cong ty TNHH T4 khong thanh toan hoac thanh toan khéng
dung va day du cac khoan no néu trén thi B1 dé nghi toa an tuyén xu ly céc tai
san bao dam da thé chip néu trén dé thu hdi no vay. B1 c6 quyén dé nghi Co quan
Thi hanh &n dan sy ¢ tham quyén ké bién, phat mai va xt Iy c4c tai san thé chap
dé thanh toan cho nghia vu cia Cong ty TNHH T4 d6i voi B1 nhu sau:

- Hop ddng thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat dé dam
bao tra no thay cho bén thi ba s6 979/2009/HDTCBT3 ngay 19/08/2009 va Vin
ban stra doi, b sung HDTC sé 07/2015/2358548/TTBS ngay 08/07/2015 (Quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thua dat s6 44, to ban dd s6 21, theo
gidy chiing nhan quyen st dung dat s0 Y 412184 tai x& T, thanh ph6 B, tinh Quang
Binh mang tén éng Nguyen Vén G, ba Tran Thi D).

- Hop d6ng thé chap quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat dé dam
bao tra ng thay cho bén tha ba s6 135/2009/HDTCBT3 ngay 13/07/2009 va Van
ban sira d6i, b6 sung HDTC sb 02/2015/2358548/TTBS ngay 08/07/2015 (Quyén



st dung dat va cong trinh xay dung tai thira dat s6 165, to ban d6 s6 07, theo giay
ching nhan quyén st dung dit s6 B 984453 tai phuong D, thanh phé D, tinh
Quang Binh mang tén 6ng Nguyén Vin G, ba Tran Thi D).

- Hop d6ng thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat cua bén
thir ba s6 191/2009/HDTCBT3 ngay 10/03/2009 va van ban stra doi, bo sung
HDTC s6 01/2015/2358548/TTBS ngay 08/07/2015 (Quyén s dung dat va cong
trinh xay dung tai thura dat sb 62, to ban dd sb 55, theo gidy chung nhan quyén sir
dung dt sé R 351500 tai phuong N, thanh phd B, tinh Quang Binh mang tén dng
Nguyén Quang M, ba Phan Thi Kim C1).

- Hop dong thé chap biang bat dong san cua bén thi ba sb
02/2017/2358548/HDTC ngay 27/10/2017 (Quyen Sir dung dét va tai san gan lien
Vi dat tai thira dat s6 117, to ban dd s6 21, theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BV791609 tai xd T, TP B, tinh Quang Binh (Cu) mang tén 6ng Nguyén
Anh T1).

- Hop dong thé chap bang bat dong san cua bén thir ba so
03/2017/2358548/HPBD ngay 02/10/2017 (Quyen sir dung dat va tai san gan lién
Vvéi dat tai thira dat s6 163, to ban d6 s6 13, theo gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 CB093101 tai phuong B, TP B, tinh Quang Binh (Ci1) mang tén 6ng
Nguyén Quang H3).

- Hop dong thé chap s6 01/2016/2358548/HDPBD ngay 23/08/2016 (bao
gom 11 dau may mac thiét bi, xe 6 td cac loai, cAc tai san mang tén Cong ty TNHH
T4):

+ Xe 0 td tai ben nhan hiéu ISUZU, bién sé dang ky: 73L — 7502; Sé loai:
CXZ71J; Sé khung: JALCXZ71IN3000006; S6 may: SM: 10PD1-764923.

+ Xe lu rung nhan hiéu LIUGONG CLG614; Sé khung: 30X0018120039;
S6 may: SC5D130G2B1*D9121001473*.

+ May ui K; S6 khung: D60P6-32044; S6 may: NH220 — 26129853,

+ May ui MITSUBISHI BD 2G; Serial No: 2B000157; S6 khung:
2B000157.

+ May lu rung nhan hiéu SAKAI, bién s dang ky: 73 SA —0072; S6 khung:
R2-30912; S6 may: 83042.

+ May san ty hanh banh I6p KOMATSU GD313H, bién s6 ding ky: 73LA-
0056; Sb khung: GD313H-2812; S6 may: 4D130-11-79035.

+ Xe 6 td ban tai ISUZU, bién sb diang ky 73L — 7986; Sé loai: D-MAX;
S6 khung: RLETFR85H87100303; S6 may: FT4871.

+May dao banh xich SUMITOMO SH210-5; S6 khung:
SMT210A5TO0BH3706; S6 may: 472323.

+ Xe 0 td tai ben HYUNDAI, bién sé dang ky: 73L — 9212; S6 loai: 15TON;
S6 khung: KMCDB18LP9C037318; S6 may: D6HA9175415.

+ Xe 0 t6 tai ben HYUNDAL, bién s6 dang ky: 73L —9210; S6 loai: 15TON;
S6 khung: KMCDB18LP9C037317; S6 may: D6HA9175414.

+ May dao KOMATSU PC100-5 (73XA-0126); S6 khung PC100-30713;
S6 may: S6 may 4D 95L.-80935



+ Truong hop sau khi xir Iy xong tai san bao dam ma van khong du thu hoi
khoan no thi Cong ty TNHH T4 van phai cé trach nhiém thanh toan toan bé khoan
no con lai cho B1.

* Bi don COng ty TNHH T4, dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Quang
H1 tai cac bién ban ghi 1oi khai va cac bién ban lam viéc tai Toa an, 6ng Nguyén
Quang H1 trinh bay:

Cong ty TNHH T4 va Ngan hang TMCP B3 - Chi nhanh Q c6 ky két cac
hop dong cap tin dung cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung han mac sé 01/2017/2358548/HPTD ngay
19/06/2017; Van ban sta do6i bo sung Hop dong tin dung sb
01/2017/2358548/PLHDTD ngay 07/03/2018; Van ban sua di bo sung Hop dong
tin dung sé 02/2017/2358548/PLHDTD ngay 28/06/2018; Hop ddng tin dung s6
01/2019/2358548/HDTD ngay 15/01/2019; Hop déng cip bao l&nh s
01/2016/2358548/HDBL ngay 30/12/2016 dé bao lanh thuc hién hop thi cong
cong trinh Khu B, hang muc: San nén, giao théng, cau vugt dan sinh, tuong chan,
thoat nuéc mua. Bé dam bao cho nghia vu tra ng cua minh, Céng ty TNHH T4
da str dung cac tai san dam bao dé nhu sau:

- Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat dé dam
bao tra no thay cho bén thi ba s6 979/2009/HDTCBT3 ngay 19/08/2009 va Vin
ban sira d6i, b sung HDTC s6 07/2015/2358548/TTBS ngay 08/07/2015 (Quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia dat sb 44, to ban dd s6 21, theo
gidy chiing nhan quyen st dung dat s6 Y 412184 tai x& T, thanh ph6 B, tinh Quang
Binh mang tén éng Nguyen Van G, ba Tran Thi b).

- Hop d6ng thé chap quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat ¢é dam
bao tra ng thay cho bén thu ba s6 135/2009/HDTCBT3 ngay 13/07/2009 va van
ban sira ddi, b sung HDTC s6 02/2015/2358548/TTBS ngay 08/07/2015 (Quyen
st dung dat va cong trinh xay dung tai thua dat s6 165, to ban db s6 07, theo giay
chung nhan quyén sir dung dat s6 B 984453 tai phuong D, Thanh phé B, tinh
Quang Binh (cti) mang tén 6ng Nguyen Vin G, ba Tran Thi D).

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua bén
thr ba So 191/2009/HDTCBT3 ngay 10/03/2009 va Vin ban sia d6i, b6 sung
HDTC s6 01/2015/2358548/TTBS ngay 08/07/2015 (Quyen sir dyung dat va cong
trinh xay dung tai thira dat s6 62, to ban do s6 55, theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 R 351500 tai phuong N, thanh phé B, tinh Quang Binh mang tén 6ng
Nguyén Quang M, ba Phan Thi Kim C1).

- Hop dbng thé chap biang bat dong san cua bén thi ba sb
02/2017/2358548/HDTC ngay 27/10/2017 (Quyeén st dung dat va tai san gan lién
VGi dat tai thira dat s6 117, to ban d6 sé 21, theo giay chiing nhan quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat s6 BV791609 tai xa T, TP B, tinh Quang Binh (cii)
mang tén Ong Nguyen Anh T1).

- Hop dong thé chap bang bat dong san cua bén thtr ba s6
03/2017/2358548/HPBD ngay 02/10/2017 (Quyén sir dung dat va tai san gan lién
Vv6i dat tai thira dat s6 163, to ban d6 s6 13, theo gidy chiing nhan quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat s6 CB093101 tai phuong B, TP B, tinh Quang Binh
mang tén 6ng Nguyén Quang H3).



- Hop dong thé chap bat dong san sé 04/2017/2358548/HPBD ngay
27/10/2017 (Quyén sir dung dat tai thura dat s6 190, t& ban d6 sé 19, theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s C1914226 tai T6 dan
phd F phuong B, TP B, tinh Quang Binh (cii) mang tén 6ng Nguyén Quang H1).

- Hop ddng thé chap sé 01/2016/2358548/HDBD ngay 23/08/2016 (bao
gom 11 ddu may mac thiét bi, xe 6 td cac loai, cAc tai san mang tén Cong ty TNHH
T4).

Trong qué trinh quan hé tin dung v&i Ngan hang TMCP D3 - Chi nhanh Q,
do tinh hinh san xut kinh doanh gap nhiéu khé khan (thoi tiét bat lgi, gia vat tu
dau vao ting cao, dich bénh,...) dd anh huong rat 16n dén két qua san xuat kinh
doanh cua don vi chdng t6i. Do vay viéc thanh toan cac khoan ng vay khong kip
thoi, dan dén no dong. Vi vay mong Ngan Hang tao diéu kién d¢é Cong ty TNHH
T4 tra no.

* Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vy lién quan dng Nguyén Quang M trinh
bay: Do c6 mdi quan hé anh em nén ong. Nguyen Quang M va vg la ba Phan Thi
Kim C1 Ia bén thtr 3 dung tén ky Hop dong thé chap tai san cho Cong ty TNHH
T4 vay von voi Ngan hang V (sau nay Ngan hang B1 mua n¢ lai tir Ngan hang
V), nén vg chéng ong ba da ky két Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat 30 191/2009/HDDTCBT3 ngay 13/3/2009 véi Ngan hang
TMCP N (thta dat s6 62, to ban d6 s6 55, gidy CNQSD dat sé6 R351500, tai
Phuong N, thanh phé B, dién tich 144m?).

Trong qué trinh 1am viéc voi Ngan hang B1 vé khoan vay thé chap tai san
cua bén tha 3, vo chong dng M ba C1 da tryc tiép 1am viéc véi Ngan hang dé
théng nhat cac noi dung xu 1y tai san thé chap cua bén thir 3. Ong M ba C1 da g
cac van ban kém theo: Van ban ngay 25/10/2022; van ban ngay 28/12/2022 va
ngay 03/03/2023. Trong cac van ban nay da noéi rd cac vi pham cua Ngan hang
B1 Ia: Khdng théng bao cho bén thir 3, khdng moi bén tha 3 hop tir nam 2018 dén
nam 2019, 2020 va cho dén ngay 12/10/2021) vé tinh trang tra no cia Cong ty
TNHH T4, viéc xu Iy ng ddi voi cac tai san dam bao caa bén thir 3 khi Cong ty
TNHH T4 phét sinh ng qué han, 1&i qua han. Cac ndi dung xt ly tai san dam bao
chi duoc théng nhét va ban bac riéng gitta Ngan hang B1 va Cong ty TNHH T4,
khong c6 sy tham gia ctia bén thir 3. Trong cc vin ban nay, bén tht 3 da dé nghi
Ngan hang B1 tra 1i va 1am rd cac van dé lién quan va dé nghi thong nhat mot sd
noi dung xir ly tai san thé chap tuy nhién phia Ngan hang B1 tra 10i khong diing,
mot sé noi dung khdng tra 1oi va khdng thdng nhat voi bén thir 3. Nay nguyén
vong cua 6ng M ba C1: Tai san dét, nha & do 6ng M ba C1 ding tén hién dang
duogc gia dinh chi Tran Thi Huyén T3 quan Iy sir dung, s& hiru. Trong qué trinh
xur Iy tranh chap khoan ng cua Céng ty TNHH T4 véi Ngan hang B1 vé khoan
vay thé chap cua bén tha 3, kinh dé nghi Toa &n thanh phé B xem xét, phan quyét:

Ngan hang B1 va Cong ty T4 théng nhat phuong an tra ng hop 1y ddi véi
Tai san bén thir 3 (bén thé chap) dé Cong ty TNHH T4 rdt tai san vé cho bén tha
3.

Nguoi c6 quyeén loi va nghia vy lién quan ba Tran Th; D trinh bay:



Thira dat s6 62, to ban d6 sb 55, gidy CNQSD dat s R351500, dién tich
144m? tai phuong N, thanh phd B mang tén ho dng Nguyén Quang M duoc Nha
nudc cap chung cho ca gia dinh ba quan Iy va su dung.

Ngudn gdc 1a nhan chuyén nhuong tat ca thanh vién gia dinh (dai dién ho
la ng Nguyén Quang M, trong thoi gian cip dét gia dinh ba sinh sdng tai phudng
D, sau khi duoc cap dat (gia dinh ba sinh séng tai khu dat N), khi chuyén nhuong
toan bo tién dong gop ca gia dinh gop lai.

Nay ba c6 nguyén vong: Dé nghi Toa an xem xét tinh hiéu luc phép ly cua
Hop dong thé chap cua 16 dat noi trén.

* Nguwroi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan ba Tran Huyén T3 trinh bay:
Ba T3 duoc anh Nguyén Quang M (anh ré) nhuong lai ngdi nha 3 tang tai E X,
phuong N, thanh phé B dé ¢ va sinh hoat. Den nay ba T3 dang quan 1y, su dung
da hon 10 ndm. Hién nay ba T3 dang chung song tai day véi cac con (Chong daly
than). Do nhu cau sir dung, hién nay ba da cai tao toan bo ngdi nha 03 tang va xay
méi 01 ngdi nha 01 tang (bén canh) va mot s cong trinh khac dé sinh hoat va ¢
(toan bg chi phi do ba T3 chi tra), tinh trang ng6i nha ba T3 dang ¢ chua dugc
lam thu tuc bién dong vao so do (do dang tranh chap phan dat da xdy dyng phia
sau vai dat hang xom). Trudc day anh Nguyén Quang M ky hop dong thé Chap s6
191/2009/HDTCBT3 ngay 10/3/2009 véi Ngan hang TMCP N (thira dét s6 62, to
ban d6 s6 55 tai phuong N, thanh phé B, dién tich 144m?) dé cho Céng ty TNHH
T4 vay vén. Nguyén vong cua ba T3 1a:

Thira dat ba T3 dang ¢ va ngdi nha 03 tang (trudc ddy 1a nha cii chua cai
tao) da duoc anh Nguyén Quang M cho Céng ty TNHH T4 muon dé vay vén ngan
hang (do anh Nguyén Quang H1 lam Giam ddc), do d6 trong qua trinh xt 1y tranh
chap khoan no cua Céng ty TNHH T4 voi Ngan hang B1 vé khoan vay thé chap
cua bén tha 3, kinh dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Bong Héi phan quyét:
Ngan hang B1 va Coéng ty TNHH T4 tra no d6i véi tai san cta bén tha 3 dé ba
cling cac con tiép tuc & va sinh hoat tai ngdi nha nay.

* Nguoi ¢6 quyeén lgi va nghia vy lién quan 6ng Nguyén Van G va vo la ba
Tran Thi B trinh bay: Nguyén Quang H1 (1 chau ho) lam Giam dbc Céng ty
TNHH T4. Vo chong 6ng G ba B ky Hop dong thé chap QSD dét va tai san gan
lien véi dat s6 979/2009/HDDTCBT3 ngay 19/8/2009 vaéi Ngan hang TMCP N
(thira dat s6 44, to ban d6 s6 21, dién tich 1.200m?, giay CNQSD datsé Y 412184,
ngudi dung tén: Ho ba, ong: Tran Thi D - Nguyen Vién G); Vo chong ongGhab
ky Hop ddng thé chap QSD dat va tai san gan lién voi dat s6
135/2009/HDDTCBT3 ngay 13/7/2009 véi Ngan hang TMCP N (thua dét s6 165,
to ban d6 s6 07, dién tich 845m?, Giay CNQSD dét s6 B 984453, ngudi diing tén
la ba Tran Thi B); Hién nay gia dinh 6ng G ba B (vo chong va 02 con) dang chung
sbng tai nha riéng trén thira dat sb 44, to ban do s6 21, dién tich 1.200 m2 Trong
qua trinh 1am viéc véi Ngan hang B1 vé khoan vay thé chap cua bén thir 3, ong G
ba B di uy quyén cho anh Nguyén Quang M (dai dién theo ay quyén cua bén thi
3) truc tiép lam viéc vai Ngan hang dé thong nhat noi dung xu Iy tai san thé chap
cua bén thar 3. Trong qué trinh lam viéc vai Ngan hang B1 trudce day, ong G ba B
da guri cac van ban lam viéc kém theo: Van ban ngay 25/10/2022; van ban ngay
28/12/2022; van ban ngay 03/02/2023. Trong cac van ban nay da noi rd cac vi
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pham cua Ngan hang B1 la: Khdng thong bao cho bén tha 3, khdng maoi bén thi
3 hop (tir nam 2018 dén nam 2019, 2020 va cho dén ngay 12/10/2021) vé tinh
trang tra ng caa Cong ty TNHH T4, viéc xt Iy no dbi vai céc tai san caa bén tha
3 khi Cong ty TNHH T4 phat sinh ng qua han. Cac néi dung xir ly tai san dam
bao chi duoc théng nhét va ban bac riéng gittra Ngan hang B1 va Céng ty TNHH
T4, khong c6 sy tham gia cua bén thir 3. Trong cac van ban nay, bén tht 3 da dé
nghi Ngan hang B1 tra 161 va lam r cac van dé lién quan va dé nghi théng nhat
Mot s6 noi dung xur 1y tai san thé chép, tuy nhién phia Ngan hang B1 tra 161 khong
dung, mot sé ndi dung khong tra 1oi va khdng thdng nhat véi bén thi 3.

Nguyén vong ctia 6ng G ba P 1a: Tai san dat, nha gia dinh ma 6ng G ba
dang & 1a quyén quan Iy str dung, s& hitu chung cua tat ca cac thanh vién trong gia
dinh (2 vo chong va 2 con). Gia dinh ong G ba B dé nghi Toa an cin cr Cac quy
dinh cua phép luat vé quyén thira huéng - quan Iy s dung chung tai san caa cac
thanh vién trong gia dinh dé lam viéc véi cac bén nham bao vé quyén va lgi ich
hop phap cua gia dinh dng ba dé 6ng ba tiép tuc duoc sir dung dat va ngdi nha
dang sinh song.

Hién nay, Toa an c6 moi 6ng ba dén 1am viéc vé khoan no cua Cong ty
TNHH T4 véi Ngan hang B1, 6ng ba dé nghi Toa an xem xét dé Cong ty TNHH
T4 c6 phuong an lam viéc voi Ngan hang B1 dé tra no theo Hop dong thé chap
tai san cua bén thu 3.

* Nguroi €6 quyén loi va nghia vy lién quan dng Nguyén Quang H3 va v
la ba Lé Th; My L1: Khong c6 van ban trinh bay tai toa &n mac du Toa an dé triéu
tap nhiéu lan.

Nguoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan anh Nguyén Vin Nhat L2 va ch;
Nguyén Thi Khanh C2 (con dé ciia 6ng G va ba D) c6 ban trinh bay: Anh Nguyén
Van Nhat L2 va Chi Nguyén Thi Khanh C2 14 con cua dng G ba B, do diéu kién
phai di 1am an trong S, vira qua anh L2 va chi C2 méi duoc biét B6 me da ky
Hop ddng thé chap tai san Bén thir 3 1a QSD dat va tai san gan lién véi dat vai
Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Q dé cho dé Cong ty TNHH T4 vay von (Ngan
hang B1 - Chi nhanh Q da mua lai no ciia Ngan hang TMCP N). Hop dong thé
chap s6 979/2009/HDTCBT3 ngay 19/8/2009. Tai san vay: trén thira dat s 44, to
ban do s6 21, dién tich 1.200 m? tai x& T, thanh phé B (Gidy CNQSD dat s6 Y
412184, ngudi dung tén 1a Ho ba, ong Tran Thi B - Nguyén Van G) va ngdi nha
02 tang. Hién nay cac bén lién quan dang xu ly tranh chap Hop ddng tin dung cua
Cong ty TNHH T4 véi Ngan hang B1 - Chi nhanh Q, anh L2, chi C2 la 02 thanh
vién trong ho gia dinh cua 6ng/ba Nguyén Van G, Tran Thi B va cd quyén loi, loi
ich hop phap thira huong quan Iy, st dung, so hitu chung ddi véi 02 loai tai san
cta gia dinh anh L2 chi C2 n6i trén. Anh Linh chi C2 nhan thay viéc bé me don
phuong ky Hop dong thé chap tai san cua bén thir 3 véi Ngan hang ma khéng
duoc sy dong y ching toi 1a khong dang véi quy dinh cia phap luat (khoan 29
Piéu 3 Luat Dat dai 2013; Piéu 14 Thong tu 02/2015/TT-BTNMT,...). Anh L3
chi C2 d& nghi:

- Toa 4n va cac bén lién quan cin ct quy dinh caa phép luat dé phan quyét
tranh chap Hop dong tin dung gita Ngan hang B1 v4i Cong ty TNHH T4; phén
quyét tinh hiéu luc caa Hop ddng thé chap s6 979/2009/HPTCBT3 ngay
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19/8/2009 ndi trén (tuyén vé hiéu) nham bao vé quyén loi va loi ich hop phép cua
ching toi.

- Phan quyet phuong an tra ng hop ly dbi voi tai san cua bén thu 3 dé Cong
ty TNHH T4 thong nhét s6 tién tra ng véi Ngan hang B1 (gia tri t6i thiéu, gia goc
cua tai san thé chap.) nhim dé Cong ty TNHH T4 rut s6 do vé cho bé me anh chi.

Ong L& Hong S la nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia ba D trinh
bay y kién: Ngan hang TMCP D3 (B1) khoi kién yéu cau xur ly tai san bao dam
da thé chap trong do c6 thura dat s6 44, to ban dd 21, tai xa T, thanh pho b, tinh
Quang Binh va thua dat s6 165, to ban d6 07, tai phuong B, thanh phé B, tinh
Quang Binh dé thu hdi no trong truong hop Cong ty TNHH T4 khong thanh todn
hoac thanh toan khong dung va day du cac khoan no ddi véi B1 thi toi khong dong
y. Kinh dé nghi Toa an xem xet hiéu luc cua Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lien véi dat s6 979/2009/HDTCBT3 ngay 19/08/2009 va Van
ban sira do6i, bd sung Hop dong thé chap sé 07/2015/2358548/TTBS ngay
08/07/2015; Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6
135/2009/HDTCBT3 ngay 13/07/2009 va Vin ban stra di, bo sung Hop dong thé
chap s6 02/2015/2358548/TTBS ngay 08/07/2015 tir d6 khong chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau xu ly tai san bao dam da
thé chap trong d6 co thira dat s6 44, to ban d6 21, tai xa T, thanh phd B, tinh
Quang Binh va thua dat s6 165, to ban do 07, tai phuong B, thanh phé B, tinh
Quang Binh dé thu hdi no trong truong hop Cong ty TNHH T4 khong thanh toan
hodc thanh toan khong ding va day du cac khoan no dbi véi B1 (Co van ban tai
ho so).

Tai Ban &n sé: 13/2025/KDTM - ST ngay 25/9/2025 cua Toa &4n nhan dan
Khu vuc 1, tinh Quang Tri da quyét dinh:

- Can ct Diéu 30; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, khoan 1, Diéu 39; Diéu
147; khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228; Diéu 235; khoan 2 Diéu 244; 266; 271;
273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao, Nghi dinh
102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam
va Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N1; Nghi dinh
102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ciia Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam;
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cia Ngan hang N1 quy dinh vé
hoat dong cho vay cua té chic tin dung;

- Ap dung cac biéu 297, 298; 299; 317; 318; 463, 466, 468 Bo luat dan su
nam 2015; Biéu 100, 103 Luat c4c to chic tin dung nam 2024,

Tuyén Xxt:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa Ngan hang

2. Bugc Cong Ty TNHH T4 phai tra cho Ngan hang TMCP B3 véi tong s
tién tinh dén ngay 25/09/2025 1a: 118.031.851.497 dong (Bang chir: Mot tram
mudi tdm ty, khong trim ba muoi mét trigu, tim tram ndm muoi mot ngan, bén
tram chin muoi bay dong). Trong dé: No gdc: 59.007.823.031 ddng; no l3i trong
han: 39.174.789.799 dong; no lai qua han: 19.072.806.557 dong; Du Lai cham
tra: 694.065.766 dong, Phi bao 1anh 82.366.344 dong.
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Ké tir ngay 26/9/2025 cho dén khi thi hanh &n xong Céng Ty TNHH T4
con phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh &n theo mirc 14i suat ma
cac bén da thoa thuén trong cac Hop ddng tin dung Hop dong tin dung han mitrc
) 01/2017/2358548/HDTD ngay 19/06/2017; Van ban stra d6i bd sung Hop dong
tin dung s6 01/2017/2358548/PLHPTD ngay 07/03/2018; Vin ban stra doi bo
sung Hop ddng tin dung s 02/2017/2358548/PLHDTD ngay 28/06/2018. Muc
dich vay von: B6 sung vén luu dong, bao 1anh, mé L/C phuc vu san xuat kinh
doanh; Hop dong tin dung sé 01/2019/2358548/HDTD ngay 15/01/2019. Muc
dich vay von: Chi tra tién mua nguyén vat liéu, nhién liéu phuc vu san xuét kinh
doanh; Hop dong cap bao lanh s6 01/2016/2358548/HPBL ngay 30/12/2016.
Muc dich bao lanh: Bao lanh thuc hién hop thi cong cong trinh Khu B, hang muc:
San nén, giao thdng, cau vuot dan sinh, tuong chin, thoat nudc mua ma cac bén
d3 ky két, nhung phai phu hop véi quy dinh caa phap luat cho dén ngay Cong Ty
TNHH T4 thuc té thanh toan hét no cho Ngan hang TMCP P3.

3. Truong hop Cong Ty TNHH T4 khéng thuc hién hoac khong thyc hién
day du nghia vy tra ng thi Ngan hang TMCP D3 c¢6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh &n phat mai tai san thé chap dé thu hoi no. Tai san bao dam cho céc khoan
vay la:

- Quyeén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 44, to ban do
s6 21, theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 Y 412184 tai x4 T, thanh phé
P, Tinh Quang Binh (cii) mang tén 6ng Nguyén Van G, ba Tran Thi P theo Hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dé dam bao tra ng
thay cho bén thir ba $6 979/2009/HDTCBT3 ngay 19/08/2009 va Van ban stra dai,
bd sung HDTC s 07/2015/2358548/TTBS ngay 08/07/2015.

- Quyén sir dung dat va cong trinh xay dung tai thira dat s6 165, to ban dd
s6 07, theo gidy chiing nhan quyén st dung dat sé B 984453 tai phuong B, thanh
phd B, tinh Quang Binh mang tén Ong Nguyén Vian G, Ba Tran Thi B theo Hop
dong thé chap quyeén sir dung dat va tai san gan lien véi dat dé dam bao tra ng
thay cho bén tht ba sé 135/2009/HDTCBT3 ngay 13/07/2009 va Vin ban stra ddi,
b6 sung HDTC s6 02/2015/2358548/TTBS ngay 08/07/2015.

- Quyén sir dyung dat va cong trinh xay dung tai thira dat s6 62, to ban do s6
55, theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 R 351500 tai phuong N, thanh
phd B, tinh Quang Binh mang tén Ong Nguyen Quang M, ba Phan Thi Kim C1
theo Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat caa bén tha
ba s6 191/2009/HDTCBT3 ngay 10/03/2009 va Vin ban sira d6i, bé sung HDTC
s6 01/2015/2358548/TTBS ngay 08/07/2015.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 117, to ban
d6 s6 21, theo gidy chang nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha va tai san
khac gin lién véi dat s6 BV791609 tai x& T, thanh phd D, tinh Quang Binh (cii)
mang tén 6ng Nguyén Anh T1 theo Hop dong thé chap bang bat dong san cia bén
thir ba s6 02/2017/2358548/HDTC ngay 27/10/2017.

- Quyen sir dung dat va tai san gan lien voi dat tai thira dat s 163, to ban
dd s6 13, theo glay chang nhén quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha va tai san
khéc gan lién voi dat s6 CB093101 tai phuong B, thanh phé B, tinh Quang Binh
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(cli) mang tén Ong Nguyén Quang H3 theo Hop dong thé chap bang bat dong san
cua bén thir ba s6 03/2017/2358548/HDBD ngay 02/10/2017.

- Tai san 1a 11 dau may moc thiét bi, xe 6 td cac loai, c4c tai san mang tén
Ccong ty TNHH T4 theo Hop dong thé chap s 01/2016/2358548/HDBD ngay
23/08/2016 dé thu hdi cac khoan ng vay theo quy dinh cua phap luat cu thé:

- Xe 6 t6 tai ben nhan hiéu ISUZU, bién sb ding ky: 73L — 7502; S6 loai:
CXZ71J; S6 khung: JALCXZ71JN3000006; S6 may: SM: 10PD1-764923

- Xe lu rung nhén hiéu LIUGONG CLG614; Sb khung: 30X0018120039;
S6 may: SC5D130G2B1*D9121001473*.

- May ui K; Sé khung: D60P6-32044; S6 may: NH220 — 26129853

- May ui MITSUBISHI BD 2G; Serial No: 2B000157; Sé khung:
2B000157

- May lu rung nhan hiéu SAKAI, bién sb dang ky: 73 SA —0072; S6 khung:
R2-30912; S6 may: 83042

- May san tu hanh banh 16p KOMATSU GD313H, bién s6 dang ky: 73LA-
0056; S6 khung: GD313H-2812; S6 may: 4D130-11-79035

- Xe 0 t0 ban tai ISUZU, bién s6 dang ky 73L — 7986; S6 loai: D-MAX; S6
khung: RLETFR85H87100303; S6 may: FT4871

- May dao banh xich SUMITOMO SH210-5; S6 khung:
SMT210A5TO0BH3706; S6 may: 472323

- Xe 0 t0 tai ben HYUNDAI, bién s6 dang ky: 73L —9212; S loai: 15TON;
S6 khung: KMCDB18LP9C037318; s6 may: D6HA9175415.

- Xe 016 tai ben HYUNDAI, bién s6 dang ky: 73L —9210; S loai: 15TON;
Sé khung: KMCDB18LP9C037317; s6 may: D6HA9175414.

- May dao KOMATSU PC100-5 (73XA-0126); s6 khung PC100-30713;
S6 may: S6 may 4D 951-80935.

Truong hop sau khi xir ly xong tai san bao dam ma van khong du thu hoi
khoan no thi Cong ty TNHH T4 van phai cé trach nhiém thanh toan toan bo khoan
no con lai cho B1.

Pinh chi mot phan yéu cau khai kién, cia Ngan hang vé viéc khéng yéu
cau bi don tra s6 tién ng gbc 2.927.581.300 dong va khong yéu cau xem xét xu ly
tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat tai thira dat s6 190, to ban do s6 19 tai To
dan phé F, phuong B, tinh Quang Tri theo gay chiing nhan quyén sir dung dat
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vei dat s6 C1914226, s6 vao s6 cap
glay chang nhan CH02914 do Uy ban nhan déan thanh pho b cap ngay 06/10/1017,
cap cho 6ng Nguydn Quang H1 theo Hop dong thé chap bat dong san sb
04/2017/2358548/HDPBD ngay 27/10/2017.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén khang
cao cho cac duong su.

Trong thoi han luat dinh, nhimg nguoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan
ong Nguyen Hiru T2, 6ng Nguyen Quang M, ba Tran Thi D, 6ng Nguyén Vin G,
ba Tran Thi B va anh Nguyén Van Nhat L2 khang c4o d6i v6i Ban an KDTM so
tham s6: 13/2025/KDTM-ST ngay 25/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 -
Quang Tri, cu thé:
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- Ong Nguyén Hiru T2 khang c&o yéu cau sira mot phan ban an so tham:
Pé nghi tuyén bd Hop ddng thé chip bat dong san cua bén thu ba sb
02/2017/2358548/HDTC ngay 27/10/2017 vo hiéu; khéng chap nhan yéu cau xir
ly tai san bao dam cua Ngan hang lién quan dén quyén sir dung dat va tai san gin
lien vé6i dat tai thira dat s6 117, TBD s6 21, dja chi tai xa T, thanh phé D, tinh
Quang Binh (nay 13 phuong D, tinh Quang Tri) theo Hop dong thé chap bat dong
san cua bén thir ba s6 02/2017/2358548/HDTC ngay 27/10/2017.

- Ong Nguy&n Quang M khang co y&u cau stra mot phan ban an so tham:
Pé nghi tuyén b Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat
cta bén tha ba s6 191/2009/HDTCBT3 ngay 10/3/2009 va Van ban théa thuan
stra d6i, b6 sung s6 01/2015/2358548/TTBS ngay 08/7/2015 vd hiéu; khéng chap
nhan yéu cau xt |y tai san dam bao cua Ngan hang lién quan dén quyén sir dung
dét va cdng trinh xay dyng tai thira dat s6 62, TBD s6 55, dia chi tai phuong N,
thanh pho b, tinh Quang Binh (nay 1a phuong b, tinh Quang Tri) theo Hop dong
thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat caa bén thir ba 30
191/2009/HDTCBT3 ngay 10/3/2009 va Vin ban théa thuan sira doi, bo sung so
01/2015/2358548/TTBS ngay 08/7/2015.

- Ba Tran Thi D khang céo yéu cau sira mot phan ban an so tham: Dé nghi
tuyén bé Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua bén
thar ba s6 191/2009/HDTCBT3 ngay 10/3/2009 giira Ngan hang TMCP N va 6ng
Nguyén Quang M, ba Phan Thi C1 va Van ban thoa thuan sira d6i, bo sung sd
01/2015/2358548/TTBS ngay 08/7/2015 giita Ngan hang B1 va 6ng Nguyén
Quang M, ba Phan Thi Kim C1 v6 hiéu; khéng chap nhan yéu cau xir ly tai san
bao dam cua Ngan hang lién quan dén quyén sir dung dat va cong trinh xay dung
tai thira dat s6 62, TBD s 55, dia chi tai phuong N, TP ., tinh Quang Binh (nay
la phuong B, tinh Quang Tri) theo Hop d6ng thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat caa bén tha ba 30 191/2009/HDTCBT3 ngay 10/3/2009 va
Vin ban thoa thuan sia doi, bd sung s6 01/2015/2358548/TTBS ngay 08/7/2015.

- Ong Nguyén Vin G, ba Tran Thi B va anh Nguyén Van Nhat L2 khang
40 yéu cau sira mot phan ban an so tham:

+ Pé nghi tuyén bé Hop ddng thé chap quyén st dung dét va tai san gan
lien véi dat dé dam bao tra ng thay cho bén tha ba s6 979/2009/HPTCBT3 ngay
19/8/2009 va Vin ban thoa thuan stra doi, bo sung sé 07/2015/2358548/TTBS
ngay 08/7/2015 vo hiéu;

+ Pé nghi tuyén bé Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan
lien véi dat dé dam bao tra ng thay cho bén tha ba s6 135/2009/HPTCBT3 ngay
13/7/2009 va Vin ban thoa thuan stra doi, bo sung sé 02/2015/2358548/TTBS
ngay 08/7/2015 vo hiéu;

+ Khéng chap nhan yéu cau xt ly tai san bao ¢am cua Ngan hang lién quan
dén quyeén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 44, to ban do s6
21, dia chi tai x& T, thanh phé D, tinh Quang Binh (nay 1a phuong D, tinh Quang
Tri) theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dé dam
bao tra ng thay cho bén thir ba s6 979/2009/HDTCBT3 ngay 19/8/2009 va Vin
ban thoa thuan stra ddi, bo sung s6 07/2015/2358548/TTBS ngay 08/7/2015;
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+ Khong chap nhan yéu cau xt ly tai san bao ¢am cua Ngan hang lién quan
dén quyén sur dung dat va cong trinh xay dung tai thia dat sé 165, to ban d6 sb
07, dia chi tai phuong D, thanh pho b, tinh Quang Binh (nay la phuong D, tinh
Quang Tri) theo Hop ddng thé chap quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat
dé dam bao tra ng thay cho bén tht ba sé 135/2009/HDTCBT3 ngay 13/7/2009
va Vian ban thoa thuan sta doi, bd sung sé 02/2015/2358548/TTBS ngay
08/7/2015.

Tgi phién toa phic thdm, nhung ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan
van gitr nguy@n noi dung khang céo va céac noi dung khang céo bé sung theo céac
van ban gui cho Toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Trj phét biéu quan diém giai
quyét vu an:

- V& t6 tung: Trong qua trinh tién hanh té tung, giai quyét vu an ngudi tién
hanh t6 tung, ngudi tham gia to tung da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat t6
tung Dan su

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir khdng chap nhan khang céo cua
nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dng Nguyén Hitu T2, 6ng Nguyén
Quang M, ba Tran Thi D, 6ng Nguyén Vin G, ba Tran Thi B va anh Nguyén Vin
Nhat L2, giit nguyén ban an so tham s6: 13/202025/KDTM-ST ngay 25/9/2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 1, tinh Quang Tri.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can ctr ket qua tranh lun tai phién tod, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Tham quyen giai quyét, ngudi tham gia td tung va nguoi
tién hanh té tung, Toa an cap so tham da xem xét, giai quyét, thuc hién dung theo
quy dinh cua phép luat.

[2]. Xét khang céo cta nhitng ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan dng
Nguyén Hitu T2, 6ng Nguyén Quang M, ba Tran Thi D, dng Nguyén Van G, ba
Tran Thi D va anh Nguyén Van Nhat L2 vé viéc dé nghi Hoi déng xét xir xem
Xet:

[2.1]. Xét khang co caa 6ng Nguy@n Hitu T2 vé yéu cau tuyén bb hop dong
thé chap sb 02/2017/2358548/HDTC ngay 27/10/2017 ky gitra 6ng Nguyén Anh
T1 va Ngan hang TMCP B3 v6 hiéu do ngdi nha mot tang dién tich xay dung 96
m? xay dyng nam 2011 xay trén thira 117, to ban d6 21 khong lién quan dén tai
san thé chap vi theo noi dung hop dong, chi thé chap 1.469,8 m? dat va ngbi nha
cap 4 dién tich 43,2 m? (Nha duy nhat thé hién trong gidy chitng nhan quyeén sir
dung dat s6 BV 791609) nhung trong hop dong thé chap khong md ta, khong duoc
dang ky trong gidy chirng nhan. Tai san nay khong dong s& hitu véi ngudi chu si
dung dat va khong duoc xac dinh la tai san thé Chép nhung Toa &n so tham van
tuyén xu ly hop. ddng thé chap 1am anh hudng dén quyén loi cua dng T2, dng
khang céo yéu cau xac dinh nha xay 96 m? 12 tai san thuoc s hiru hop phap cua
ong T2 va khong thugc pham vi tai san thé chap va khéng bi xu ly ciing véi quyen
st dung dat, Hoi dong xét xir thay: Theo dng T2, nha 6ng xay dung trén dat tir
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nim 2011 (c6 Ban can su Thon xac nhan). Tuy nhién, thira dat dugc cap gidy
chuing nhan quyén sir dung dat naim 2015 va nam 2017, khi thé chap, Chi nhéanh
van phong dang ky dat dai c6 bién ban tham dinh ngay 09/10/2017 xéac dinh tai
san trén dat chi c6 nha xay dién tich 43,2 m? (khdng ¢4 tai san nao khac) va Ngan
hang ciing khong thira nhan nha dng T2 xay dung trudc thoi diém nhan thé chap.
Theo Hop dong dién gitta 6ng Nguyén Hitu T2 va bién luc B4 (Tong Cong ty
D5) thi dja chi mua ban dién tai thén T, T. Hop déng dién c6 hiéu luc ké tir ngay
10/01/2017 (duoc gia han 5 nam) trong khi dia chi thira dat thé chap 1a thon T, x&
T. Trong khi d6, Hop ddng dich vu cap nudc sé 563 duogc lap gitta Cong ty C5 va
ho gia dinh ong T2 c6 dia chi tai duong V, t6 G, T, T duoc lap ngay 20/5/2019.
Do d6, viéc dng T2 cho rang, 6ng xay nha trén thia dat 117, to ban dd 21 ¢6 dia
chi tai thon T, x& T (cii) tir ndm 2011, trudc thoi diém xac 1ap hop dong thé chap
1a khong c6 can ci. Hop dong thé chap duogc ky két gitta cac ca nhan co day du
nang luc hanh vi dan su, khong vi pham nhitng diéu kién dan dén hop dong vo
hiéu. Vi vay, khong chap nhan khang cao cua ong Nguyén Hitu T2 tuyén hop
dong thé chap vo hiéu do cd tai san khac trén dat khdng thuoc sé hiru ciia nguoi
chi sir dung dat. Khong thudc truong hop ép dung An 1§ s0 11/2017 ngay
14/12/2017 ctua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Tbi cao dé giai quyet Tai
phién toa phtc tham, Ngan hang chap nhén viéc sau nay xu ly tai san thé chap s&
thanh toan gia tri ngdi nha bang tién cho 6ng T2. Hai bén c6 quyén thoa thuan thi
hanh an theo quy dinh cta phap luat.

[2.2] Xét khang céo cua 6ng Nguyén Quang M va ba Tran Thi D yéu cau
tuyén bé hop ddng thé chap sé 191/2009/HDTCBT3 ngay 10/3/2009 va Vin ban
thoa thuan bo sung sé 01/2015 ngay 08/7/2015 vo hiéu do hop dong thé chap vi
pham diéu kién vé chu thé ky két vi thira dat s6 62, to ban d6 55 dugc cap cho ho
6ng Nguyén Quang M gom 5 thanh vién (b6 me dng M va 3 anh em trai) nhung
chi c6 6ng M ky hop dong thé chap con khong cé chix ky cua cac thanh vién khéac
trong ho, don dang ky thé chap viét khong dang s thira, thuc trang trén dét c6 hai
cin nha nhung bién ban tham dinh thi chi phan anh c6 mot can nha, khéng noi rd
pham vi dam bao cua hgp dong thé chap 1a dam bao cho khoan vay nao, nguoi
thé chap khong duoc thong béo qué trinh cap tin dung, Hoi dong xét xir thay:

[2.2.1] Hop dong thé chap s6 191/2009/HDTCBT3 ngay 10/3/2009 va Hop

d6ng stra doi bo sung s6 01 ngay 08/7/2015 thi bén thé chap la 6ng Nguyén Quang
M, ba Phan Thi Kim C1 thé chap thira dat s6 62, to ban do 55, dia chi tai phuong
N (cl) — nay la phuong D - theo glay ching nhan quyén s dung dat cap ngay
03/12/2002 ghi cap cho ho ng Nguyén Quang M (theo quyét dinh cap dat cua
UBND thi xa B s6 2454 ngay 03/12/2002) dé d¢am bao khoan vay cho Céng ty T4
tai Ngan hang TMCP N, sau do chuyén sang Ngan hang TMCP D3. Theo vin ban
s6 246 ngay 24/01/2024 ctia Cong an thanh ph6 B (ci), tai thoi diém nam 2002
ho gia dinh ba D gom 5 nguoi gom hai 6ng ba va 3 nguoi con (6ng M, dng H3 va
ong H1). Ngum gbc thira dat ndi trén do nhan chuyen nhuong cua ba Nguyén Thi
HB. Theo giay nhuong dat do ba D, 6ng M cung cap thi thira dat trén c6 nguon
goc cua ba Nguyen Thi H6 nhuong dat cho ba Tran Thi D vao ngay 02/8/1995 gia
55.000.000 dong. Tuy nhién, theo hd so cap gidy chang nhan quyén sir dung dat
ho 6ng M do chi nhanh Van phong D6 (cii), (nay la chi nhanh khu vuc 6) cung
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cap thi thira dat 62, to ban d6 55 c6 nguon goc tir viéc 6ng Nguyén Van M1 nhan
chuyen nhuong dat cua ba Nguyen Thi H6- gidy chuyén nhwong cd xac nhan cua
Tiéu Khu truong Khu 3 va _chtng thyc cua UBND phuong N (ci) vao ngay
02/8/1995. Bon dang ky quyen sir dung d4t va bién ban tham dinh cép glay chang
nhan quyén sir dung dat déu ghi tén 6ng Nguyén Quang M va khong thé hién tén
cac thanh vién trong hd so cap gidy chirng nhan. Vi vay, mac du glay chang nhan
quyén str dung dat ghi “Ho 6ng” nhung khang dinh ban chit thira dat thuoc quyén
st dung cua c& nhan 6ng Nguyén Quang M, khong lién quan dén cac thanh vién
khac.

Thira dat noi trén cling da thé chap nhiéu 1an & cac ngan hang khac nhau
dam bao cho viéc vay von tin dung va sau d6 duoc x6a thé chap va trong cé4c 1an
thé chip do, chi c6 6ng M ky thé chap.

Vi vay, noi dung khang céo ciia 6ng M va ba D vé viéc hop dong thé chap
lién quan dén thia dat 62, to ban d6 55 vi pham vé chu thé ky két dan dén vo hiéu
hop dong 1a khong c6 cin ci.

[2.2.2] Khang c&o ndi dung dé nghi tuyén hop dong thé chap vo hiéu do vi
pham thoi gian cong chimg, dia diém cong ching va vin ban thoa thuan bo sung
hop dong vo hiéu do khéng cong chiing, Hoi dong xét xir thay: Theo Piéu 43 Luat
Cong chung thi thoi han cong chang 1a 02 ngay ké tir ngay cong ching vién nhan
duoc ho so dé nghi cong chimg. Trong trudng hop phic tap thi thoi han cong
chuing 13 10 ngay. Hop dong thé chap duoc lap tai Ngan hang N nhung sau 17
ngdy méi dén cong ching tai Van phong C6 tinh Quang Binh (cii). Tuy nhién,
diéu nay khong dan dén vé hiéu hop ddng vi khdng vi pham cac Diéu luat dan
dén hop ddng bi vo hiéu theo quy dinh caa Bo luat dan su. Hai bén da duoc cong
chtng vién ching thuc chit ky va van ban cdng chang ¢ hiéu luc ké tir ngay cong
chung vién ky va dong dau cua to chirc hanh nghé céng chang. Tai van ban sta
d6i bo sung hop dong khong duoc cdng chiing. Tuy nhién, noi dung hai bén thoa
thuan c6 ding ky bo sung thé chap (thay cha thé nhan thé chap) nén khéng thudc
truong hop tuyén hop dong vo hiéu.

[2.2.3] Khang c4o vé nghia vu dam bao hop dong thé chap: Ong M khéng
cao phia Ngan hang khong thong bao khoan vay c6 dam bao. Tuy nhién, theo noi
dung bd sung caa hop dong da ghi rd: Pam bao cho moi khoan vay cua Cong ty
T4”. Vi vay noi dung khang cao nay khong c6 can ci.

Trong qué trinh giai quyét & cap so tham va phuc tham, theo yéu cau cua
nguyén don, Toa an da xem xét tham dinh tai chd thira dat noi trén. Két qua do
dac hién trang su dl_mg dat 16n hon so voi dién tich ghi trong gidy chiing nhan (do
lan mot tang 46,1m? va do lan 2 tang 44,2 m? so véi gidy chiing nhan) va cong
trinh xay dyng xay vuot qua ranh gidi cap gidy chang nhan. Phan cbng trinh xay
vuot ranh giGi cap gidy ching nhan néu co tranh chap thi budc thao d& theo quy
dinh.

[2.3] Xét noi dung khang céo cua ba Tran Thi B, 6ng Nguyén Vin G va
anh Nguyén Van Nhat L2:

[2.3.1] Lién quan dén hop dong thé chap sé 979/2009/HDTCBTB ngay
18/8/2009 va van ban thoa thuan stra ddi bo sung s6 07/2015/2358548/TTBS ngay
08/7/2015 — Thé chap thura dat s6 44, to ban db 21, gidy chang nhan quyén su
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dung d4t mang tén ho ba Tran Thi B, 6ng Nguyén Van G nhung chi c6 ba b, dng
G ky hop ddng thé chap, cac thanh vién khac trong ho nhu anh Nguyén Vin Nhat
L2 va chi Nguy&n Khanh C2 khdng ky vao hop dong thé chap 1 vi pham vé chu
thé ky hop dong 1am anh huong dén quyén loi hop phap cua anh L2, Hoi dong xét
XU thay Can ct hd so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thay nQUOn gée
thira dat do Lam trudng Cap cho 6ng G, ba b 1 cong nhan 1am trudong dé 1am nha
&. Tai gidy chitng nhan cap dat 1am nha & ¢6 xé4c nhan cia Lam truong, ba B ghi
rd: “ Hai vo chdng chiing toi da dugc lanh dao Lam trudng cap cho mot 16 dat dé
lam nha ¢ nam trén 16 dat cia Lam trudng tach ra dé cap cho can bo cdng nhan
vién dé 1am nha ¢...”. Nhu vay, rd rang d6i tuong dugc cap dat 1am nha & 1a can
bo cong nhan l1am truorng (Ba b, ong G). Anh L3 va chi Khanh C2 khong thuoc
d6i tugng duoc cap dit. Pon xin cip glay chang nhén cling khong thé hién tén
ctia cac con dng G, ba B. Vi vay cd thé khing dinh, mic d gidy ching nhan ghi
cap cho ho dng G, ba B nhung ban chat quyén sir dung dat 1a cua ca nhan 6ng G
ba B ma khong thudc quyén sir dung cua cac thanh vién khac trong ho gia dinh.
+ Noi dung khang céo vé diéu kién thé chap nha o: Theo 6ng Gia ba D2 va nguoi
dai dién theo uy quyén thi nha ba tang nam trén thira dat s6 44, to ban d6 21 chua
duoc dang ky quyén sé hitu nén khong du diéu kién dé thé chap theo Biéu 91 Luat
nha & nam 2006 (twong (ng véi Picu 118 Luat nha & nam 2014) va theo hop dong
thé chap thi tai san thé chap gom quyén sir dung dat va tai san trén dat 1a nha 3
tang, két cau mdi san 130 m?, tuy nhién theo két qua tham dinh cua Toa cip so
tham xac dinh trén dat c6 nha 2 tang + mai va dién tich mdi san 1a 109,3 m2, Hoi
dong Xét xtr thdy: Theo Diéu 323 Bo luat Dan su quy dinh “Truong hop thé chap
quyen st dung dat ma khdng thé chap tai san gan lién véi dat va nguoi st dung
dat dong thoi 1a cha so hitu tai san thi tai san duoc xu ly bao gom ca tai san gan
lién voi dat. Nha chua diang ky quyén s& hitu nhung khong co tranh chép vé quyen
s6 hiru, cho du khong du diéu kién thé chap thi van bi xur Iy cing vai quyén st
dung dat theo Dleu 323 B0 luat Dan su.

Nhirng mo ta Vvé tai san trén dat ghi trong hop. dong so véi két qua tham dinh tai
chd c6 su khéac nhau (nha ba tang va nha hai tang €O mai, san xay dung di¢n tich
chénh léch nhau) nhung phia ngudi thé chap déu thira nhan trén thira dat s6 44, to
ban d6 21 dang thé chap c6 nha xay hai tang va thudc quyén so hitu cia chu sir
dung dat. Pay 1a nhitng 15i vé mo ta tai san thé chap, khdng lam sai léch co ban
d6i twong thé chap hozc 1am mat d6i twong thé chap nén khéng thudc truong hop
vO hiéu hop ddng. Qua trinh xt 1y tai san nay can cir vao hién trang tai san thi
hanh an c0 tai thoi diém thi hanh an dé xu 1y theo quy dinh.

+ V& pham vi dam bao cua hop dong thé chap: theo Diéu 1 cua Hop dong thé chap
979/2009/HDDTCBTS3 thi cAc tai san nha dat duoc dam bao cho cac khoan vay
cua Céng ty T4 véi Ngan hang N Chi nhanh Q nhung khong noi rd dam bao khoan
vay nao va theo hop dong tin dung nao. Ngan hang khdng hé thdng bao cho Nguoi
the chap tai san bict vé viéc cap tin dung cho Cong ty T4. Do d6 viéc Ngan hang
cd tinh cho Cong ty T4 vay gap nhiéu 1an gia tri tai san dam bao, khdng thdng bao
va khong dugc bén thé Chap dong y lam anh huong nghiém trong dén quyén va
loi ich hop phap cta bén thé chap, Hoi dong xét xir thay: Theo Diéu 293 Bo luat
Dan su thi nghia vu ¢6 thé dugc dam bao mot phan hoac toan bo theo thoa thuan
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hoic theo quy dinh ctia phéap luat, néu khdng thoa thuan hoac phap luat khong quy
dinh pham vi dam bao thi nghia vy coi nhu dugc dam bao toan bg, ké ca nghia vu
tra |4, tién phat va boi thu’ong thiét hai. Tai Diéu 1 Hop dong 979 cling da ghi rd
..Bén thé chap ddng y thé chip tai san quy dinh tai Diéu 2 cua Hop dong dé
dam bao cho cac nghla vu thanh toan bao gom nhung khéong gii han ng gbc, ng
lai, no qua han tai cac hop déng tin dung duoc ky gitra Ngan hang va khach hang
trwdc va sau thoi diém nay...”. Tai van ban b sung hop dong, cac bén ciing da
thoa thuan dam bao toan bo nghla vu. Su thda thuan nay ciing phu hop quy dinh
cua phap luéat nén cho du khdng thdng bao vé han mirc cho vay ciing khong thé
dan dén vo hiéu hop dong thé chap
+ Xeét cac noi dung khang cao ve viéc cong chuang hop ddng vi pham dia d1em thu
tuc cdng chiing, khéng ky nhay vao céc trang hop dong la nhiing 13i vé trinh tu
thi tuc, khong vi pham cac Piéu dan dén Hop dong vo higu. Céc bén khong ky
nhdy vao cac trang nhung ndi dung ghi trong hop dong phu hop véi y chi cac bén
tham gia ky két, khong cd bicu hién lra dbi, nham Ian, gia tao va cac truong hop
khac dan dén v hiéu hop dong.
[2.3.2] Khang céo cua ba B2, 6ng G yéu cau tuyén hop dong thé chap sd
135/2009/HDTCBT3 ngay 13/7/2009 giira Ngan hang V1 va ba Tran Thi b, ong
Nguyén Van G (goi tat 1a hop dong 135) va van ban théa thuan sira d6i bo sung
s6 02/2015/2358548/TTBS ngay 08/7/2015 giita B1, ba Tran Thi D, 6ng Nguyan
Vin G va bén duge dam bao 1a Céng ty T4 vo hiéu do khong xac dinh dugc doi
tuwong thé chap 300 m? dat & nam & vi tri ndo trong thtra dat 165, t& ban dd s6 07
dién tich 845 m? @é xtr Iy, néu co yéu cau thi hanh an thi theo Diéu 411 BLDS do
hop ddng c6 ddi tugng khong thé thuc hién dugc nén vo hiéu; Nha trén dat chua
dang ky quyén so hiru nén khong du diéu kién thé chap theo quy dinh tai Diéu 91
Luat Nha &; V& xu Iy tai san thé chap c6 mé ma: Theo ban vé do dac thi hién trang
st dung dat thé hién c6 mot ngdi mo dién tich 3,9 m2. Néu xu ly tai san thé chap
trong d6 c6 phan ngdi mo thi khéng phu hop chinh sach cua Nha nude doi voi
quan hé dan su quy dinh tai Biéu 7 B Luat Dan sy, khdng c6 kha ning thi hanh
an trén thyc té; Vi pham do vian ban bo sung hop dong thé chap quyén sir dung
dat khong dugc cdng chang, chiing thuc, vi pham dia diém va thi tuc cdng chang,
vi pham diéu kién ky ting trang hop déng va vi pham diéu kién chi thé (Tai phan
hop dong chi néu rd bén thé chap va bén nhan thé chap va khong c6 chu thé Cong
ty T4 nhung phan cudi hop dong lai ¢é chir ky cua nguoi dai dién theo phap luat
va dong dau cong ty); Ngan hang rat mot phan yéu cau, chi yéu cau xir Iy 300 m?
dat o, khong xu ly toan bo thua dat nhung an so tham khong dinh chi mét phan
yéu cau nay la vi pham té tung, Hoi dong xét xu thay:
Trén cac gidy chiing nhan quyén su dung dat cap cho ngudi st dung dat khdng
xéac dinh ranh gioi gitta dat ¢ véi cac loai dat khac. Tuy nhién, nguoi khang céo
cho rang, khong thé xac dinh duoc vi tri dat & nén khong thi hanh an duoc dé vo
hiéu hop ddng 14 khong c6 can ctr. Theo quy dinh tai Diéu 143 Luat Dat dai nam
2013 thi dat ¢ 1a dat dé xay dung nha & va cac cdng trinh phu khéc. Theo két qua
tham dinh & cap so tham, trén dat c6 mot nha xay cap 4, mot nha kho va mot ngoi
md xay. Theo yéu cau cua Ngan hang, Toa ngimg phién toa dé xem xét tham dinh
lai va y&u cau don vi do dac xac dinh vi tri dat & tai vi tri theo hién trang sir dung
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cin cir muc dich sir dung dat duoc phap luat quy dinh (duoc xac dinh tir diém
1,2,7,14, 13, 12 trén so d6 - phu luc kém ban &n). Phan ngdi mé 3,7 m?nam ngoai
phan dién tich nai trén.
Vi vay khang cdo cho ring khong xac dinh duoc vi tri dit ¢ va anh huong dén
ngdi mo ¢ trén dat 1a khong co cin cur.
V& diéu kién tai san chua ding ky va cac vi pham khéc vé thu tuc, dia diém cong
chtng di dugc nhan dinh nhu nhan dinh tai hop déng 979 néu trén, khong vi pham
cac diéu kién vo hiéu hop dong. Mic du Van ban bé sung hop dong khéng co
cong ching nhung c6 ding ky thay doi noi dung thé chap theo quy dinh.
Theo noi dung don khai kién, Ngan hang yéu cau néu Cong ty T4 khong tra no
theo hop dong tin dung da ky két thi yéu cau xu Iy c4c tai san theo cac hop dong
thé chap gitra Ngan hang va bén tha ba, trong d6 c6 hop ddng thé chap sb
135/2009/HDTCBT3 ngay 13/7/2009 gitra Ngan hang V1 va ba Tran Thi B, 6ng
Nguyén Vin G va vin ban thoa thuan stra doi bo sung s6 02/2015/2358548/TTBS
ngay 08/7/2015 giira B1, ba Tran Thi B, dng Nguyén Vian G. Theo noi dung hop
dong thé chap va ndi dung dang ky giao dich dam bao, sy thira nhan cua bén thé
chap va bén nhan thé chép thi déi twong thé chap theo hop dong 135 1a 300 m?
dat & chir khdng phai toan bo thira dat. Nén viéc Ngan hang rat yéu cau xir Iy toan
bo thira dat khdng phai 1a rt mot phan yéu cau ma thyuc chat xac dinh lai ding
yéu cau xur ly tai san thé chap theo hop dong hai bén da ky két nén 4n so tham
tuyén xt ly tai san theo hop d6ng ma khéng can dinh chi do Ngan hang rat mot
phan yéu cau nhu khang céo néu.
Tu nhitng nhan dinh trén, thay rang khong chap nhan ndi dung khang céo cua dng
Nguyén Quang M, ba Tran Thi D, ba Tran Thi B, 6ng Nguyén Vian G, anh Nguyén
Van Nhat L2, 6ng Nguyén Hitu T2, giit nguyén ban an so tham sé:
13/2025/KDTM - ST ngay 25/9/2025 cua Toa an khu vuc 1 Quang Tri.
[3] Vé chi phi tham dinh tai chd tai giai doan phidc tham: Chi phi hét 8.700.000
d6ng. Ngan hang B1 tu nguyén chiu nén khdng budc cac duong sy khang céo phai
chiu. Tra tai phién tda cho Ngan hang sé tién tam tng chi phi t6 tung con du ra
sau khi chi phi.
[4] V¢ &n phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Do khang cao khong duogc chap
nhan nén 6ng M, 6ng T2, anh Nguyén Van Nhat L2 phai chiu 4n phi KDTM —PT
theo luat dinh. Mién an phi KDTM phuc tham cho ba Tran Thi B va 6ng Nguyén
Vian G va ba Tran Thi D.
[5]. Cac quyét dinh khac cia an so tham khong co khang céo, khong bi khang
nghi 6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctt khoan 1 Biéu 308 B¢ luat T tung Dan sy, xi: Khdng chap nhan khang
cdo cua 6ng Nguyén Hitu T2 vé yéu cau tuyén bd hop dong thé chép s6
02/2017/2358548/HDTC ngay 27/10/2017 ky gitra ong Nguyén Anh T1 va Ngan
hang TMCP D3 v0 hiéu; Khong chap nhan khang céo cua 6ng Nguyen Quang M
va ba Tran Thi D vé yéu cau tuyén bd hop ddng thé chip tai san sb
191/2009/HDTCBT3 ngay 10/3/2009 ky gitra Ngan hang TMCP N- Chi nhanh Q



21

6ng Nguyén Quang M, ba Phan Thi Kim C1 va Vin ban thoa thuan bo sung sb
01/2015/2358548/TTBS ngay 08/7/2015 giita Nguyan Quang M, Phan Thi Kim
C1 va Ngan hang TMCP B3 — Chi nhanh Q vé hiéu; Khong chap nhan khang cao
cua ba Tran Thi B, 6ng Nguyén Van G va anh Nguyén Vian Nhat L2 yéu cau tuyén
bd hop ddng thé chap s6 979/2009/HDTCBT3 ngay 19/8/2009 ky giira ba Tran
Thi B, 6ng Nguyén Vin G va Ngan hang TMCP N- Chi nhanh Q va vin ban thoa
thuan stra d6i bo sung hop dong thé chap 979/2009/HDTCBT3 ngay 19/8/2009
s6 07/2015/2358548/TTBS ngay 08/7/2015 ky gitra Nguyén Van G, Tran Thi P
va Ngan hang TMCP D3 — Chi nhanh Q v hiéu; Khoéng chap nhan khang céo cua
ba Tran Thi B, 6ng Nguyén Vian G vé yéu cau tuyén bd hop dong thé chap sb
135/2009/HDTCBT3 ngay 13/7/2009 ky gita ba Tran Thi B, 6ng Nguyén Vin G
va Ngan hang TMCP N- Chi nhanh Q va vin ban thoa thuan sira di bo sung hop
d6ng thé chap 135/2009/HDTCBT3 ngay 13/7/2009 sb 02/2015/2358548/TTBS
ngay 08/7/2015 ky giira Nguyén Van G, Tran Thi P va Ngan hang TMCP D3 —
Chi nhanh Q vo hiéu, giit nguyén ban an so tham sé: 13/2025/KDTM - ST ngay
25/9/2025 cua Toa an khu vuc 1 Quang Tri.

Truong hop Cong Ty TNHH T4 khong thuc hién hoic khdng thyuc hién day
da nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP B3 c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh
an phat mai tai san thé chap dé thu hoi no. Tai san bao dam cho cac khoan vay Ia:

- Quyeén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 44, to ban do
sb 21, theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Y 412184 cip ngay 27/5/2014,
dia chi thira dat tai x& T, thanh phd B, tinh Quang Binh (cii) mang tén ho ba, dng
Tran Thi B, Nguyén Van G theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat dé dam bao tra no thay cho bén thir ba sb 979/2009/HDTCBT3
ngay 19/08/2009 va Vin ban stra d6i, bé sung HDTC s6 07/2015/2358548/TTBS
ngay 08/07/2015.

- Quyén sir dung dat va cong trinh xay dung tai thira dat s6 165, to ban do
56 07, theo giay chimg nhan quyen sir dung dat s6 B 984453 tai phudng D, thanh
pho b, tinh Quang Binh (cti) mang tén Ba Tran Thi B theo Hop dong thé chap
quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat dé dam bao tra ng thay cho bén thu
ba s6 135/2009/HDTCBT3 ngay 13/07/2009 va Vin ban stra d6i, bé sung HDTC
sb 02/2015/2358548/TTBS ngay 08/07/2015.

- Quyén sir dyung dat va cong trinh xay dung tai thira dat sé 62, to ban do s6
55, theo giay chimg nhan quyén sir dung dét s6 R 351500 cap ngay 03/12/2002
dia chi thira dat tai N, thanh pho b, tinh Quang Binh (ct) mang tén ho 6ng Nguyen
Quang M theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
cua bén thi ba s6 191/2009/HDTCBT3 ngay 10/03/2009 va Vin ban stra d6i, bd
sung HDTC s6 01/2015/2358548/TTBS ngay 08/07/2015.

- Quyen sir dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira dat s0 117, to ban
dd s6 21, theo glay chang nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha va tai san
khac gan lién véi dat sé BV 791609, cap ngay 11/02/2015, dia chi thira dat tai xa
T, thanh phd B, tinh Quang Binh (cii) mang tén 6ng Nguyén Anh T1 theo Hop
déng thé chap béng bat dong san caa bén thir ba s6 02/2017/2358548/HDTC ngay
27/10/2017.
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Ghi nhan viéc Ngan hang chap nhan sau nay xir Iy tai san thé chap s& thanh
toan gia tri ngdi nha bang tién cho 6ng Nguyén Hitu T2. Hai bén cd quyén thoa
thuan thi hanh an theo quy dinh cua phéap luat.

2. V& chi phi thim dinh tai chd tai giai doan phdc tham: Chi phi hét 8.700.000
d6ng. Ngan hang B1 tu nguyén chiu nén khdng budc cac duong sy khang cao phai
chiu. Tra tai phién tda cho Ngan hang sé tién tam ng chi phi t6 tung con du ra
sau khi chi phi 1.300.000 ddng.

3. Vé an phi kinh doanh thuong mai phlc tham: Mién an phi kinh doanh thuong
mai phic tham cho ba Tran Thi D, 6ng Nguyén Van G, ba Tran Thi B. Ong
Nguyén Hitu T2, ong Nguyen Quang M va anh Nguyén Vin Nhét L2 mdi nguoi
phai chiu 2.000.000 dong tién 4n phi kinh doanh thuong mai phuc tham nhu’ng
duoc khau trir vao bién lai thu tién tam @ng an phi phdc tham s6: 0000955 ngay
17/10/2025, bién lai thu tién tam @ng an phi phic thim sé: 0000956 ngay
17/10/2025 va bién lai thu tién tam Gng &n phi phic tham sb: 0002152 ngay
03/12/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Quang Tri.

4. Cac phan khac cua ban an so tham khong co6 khang cao, khong bi khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir thoi diém hét han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an phuc tham.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Quang Tri THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Quang Tri

- TAND Khu vuc 1, tinh Quang Tri;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Twr Thi Hai Dwong



