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V/V “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong QSDD”

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh
Cdc Thiam phdn: Ong Lé Viét Hoa
Ong Bui Thanh Thao
- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong D4 Vin Quyét - Kiém sat vién.

Trong cdc ngay 31 thang 12 nam 2019 va ngay 03 thang 01 nam 2020 tai
tru s& Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc mé phién toa xét xir phiic thim cong khai
vu an dan sy thu 1y sd: 160/2019/TLPT-DS ngay 05/12/2019 vé& vide: “Tranh chdp
hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 17/2019/DS-ST ngay 21/10/2019 cuia Toa an
nhan dan thanh phé P bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 159/2019/QP - PT ngay 10 thang
12 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Y, sinh nam: 1980.
Pia chi noi cu trd: T6 4, khu phé P, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc (c6
mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam: 1958.
Pia chi noi cu trd: Khu phd P, phuong T, thanh phd P, tinh Binh Phudc (c6 mit).

Ngoai ra, ban an so thim con xac dinh 6ng Nguyén Vin T1, sinh nim
1977; 6ng Nguyén Vian T2, sinh nim 1981; bad Nguyén Thi T3, sinh nim 1984;
6ng Nguyén Vin T4, sinh nim 1989; ba Nguyén Thi TS, sinh nim 1990; ong
Nguyén Vin T6, sinh nam 1983 12 nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an. Tuy nhién, Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xac dinh 6ng T1, 6ng
T2, ba T3, 6ng T4, ba T5, 6ng T6 khong lién quan dén ndi dung khang céo nén
khong tri€u tap.

3. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Lé Thi Y, bi don 6ng Nguyén Vin T.



NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Lé Thi Y trinh bay:

Vao ngay 05/5/2015 ba Y ¢6 nhan chuyén nhugng ctia 6ng Nguyén Vian T
phﬁn dat co6 dién tich 12m x 20m = 240m? tai khu phé P, phuong T, thi xa D, tinh
Binh Phuéc (nay 13 thanh phé D, tinh Binh Phudc), theo gidy chimg nhan quyén
st dung dat (viét tdt: gidy CN OSDP) sb 00620/QSDP/2926/QPUB ngay
12/9/2003, thudc thira: 62, to ban d6 32. Gia chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong
(Hai tram nam muoi triéu dong). Hai bén c6 lam hop ddéng chuyén nhuong, da
giao du tién cho dng T, c6 6ng Nguyén Qubc B lam chimg. Thoi han hai bén thoa
thuan dé bén chuyén nhuong giao gidy to vé quyén sir dung dat cho ba Y 13 03
thang tinh tir ngdy 05/5/2015. Trong thoi han ba thang ong T van chua 1am thu
tuc dé giao quyén sir dung dat cho ba Y. Ngay 05/8/2015, ba Y tiép tuc ky thém
mét hop dong nhan chuyén nhuwong dat dién tich 05 x 20m = 100m? cua dng T
cling theo gidy chimmg nhan quyén st dung dat nhu 1an dau. Gia chuyén nhuong 1a
100.000.000 dong (Mt tram triéu dong), da giao du tién.

Téng dién tich dat ba Y nhan chuyén nhuong cua 6ng T 1a 340m? phan
dat ban dau nam trong thira dat s6 62, t& ban do sb 32, dién tich 2.287m?, sau ong
T chuyén d6i hop thanh thira 737, t& ban d6 sd 32, dién tich 2.431,1m? tiép d6
d6i thanh thira 1207, to ban d6 s 32, dién tich 3.218,5m® Hién tai dién tich dat
tranh chip dang nam trong thira 1207 mang tén dng T. Dién tich dit ba Y nhan
Chuyén nhuong ciia Ong T 340m?, thoa thuan trong do co 100m? dat thd cu, dat
lién ké nhau.

Do trong hop dong ngay 05/5/2015 6ng T van chua lam xong thu tuc gidy
chting nhan quyén st dung dat cho ba Y nén khi ky hop dong lan thir hai, ba Y da
yéu cau ong T 1am mot ban cam két trong thoi han hai thang tinh tr ngay
05/8/2015 dén 05/10/2015 6ng T phai hoan tat thu tuc, phai giao gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ba Y. Hét thoi han nay dng T van khéng 1am xong thi tuc
nén ba Y co cho thém thoi gian 40 ngay nita.

Ngay 28/5/2018 6ng Nguyén Vin T da dugc cip d6i gidy CNQSDD sd
CM356042, s6 vao so cadp GCN: CS 13863, thira s6 1207, t ban d6 sb 32, trong
d6 co dién tich dat & 450m? gidy chimg nhan ding tén ho 6ng Nguyén Vin T.
Sau khi c6 gidy CN QSDD ba Y di nhiéu lan yéu cau 6ng T 1am thu tuc cong
chtng dé tach QSDD cho ba Y nhung dng T khong thuc hién.

Déi véi 56 tién chuyén doi 100m® dat tho cw: Khi nhan chuyén nhuong thi
hién trang dét 1a dat nong nghiép nén trong hop ddng chuyén nhuong théng nhat
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ba Y c6 trach nhiém ndp tién chuyén muc dich sang dat thé cu theo quy dinh vai
gia ciia nha nude. Do d6, ngay 05/8/2015, khi ba Y va 6ng T ky hop ddng chuyén
nhuong 1an hai thi 6ng T c6 vay cua ba Y s tién 98.000.000d0ng dé stra nha tro,
c6 viét gidy Cam két tra no thoi han vay 1a 02 thang ké tir ngay 05/8/2015, hai
bén thoa thuan miéng voi nhau 13 s& trir s6 tién nay vao sb tién dé 1én 100m* dat
thd cu cho ba Y. Vi vdy, tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd
Pdng Xoai khi 6ng T nhan cac thi tuc thong bao thué di ndp tién chuyén muc
dich sir dung tir dit nong nghiép sang thd cu véi dién tich 450m? (tong dién tich
dat 6ng T chuyén muc dich sit dung trong gidy chitng nhdn ciia 0ng T tai thoi
diém d6) thi c6 mat 6ng T8, éng Binh cing ndp tién chuyén muc dich phan dat da
mua tir dng T. S6 tién thué chuyén muc dich sir dung 100m? sang thd cu trén phan
dat cia ba Y di nhan chuyén nhuong cta 6ng T khi d6 duoc tinh 1a 81.000.000
ddng, sb tién nay do dng T tu bo ra ndp va duoc cin trir vao sb tién ong T da
muon 98.000.000 dong cua ba Y trude do. Tir d6 co quan cé thim quyén moi ra
ban do va danh dau vi tri 100 m* dét thd cu vao trong gidy CN QSDD cua 6ng T
dé tach thira sang tén cho ba Y.

Poi véi to gidy viét tay Cam két trd s6 do: Ba Y xéac dinh 13 viét vao ngay
05/8/2015, chir viét 1a do ba Y viét, 6ng T dong ¥ va ky tén (viét vao mdt sau cia
gidy Cam két trd no), trong d6 6ng T hira sau ba thang lam xong s6 d6 cho ba Y
(ttc tir ngay 05/5/2015 dén ngay 05/8/2015), nhung do da qua han ma ba Y chua
nhan duoc s6 do6 nén cho 6ng T thém thoi gian 02 thang nita tinh (tir ngay
05/8/2015 dén 05/10/2015), quéa thoi han nay 6ng T khong 1am xong sb thi phai
boi thuong. Tuy nhién, doan ghi yéu cau boi thuong 6ng T khong dong y nén ba
Y di gach bo di va viét 1a ba Y c6 thé khai kién ong T theo diéu khoan cta phap
luat.

Nay, ba Y yéu cau 6ng T phai tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong
QSDD cho ba Y véi dién tich 1a 340 m? trong d6 c6 100 m dat thé cu, phan dat
c6 tir can: Hudng Bic giap dat 6ng K dai 20m, huéng Nam giap dat 6ng T8 dai
20m, hudng Pong giap dat ong T dai 17m, huéng Tay giap dudong dat dai 17m.
Phan dién tich dat ndy nam trong gidy chimg nhan QSDD s6 CM 356042, s6 vao
sO cap gidy chimg nhan CS 13863, thira s6 1207, to ban do s6 32 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Binh Phuéc cap cho ho 6ng Nguyén Vin T.

Vé khoan tién vay 98.000.000 dong sau khi trir di s6 tién dng T ndp chuyén
thd cu cho phan dat cua ba Y 1a 81.000.000 déng, con du 17.000.000 dong ba
khong yéu cau 6ng T hoan lai. Ngoai ra, ba Y con bo ra mot sé tién chi phi khac



thue hién viéc do dac ban dd, dang ky cdp so... tuy nhién cac khoan nay ba Y
khong yéu cau Toa 4n xem xét.

Bi don 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Ong T théng nhét c6 ky 02 hop dong chuyén nhuong dat cho ba Y vao ngay
05/5/2015 va 05/8/2015 v&i dién tich tong 1a 340m?, thudc thira sé: 62, t& ban do
32 toa lac tai Khu phd P, phuong T, thanh phd B nhu ba Y trinh bay 1a ding. Dat
thudc quyén so hitu hop phap cua ho gia dinh 6ng T d3 dugc Uy ban nhan dén thi
xa Pong Xoai cap gidy CNQSDD ngay 12/9/2003.

Ong T chuyén nhugng cho ba Y 1a dit nong nghiép, hai bén c6 1am hop
ddng viét tay, chua co xac nhin cia co quan c6 thim quyén. Theo thoa thuan thi
ba Y 1a nguoi phai ndp cac khoan thué, 18 phi trudc ba, nop tién chuyén muc dich
tir dit nong nghiép sang dat thd cu, 6ng T d3 nhan du tién chuyén nhuong la
350.000.000 dong va giao dit cho ba Y nhung ba Y chua quan 1y, str dung. Sau
khi ky hop dong thi ba Y khong ndp tién chuyén muc dich 1én dat thd cu nén dng
T khong thé sang tén ddi s6 cho ba Y. Vi hop dong chuyén nhugng c6 03 diéu
khoan: Ba Y c¢6 trach nhiém nop tién thué trudc ba; giao du tién; ndp tién chuyén
muc dich dat nong nghiép sang dat thd cu. Tuy nhién, ba Y méi thyc hién mot
phan 14 giao du tién, chua thuc hién hét nghia vu cia minh 1 ndp tién chuyén
muc dich sang dat tho cu, do d6 15i 1a ciia ba Y nén hop dong nay v hiéu, 6ng T
khong dong ¥ tiép tuc sang tén chuyén nhugng cho ba Y.

Viéc hop cac thira dat tir thira sb 62 sang thira 737 va hién nay 1a thira
1207 1a dé thuén tién quan 1y toan bd khu dat va tach thira. Phan dién tich dat ba
Y dang tranh chip nidm trong thira 1207, trong d6 dién tich dat thd cu 100m?* thé
hién trén ban d6 va trén Gidy CNQSDPD thira 1207 cua 6ng T 1a do 6ng T thuc
hién va nop chi phi 1én thé cu, s tién thué 1a 81.000.000d6ng, ndp vao ngay
14/10/2017, khi ndp c6 mat ba Y, éng T8, 6ng Binh, tién do 6ng T tu bo ra.

Dbi véi s6 tién 98.000.000 dong ba Y cho riang ong vay va thoa thuan bang
miéng trir vao sb tién chuyén tho cu 1a khong co can cir, 6ng T khong vay tién cta
ba Y, khong ky Gidy cam két tra ng va Gidy cam két tra s6 do nao vao thoi gian
ngay 05/8/2015 véi ba Y. Gidy cam két tra no va Gidy cam két tra so d6 ba Y dua
ra trong d6 co chir ky, chit viét tén Nguyén Van T 1a khong phai do ong T ky va
khong lién quan gi dén vu 4n nay nén ong khong yéu cau giam dinh chit ky, chir
viét trong cac gidy ndy.

Toan bo thira dat 6ng T dung tén 1a cta ho gia dinh 6ng, vo ong 13 ba Pham
Thi T7 da chét nam 1990, cha me dé ba Tham cling da chét hét, ong voi ba Thim



c6 06 ngudi con chung: Nguyén Vin T1, Nguyén Vin T2, Nguyén Vin T4,
Nguyén Vin T6, Nguyén Thi T3, Nguyén Thi T5, ngoai ra ong khong cd con
riéng.

Nay, ba Y khai kién budc 6ng T phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat v6i dién tich dat 340m®, trong d6 c6 100m* dét thé cu
thi 6ng T khong dong . Ong dé nghi Toa an dinh chi vu an do hét thoi hiéu khai
kién theo quy dinh tai Diéu 429 cua Bo luat dan su va do 02 hop dong chuyén
nhuong QSDD ky ngay 05/5/2015 va ngay 05/8/2015 khoéng cong chirng nén vo
hiéu, 6ng ddng ¥ hoan tra lai cho ba Y sb tién dd nhan 350.000.000 dong, khong
ddng ¥ hoan tra sb tién theo gia trj dat tai thoi diém hién nay.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van T1, 6ng Nguyén
Van T2, 0ng Nguyén Van T4, 6ng Nguyén Vin T6, b Nguyén Thi T3, b Nguyén
Thi T5 thong nhdt trinh bay:

Nguédn gbe phan dat dng T chuyén nhuong cho ba Lé Thi Y 14 do cha - me
(6ng T, ba Pham Thi T7) cung khai hoang, khai pha. Sau nay dugc Uy ban nhan
dan huyén Pong Phu, tinh Song Bé cap gidy CNQSDPD. Pén nam 2003 duoc doi
lai gidy chimg nhan QSDD s 00620/QSDP/2926/QPUB, thtra dit s6 62, to ban
d6 32 UBND thi xa P cap ngay 12/9/2003 dung tén ho ong Nguyén Vin T. Mic
du tai san do cha me tao dung nhung qua trinh sinh ra va 16n 1én cing chung séng
trong gia dinh v&i nhau, sau ndy dugc Nha nudc cip gidy chirng nhan thudc hd
gia dinh. Me chiing t6i mat vao nam 1990. Cha chung t6i 1a 6ng Nguyén Van T
ngay 05/5/2015 va ngay 05/8/2015 c6 chuyén nhuong cho ba Lé Thi Y dién tich
dat (02 1an) tong cong 340m” phan dat thudc thira dat sd 62, to ban dd 32 toa lac
tai khu phé P, phuong T, thi xa P, tinh Binh Phudc, theo gidy chtiing nhan QSDP
s6 00620/QSDP/2926/QPUB ngay 12/9/2003 dtng tén hd 6ng Nguyén Vian T,
sau nay gidy ching nhan nay dén ngay 28/5/2018 di duoc nhap nhiéu gidy ching
nhan va doi thanh gidy ching nhan QSDD s6 CS 13863, thudc thira s6 1207, to
ban dd s 32 dung tén ho ong Nguyén Vian T va 6ng T di nhan sd tién chuyén
nhuong dat tir ba Y 13 350.000.000 dong. Thoi diém dng T ban dat ching toi co
biét, mac du 1a tai san chung cta gia dinh nhung quyén quyét dinh 13 cia ong T
nén chung toi khong phan dé6i gi. Giita ba Y va 6ng T thoa thuan trong hop dong
chuyén nhugng vé viéc chuyén nhuong hay khong chuyén nhugng dién tich dét
thd cu 100m® nhu thé nao thi ching t6i khong biét, ching t6i khong ky bat ké
gidy to gi lién quan dén viéc chuyén nhuong cho ba Y. V& yéu cau khai kién cia
ba Y chung t6i hoan toan khong dong y, dé nghi Toa an hitly hop dong chuyén
nhuong gitta ba Y va 6ng T. Bdi véi tién vay, no gitra ba Y va 6ng T ching toi
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khong biét nén khong co y kién gi. Ching toi cing théng nhét khong c6 don khoi
kién yéu cau doc l1ap dé dé nghi Toa an xem xét giai quyét vé bat cr ndi dung nao

khac.

Tai Ban dn dan sy so tham s6 17/2019/DS - ST ngay 21 thang 10 nim 2019
cua Toa an nhdn ddn thanh pho D da quyét dinh:

Khong chaip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba L& Thi Y vé viée
budc ong Nguyen Vian T tiép tuc thu:c hién hop c’long chuyen nhuong QSDD voi
dién tich 1a 340m? trong d6 c6 100m? dit thd cw, phan dat co t can: Hu:ong Bic
giap dat ong K dai 20m huéng Nam giap dat 6ng T8 dai 20m, hudng Pong giap dat
6ng T dai 17m, huéng Tay gidp duong dit dai 17m. Phan dién tich dat ndy nam
trong gidy chimg nhan QSDP sé CM 356042, s6 vao s cap gidy chiung nhan CS
13863, thira s6 1207, to ban dd s6 32 do S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh Binh
Phudc cap cho ho ong Nguyén Vin T.

Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét ky ngay 05/5/2015 va
ngay 05/8/2015 gitrta ba Lé Thi Y voi ong Nguyeén Van T vo higu.

~ Budc ong Nguyén Van T phai tré lai cho ba Lé Thi Y s6 tién 350.000.000
dong va boi thuong thi€t hai so tien 520.770.593 dong. Tong cong 870.770.593
dong.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh 4n c6 don
yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh 4n chua thanh toan sd tién phai thi
hanh thi hang thang con phai chiu khoan tién 13i theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015, twong Ung voi s6 tién va thoi gian cham tra tai thoi
diém thi hanh.

Tach phan gidy viét tay cam két tra ng s tién 98.000.000 dong khoi kién
thanh vu 4n dan sy khac khi ba Lé Thi Y ¢6 yéu cau.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va quyén khang
cao cua duong sy theo quy dinh phap luét.

Ngay 05/11/2019, nguyén don ba Lé Thi Y khang céo yéu cau Tda an cap
phtc tham stra Ban 4n dan su so tham s6 17/2019/DS - ST ngay 21 thang 10 nim
2019 ciia Toa an nhan dan thanh phd B theo hudng cong nhan hop dong chuyén
nhuong gitta ba Y vadi ong T.

Ngay 06/11/2019, bj don 6ng Nguyén Vin T khang cdo yéu cau Tda an cip
phuc tham sira Ban 4n dan su so tham s6 17/2019/DS - ST ngay 21 thang 10 nim
2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd D theo huéng 6ng T chi dong v tra lai cho
ba Y s tién 350.000.000 dong tién chuyén nhuong QSDD va hd trg cho ba Y sd
tién 109.395.799 dong.

Tai phién toa, nguyén don va bi don gilr nguyén ndi dung khang cao.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Binh Phuoc:
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- Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan va Hoi dong xét xir: Ké tir ngay
thu 1y vu an va tai phién toa Tham phan va Hoi dong xét xir tuan thu dang cac
quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm &p
dung khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy khong chdp nhan khang cdo cua
nguyén don ba Lé Thi Y, bi don 6ng Nguyén Vin T. Giit nguyén ban 4n dan su
so tham s6 17/2019/DS - ST ngay 21 thang 10 nim 2019 cia Toa &4n nhan dan
thanh phé D.

Sau khi nghién ctru ho so vu an, tham van cong khai cac duong su tai phién
toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe y kién ctia Kiém sat
vién, cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac tai li¢u, chirng cir trong hd so vu 4n va két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xtr phiic tham nhén dinh:

[1] Xét yéu cau khang cdo cta nguyén don ba Lé Thi Y trén co s& xem x¢ét
céc tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu an Hoi dong xét xir phuc tham thay rang:

[2] Can cir vao 02 hop dong chuyén nhuong QSDD gitta ba Lé Thi Y véi
6ng Nguyén Van T ky ngay 05/5/2015 va ngay 05/8/2015 c6 dién tich tong la
340m?* dat, thudc thira sb 62, t& ban d6 32 dit toa lac tai Khu phé P, phuong T,
thanh phd B, gid chuyén nhuong 1a 350.000.000d6ng. Hai bén thira nhan noi
dung ky két trong hop dong 1a dang, da giao nhan du tién, 6ng T da chi ranh, giao
dat cho ba Y. Cian cir khoan 02 Diéu 92 cua Bo luat t6 tung dan sy 2015 Toa an
cong nhan day la sy that, cac bén duong su khong phai chiing minh.

[3] Khi ky két hop dong chuyén nhuong QSDD 6ng T va ba Y déu khdng
biét dat khong du diéu kién tach thira nhung khi tién hanh lam tha tuc chuyén
nhuong QSDD thi dugc UBND phuong T cho biét 1a dat khong du diéu kién tach
thira vi khong du dién tich dat o tdi thiéu theo quy dinh tai dia phuong. Tuy
nhién, doi bén di cung théng nhét khic phuc bang viéc 6ng T s& tién hanh hop
thira, sau d6 s& lam thu tuc sang s6 cho ba Y, chinh dng T 1a nguoi da ké khai
dang ky véi Chi nhanh van phong dang ky dat dai vi tri dat thd cu dung véi véi vi
tri dat chuyén nhuong cho ba Y. Pay duoc coi 13 sy théng nhét thoa thuan méi
gitta 6ng T va ba Y. Do vay, mic du hop dong duoc thiét lap vao niam 2015
nhung dén ngay 14/10/2017 d6i bén co théa thuan mai thoi diém nay Bo luat dan
sy nam 2015 cé hi¢u luc phap ludt nén theo quy dinh tai Diéu 688 Bo luat dan su
nam 2015 duogc ap dung Bo luat dan su ndm 2015 dé giai quyét.

[4] Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 Bo luat dan su 2015 quy dinh:
“Giao dich dan su di dwoc X&c Ildp bang vin ban nhung Vi pham quy dinh bt budc vé
cdng chitng, chimg thuwe Ma mdt bén hodc cac bén da thuc hién it nhdt hai phan ba
nghia vu trong giao dich thi theo y&u cau ciia mét bén hodc cac bén, Toa &n ra quyét
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dinh cOng nhdn hiéu lyc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khdng phdi
thie hién viéc cong chimg, chimg thic”. Hon nira, sau khi ky hop dong chuyén
nhuong dat ba Y da tra du tién cho 6ng T va dng T da giao dat, chi ranh gidi cho
ba Y, chinh 6ng T di xay tudng rao phan cach dién tich cua 6ng T va dat éng da
chuyén nhuong trén cho ba Y.

[5] Theo 16 trinh bay cua cac con cua 6ng T gdm 6ng T1, 6ng T2, dng T4,
6ng T6, ba T3, ba T5 (But luc 120) théng nhat trinh bay déu biét viéc bd minh 1a
6ng T chuyén nhuong dién tich dét trén cho ba Y nhung cho ring quyén quyét
dinh 13 ctia 6ng T nén khong phan d6i gi. Tai phién toa phuc thim va tai bat luc
121 6ng T van khéng dinh réng Viéc 6ng T ban dat cho ba Y tuy c6 mot minh
ong T ky trong hop dong chuyén nhuong, cac con 6ng khong ky nhu’ng ong T da
c6 trao d6i v4i cac con nén cac con ong déu biét va khong coy kién gi. Sau khi
béan dat, tién c6 dugc ong ciing chia déu cho cac con dé mua dat ¢ noi khac. Nhur
vay, theo An 18 s6 04/2016/AL d3 duoc Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan tbi
cao thong qua ngay 06/4/2016 va cong bd theo Quyét dinh s6 220/QP — CA ngay
06/4/2016 ctia Chanh an Toa an nhan dan toi cao: “Truwong hop nha dat la tai san
chung ciia vo' chong ma chi ¢6 mét nguoi dimg tén ky hop dong chuyén nhwong
nha ddt d6 cho nguwoi khdc, nguoi con lai khéng ky tén trong hop dong; néu cé di
can cuw xdc dinh bén chuyén nhuwong da nhan du 0 tién theo théa thudn, nguoi
khéng ky tén trong hop dong biét va ciing siv dung tién chuyén nhwong nha dat;
bén nhin chuyén nhwong nha dat da nhdn va quan 1y, sir dung nha dat dé céng
khai; ngueoi khéng ky tén trong hop dong biét ma khéng cé v kién phan doi gi thi
phdi xdc dinh la ngwoi dé dong y véi viéc chuyén nhwong nha dat”.

[6] Nhu vay, Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita 6ng T va
ba Y duoc 1ap thanh van ban tuy khong c6 cong ching, chirg thuc theo quy dinh
ctia phap luat 12 vi pham vé mit hinh thirc nhung cin ¢t vao An 1 s6 04 va khoan
2 Diéu 129 Bo luat dan su 2015 nén trén thi Toa an can céng nhan Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dét 1ap ngay 05/5/2015 va ngay 05/8/2015 giita ba
Lé Thi Y v6i ong Nguyén Vin T.

[7] Viéc Toa én cap so tham cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat chi c6 6ng T ky, cac con 6ng T khong ky 1a vi pham quyén dinh doat tai
san chung cua ho gia dinh nén tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat 1ap ngay 05/5/2015 va ngay 05/8/2015 giita ba Lé Thi Y véi ong
Nguyén Vin T 1a khong phu hop véi cac quy dinh cia phap luat dd néu trén lam
anh huong quyén, loi ich hop phap cua ba Y. Nén khang cdo cta nguyén don ba
Lé Thi Y la ¢6 can cur duoc chép nhan.

[8] Xét yéu cau khang cao ciia bi don 6ng Nguyén Van T trén co sd xem
x€t cac tai ligu, chiing ctr c6 trong hd so vu 4n Hoi déng xét xr phlc tham xét
thdy: Nhu d phan tich tai muc [1,2,3,4,5,6,7] Toa an dd chap nhan yéu cau khoi



kién, yéu cau khang cdo cta ba Y nén yéu cau khang cao cua 6ng T khong duogc
chap nhan.

[9] Do Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 05/5/2015 va
ngay 05/8/2015 giita ba L& Thi Y v6i dng Nguyén Van T chua thyc hién duge do
c6 tranh chip lién quan dén s6 tién 100 m® dat thd cu. Ba Y cho ring glay Cam
két tra ng ngay 05/8/2015 ...ba Y ¢ cho 6ng Nguyén Vin T vay sé tién la
98.000.000 chin muwoi tam triéu dong chan thoi gian cho vay 1a 02 thang tinh tir
ngay cho vay... sd tién dugc ba Y vaong T thoa thuan miéng la can trur s tién
vay 98 tridu dong vao khoan tién chuyén 100 m* dat thd cu. Ngoai 161 trinh bay
neu trén ba Y khong cung cap duoc chimg cr ndo chirng minh viéc chuyén 100
m? dat thd cu (v6i so tién phai ndp theo quy dinh 12 81.000.000 dong) dugc cn
trir vao sb tién 98.000.000 ddng ba Y cho 6ng T vay. Mit khac, xét gidy Cam két
tra ng ngay 05/8/2015 0ng T xac dinh khong phai chir ky cua ong va hai bén déu
khong yéu cau giam dinh chir ky, chir viét tén ong Nguyén Vian T trong glay nay,
mdc du Toa an cap so tham d4 ra thong bao cho ba Y va 6ng T biét quyén duogc
yéu cau trung cau giam dinh nhung cac duong sy khong yéu cau. Hon nita, ndi
dung khong the hién sy lién quan dén viéc can trir vao s tién chuyén tho cu nén
cing khong can thiét _phai trung cau giam dinh. Truong hop ba'Y cho rang ong T
vay tién va co yéu cau Ong T phai tra lai thi 6 thé khoi kién ong T bang vu an
dan sy khéac vé tranh chap hop dong vay tai san.

[10] Do s tién 81.000.000 dong 6ng T da ndp dé chuyén muc dich 100 m?
dat 1én dat tho cu dbi voi dién tich dat ba Y nhan chuyén nhuong cua ong T. Do
do, ba Y c¢6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng T s6 tién 81.000.000 dong

[11].Vé an phi va cac chi phi té tung khac.

- An phi dan sy so tham: Do stra an so thAm nén an phi duogc tinh lai nhu
Sau.

Do yéu cﬁg khoi kién cia ba Y duoc chap nhan nén ba Y khong phai chiu an
pl:ll' dan sy so tham. Chi cuc Thi hanh &n dén sy thi xa b hoan tra lai cho ba Y so
tien 300.000 dong ba Y dé np theo bién lai thu s6 0000614, quyén s6 0013 ngay
24/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa D (nay la thanh pho D).

Ong T phai chiu sd tién an phi dan su so tham 14 300.000 dong.

- An phi dén sw phiic tham:

Do yéu cau khang cao cua ba Y dugc chap nhan nén ba Y khong phai chiu.
Chi Cug thi hanh an dan su thélnhqphﬁ D hoan tra lai cho ba Y so tiép 300.000
dong tién tam ung an phi phtic tham ma ba Y da ndp theo bién lai s6 0001497
ngay 12/11/20109.

Do yéu cau khang cao cua ong T khong duoc chép‘ nhan nén 6ng T phai
chiu so tién 300.000 dong duoc khau trir so tién 300.000 dong 6ng T da ndp theo



Bién lai thu tién s6 0025509 ngay 19/11/2019 tai Chi Cuc thi hanh 4n dan su
huyén thanh pho .
- Chi phi 16 tung khdc:

~ Doi v6i chi phi do dac ban dd ngay 13/5/2019 c6 hoa don 1a 7.537.309
dong va 2.000.000 dong chi phi dinh gia, xem Xét tham dinh tai cho, tong cong
9.537.309 dong so tien nay ba Y da ndp. Do yéu cau khoi kién cua ba Y dugc
chap nhan nén ba Y khong phai chiu, 6ng T phai chiu toan b6 s6 tién 9.537.309
dong. Bugc 6ng T phai hoan tra cho ba Y s6 tién 9.537.309 dong (Chin tri¢u ndm
tram ba muoi bay nghin ba tram 1¢ chin dong)

[12] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat khong phu hop voi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap nhan.

Vilé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 B9 luat T6 tung dan sy nam 2015,

Chap nhan yéu cau khang co cia nguyén don ba L& Thi Y.

Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Van T.

Stra Ban an dan sur so tham s6 17/2019/DS-ST ngay 21/10/2019 ciia Toa 4n
nhéan dan thanh ph6 b, tinh Binh Phudc.

~ Ap dung khoan 3 Piéu 26, Bicu 35, Diéu 39, Dieu 147, biéu 157, Dicu 158
bicu 165, bBiéu 166, biéu 266 va biéu 273 ctua B0 luat T6 tung dan su.

Ap dung Diéu khoan 2 Piéu 129 va Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015.

Ap dung céc Diéu 166, 167, 188 ciia Luat dat dai nam 2013,

‘Ap dung An 1¢ s6 04/2016/AL da dwoc Hoi dong Tham phan Toa &n nhan
dan toi cao thong qua ngay 06/4/2016 va cong bo theo Quyet dinh so 220/Qb —
CA ngay 06/4/2016 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

~ Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan
ly va str dung &n phi va I¢ phi Toa an.

[1]. Chép nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Y.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
05/5/2015 va ngay 05/8/2015 gitra ba Lé Thi Y véi 6ng Nguyeén Van T cé hiéu
luc phép luat.

, BalLé ThiY dugc quyén lién hé véi co quan co thé}m quyén dé duoc cap
Giay chimg nhan quyén st dung dat doi voi dién tich dat 340 m? trong d6 c6
100m? dat th6 cu, phan dat ¢6 tir can: Huong Bac giap dat ong K dai 20m, huéng
Nam giap dat ong T8 dai 20m, hudéng Pong giap dat 6ng T dai 17m, hudng Tay
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giap duong dat dai 17m. Phan dién tich dat niy nam trong gidy chung nhan
QSDD s6 CM 356042, sb vao so cap gidy chimg nhin CS 13863, thtra s6 1207, t
ban d6 s6 32 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Phuéc cdp cho hd ng
Nguyén Vin T. (Kém theo Bdn dn la So' dé do dac ngay 261412019 ciia Cong ty
TNHH Mot thanh vién do dac Binh Phuoc).

[2] Pé nghi Uy ban nhan dan thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phudc thu
hoéi Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 CM 356042, sO vao so cap gidy chimg
nhan CS 13863, thira s 1207, to ban dd sb 32 do S& Tai nguyén va Mai trudng
tinh Binh Phudc cap cho ho 6ng Nguyén Van T dé chinh 1y lai cho phu hop.

_ [3] Bugc ba Lé Thi Y c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Nguyéq Van T sO
tién 81.000.000 dong (Tdm muwoi mot triéu dong) tién chuyén 100 m* dit thd cu.
[4] Tach phﬁn gidy viét tay cam két tra no sb tién 98.000.000 déng (Chin
muot tam friéu dong) khoi kién thanh vu an dan sy khac khi ba Lé Thi Y c0 yéu
cau.
[5].Vé an phi va cac chi phi t6 tung khac.

- An phi dan su so thcim: Ong Nguyén Van T phai chiu sé tién an phi la
300.000 dong (Ba tram nghin dong).

Ba Lé Thi Y khong phai chju. Chi cyc Thi hanh én dén sy thi xa b (nay la
thanh pho D) hoan tra lai cho ba L& Thi Y s0 tién 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) da ndp theo bién lai thu s6 0000614, quyén s6 0013 ngay 24/9/2018.

- An phi dan sy phuic tham: C)pg Nguyéq Van T phai chiu s tién 13 300.000
dong (Ba tram nghin dong) dugc khau trir s tien 300.000 dong 6ng T da np theo
Bién lai thu tiép s0 0025509 ngay 19/11/2019 tai Chi Cuc thi hanh an dan sy
huyén thanh pho D.

Ba Lé Thi Y khong phai chiu. Chi Cuc thi hanh an dan su thanh phé B
hoan trd lai cho ba Y s0 tién 300.000 dong tién tam tng an phi phuc tham ma ba
Y da nop theo bién lai s6 0001497 ngay 12/11/2019.

- Chi phi t6 tung khdc:

Budc 0ng T phai hoan tra cho ba Y gé tién 9.537.309 dong (Chin triu nam
tram ba mwoi bay nghin ba tram lé chin dong) chi phi do dac ban do, chi phi dinh
gia, xem xét tham dinh tai cho ma ba Y da nop.

Ké tir ngay c6 don yéu ’C(:I:L‘l thi hanh dn bén c6 nghia vu cham tra tién thi
bén do phai tra lai doi voi so tien chdm tra theo lai suat co ban do Ngan hang
Nha nuoc cong bo twong wng voi thoi gian chdm tra tai thoi diéem thanh todn.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh fin dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyen thoa

thudn thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dén
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su, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an.

Ban an phiic thim c6 hiéu lwc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao; THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phudc;

- VKSND TP. b;

- TAND TP. b;

- CCTHADS TP. b;
- Cac duong su;
- Luu: TNV, hd so vu an.

Lé Hong Hanh(Pa ky)
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