TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phdc

Ban 4n sb: 18/2021/DS-PT

Ngay: 27 - 01 - 2021

“V/v Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat VA tai san
gan lién véi dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh

Cdc Tham phan: Ong Duong Quéc Tuan

Ong H6 Vin Ludng

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi My D — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Hau Giang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéan dén tinh Hau Giang: Ba Nguyén Thi Phuong
Lan - Kiém sat vién trung cap.

Ngay 27 thang 01 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hau Giang xét
xt phuc tham cong khai vu 4n thu 1y sd: 150/2020/TLPT- DS, ngay 08 thang 12
nam 2020, vé “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san
gan lién v4i dat”.

Do ban 4n dan su so tham sd 144/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén V, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 04/2021/QD-PT ngay 11
thang 01 nam 2021, giita cac duong su:

- N don: Ong Cao Van P (C6 mit)

Pia chi: Ap 3A, x& V1, huyén V, tinh Hau Giang.

- Bi don: Ong Cao Biru N

Pia chi: Ap 3A, xa V1, huyén V, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng N 13 ba Tran Hong N1(C6 mit)

Pia chi: Ap 6, xd V1, huyén V, tinh Hau Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Kiéu D (C6 mat)

Dia chi: Ap 3A, xa V1, huyén V, tinh Hau Giang.



2/ Ba Tran Hong N1(C6 mit)
bia chi: Ap 6, xa V1, huyén V, tinh Hau Giang.
- Nguwoi khdng cdo: Ong Cao Biru N va ba Tran Hong N1.

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thim va cac tai liéu cd trong ho so thi ndi dung vu an nhu sau:

Ngay 06/10/2018 6ng Cao Btru N c¢6 ban cin nha va dat dudi nha tai ap 3A,
x& V1, huyén V, tinh Hau Giang dat do ong Cao Vian Phong ding tén quyén st
dung cho vo chong 6ng Cao Van P gia thoa thuan 70.000.000 dong, vo chong ong
P giao tién 03 1an, 1an dau giao 30.000.000 dong, lan thir hai giao 5.000.000 dong,
lan thtr ba giao 5.000.000 dong cac lan giao tién déu co bién nhan, trong thang
10/2018 6ng P nhan nha, khi giao nha 6ng Pao Hoang D dang thué, ong P ciing
tiép tuc cho ong P thué, khoang hon 1 thang thi ba N1va con trai tén Triéu c6 dén
dudi, khong cho ong B thué, nén dng B don di khong thué nira, sau khi 6ng D don
di thi ong Phong 1a cha rudt ciia 6ng N, 6ng P dén &, ba N1va anh Triéu c6 dén
dudi 6ng Phong di thi nha nay déng cira ¢én nay. Ong Cao Vin P yéu ciu bi don
ong N tra lai s6 tién 40.000.000 dong, yéu cau tra tién 13i 1a 6.840.000 dong, 6ng P
s€ tra nha lai cho ong N.

Bi don 6ng Cao Biru N dong ¥ tra lai 40.000.000 dong, nhung khong dong y
tra tién 14i 6.840.000 déng. C6 yéu cau phan td ong P phai tra lai tién thué nha 21
thang, mdi thang 1.000.000 dong, bang 21.000.000 dong va boi thudng nha vé sinh
d3 bi ong P pha bo 13 7.000.000 dong.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kiéu D théng N1véi
101 trinh bay va yéu cau cua ong P.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Hong N1yéu cau ong P tra
tién thué nha cho vo chong ba 1a 21.000.000 dong.

Tai Ban 4n dan su so tham s 144/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Hau Giang tuyén xtr:

- Chap nhén yéu cau khdi kién ctia N don 6ng Cao Vin P.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat gitta 6ng Cao Btru N va éng Cao Vian P vo hiéu. Budc 6ng Cao Buru N tra
cho dng Cao Vian P va ba Nguyén Thi Kiéu D s6 tién 40.000.000 (bdn muoi triéu)
dong.

- Pinh chi xét xr yéu cau ong Cao Buru N tra tién 14i 12 6.840.000 (sau triéu
tam trim bon muoi nghin) dong cua ong Cao Vin P.

- Pinh chi giai quyét yéu cau phan té ctia ong Cao Biru N 1a yéu cau 6ng Cao
Vin P bdi thuong gia tri nha vé sinh 1a 7.000.000 (bay triéu) dong va tra tién thué
nha 21.000.000 (hai muoi mét triéu) dong.



Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé &n phi, chi phi thAm dinh, dinh gi tai san,
cac quyén, nghia vu vé viéc thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 12/10/2020, 6ng Cao Btru N va ba Tran Hong N1lcod don khang cao,
yéu cau stra toan bd an so tham, viéc Tda an so thdm dinh chi yéu cau phan té cua
6ng N 1a khong dung quy dinh cua phap luat; 6ng N, ba N1khdng dong ¥ tra
40.000.000 ddng cho dng P, ba D va dé nghi xem xét phan thiét hai ma éng P gay
ra cho gia dinh 6ng, ba tong cong 1a 32.000.000 dong.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén cta bi don va dong thoi 1a ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Hong N1giir N yéu cau khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang P biéu quan diém tur giai
doan thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xir Toa an d4 tién hanh dung cac quy dinh cua
phép luat to tung dan sy. Vé ndi dung vu an, dé nghi ap dung khoan 3 Piéu 308,
Diéu 310 cta Bo luat td tung dan sy, hiy ban an dan sy so tham, giao hd so vé cho
Toa an nhan dan huyén V xét xtr lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac tai li¢u, ching ctr da dugc xem xet va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ong Cao Van P yéu cau bi don 6ng N tra lai sb tién 40.000.000 dong, yéu
cau tra tién 13i 13 6.840.000 dong, ong P s& tra nha lai cho ong N. Tda an cip so
tham xac dinh day 1a quan hé phap luat “Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” 1a dang quy dinh ctia phap luat. Can
ctr theo quy dinh tai Didu 26; Piéu 35 va Piéu 39 Bo luat T tung dan sy thi Toa
an nhan dan huyén V, tinh Hau Giang thy 1y, giai quyét 1a ding thim quyén.

[2] Sau khi xét xir so tham, bi don 6ng Cao Buru N va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Hong N1co don khang cdo trong thoi han luat dinh nén
dugc xem 1a hop I¢.

[3] Xét yéu cau khang cao ciia 6ng N va ba N1, Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1] Ngudi dai dién theo ty quyén cta bi don 1a ba Tran Hong Nicho ring
viéc Toa an cap so tham dinh chi yéu cau phan t6 ctia 6ng N 13 khéng dung quy
dinh: Toa 4n nhan dan huyén V mé phién toa lan thir N1vao ngay 04/9/2020 nhung
ba N1c6 don xin hodn phién toa nén Toa an ban hanh Quyét dinh hodn phién toa so
94/2020/QBST-DS va Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg cir va hoa giai. Pén ngay 14/9/2020 Tda an nhan dan huyén V
tién hanh phién Hoa giai va ban hanh Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd
71/2020/QDXXST-DS dé dwa vu 4n ra xét xir vao ngay 25/9/2020. Tai Ban an sb
144/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 ctia TAND huyén V nhan dinh, do nguoi dai
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dién theo Gy quyén cta bi don vang mat 1an th hai, cin ctr vao diém c khoan 2
Piéu 227 cta BO luat t6 tung dan sy, dinh chi yéu cau phan té cta ong Cao Biru N.

Xét thay, phién tda ngay 04/9/2020 hoan lai 1a do phia ngudi dai dién theo tuy
quyén cta bi don 1a ba Tran Hong N1co don xin hodn, dang 1& TAND huyén V
phai mé lai phién toa 1an thir hai. Tuy nhién, ngay 14/9/2020 TAND huyén V lai
md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chting va hoa giai. Viéc
Tda an cip so thAm md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chung va hoa gidi 1a thuc hién lai trinh ty, tha tuc trong giai doan chuan bi xét xur
theo diém g khoan 2 Diéu 203 cua B luat to tung dan su. Can cu vao khoan 3
Piéu 203 ctia Bo luat t6 tung dan sy thi Thim phan ra Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr, nhu vdy Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd 71/2020/QDXXST-DS ngay
14/9/2020 an dinh ngay xét xtr vu an 13 ngay 25/9/2020 dugc xem 1a phién toa lan
tha N1. Can cr vao khoan 1 Diéu 227 ctia Bo ludt td tung dan su, trudng hop Toa
an triéu tap hop 1€ lan tht N1lduong sy hoac nguoi dai dién cua ho Vrfmg mat thi
Hoi dong xét xir phai hoan phién toa. Toa an cdp so tham cho rang phién toa ngiy
25/9/2020 1a phién toa 1an thir hai va can ¢t vao diém c khoan 2 Diéu 227 ctia Bo
luat t6 tung dan su dinh chi yéu cau phan tb ctia 6ng Cao Buu N 13 khong ding quy
dinh cua phap luat.

[3.2] Trong don khang céo va tai phién toa, ngudi dai dién theo iy quyén cia
bi don va ddng thoi 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Hong
N1dé nghi Hoi dong xét xtr budc 6ng P boi thudng thiét hai vé tai san trong cling
vu an nay. Tuy nhién, Toa an cip so thdm chua xem xét dén yéu cau nay nén Toa
an cap phuc tham khong thé xem xét duoc.

[3.3] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy Toa an cip so thAm
d3 c6 nhitng sai sot, nhitng vi pham t6 tung nghiém trong trong qua trinh giai quyét
vu an, 1am anh huéng dén quyén va loi ich ciia dwong sy ma Toa an cp phac thim
khong thé khic phuc dugc nén can phai hily toan bd ban 4n so tham, giao ho so vé
cho Toa 4an cap so tham xét xir lai cho dang quy dinh cia phap luat, dam bao cac
quyén va loi ich hop phap ciia cac duong su tham gia trong vu an.

[3.4] Do ban an so tham bi huy vi vi pham thu tuc t6 tung nghi€ém trong,
nén phan khang céo clia ong Cao Btru N va ba Tran Hong Nichua dugc xem xét.
Chap nhan dé nghi cia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa.

[4] An phi so thdm chua ai phai chiu, an phi dan su phiic tham khong ai phai
chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH



Cin cr khoan 3 Biéu 308, Diéu 310 ctia B luat t tung dan sy nim 2015;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi ctia Toa an.

Tuyén xir:

Huy ban 4n dan su so tham sd 144/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Hau Giang.

Giao ho so cho Toa 4n nhan dan huyén V, tinh Hau Giang xét xir lai theo thu
tuc chung.

An phi dan su so thdm chua ai phai chiu.

An phi dan sy phuc thdm khong ai phai chiu.

Ong Cao Bitu N dugc nhan lai 300.000 dong (Ba traim ngan dong) tién tam
g 4n phi phuc tham 6ng N da nop (do Nguyén Thi Hong Nhung nop thay) theo
bién lai thu tién s6 0003456, ngay 13/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén V, tinh Hau Giang.

Ba Tran Hong N1duoc nhan lai 300.000 dong (Ba trim ngan dong) tién tam
tmg an phi phuc tham ba N1dd ndp theo bién lai thu tién sé 0003446, ngay
12/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V, tinh Hau Giang.

Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 27/01/2021.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Duwong Qudc Tuin — H6 Vin Ludng Trinh Thi Bich Hanh



