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Bén an s6: 247/2020/DS-PT;
Ngay: 20/7/2020;

V/v tranh chap “Quyén su
dung dat”

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuong;

Cdc Tham phdn: - Ong Nguyén Thanh Triéu;

- Ong Lé Thanh Toan.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Quang Minh - Thu ky Toa an.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Tién Giang: Ba Phan Thi
Thanh Xuén — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 13, 20 thang 7 nam 2020, tai tru 6 Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 163/2020/TLPT-DS ngay
30 thang 3 nam 2020 vé tranh chap “Quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so thim sb 67/2019/DS-ST ngay 02/12/2019 cta Toa
an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 249/2020/QDXX-PT ngay 12
thang 5 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1958 (c6 mit)

Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1961 (c6 mit)

Cung dia chi: ép 5,xa T, huyén T, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Ong Huynh Ngoc T1, sinh nim 1950 (c6 mit)

Pia chi: 4p M, xa T, huyén T, tinh Tién Giang.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Ngoc T2, sinh nim 1973 (ving mit)

Pia chi: S6 152, Qudc 16 50, phuong 9, thanh phd M, tinh Tién Giang.

3.2 Ba Lé Thi N, sinh ndm 1954 (c6 mat)

bia chi: ép M, xa T, huyén T, tinh Tién Giang.

3.3 Ong Huynh T4n T3, sinh nim 1977 (ving mit)

3.4 Ba L& Thij T4, sinh nim 1987 (ving mit)

Cung dia chi: S6 165/5, dudng N, Phuong 25, quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh.

4. Nguoi khang céo:



4.1 Bi don 6ng Huynh Ngoc T1;
4.2 Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N.

NOQI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham;

*, Nguyén don 6ng Nguyén Van C va ba Nguyén Thi C thng nhét trinh bay:
Trudce day, ong ba co thira dit sd 616, to ban dd C3, dién tich dat 8.606m? tai ap M,
xa T, huyén T, tinh Tién Giang do dng C, ba C dimg tén gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 vao sb cap gidy ching nhin quyén sir dung dt 02340 ngay 11-12-2006.
Pén nim 2007, 6ng ba thoa thuan chuyén nhuong thira dat trén va 01 thira dat khac
cho 6ng Nguyén Ngoc T2 véi gia 1a 160.000.000 dong.

Khi tién hanh do dac dé 1am thua tuc chuyén nhuong, can bo dia chinh do
khong chinh xac nén dién tich dat thuc té cua thira dit s6 616 chi con 7.702m?. Vi
vy gia chuyén nhuong 6ng T2 bét xudng chi con 1a 150.000.000 dong (c6 ghi rd
trong hgp dong chuyén nhuong dién tich thuc té va gia tién). Ong T2 da dugc cap
gidy chung nhan quyén str dung thira 616 dién tich 1a 7.702 m? theo gidy chung
nhan quyén st dung dat sb vao sb cip gidy chting nhan H02394 ngay 31-5-2007.

Sau khi 1am tha tuc chuyén nhuong cho 6ng T2 xong, dng ba ¢ khiéu nai
viéc mat dat dén Thanh tra huyén T, nhung chua duogc giai quyét xong thi ong T2
chuyén nhuong toan bd di¢n tich dat di nhan chuyén nhuong cua 6ng ba cho 6ng
Huynh Ngoc T1, ba Lé Thi N. Sau khi nhan dat, ong T1, ba N nghi ngo ong T2 giao
thiéu dat nén kéu ong ba (1a cha dat cii) dén kéo thudce day do lai thi phat hién dat
ong ba khong bi mat ma do 6ng T1, ba N dang sir dung. Cu thé 1 dit ong ba chuyén
nhuong cho 6ng T2 chiéu dai chi c6 221m, nhung do thuc té 14 247,3m, du 26,3m
tuong duong véi phan dién tich dat ong ba bi mat. Ong ba yéu cau céng nhan dién
tich dat tranh chép theo do dac thuc té 1a 870,53m?1a ph?m dién tich ma 6ng T1, ba
N canh tac vuot qué dién tich dat ¢3 nhan chuyén nhuong thudc quyén sir dung cua
ong ba; yéu cau 6ng T1, ba N tra lai dién tich dat nay.

*_ Bj don 6ng Huynh Ngoc T1 va ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan
Lé Thi N thong nhat trinh bay:

Nam 2007, 6ng C, ba C da chuyén nhuong toan bo thira dat s6 616, to ban
d6 C3 cho 6ng T2, khong co chira lai dién tich dat nao. Pén thang 7/2007, ong T2
chuyén nhuong lai toan bg thira dat trén cho ong ba, khong c6 chira lai dién tich dat
nao, 6ng ba duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat va sir dung tir 46 dén nay,
khong ai tranh chap. Ong ba khong dong v tra dat theo yéu cau khoi kién ctia 6ng
C, ba C. Ong T3, ba T4 14 con cua 6ng ba khong co lién quan trong vu 4n nay do
trudc day ong ba co giao cho 6ng T3, ba T4 quan ly dat, nay ong T3, ba T4 da giao
dat lai cho ong ba quan 1y.

* Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Ngoc T2 trinh bay:
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Vao thang 4/2007, 6ng c6 nhan chuyén nhuong thira dat s 616, dién tich
7.702 m? (theo do dac thuc té cua Van phong Dang ky quyén sir dung dat huyén T)
tai ap M, xa T, huyén T, tinh Tién Giang ctia 6ng C, ba C. Ong nhan chuyén nhuong
hét thira dat, con viéc do thuc té dién tich chénh léch so véi gidy chimg nhan quyén
str dung dat 1a do qua trinh do dac cuia van phong dat nén ong khong biét. Viéc ong
C, ba C tranh chip v6i ong T1, ba N 6ng khong c6 ¥ kién gi, yéu cau Toa 4n xem
xét, giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Ong Huynh T4n T3, ba Lé Thi T4 du di dugc tong dat hop 1é nhung
khong c6 van ban trinh bay y kién dbi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

*_ Ban an dan sy so tham s6 67/2019/DS-ST ngay 02/12/2019 cta Toa
an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Ap dung khoan 7 Piéu 166, khoan 1 Piéu 203 Luat Dét dai, cac Piéu 166,
Piéu 357 BO luat Dan su, Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su, khoan 2 Diéu 27 Phap
lénh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27-02-2009 ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi;
khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 DPiéu 39, khoan 1 Piéu
228 cua BO luat T tung dan su.

Xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén
Thi C.

- Cong nhan dién tich dat 870,53m? tai ép M, xa T, huyén T, tinh Tién Giang
thudc quyén st dung ctia ong Nguyén Van C, ba Nguyén Thi C. Dién tich dat
870,53m? néu trén co tr can nhu sau:

+ Pong giap dat 6ng Nguyén Vin C dai 26,3m;

+ Tay giap dat ong Huynh Ngoc T1, ba Lé Thi N dai 26,3m

+ Nam giap dat 6ng Huynh Ngoc T1, ba Lé Thi N dai 33,1m

+ Bic giap dat ong B3 Phude T dai 33,1m;

(c6 so dd kém theo).

2. Budc 6ng Huynh Ngoc T1, ba Lé Thi N tra lai cho 6ng Nguyén Vin C,
ba Nguyén Thi C dién tich dat 870,53m? néu trén. Thuc hién ngay khi ban an cé
hiéu luc phap luét.

- Ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi C lién hé véi co quan c¢6 thAm quyén
dé lam thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich dat
870,53m? néu trén.

- Ghi nhan 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi C tra cho 6ng Huynh Ngoc
T1, ba Lé Thi N gia tri cdy khom trong trén dién tich dat 870,53m? néu trén 14
10.028.400 ddng (mueoi triéu khéng tram hai muoi tém nghin bén tram dong). Thuc
hién ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép luéat.
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- Ong C, ba C dugc so hitu dién tich khém 522,3m? do 6ng T1, ba N trong
trén dién tich dat 870,53m? néu trén.

Ngoai ra ban 4n so thdm con tuyén vé phan an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 02 thang 12 nam 2019, bi don 6ng Huynh Ngoc T1 va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N khang c4o toan bd ban an phtc tham, yéu cau
Tda 4n cap phiic tham xét xtr theo huéng huy ban an so tham, khong chap nhan yéu
cau khai kién caa nguyén don.

Tai phién toa phtic tham, bj don dng Huynh Ngoc T1 va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N ¢o ¥ kién giit nguyén yéu cau khang céo, dé
nghi hay ban 4n so tham, khong chp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ciia ngudi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ¢ giai doan phtc tham dam bao
dung quy dinh cua B luat To tung dén su.

Déi v6i yéu cau khang céo cua cia bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan xét thdy, Toa an cip so thdm c6 dwa anh Huynh Tan T3 va chi Lé Thi T4
tham gia t6 tung nhung lai khong triéu tap hop 1& cac duong sy nay. Tai phién toa
phtc tham, dng Huynh Ngoc T1 thira nhan, 6ng 12 nguoi ky tén giim don xin ving
mat cua anh T3, chi T4. Nhu vay, chua thé hién y kién cua anh T3, chi T4 vé yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Ngoai ra, viéc xem xét tham dinh tai chd chua thé
hién day du, chua thé hién 1 vi tri phan dat tranh chap. Nhiing vi pham trén, Toa
an cap phuc tham khong thé khac phuc duoc nén dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung
khoan 3 Diéu 308 B luat té tung dan su, hity an so tham, giao hd so vu 4n vé cho
Toa an nhan dan huyén T xét xtr lai theo trinh ty so tham. Do huy an so tham nén
chua xét khang cdo cuia 6ng T1, ba N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai lidu trong ho so vu an da duoc tranh tung tai phién toa,
y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Xét don khang cdo va bién lai thu tam g an phi phuc thim do ong
Huynh Ngoc T1, ba Lé Thi N nop con trong thoi han va hop 1€, dung vai quy dinh
tai Didu 271, 272, 273 ctia Bo luat t6 tung dan sy nén duge xem xét giai quyét theo
trinh ty phtic tham.

[2] V& quan hé phap luat phat sinh tranh chap yéu cau giai quyét: Can ctr
vao céac tai liéu chung ct, ¢ trong hd so vu 4n, Toa 4n so tham xac dinh quan hé
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“tranh chap quyén sir dung dat” 1a chinh x4c, thudc pham vi xem xét giai quyét cua
Tda an theo quy dinh tai Khoan 9 Diéu 26 Bo luat t tung dan su.

Péi voi ong Nguyén Ngoc T2, anh Huynh Tan T3, chi Lé Thi T4 duoc triéu
tap hop I¢ lan hai nhung van Vrfmg mat khong 1y do nén Hoi d(‘A)ng xét x1r tién hanh
xét xtr vang mit theo quy dinh tai Khoan 3 Biéu 296 B6 luat té tung dan su.

[3] Hoi dong xét xir nhan thay, tai don khang céo ban an so tham lan tha
nhat ngay 29/9/2016, ong T1, ba N khang cao Toa an cip so tham di vi pham tha
tuc t6 tung khi dua thiéu ngudi tham gia td tung 1a hai nguoi con cua éng ba 1a
Huynh Tan T3, Lé Thi T4 - nguoi quan 1y, sir dung dét tranh chap. Toa an cap phiic
tham da huy ban an so tham s6 69/2016/DS-ST ngay 15/9/2016 ctia Toa an nhan
dan huyén T. Khi thu 1y so thdm, Toa 4n nhan dan huyén T da dwa anh T3, chi T4
tham gia té tung.

Tai phién toa phiic tham ngay 13/7/2020, 6ng Huynh Ngoc T1 xac dinh, dng
1a nguoi dimg ra ky tén thay anh T3, chi T4 tai don xin vang mat ngay 22/4/2017 (but
luc 206). Thuyc té, hai vo chong con ciia dng khong tham gia t6 tung tai cap so tham.

Tda 4n cap phuc tham di triéu tap hop 1é anh T3, chi T4 nhung khong téng
dat duoc do dia chi cung cip khong chinh xac. Toa an di ra Thong béo sé 163/TB-
TA ngay 09/6/2020, yéu cau 6ng T1 va ba N cung cap dija chi cta anh T3, chi T4
nhung 6ng ba khong cung cap duoc.

Ngoai ra, tai phién toa phuc tham ngay 13/7/2020, 6ng C, ba C trinh bay,
ong ba thoa thuan chuyén nhugng cho 6ng T2 phan dat thira 616, t ban d6 C3, dién
tich dat 8.606m?véi gia 160.000.000 dong nhung khi do dac thyc té, dién tich giam
con 7.702m?nén hai bén thoa thuan gia giam con 150.000.000 dong. Tai phién toa
phuc thim, 6ng Nguyén Ngoc T vang mit nén Toa an cp phic tham khong thé lam
rd van dé nay.

Day la nhitng tinh tiét mai phat sinh tai phién toa phuc thAm ma cip phic thim
khong thé khac phuc duoc. DPé dam bao hai cép X6t XU, can hay an so tham, giao hd so
vu 4n vé cho Toa an nhan dan huyén T xét x1r lai theo trinh ty so tham.

Ngoai ra, khi giai quyét lai vu an theo trinh tu so tham, cap so thim can luu
y nhiing van dé sau: Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/11/2015,
dién tich tranh chap 1a 870,53m? nhung khong c6 so dd hién trang thira dat kém
theo, chi ¢6 Bén trich luc ban d6 dia chinh vao thoi gian 06 thang sau khi tham dinh
(ngay 20/6/2016 — but luc 66). Ban trich luc ban db dia chinh ngay 20/6/2016 noi
trén khong phai 14 12 so d6 hién trang thira dat tranh chap kém theo Bién ban xem
xét tham dinh tai chd ma van ban nay duoc trich luc tir to ban d6 dia chinh C3. Pong
thoi, ban trich luc ban d6 dia chinh nay ciing khong thé hién phan dét tranh chip.
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Tuy nhién, kém theo ban an so tham s6 69/2016/DS-ST ngay 15/9/2016 va sb
67/2019/DS-ST ngay 02/12/2019 1a Ban trich luc ban d6 dia chinh ngay 20/6/2016
c6 thé hién phan dét tranh chip dugc viét thém (Bt luc 287) nhung trong hd so vu
an hoan toan khong c6 ban chinh cua tai liéu nay. Nhu vdy, Toa an cip so tham da
str dung ngudn tai liéu khong duogc coi 1a ching ct theo quy dinh tai Diéu 93, Diéu
94, Piéu 95 Bo luat td tung dan su. Déng tho1, Ban trich luc kém theo ban an, phﬁn
dat tranh chdp dugc viét thém nhung khong thé hién day du kich thudc cac canh
ctia phan dat tranh chip cling nhu vi tri cia phan dit nay (canh huéng Nam khong
1 kich thudc). Trong phan quyét dinh ciia ban an, Hoi dong xét xir so tham lai x4c
dinh duoc vi tri cua phén dAt tranh chép (bién ban xem xét tham dinh tai chd khong
thé hién). Nhu vay, phan dat tranh chap da duoc xem xét, tham dinh trén thuc té
chua? Dién tich tranh chap 870,53 m? c¢6 dam bao chinh xac khong? Toa an cip so
tham can lam rd dién tich cling nhu vi tri phan dat tranh chap nham dam bao cho
viéc thi hanh 4n néu yéu cu ctia nguyén don dugc chip nhén.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau
khang cdo cta bi don, hity 4n so thim va giao ho so vé cho Toa an nhan dan huyén
T xét xur lai theo trinh tir so thAm. Do an hiy nén Hoi ddng xét xir khong xem xét
khang c4o cta bi don vé viéc khong chp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Vé an phi: Do 4n bi hay nén dng T1, ba N khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016. Nghia vu chiu an phi dan su so tham dugc xac dinh lai khi giai
quyét vu an theo thii tuc so tham.

Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:

Can clr vao Khoan 3 Diéu 148, Diéu 293, Khoin 3 Diéu 308, Diéu 310,
Piéu 313 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi.

Xu:

1/ Hay ban an dan sy so tham s 67/2019/DS-ST ngay 02 thang 12 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang.

Giao hd so vé cho Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Tién Giang xét xt lai
theo trinh tu so tham.

2/ V& an phi: Ong Huynh Ngoc T1, ba Lé Thi N khong phai chiu an phi dan
su phuc thdm nén dugc hoan lai 300.000 déng theo bién lai sd 20096 ngay
02/12/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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An tuyén c6 mit éng C, ba C, 6ng T1, ba N va dai dién Vién kiém sat./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tien Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;
- C4c duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n;
DSPT-2020-T

Nguyén Thi Anh Phwong



