TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHOQ MOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban 4n sb: 85/2021/DS-ST.

Ngay: 29-6-2021.

V/v tranh chip Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thi.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong T6 Ngoc Liém;

2. Ba Hoang Thi Thi¢n Lai.

-Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thi Lim, Thu ky Toa an nhan dan huyén Cho
Moi.

-Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén din huyén Chg Mdi, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ong L& Hoang Vinh, Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 6 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chg Mai
xét Xt so tham cong khai vu an thu 1y s6: 121/2021/TLST-DS ngay 09 thang 4 nim
2021 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 301/2021/QDST-DS ngay 09 thang 4 nim 2021 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 274/2021/QDST-DS ngay 18 thang 6 nam 2021 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh ndm 1988; noi cu tra: ap T, xa M,
huyén C, tinh An Giang; vang mat

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Van P, sinh nim
1983; not cu tri: khom B, phuong K, thanh pho X, tinh An Giang; 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (hop dong uy quyén ngay 06/4/2021); c6 mat

- Bi don: Ong Nguyén Phudc D, sinh nam 1972; no1 cu tru: ép T, xa M,
huyén C, tinh An Giang; vang mat

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



Ba Thach Thi Sa M, sinh nam 1993; noi cu tru: ép T, xa M, huyén C, tinh An
Giang; vang mat

Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nam 1971; noi cu tru: ép T, xa M, huyén C, tinh
An Giang; vang mat

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoti kién, to tir khai va trong qud trinh giai quyét vu dn dai dién
1y quyén ciia nguyén don éng Nguyén Vin P trinh bay:

Ngay 13/7/2018, ong Nguyen Thanh T va ong Nguyen Phuéc D ky hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat véi noi dung ong D dong y chuyén nhuong cho
6ng T dién tich dat chuyén nhuong 80,1 m?% dit toa lac ap T, xd M, huyén C, tinh
An Giang voi gia 200.000.000 dong. Ong D cam két dat chuyen nhuong thudc
quyén sir dung hop phap cua 6ng D va khong c6 ai tranh chap Ngay sau ky hop
dong, ong T da giao du tién cho ong D s tién 200.000.000 dong. Ong D cam két 3
thang ké tir ngay ky hop dong sé lam thu tuc chuyen nhuong sang tén cho ong T.
Nhung dén hen 6 6ng D khong thyc hién nhu cam ket Do do, ong T khoi kién yéu
cau Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/7/2018
giita 6ng T vé&i ong D 1a v6 hiéu do vi pham hinh thirc caa hop dong, yéu cau 6ng
D tra lai cho 6ng sd tién 200.000.000 dong, yéu cau tinh 13i theo quy dinh phap luat
tir ngay 13/7/2018 dén ngay Toa an xét xu.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim C trinh bay: Ba
va ong Nguyen Phudc D 1a vo chdng. Ba xac nhan chir ky trong hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 13/7/2018 1a do 6ng D ky tén, ba va ong D co
chuyén nhugng dién tich dat 80,1m” dat toa lac 4p T, xd M, huyén C, tinh An
Giang, gia chuyén nhuong 200.000.000 dong, 6ng T da giao du tién cho éng D va
ba. Nhung khi suy nghi lai néu ban dat ba va ong D khong c6 kha nang mua dat
khac dé &. Vi vay, dén thoi gian thyc hién hop dong 6ng D khong thyc hién 161 cam
két hop dong gitra 6ng D voi ong T. Ba va 6ng D da tra cho 6ng T so tién
100.000.000 d6ng, con no lai 100.000.000 dong, ba dong y tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng T, 6ng D 1a vo hiéu.

Bi don ong Nguyén Phudc D, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Thach Thi Sa M da duoc téng dat thong bao thu 1y vu an, thong bao vé cac phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai nhung 6ng D,
ba M khéng guri van ban y kién ciia ong, ba vé cac yéu cau khoi kién ciia nguyén
don cho Toa an. Nén Toa 4n khong ghi nhan duoc ¥ kién ctia ng D, ba M.

Tai phién toa, nguoi dai dién uy quyén cia nguyén don van giira nguyen yéu
cau khoi kién cua nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén s

dung dat giira 6ng T, 6ng D 1a vo hiéu; xin rat lai yéu cau khoi kién 100.000.000
dong do ong D, ba C da tra cho 6ng T 100.000.000 dong, con no lai 100.000.000
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d6ng, rat lai yéu cau tinh 1ai theo quy dinh phéap luat tir ngay 13/7/2018 dén ngay
Toa an xét xur vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cho Mo1 phat biéu N kién vé viéc
tuan theo phap luat to tung trong qué trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
ddng xét xir, viéc chap hanh phéap luat ctia ngudi tham gia td tung ké tir khi thu 1y
vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung véi quy dinh cua
phap luat.

Y kién vé viéc giai quyet vy 4n: Can ctr Piéu 117, 122, 123, 131 B ludt dan
su; bicu 217, 244 Bo luat To tung dan sy; bicu 188 Luat bat dai, Bé nghi héi dong
x€t Xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Thanh T dbi véi 6ng Nguyén
Phudc D; tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 13/7/2018 vo
hiéu; budc ong Nguyén Phuéc D va ba Nguyen Thi Kim C tra cho 6ng Nguyen
Thanh T s6 tién 100.000. 000 dong; dinh chi d6i véi yéu cau cua ong T véi so tién
100.000.000 dong va l3i suat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

* Veé to tung:

[1]. Vé tham quyen giai quyét vu an nguyén don khoi kién bi don yéu cau
tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat vo hiéu, yéu cau bi don tra
lai tién nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an. Bi don ¢ noi cu tra tai xa
M, huyén C, tinh An Giang. Toa 4n nhan dan huyén Cho Mai thu ly giai quyét la
dung theo quy dinh Piéu 26; 35; 39 ctia Bo luat t6 tung dén suy.

[2] Vé quan h¢ phap luat: Ong Nguyen Thanh T khot kién yéu cau tuyén bo
hop ddng chuyén nhuong quyen stt dung dat vo hiéu, yéu cau bi don tra lai tlen
Pay 1a quan hé tranh chap vé dan su theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B9 luat to
tung dan sy, Toa an thu 1y quan hé phap luat tranh chéap trong vu an nay 13 tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a phu hop.

[3]. V& tu cach, su ving mdt cua duong sy: Cén ctr Dleu~68 B0 luat td tung
xac dinh nguyén don 6ng Nguyeén Thanh T, bi don 6ng Nguyeén Phude D, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Thach Thi Sa M, ba Nguyén Thi Kim C

‘Toa an nhan dan huyén Cho Moi dé thyc hién cac thu tyc tong dat Thoéng
bao vé viéc thu 1y vu an; Thong bao ‘phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,

cong khai chirng cur va hoa giai; Quyet dinh dua vu an ra xét xir; Quyét dinh hodn
phién toa cho bi don, ngudi cdé quyén loi, nghia vu lién quan. Nhung bi don,
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nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat khong co ly do. Do d6, Toa an
tién hanh xet xur vang mat bi don, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la phu
hop véi Biéu 227, Biéu 228 BJ luat to tung dan sy nam 2015.

[4]. V& thu thip ching ct:

Bi don 6ng Nguyen Phudc D, Toa an di tong dat hgp 1¢ thong bao thy Iy
vu 4n c6 thé hién yéu cau khoi kién cua nguyén don yeu cau tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit vo hiéu, bu¢c ong D, ba C co trach nhiém lién
d6i tra 200.000.000 dong. Toa an da tién hanh thu tuc téng dat theo quy dinh
phap luét, nhung 6ng D khong c6 y kién vé chung cir nguyén don cung cap,
khong c6 ¥ kién phan bac hay phan té lai yéu cau cta nguoi khéi kién va ching
ctr nguyén don thudc truong hop tinh tiét, su kién khong phai chimg minh. Cin
ctr Piéu 92 Bo luat td tung dan su, Hoi déng xét XU chép nhan ching ctr ma
nguyén don cung cp la ching ctr dé giai quyét vu an.

Tai thoi diém xac 1ap hop chuyén nhuong quyén st dung dét giita nguyén
don, bi don, nguoi co quyén lgi, nghia vy lién quan thi nguyén don di giao du
tién cho bi don, con bi don chua giao dt cho nguyén don, nguyén don chi yéu
cau bi don tra lai s6 tién di nhan theo hop dong, khong yéu cau boi thudng thiét
hai va khong yéu cau do v&, dinh gia, xem xét, tham dinh tai chd nén Toa an
khéng tién hanh thu tuc xem xét, tham dinh tai chd, do v&, dinh gia dbi véi doi
tuwong cua hop dong.

* Vé noi dung vu dn’

[5]. Vé > hop dong, yéu cau khoi kién: Ngay 13/7/2018 6ng Nguyén Thanh T
va ong Nguyen Phuéce D co ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat, dién
tich chuyen nhuong 80,1m?, sb tién chuyén nhuwong 200.000.000 dong. V& hinh
thure, hop dong lap thanh van ban nhung khong duge cong chung, chimg thue tai co
quan c6 tham quyén, vi pham Diéu 117 Bo luat dan su 2015 va Piéu 167 Luat dat
dai nam 2013. Vi cac bén lap hop dong nhung khong ding quy dinh phap lut. Do
do, ong Nguyén Thanh T yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat ngay 13/7/2018 vo hiéu 1a c6 can ctr, nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau ciia 6ng T.

Khi giao dich dan su vo hiéu khong lam phat sinh quyén, nghia vu ciia cac
bén theo hop dong, nén quyén va nghia vu ciia cac bén duoc diéu chinh theo quy
dinh cua phap luat, Piéu 131 cua Bo luat dan sy 2015 quy dinh: “Cdc bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hodn tra cho nhau nhitng gi da nhdn”. Do ong T
khong nhan dat, chi ¢6 ong D, ba C nhan 200.000.000 déng, ong D, ba C da tra cho
6ng T 100.000.000 ddng va con no sé tién 100.000.000 dong. Dong thoi, ong T yéu
cau ong D lién d6i cung ba C tra 100.000.000 dong, ong D khong cé ¥ kién phan
d6i, ong D, ba C 1a vo chdng, nén cin ctr Diéu 27 Luat hon nhan va gia dinh, Diéu
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288 B) luat dan su, ong D, ba C ¢6 nghia vu lién ddi tra cho éng T 0 tién
100.000.000 dong;

[6]. Trong qua trinh giai quyet vu an, tai phién toa nguoi dai dién uy quyén
ctia nguyén don rat lai yéu cau véi sé tién 100.000.000 dong va rat lai yéu cau tinh
1ai theo quy dinh phap luét tr ngay 13/7/2018 dén ngay Toa an xet xu. Xet thiy,
viée rat lai yéu cau véi s tién 100.000.000 déng va rat lai yéu cau tinh 13i theo quy
dinh phap luét tir ngay 13/7/2018 dén ngay Tda an xét xir cia nguyén don 1a hoan
toan tu nguyén, khong trai dao dirc xa hoi, khong vi pham diéu cAm cua phép luat
va ¢o loi cho bi don, nén Hoi d(‘A)ng xét xr can cit Diéu 217, Diéu 244 Bo luat td
tung dan su, dinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don véi s tién 100.000.000
d6ng, dinh chi yéu cau tinh 13i theo quy dinh phap luat tir ngay 13/7/2018 dén ngay
Toa an xét xr cua nguyén don.

[7]. Tt nhitng co s& phan tich trén, Hoi dong xét xur chap nhén toan bo yéu
cau khéi kién ctia nguyén don va chap nhan dé nghi cua dai dién Vién ki€m sat
nhan dan huyén Chg Méi vé quan diém giai quyét an.

[8]. V& an phi dan su so tham: Do yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan
va nguyén don rut lai yéu cau déi véi sé tién 100.000.000 dong, rit lai yéu cau cau
tinh 13i theo quy dinh phéap luat tir ngay 13/7/2018 dén khi Toa 4n xét xir, nén
nguyén don dugc nhan lai s6 tién tam Gng an phi da nop.

Bi don ong Nguyén Phudc D, ba Nguyén Thi Kim C phai chiu 4n phi theo
quy dinh phap luat

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 26; 35; 39; 92; 144; 147; 217, 227, 228, 244 va Piéu 273 Bo
luat t6 tung dan su;

Can ct DPiéu 117, Piéu 122; Piéu 123; Diéu 131; Diéu 288 B luat dan sy
nam 2015;

Cin ci Diéu 27 Luat hon nhan gia dinh;
Can Diéu 167, 168, 188 Luat dat dai nam 2013;

Cin cir nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va su dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:
Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Thanh T

Tuyén bcj) hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 13/7/2018
gitrta 6ng Nguyén Thanh T va 6ng Nguyén Phudc D vo hi¢u
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Bugc ong N\guyén Phuéc D, ba Nguyén Thi Kim C c6 trach nhiém lién doi
tra cho 6ng T s6 tién 100.000.000 (mdt tram tri¢u) dong.

Dinh chi ddi voi yéu cau cua éng T véi sb tién 100.000.000 (mdt tram triéu)
dong.

Dinh chi yéu cau khoi kién yéu pﬁu tinh 1ai theo quy dinh phap luat tu ngay
13/7/2018 cta 6ng Nguyén Thanh T doi véi ong Nguyén Phude D, ba Nguyéen Thi
Kim C.

An phi déan sy so tham:

Ong Nguyén Phuéc D, ba Nguyén Thi Kim C phai chju 5.000.000 (nim
triéu) dong an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Thanh T dugc nhén lai sO tién tam tng an phi 6.633.000 (sau
tri¢u sdu tram ba muoi ba nghin) dong theo bién lai thu tién s6 0007578 ngay 09
thang 4 nam 2021 cua chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Chg M1, tinh An Giang.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an (déi voi
khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua sb
tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua B
luét dan sy 2015.

Céac duong sy duoc quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Riéng cac duong sy vang mat tai phién toa dugc quyén khang céo trong
han 15 ngay, thoi han khang cdo duoc tinh tr ngay ban an dugc giao hoac dugc
niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhén: . TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- gﬁND H;lﬁ i\]g S}llan%; Cho Mo THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc uyén Chg Mo, N1 oA \ 4 A

- VKSND huyén Cho Méi: (Pa ky tén va dong dau)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thi






