TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 161/2019/DS-PT
Ngay: 25/10/2019

VIV “tranh chdp hop dong dat coc
chuyén nhwong quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc tham phan: Ba Hoang Thi Thu Minh

Ba Nguyén Thi Lé Trang

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Tién — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Péng Nai tham gia phién toa:
Ong Phing Pc Nam— Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 10 nam 2019 tai Hoi truong 5 - Toa &n nhan dan thanh
phb Bién Hoa, tinh Pong Nai xét xir phiic tham cong khai vu &n thu 1y so
151/2019/TLPT-DS ngay 09 thang 8 nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp hop dong
ddat coc chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 12/2019/DS -ST ngay 18/6/2019 cua Toa
an nhan dan huyén Nhon Trach bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 174/2019/QD-PT
ngay 09 thang 9 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Poan Minh T, sinh nam 1972.
Dia chi: ép 3, xa Phu Th, huyén Nh, tinh Déng Nai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong L& Huy H, sinh nim
1982.

Dia chi: Ap 1, xa Long Th, huyén Nh, tinh Déng Nai (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thuy Tr, sinh nim 1981.

Dia chi: Ap Long H, xi Long T, huyén Nhon Tr, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong D6 Vian S, sinh nim
1985.

Dia chi: Ap Binh Phu, xa Long T, huyén Nh, tinh Béng Nai (c6 mat).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ly Van Ch, sinh nam
1965.



Pia chi: Ap Phit M, xa Ph, huyén Nh, tinh Pong Nai (vang mat).
4.Nguwoi khdang cdo: Ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng
Lé Huy H va bi don ba Nguyén Thi Thuy Tr, sinh nim 1981,

NOI DUNG VU AN:
Theo an so thim:

Theo don khoi ki¢n ngay 31/8/2018 va qua trinh 16 tung nguyén don éng
Dodn Minh T do éng Lé Huy H dai dién 1y quyen trinh bay:

Ngay 12/4/2018, dng Poan Minh T cd ky Hop ddng dit coc vé chuyen
nhuong quyen su dung dat voi ba Nguyén Thi Thuy Tr dién tich 1a 486m?,
thudc thura dat sb 323, to ban do sb 37, xd Long T, huyén Nh, tinh Dong Nai.
Ba Tr cam két dat thudc sé hitu hop phap cua ba, gia chuyén nhuong 1a
1.750.000.000 dong, ong T da dit coc sb tién 100.000.000 ddng, thoa thuin
ngdy 02/5/2018 hai bén s& ra cong chimg dé thanh toan hét sb tién con lai.
Ngoai ra cac bén con thoa thuan néu dng T khéng mua dat s& mat sd tién coc,
ba Tr khong ban dat s& dén tién coc gip doi, ba Tr phai chiu trach nhiém 1am
thu tuc phap 1y chuyén nhuong dat cho éng T.

Ngay 02/5/2018, 6ng T goi dién thoai cho ba Tr d&én Vin phong cong
ching Khai Nguyén dé ky hop dong va tra sb tién con lai nhung ba Tr noi
khong ban ntra, s¢ tra tién coc Va tién phat coc. Sau d6 6ng T dugc biét phan
dat nay khong phai cua ba Tr, ma cia 6ng Ly Van Ch. Ngay 09/5/2017 Vin
phong diang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Nhon Trach da chinh 1y trén
trang tu gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CH 394902 ngay 09/5/2017 cho
6ng Ly Van Ch. Nhu vay, ba Tr khong duoc su uy quyén cua dng Ch ma
chuyén nhuong dat, nhan tién ciia 6ng T 1a khong ding quy dinh cua phap luat.

Ba Tr cho rang chua dén ngay 02/5/2018, ba lién lac voi 6ng T yéu cau
giao tién va cac gidy to dé 1ap hop dong ohuyen nhuong dat tir 6ng Ch sang 6ng
T, nhung khéng lién lac duoc dan dén hop dong khong thue hién duoc 13 khong
dung, 6ng T hoan toan khong biét 6ng Ch 12 ai.

Nay 6ng T yéu cau hiy hop déng dat coc ngay 12/4/2018 gitra ong T voi
ba Tr, ba Tr phai thanh toan sb tién 200.000.000 dong cho 6ng T, trong d6 tién
coc 14 100.000.000 ddng va phat coc 1a 100.000.000 dong.

Theo ban twong trinh ngay 13/3/2019 va quda trinh to tung bi don ba
Nguyén Thi Thity Tr do éng P4 Van S 14 dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 10/4/2018, 6ng Ch 1ap hop ddng dit coc chuyén nhugng cho ba Tr
thira dat s6 323, 324, to ban d6 s6 37, xa Long T, huyén Nh, tinh Pong Nai véi
gia 3.000.000.000 dong, ba Tr dit coc cho 6ng Ch sb tién 200.000.000 dong,
thoa thuan ngdy 10/5/2018 thanh toan hét s6 tién con lai va 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Phong cong chimg. Sau khi dit coc cho
6ng Ch, 6ng T dong y nhan chuyén nhuong thira dat s6 323, to ban d6 37, dién
tich 486m?, xa Long T, huyén Nh, tinh Png Nai tir ba Tr.



Hai bén thoa thuan dén ngay 02/5/2018 lap hop dong chuyen nhu’ong
quyen st dung dat va thanh toan $0 tién con lai dé ba Tr tra du tién cho 6ng Ch,
Ong Ch s& ky chuyén nhuong quyen str dung dat cho 6ng T. Ong T biét rd thira
dat nay do 6ng Ch dung t€n quyen st dung, ngay 10/4/2018 ba Tr dét coc cho
6ng Ch 200.000.000 déng dé nhan chuyen nhuong thira sb 323, 324 cung to
ban db 37, xa Long T, huyén Nh, dén ngay 02/05/2018 thanh toan sd tién con
lai va lap hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat. Néu 6ng T dong y nhan
chuyén nhuong lai tir ba Tr thi dén ngay 02/05/2018 dng Ch s& chuyén nhuong
qua tén dng T ma khong can sang tén ba Tr.

Trude ngay 02/5/2018, ba Tr lién lac véidong T de yéu cau ong chuan bi
tién va cac gidy to dé 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhung
khong lién lac duge. Ngay 10/5/2018 1a ngay ba Tr phai tra du tién cho 6ng Ch
de lam thu tuc chuyén nhuong cho ong T, nhung do 6ng T khdng thanh toan
tién cho ba Tr nén ba Tr khong du tién thanh toan cho ong Ch. Do do6 ong Ch
va ba Tr thoa thuan huy hop déng dit coc, 6ng Ch tra tién coc cho ba Tr va
chuyén nhuong dat cho ngudi khac.

Nay ba Tr khong chap nhan yéu cau caa ong T.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 11/4/2019 nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ong Ly Van Ch trinh bay:

Ngay 10/4/2018, ong ky hop dong dit coc cam két chuyén nhugng quyén
st dung dét cho ba Tr tai thira dat sb 323 dién tich 486m?, thira s6 324 dién tich
432m2, to ban d6 s6 37, x4 L, huyén Nh, tinh Pong Nai. Trong dé dién tich dat
432m* do 6ng nhén chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi Kim H va dugc Vin
phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Nhon Trach xac nhan
chuyen quyén trén trang 4 glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 CH 394902
ngdy 03/3/2017. Gia chuyén nhuwong 1a 3.000.000.000 dong, ba Tr dit coc
trude 200.000.000 ddng, sb tién con lai s& thanh toan vao ngay 10/5/2018, néu
ba Tr d6i ¥ khong mua s& mét sd tién dit coc, ong d6i y khong ban thi phai bdi
thuong cho ba Tr gap 02 1an tién coc. Ong hoan toan khong biét viéc ba Tr thoa
thuan dit coc ban dat cho 6ng T nhu thé nao.

Pén ngay 05/5/2018, ong khong ban dat nita, nén ong tra lai sb tién
200.000.000 dong cho ba Tr, hop dong xem nhu di giai quyét xong. Nay ba Tr
va 0ng khong c6 tranh chap gi va 6ng cling khong c6 yéu cau gi trong vu an
nay.

Tai ban an din su so tham s6 12/2019/DS-ST ngay 18/6/2019 cta Toa
4n nhan dan huyén Nhon Trach d3 cin ctr vao cac Diéu 26, 35, 147, 220, 228,
266, 267 BO luat TH tung dan sy nam 2015; Diéu 123, 131 B6 luat Dan sy nim
2015; Piéu 168 Luat Dat dai nam 2013; khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét
326/2013/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016;

Tuyén xu:



1. Qhép nhén mot ph?ln yéu céu khoi kién cua nguyén don 6ng Doan
Minh T vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc” vdi bi don ba Nguyen Thi
Thuy Tr.

- Tuyén b6 hity hop dong dit coc tién dat ngay 12/4/2018 gitra 6ng
Poan Minh T véi ba Nguyen Thi Thuy Tr do vo6 hi¢u.

- Buoc ba Nguyén Thi Thuy Tr phai tra cho 6ng Poan Minh T sd tién
100.000.000 (mot tram tri€¢u) dong.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong
Poan Minh T vé viéc: “Tranh chip hop dong dit coc” thanh toan sb tién phat
coc 12 100.000.000 (mot tram triéu) déng ddi voi bi don ba Nguyén Thi Thuy
Tr.

3. Vé an phi:

- Opg Doan Minh T phai chiu 5.000.000 ddng an phi dan su so the;lm,.
Trir vao so tién 5.000.000 dong tam rng an phi do 6ng T da ndp theo bién lai s6
004251 ngay 14 thang 9 ndm 2018 cua Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén Nhon
Trach.

- Ba Nguyén Thi Thuy Tr phai chiu 5.000.000 déng an phi dan sy so

tham.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé nghia vy thi hanh an va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 01/7/2019, bi don ba Nguyén Thi Thuy Tr khang c4o Ban 4n dan
su so tham 12/2019/DS-ST ngay 18/6/2019 ciia Toa 4n nhan dan huyén Nhon
Trach dé nghi Toa phuc tham stra 4n so thidm, cu thé ba Tr khong phai tra lai
tién coc cho 6ng T.

Ngay 10/7/2019, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don dng LEé Huy
H khang céo, dé nghi Toa phuc tham sira an so thim theo huéng budc ba Tr
phai bdi thudng thém cho 6ng T 100.000.000 dong tién coc va 6ng T khong
phai chiu an phi dan sy so tham, phiic tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tham gia
phién tda phuic tham:

Vé thu tyc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xar di tuan thu ding quy
dinh cua phap luat tir khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xir
dung thanh phan, dam bao vo tu khach quan, trinh ty phién toa duoc Hoi dong
xét xur thyc hién dung quy dinh cua B0 luat T tung dan sy. Thu ky thuc hién
ding quy dinh cua B¢ luat T tung dan su vé nhiém vu, quyén han cua minh.
Céac duong sy di thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh
cua phéap luat.



Vé dé xuat duong 16i giai quyét vu an:

Xét thay hop dong dit coc chuyen nhuong quyen str dung dat gilia Ong T
va ba Tr v6 hiéu. Do do, Toa an Cap so tham tuyén chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, tuyén bd hop dopg trén la v6 hi€u, budce ba Tr tra lai
100.000.000 dong tien coc va khong chap nhan yéu cau phat coc so tién
100.000.000 dong cua 6ng T doi veoi ba Tr 1a phi hop phap luat. D€ nghi cap
phuc tham gilr nguyén ban an so tham khéng chap nhan khang cao ctuia nguyén
don va b1 don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an di dugc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cta 6ng Poan Minh T va ba Nguyén Thi
Thuy Tr lam trong han luat dinh, dong tam Gng an phi ding quy dinh nén dugc
xem x¢ét theo thil tuc phiic tham.

[2] Vé ndi dung:

Ngay 12/4/2018, 6ng DPoan Minh T va ba Nguyén Thi Thuy Tr cé ky
Hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich 1a 486m?
thudc thira dat s6 323, to ban db sd 37, xa Long T, huyén Nh, tinh Pdng Nai,
gia chuyén nhuong 13 1.750.000.000 dong, 6ng T di giao cho ba Tr tién coc 1a
100.000.000 dong va thoéa thuan ngay 02/5/2018 khi ky hop dong chuyén
nhuong 0ng T sé& thanh toan hét so tién con lai, ngoai ra néu 6ng T khdng mua
dat s& mat s tién coc, ba Tr khong ban dat s& dén tién coc gap doi. Ba Tr thi
cho rang khi ky hop ddng dat coc véi 6ng T ba néi rd phan dat trén 1a do ba
nhan dit coc tir 6ng Ly Van Ch. Ong T xé4c dinh khi hai bén ky hop dong dit
coc, ba Tr co giao cho 6ng 01 ban pho to gidy ching nhan quyén sir dung dat
do ba Tr dung tén, sau nay ong mai biét phan dat trén khong phai ctiia ba Tr ma
cia 6ng Ly Van Ch. Loi khai cua 0ng T khong duoc ba Tr thira nhan, ong T
cling khong ¢ ching ctr dé chimg minh cho 10i khai ctia minh.

[2] Xét thay, dién tich dat 486m” thudc thira dat s6 323, t& ban dd sb 37,
xd Long T, huyén Nh, tinh Pong Nai do 6ng Ly Van Ch la chi st dung, ng
Ch khéng uy quyén cho ba Tr ky Hop dong dit coc nhung ba Tr lai ky Hop
ddng dit coc cho dng T 14 vi pham khoan 1 Piéu 168 va diém a khoan 1 Diéu
188 Luat D4t dai nam 2013 nén Hop ddng dat coc ngay 12/4/2018 giita 6ng T
v6i ba Tr da bi vo hiéu vé ndi dung.Theo quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan su
nam 2015 quy dinh “ 1.Giao dich dan sw vo hiéu khong lam phat sinh, thay
doi, cham ditt quyén, nghia vu ddn sw ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich
dwoc xdc lap.



2.Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban

)

ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhan...’

[3] Toa &n cép so tham dd huy hop dong dit coc, budc ba Tr phai tra lai
cho dng T 100.000.0004 tién dit coc 1a ¢6 can ctr va dang phap luat. Nhu viy,
6ng T khang c4o yéu cau ba Tr phai tra tién phat coc, khong phai chiu tién an
phi dan su so tham, an phi dan su phuc tham; ba Tr khang cdo khong dong y
tra cho 6ng T 100.000.000 dong 13 khong c6 can ctr dé chap nhén.

~ [4] V& 4n phi dan sy so tham: Ong Poan Minh T phéi chiu 5.000.000
dong, trir vao so tién 5.000.000 dong tam ng an phi ong T da ndp theo bién lai
s0 004251 ngay 14 thang 9 ndam 2018 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
Nhon Trach. Ba Nguyén Thi Thuy Tr phai chiu 5.000.000 dong.

[5] Vé 4n phi dan su phac thim: Ong Poan Minh T va ba Nguyén Thi
Thiy Tr mdi ngudi phai chiu phai chiu 300.000 dong, duoc trir tién tam (mg an
phi da ndp bién lai thu tam tng an phi s6 0000937 ngay 18/7/2019 va bién lai
thu tam mg 4n phi s6 0000884 ngay 09/7/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Nhon Trach.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xtr nén chip nhan.
Vi nhiing 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat To tung dan sy;

Khoéng chap nhan khang co ciia ong Pao Minh Tuin va ba Nguyén Thi
Thuy Tr.

Giit nguyén Ban an so tham s6:12/2019/DSST ngay 18/6/2019 cua Toa
an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

Ap dung vao Diéu 123,131, 328 Bo luat Dan su 2015; biéu 168,188
Luat Dat dai nam 2013;Nghi quyét sb 326/2016 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu qudc hoi vé An phi, Lé phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Poan
Minh T vé “Tranh chap huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat” véi bi don ba Nguyén Thi Thuy Tr.

2. Tuyén bd huy “Hop ddng dit coc chuyén nhugng quyén sir dung ngay
17/4/2018”giita 6ng Poan Minh T va ba Nguyén Thi Thuy Tr do vo hié¢u. Budc
ba Nguyén Thi Thuy Tr phai tra cho ong Poan Minh T s tién dit coc 1a
100.000.000 (mdt trdm triéu) dong.



3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua 6ng Poan Minh T
vé viéc yéu cdu ba Nguyén Thi Thuy Tr thanh toan sd tién phat coc 1a
100.000.000 (mdt tram triéu) dong.

4. Vé an phi dan sy so (hém: Ong Poan Minh T phai chiu 5.000.000
(ndm tri¢u) dong. Trur vao s6 tién 5.000.000 (ndm tri¢u) dong tam Ung an phi
do dng T da ndp theo bién lai s6 004251 ngay 14 thang 9 ndm 2018 cua Chi
cuc thi hanh an dan su huyén Nhon Trach. Béq Nguyén Thi Thuy Tr phai chiu
5.000.000 (ndm tri¢u) dong an phi dan sy so' tham. N

5. V€ an phi dan sy phiic tham: Ong Poan Minh T va ba Nguyén Thi
Thiy Tr mdi ngudi phai chiu phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong, duoc trir
tién tam Gmg an phi dd ndp bién lai thu tam Ung an phi s 0000937 ngay
18/7/2019 va bién lai thu tam mg 4n phi sé6 0000884 ngay 09/7/2019 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach.

6. Ké tir ngay c6 don thi hanh an cia ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiju khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat duoc quy
dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bo Luat Dan sy nam 2015 tuwong tmg voi thoi gian
chua thi hanh an.

7.Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu
6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dan su duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Nhon Trach;

- Chi cuc THADS huyén Nhon Trach;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

P6 Thi Nhung



HOI PONG XET XU PHUC THAM
Céc Tham phén Tham phan - Chii toa phién toa

D6 Thi Nhung



