TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 276/2023/DS-PT
Ngay: 22 - 8 — 2023
VIV tranh chap hop dong ‘chuyén nhuong
quyén st dung dat, hop dong thué tai san,
hop dong vay tai san, hop dong tin dung

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phdn Hpi dong xét X phuc thf";m gom c0:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan
Cac Tham phén: Ba Hoang Thi Hai Ha
Ba DPinh Cam Dao
- Thw ky phién toa: Ong H6 Van Mil 1a Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Ca
Mau.
- Dai di¢n Vién kiém séat nhan dan tirh Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Pham Vin Hung — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phic tham cong khai vu &n dan sy thu 1y s6: 43/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 02
nam 2023 vé viéc tranh chip hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, hop
ddng thué tai san, hop dong vay tai san, hop dong tin dung

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 339/2022/DS-ST ngay 28 thang 12 nim 2022
cta Toa an nhan dan huyén T V T, tinh Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 53/2023/QP-PT ngay 13
thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Truong T T, sinh nam 1977; dia chi cu tra: S6 15, duong
Nguyén Trdi, Khom 1, Phuong 9, thanh phé C M, tinh Ca Mau (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong bang Minh H, sinh
nam 1980; dia chi cu tra: S6 24, Puong 3/2, Phuong 5, thanh phd C M, tinh Ca
Mau (c6 mat).

- Bi don: Ong Phan Thanh T1 (Phan Van T1), sinh nim 1964; dia chi cu
trd: Khom 1, thi trin S B, huyén T V T, tinh Ca Mau (c6 mit).

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Ngo Dinh C
— Van phong Luéat su Ng6 Dinh C thudc Poan Luat su tinh Ca Mau (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi C1, sinh nim 1967 (ving mit);
2. Anh Phan Quéc T2 (vang mit);

3. Anh Phan Phuong N (ving mat);

4. Anh Phan Huynh T3(vang mat);

5. Anh Phan Hiru T4 (vang mit);



Cung dia chi cu tra: Khém 1, thi tran S D, huyén T V T, tinh Ca Mau.

6. Ngan hang Thuong mai C6 phan A; dia chi tru s& chinh: 2C P B C,
phuong N T B, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Duong Qudc T— Chic vu: Truong
Phong kinh doanh Ngan hang Thuong mai C6 phan A, Chi nhanh Ca Mau (ving
mat).

- Nguoi khéng cdo: Ba Truong T T 1a nguyén don; 6ng Phan Thanh T1 la bi
don.
NOQI DUNG VU AN:

- Theo nguyén don trinh bay: Ngay 13/9/2017, ba Truong T T ky hop dong
nhan chuyén nhuong ctia 6ng Phan Thanh T1 va ba Huynh Thi C1 dién tich 31,1
m? dat (trén dat c6 nha), toa lac tai Khom 1, thi trdn S D, huyén T V T, tinh Ca
Mau, gia chuyen nhuong 300.000.000 dong, da thanh toan du tién, da chinh 1y bién
dong trén giay chung nhan quyén sir dung dat dimg tén ba T ngay 15/9/2017
nhung 6ng T1 va Ba C1 chua giao nha, dat. Ngay 13/4/2018, hai bén thoa thuan ba
T hd tro thém cho 6ng T1 100.000.000 dong dé di doi giao nha va dat. Ngay
16/4/2018, ba T ky hop dong cho 6ng T1 thué lai nha, gia 1.000.000 dong/thang,
thoi han thué 01 nam, bén thang thanh toan mdt lan. Hét thoi han theo thoa thuan,
6ng T1 khong khong thanh toan tién thué nha, khong giao nha, dat.

Péi véi Bién nhan ngay 13/9/2017, c6 ndi dung cAm cb dat va nha, ba T xac
dinh, ban dau 6ng T1 va Ba C1 c6 ¥ dinh cAm c6 nha, dat dé vay tién nhung sau do
thay do6i y dinh la chuyen nhuong nha, dat. Tir d6, doi bén ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 13/9/2017 nén Bién nhan ngay 13/9/2017 khong
con gia tri. Ngoai ra, Ong T1 va Ba C1 ghi rd “cé nhdn du tién chuyén nhwong hop
dong 300 triéu - chuyén nhirgng can nha”.

Ba T khoi kién yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 13/9/2017 1a hop phap, cham dut Hop dong thué quyén st dung dat ngay
16/4/2018, budc dng T1 tra tién thué dat (c6 nha trén dat) sé tién 56.000.000 dong,
budc 6ng T1 cling nguoi co lién quan di doi di noi khac dé giao nha dét theo do
dac thuc té 38,5 m? cho ba T.

- Theo bi don trinh bay: Ong Phan Vian T1 c6 vay cua ba T s tién
300.000.000 dong (nhén nhleu lan), sau d6 vay thém 100.000.000 dong (thuc | té chi
nhan 45.000.000 dong) téng cong vay 400.000.000 dong, di nodp 1di so tién
250.000.000 dong Pé tao long tin, 6ng T1 ky véi ba T Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 13/9/2017 va Hop dong thué quyén str dung dat ngay
16/4/2018. Khi ky hop dong, ba T ndi dé thé chap Ngén hang vay tién dua cho
6ng. Thuc té khong c6 viéc chuyén nhuong quyén sur dung dat va thué nha nhu ba
T trinh bay. Tir trude dén nay nha, dat theo do dac 38,5 m® tai Khom 1, thi trén S
D, huyén T V T, tinh Ca Mau doong T1 quan ly, su dung.

Ong T1 phan t6 yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 13/9/2017 va Hop dong thué quyén st dung dat ngay 16/4/2018, hay phan
diéu chinh cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T V T Vé viée diéu
chinh sang tén ba T ngay 15/9/2017, huy phan ding ky thé chap ciia Chi nhanh
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Vin phong dang ky dat dai huyén TV T vé viéc xac nhan dang ky thé chAép cho
Ngan hang Thuong mai Co phan A, Chi nhanh Ca Mau ngay 06/10/2017. Ong T1
dong y tra cho ba T s0 tién vay 400.000.000 dong.

- Pai dién Ngdan hang Thuwong mai Cé phan A trinh bay: Ba Truong T T
dang vay von tai Ngan hang theo Hop dong tin dung s6 21.387/HDTD ngay
22/10/2021 va Gidy nhan no s6 02-21.387/GNN ngay 22/4/2022. Khoan vay dugc
dam bao bﬁng quyén su dung dat thira dat s6 157, to ban dd s6 21, tai Khém 1, thi
tran S B, huyén T V T, tinh Ca Mau (Gidy ching nhan s6 BG 218586 do Uy ban
nhan dan huyén T V T cap ngay 21/10/2011, cap thay d6i sang tén ba T ngay
15/9/2017). Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat sd
17.456/HDTC ngay 06/10/2017 va Hop dong thé chap quyén sir dung dit, tai san
gan lién voi dét stra d6i, bo sung s 17.456/HDTC-SPBS ngay 17/5/2018, dang ky
thé chip ngay 06/10/2017. Ngan hang Thuong mai C6 phan A co6 don khoi kién
doc 1ap yéu cau Toa an giai quyét budc ba Truong T T tra tién vay 400.000.000
dong va 13i suat theo hop dong tin dung.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 339/2022/DS-ST ngay 28 thang 12 nim 2022
ctia Toa an nhan dan huyén T V T, tinh Ca Mau da x{r quyét dinh:

Can cu cac diéu 133, 309, 317, 318, 319, 407, 408, 463, Dicu 468 Bo luat
Dan su; An 18 s6: 08/2016/AL ngay 17/10/2016 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan téi cao; cac diéu 147, 157, 165 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé an phi va 1& phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Truong T T.

- Cong nhan c6 hiéu lyc Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky
gitta ba Truong T T véi 6ng Phan Thanh T1 va ba Huynh Thi C1 dugc Van phong
cong ching Minh Hai cong chung tai sd 5737/TP/CC-SCC/HPGD ngay
13/9/2017, nha, dat theo do dac thuc té dién tich 38,5 m? thira 157, t& ban dd so
21, toa lac tai Khom 1, thi tran S D, huyén T V T, tinh Ca Mau.

- Budc 6ng Phan Thanh T1, ba Huynh Thi C1, Phan Quéc T2, Phan Phuong
N, Phan Huynh Tién, Phan Hiru T4 di doi di noi khac dé giao nha, dat cho ba
Truong T T theo do dac thuc té dién tich 38,5 m?, thira s6 157, t& ban dd s 21, toa
lac tai Khém 1, thi tran S B, huyén T V T, tinh Ca Mau (c6 tir can: Hu:ong Bic tiép
giap Phan Thi Dao, canh M1-M4 dai 5,3 mét; Hu:orng Nam tiép giap Pham Vin
Tiép, canh M2-M3 dai 5,3 mét; Huong Tay tiép giap Tran Hoang Trong, canh M3-
M4 dai 7,27 mét; Hudng Pong tiép giap dudng bé tong, canh M1-M2 dai 7,27
mét). Kém theo trich do hién trang do Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh
vién Tai nguyén — Moi truong Dang Phong Ca Mau 1ap ngay 26/12/2019.

- Budc ba Truong T T tra cho éng Phan Thanh T1 s tién 64.700.000 dong.

2. Khong chip nhén yéu cau khoi kién cua ba Truong T T vé viéc yéu cau
ong Phan Thanh T1 tra 56.000.000 dong tién thué nha.

3. Chéap nhan mot phan yéu cau phan t ciia 6ng Phan Thanh T1.



- Tuyén b0 vo hiéu ddi voi Hop dong thué quyén sir dung dat ky gitta ba
Truong T T v6i ong Phan Thanh T1 duge Vén phong cong chim Huynh Thang Loi
cong chung s6 004206, quyén so 01-TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/4/2018.

4. Khong chép nhén yéu cau phan t6 ciia 6ng Phan Thanh T1 vé viéc yéu
cau hiy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/9/2017, huy phan
diéu chinh ctua Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén T V T vé viéc diéu
chinh sang tén ba Truong T T ngay 15/9/2017, huy phan ding ky thé chip cta Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T V T vé viéc xac nhan dang ky thé chip
cho Ngén hang TMCP Sai Gon Cong Thuong, Chi nhanh Ca Mau ngay
06/10/2017.

3. Chap nhén yéu cau doc lap ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan A, Chi
nhanh Ca Mau.

- Budc ba Truong T T phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co phan
A, Chi nhanh Ca Mau s tién 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong). Ba T con
phai tra 13i sau ngay 28/12/2022 (ngdy xét xtr so tham) cho dén khi thanh toan xong
ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A, Chi nhanh Ca Mau theo Hop ddng tin
dung s6 21.387/HPTD ngay 22/ 10/2021. Truong hop, ba T khong c6 kha ning
thanh toan no cho Ngan hang tién goc va 13i phat sinh tinh dén thoi diém yéu
cau thi Ngan hang Thuong mai C6 phan A, Chi nhanh Ca Mau c6 quyen yéu cau
Co quan thi hanh an xtr 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén su dung
dat s0: 17.456/HDTC ngay 06/10/2017 va Hop ddng thé chap sira doi bo sung
s6 17.456/HDTC ngay 17/5/2018, 1a quyén st dung dét theo do dac thuc té dién
tich 38,5 m?, thita s6 157, t& bén do s6 21, tai Khoém 1, thi trén S B, huyén TV T,
tinh Ca Mau (theo Gidy chtng nhan phat hanh s6 BG 218586 do Uy ban nhan dan
huyén T V T cép ngay 31/12/2011, ba T dugc chinh ly sang tén ngay 15/9/2017).

Ngoai ra, 4n so tham cOn tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 09/01/2023, ba Truong T T khang céo yéu ciu sira an so thim theo
huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién, bac toan bd yéu cau phan té cta éng
Phan Thanh T1 va yéu cau doc lap cua Ngan hang Thuong mai C6 phan A, Chi
nhanh Ca Mau.

Ngay 11/01/2023, 6ng Phan Thanh T1 khang c&o yéu cau sira 4n so tham
theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Truong T T va chdp nhan yéu
cau phan t6 cta bi don, bi don tu nguyén tra lai cho nguyén don sb tién vay
400.0000.000 dong.

Tai phién toa phic tham,

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién. Ngudi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don tranh luén: Hop dong chuyén nhuong nha, dat va hop déng cho
thué nha, dat gitra ba T véi 6ng T1 1a hop phap dung quy dinh phap luat. Pé nghi
chap nhan khéi kién cia nguyén don. Déi véi yéu cau khoi kién vé tién vay cua
Ngan hang, ba T ¢6 don dé ngay 22/8/2023 ddng y viéc Ngan hang rat yéu cau
khoi kién, ba T rat khang céo ddi v6i phan tién vay Ngan hang.



Bi don gilt nguyén yéu cau phan t0, yéu cau khang cao. Ong T1 va Luat su
tranh luan: Hop dong chuycn nhuong nha, dat va hop dong thué datky véiba T 1a
dé hop thirc hoa cho sb tién vay 400.000.000 dong. Dé nghi huy cac hop dong va
ddng v tra lai tién vay cho ba T.

Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chi nhanh Ca Mau c6 don dé ngay
18/8/2023 rat yéu cau doc lap d6i véi ba Truong T T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phét biéu quan diém:

Vé thu tuc to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh dung quy dinh
ctia phap luat to tung; cac duong su chap hanh dung quyén va nghia vu cta cc
duong su dugc phép luat quy dinh;

Vé noi dung: Ap dung Diéu 308; 311 B luat T tung dan sy chap nhan
khang cdo ctia ba Truong T T, cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va hop dong thué dat giita ba T voi 6ng Phan Thanh T1, ba Huynh Thi C1.
Budc 6ng T1, Ba C1 va nhitng nguoi than trong gia dinh di doi, giao nha, dat cho
ba T; 6ng T1 phai tra ba T 56.000.000 dong tién thué nha. Khong chap nhén yéu
cau khang cao cua 6ng Phan Thanh T1. Hay an so tham va dinh chi yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan A vé tién vay ctia ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai licu, ching cir d& duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr, xét thay:

[1] Ba Truong T T khang c&o yéu cau budc ong Phan Van Tung va gia dinh
di doi tra lai nha va dat c6 dién tich do dac thuc té 38,5m?, thira 157, to ban d6 21,
toa lac tai thi tran Song Pdc, huyén T V T, tinh Ca Mau, theo Giay chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BG 218586 do UBND huyén T V T cép ngay 31/12/2011, da
dugc chinh 1y sang tén Truong T T ngay 15/9/2017 va tra 56.000.000 dong tién
thué nha. Bac yéu cau doi no tién vay trudc han va xur 1y tai san thé chap cua Ngan
hang Thuong mai C6 phan A Chi nhanh Ca Mau. Ly do, viéc chuyen nhuong va
cho thué nha, dat co céac Hop déng c6 cong chimg hop phap ngay 13/9/2017 va
ngay 16/4/2018 (BI: 01, 04). Ong T1, Ba C1 d4 nhan du tién chuyén nhuong nha,
dat 300.000.000 dong theo bién nhan cua Ba C1 (khong ngay thang) va tién hd trg
di doi 100.000.000 dong theo gidy thoa thuan ngay 13/4/2018 (Bl: 05).

[2] Ong Phan Vén T1 khang cao yéu cau bac khai ki¢n cua ba Truong T T,
chap nhan phan t6 tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat va hop
dong cho thué nha vo6 hidu, dong y trachoba T khoan tién vay 400.000.000 dong
Ly do, s tién nhan cua ba T 300.000.000 dong la tién vay ¢ bién nhén cam co
nha ngay 13/9/2017 (BI: 459). Viéc 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a dc 1am tin d4i v6i khoan tién vay. Do 6ng T1 khong cé tién tra va c6 nhu cau
vay tiép nén ky v6i ba T thoa thuin nhan 100.000.000 ddng tién di doi ngay
13/4/2018 va Hop ddng thué nha ngay 16/4/2018. Thuc té, sb tién 400.000.000
ddng 6ng T1 nhén cua ba T 1a tién vay khong phai tién chuyén nhuong nha, dat.

[3] Xét thiy, Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 13/9/2017
va Hop dong thué dat ngay 16/4/2018 ky két gitra ba Truong T T véi 6ng Phan
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Vin T1, ba Huynh Thi C1 c¢6 cong ching 1a hop phap vé hinh thic. Trén co sé
Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat, ba T di dang ky va dugc Chi nhanh
Vién phong dang ky dat dai huyén T V T thyc hién diéu chinh sang tén ba Truong
T T trén Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 15/9/2017. Tuy nhién, Cung
ngay 13/9/2017 ba T c6 bién nhén ndi dung: “Toi tén: Truong T T ... co cam cb
dat va nha cta chi Cuc + anh Tung ... véi s tién 300.000.000 dong (Ba tram ti¢u
chan) nay t6i viét bién nhan dé lam chung. Néu trong thoi gian ba thang khong
dong 13i t6i c6 quyén chuyén nhugng toan bo tai san trén do toi hoan toan thu
huong” (Bl: 459). Ba T va nguoi dai dién theo ty quyen cho rang luc dau ong T1,
Ba C1 cd y dinh vay tién nén lam bién nhan cam cd nha, dat. Sau do, 6ng T1, Ba
C1 d6i y thdng nhat chuyén nhugng nha, dat nén lam hop dong chyén nhuong. Vi
véy, gidy bién nhan cAm cd nha, dat khong con gia tri. Loi trinh bay nay cua ba T
va nguoi dai dién theo uy quyén 13 khong ¢ co s dé chép nhan. Baoi €, giéy cam
cd va hop dong chuyen nhuong dat ky cing mot ngay, néu co viéc thay d6i y dinh
tir cAm co sang chuyén nhuong thi khi da ky hop dong chuyen nhuong phai dong
thot1 hiy bo bién nhan cam co nha dat. Hon nita, ndi dung gidy cam cd c6 ghi 3
thang khong trd 1ai ba T ¢o quyen chuyén nhuong toan bo tai san, phu hop voi 10i
khai cta 6ng T1 va dién bién cia sy viée. Do do, c6 co sO dé chap nhan 101 trinh
bay cua ong T1 va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong, sO tién
300.000.000 dong 13 tién vay cta ba T. Hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat ngay 13//2017 1a dé 1am tin cho viéc vay tai san. Piéu _nay cung phu hop voi
viéc sau khi ky hop dong chuyen nhuong nha, dit 6ng T1 van tiép tuc sinh sbng tai
can nha, khong c6 viéc chuyén giao tai san nha, dat nhu Piéu 3 Hop dong da ghi.

[4] Xét chung ctr ba T dua ra dé chimg minh 13 ngay 13/4/2018 c6 Bién ban
Thoa thuén giao tiép cho 6ng T1 sb tién 100.000.000 dong dé 6ng T1 di doi giao
nha, dat. Do 6ng T1 khé khian nén ngay 16/4/2018 hai bén tiép tuc ky Hop dong
cho thué dat. Ong T1 thira nhan c6 ky Bién ban thoa thuan nhan 100.000.000 dong,
thuc té chi nhan mot phﬁn tién mat, phﬁn con lai trir vao tién 1ai (khong xac dinh ro
dugc bao nhiéu), viéc ky hop dong cho thué dat 1a dé hop thirc hoa cho 13i tién vay.
Nhu vay, viéc giao nhan 100.000.000 dong theo thoa thuan ngay 13/4/2018 dng T1
xac dinh la co, nhung khéng dua ra duoc tai liéu, ching ¢t chirg minh ¢o trur tién
l8i. Tai don khang céo va tai phién toa 6ng T1 thira nhan 100.000.000 dong 14 tién
vay, dong y tra cho ba T tong s tién vay 400.000.000 dong. Do dé, cd co so chip
nhan s tién 6ng T1 vay cta ba T 1a 400.000.000 dong nhur thira nhan cta 6ng T1.

[5] X¢ét tai Hop dong thué quyén str dung dat ngay 16/4/2018 ghi cho thué
dat, khong ghi cho thué nha. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san thé hién: Tong gia tri dat, nha 1a 874.720.000 dong (dét 385.000.000 dong,
nha 489.720.000 dong) Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
13/9/2017 khong thé hién viéc chuyén nhuong can nha. Gia tri hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat 300. 000.000 ddng thap hon nhiéu so voi gia tri dat va
nha. Hop dong Chuyen nhuong quyen sir dung dat thé hién thoi gian giao nha ngay
sau khi ky hop dong, trén thuc té viéc di doi, giao nha khong dlen ra, tir khi ky
Hop dong chuyén nhuong va hop dong thué dat dén nay 6ng T1 van 1a nguoi quan
ly, str dung, sinh song tai dat va nha ciia 6ng. Do d6, c6 co s& xac dinh Hop dong
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chuyén,nhuqng quyén st dung dat ngay 13/9/2017 va Hop déng thué quyén su
dung dat ngay 16/4/2018 v hi¢u do gia tao d€ che day cho hop dong vay tién nhu
101 trinh bay ctia 6ng T1 va nhan dinh cua an so tham la co6 can ct.

[6] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/9/2017 va
Hop dong thué dat ngay 16/4/2018 v6 hiéu do gia tao nén giao dich vay tai san c6
hiéu luc phap luat. Ba T, éng T1, Ba C1 phai tra lai cho nhau nhirng gi da nhan.
Hién tai dat va nha do dng T1 dang quan 1y nén tiép tuc quan 1y. Gidy chirng nhan
quyén su dung dat da chinh 1y sang tén ba T hién ba T quan ly nén 6ng T1, BaCl
co quyen lién h¢ voi co quan nha nude co tham quyén dé 1am thu tuc dang ky lai
gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy dinh cua phap luat. Ong T1, Ba C1
cung tham gia thyc hién giao dich vay tién cta ba T nén phai lién doi tra lai von va
1ai theo quy dinh phap luat. Ong T1 khai tir khi vay tién cho dén khi c6 thoa thuan
nhan thém 100.000.000 ddng c6 tra 14i cho ba T, nhung khong xéac dinh duoc da tra
bao nhiéu, khong c6 ching ctr chirng minh da tra 1ai nén xem nhu chua tra ldi. Vi
vay, can budc 6ng T1 Ba C1 tra cho ba T s tién von 400.000.000 dong va tién 1ai
cu thé nhu sau: Ddi véi khoan vay 300.000.000 dong (tir ngay 13/9/2017 dén ngay
13/4/2018) x 1,66%/thang x 7 thang = 34.860.000 dong. Péi véi khoan vay
400.000.000 dong (tir ngay 13/4/2018 dén ngay 28/12/2022 ngay xét xir so tham) x
1,66%/thang x 56 thang 15 ngay = 375.160.000 dong. Tong cong tién lai
410.020.000 dong. Tong s6 tién von va 1ai phai tra 1a: 810.020.000 dong.

[7] Xét Pon rat yéu cau khoi kién ngay 18/8/2023 ciia Ngan hang Thuong
mai C6 phan A va Pon cua ba T dé ngay 22/8/2023 ¢6 ndi dung dong y viée rat
khéi kién cia Ngan hang va théng nhat rit khang cao d6i voi khoi kién cua Ngan
hang. Can cu quy dinh tai Piéu 311 B6 luat Té tung dan su, cap phuc tham phai
hty mot phan quyét dinh ciia ban 4n so tham va dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau
doc 1ap cua Ngan hang.

[8] Chi phi t6 tung va an phi:

- Tong chi phi t6 tung 15.027.840 dong, nguyén don va bi don deu duoc
chap nhan mot phan yéu ciu, nén mdi nguoi phai chiu % chi phi to tung la
7.517.920 dong. Ba T d3 ndp chi phi do dac 4.203.000 dong; 6ng T1 da ndp chi phi
tham dinh gia 10.824.840 dong. Déi trir ba T co nghia vu hoan tra lai cho 6ng T1
s6 tién 3.314.920 dong.

- An phi dan sy so tham: Ong T1 phai chiu 4n phi c6 gia ngach trén sb tién
phai tra cho ba T 810.020.000 dong la 36.300.600 dong {(400.000.000d x 5%) +
(400.000.000d x 4%) + (10.020.000d x 3%) = 36.300.600 dong). Ba T phai chiu
an phi co gia ngach trén so tién phai tra cho Ngan hang Thuwong mai C6 phan A
400.000.000 dong 1a 20.000.000 d (400.000.000d x 5% = 20.000.000d). Ngan hang
Thuong mai C6 phan A khong phai chiu.

- An phi dan su phtic tham: Ong T1 va Ngan hang Thuong mai C6 phan A
khéng phai chiu; ba T phai chiu 300.000 dong.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

1. Can cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 311 cta B luat T tung dan su;
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- Huy mét phan quyét dinh cta ban 4n so thrflrp va dinh chi giai quyét vu 4n
v€ yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan A do6i voi ba Truong T
T.

- Chap nhan khang cdo ciia 6ng Phan Thanh T1; khong chap nhén khang céo
ctia ba Truong T T. Stra Ban &n dan su so tham so6: 339/2022/DS-ST ngay 28 thang
12 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén T V T, tinh Ca Mau.

2. Ap dung céc diéu 407, 463, 468 B luat Dan sy nam 2015;

Tuyén bd: Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit ky giita ba Truong
T T vé6i 6ng Phan Thanh T1 va ba Huynh Thi C1 dugc Van phong cong chimng
Minh Hai cong chimg s6 5737, TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/9/2017 va Hop ddng
thué quyén sir dung dat ky gitta ba Trwong T T véi 6ng Phan Thanh T1 dugc Vin
phong cong chimg Huynh Thang Loi cong chimg sé 004206, quyén sd 01-TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 16/4/2018 v6 hiéu.

Ong Phanh Thanh Tung va ba Huynh Thi C1 duoc quyén lién hé co quan co
tham quyén lam thu tuc cap lai quyén sir dung ddi véi phan dat thira dat s6 157, to
ban dd sb 21, tai Khom 1, thi tran S D, huyén T V T, tinh Ca Mau (Giéy ching
nhan quyén str dung dat sé6 BG 218586 do Uy ban nhan dan huyén T V T cip ngay
31/12/2011, ba T duoc chinh ly sang tén ngay 15/9/2017) theo quy dinh cta phap
luat.

Budc 0ng Phan Thanh T1 va ba Huynh Thi C1 thanh toan cho ba Truong T
T tong sb tién 1a 810.020.000 dong (Tam trim muoi tridu khong trim hai muoi
nghin dong).

Budc ba Truong T T tra cho 6ng Phan Thanh T1 chi phi t6 tung 14 3.314.920
d6ng (Ba triéu ba trim mudi bon nghin chin trim hai muoi dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwge thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong tat ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién ldi ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B6 ludt Dan su.

3. Ap dung biéu 148, 157, 165 B luat tb tung dan su; Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé an phi va 18 phi Toa an.

- An phi déan sy so thim:

Ba Truong T T phai chiu an phi dan su c6 gia ngach 20.000.00 dong; da du
ndp 600.000 dong theo Bién lai s6 3107 ngay 14/5/2019 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén T V T, tinh Ca Mau duoc ddi trir.

Ong Phan Thanh T1 va ba Huynh Thi C1 phai chiu an phi dan su co gia
ngach 36.300.600 dong; di du ndp 300.000 dong theo Bién lai sb 4206 ngay
09/12/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T V T, tinh Ca Mau duoc ddi tru.

Ngén hang Thuong mai C6 phan A Chi nhanh Ca Mau khong phai chiu &n
phi dan sy so thim; dd du ndép 10.000.000 theo Bién lai sb 4799 ngay 11/5/2022 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T V T, tinh Ca Mau dugc nhan lai.

- An phi dan su phiic tham:



Ba Truong T T phai chiu 4n phi phiic thim 300.000 dong; di du ndp
300.000 dong theo Bién lai s 6029 ngay 12/01/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén T V T, tinh Ca Mau duoc ddi trur.

Ong Phan Thanh T1 va Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chi nhanh Ca
Mau khong phai chiu an phi phtc thim. Ong T1 da dy ndp 300.000 dong Theo
Bién lai s6 6025 ngay 11/01/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T V T,
tinh Ca Mau tiép tuc quan 1y & dam bao thi hanh an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh dn ddn su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€ém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; :

- Toa &n nhan dan huyén T V T;

- Chi cuc THADS huyén T V T;

- Céc duong su;

- Luu ho so; (Pa ky)

- Luu an van;

-Luu VT (TM: TANDTCM).

Tran Trong Nhan



