TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Twdo - Hanh phiic

Bén 4n sb: 881/2019/DS-PT
Ngay: 9-10-2019

V/v: “Tranh chdp vé hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phian Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén
Cdc Tham phén:

1/ Ong Nguyén B4 Thinh

2/ Ong Nguyén Thanh Van

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thdo — Can bd Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ong Lg
Trong Long — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 10 ndm 2019, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh pho HO
Chi Minh xét xir phuc thdm cong khai vu an thu 1y s6 339/2019/TLPT-DS ngay
22 thang 7 nam 2019, vé “Tranh chap vé hop dong dat coc™.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 19/2019/DS-ST ngay 11 thang 6 ndm 2019
cua Toa &n nhan dan Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit s6 3800/2019/QD-PT ngay 21 thang 8
nam 2019 va Quyét dinh hoén phién toa s6 7382/2019/QD-PT ngay 18 thang 9
nam 2019 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong V& Qudc C, sinh ndm 1972 (c6 mit)

1.2 Ba Nguyén Thi Minh T, sinh nim 1978

Cung dia chi: sb 4, duong 21, phudng B, Quan A, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyé cia nguyén don: Ong Pham Cong N, sinh
nam 1966 (c6 mat)

Dia chi: s6 17, duong 11, phuong B, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.



(Gidy uy quyén sd cong chung 2607 ngay 26/3/2019 tai Vin phong cong
chung BT)

2. Bi don:
2.1 C)ng Pham Van H, sinh nam 1967
2.2 Ba Nguyén Thj U, sinh ndm 1970

Cung dia chi: s6 482/1 duong Y1, phuong B1, Quan A, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia bi don: Ong Nguyén Trong D, sinh nim
1990. (c6 mat)

Dia chi: s6 7 dudong Y2, phuong P1, quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Gidy uy quyén sb cong chimg 007744 ngiy 25/6/2019 tai Vin phong
cong chung L)

3. Ngwoi khdng cdo: bi don — Ong Pham Vian H, Ba Nguyén Thi U.
NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham thi ndi dung vy an nhu sau:

Theo Pon khéi kién dé ngay 15/01/2018, nguyén don Ong Vé Quéc C va Ba
Nguyén Thi Minh T trinh bay:

Ong V5 Qubc C, Ba Nguyén Thi Minh T va vo chdng Ong Pham Van H,
Ba Nguyen Thi U da ky Hop dong dat coc ngay 29/7/2017 dé dit coc mua ban
phan dat co dién tich khoang 60m’ thudc quyén so hiru cua vg chéng Ong H.
Ong C dang thé chap thira dat nay dé vay tién ciia ngan hang. Noi dung hop
déng dat coc nhu sau:

- Bén A ddng y chuyén nhugng cho bén B 01phan dat dién tich Smx12m=
60 m”, sb thura 583, to ban dd sé 19. Pon gia thoa thudn 1a 22.000.000 déng/m?,
téng gia tri [a 1.320.000.000 (Mot ty ba trim hai muoi triéu déng).

- Thanh toan dot 1: Bén B dit coc trude sb tién 600.000.000 dong.

- Thanh toan dot 2: Sau khi bén A ky chuyén nhuong du gidy to vé quyén
sir dung dat, bén B phai thanh toan cho bén A sé tién con lai theo hop dong 1a
720.000.000 dong.

Ngay sau ky hop dong dit coc, vo chong Ong C di giao cho vo chong
Ong H s6 tién 600.000.000 dong. Ong H di thuc hién viéc giai chap tai ngan
hang, giao ban sao cac gidy to dat dai cho vo chong 6ng C dé thay mit Ong H,
Ba U di lam thu tuc tach thira dit. Vo chong ong C c¢6 nhd Cong ty Co phan do
dac — xay dung HT do v€ hién trang vi tri tach thira (Theo ban dd hién trang vi
tri ghi ngay 18/7/2017). Tuy nhién, sau khi c¢6 ban v&, vo chong ong C da ndp hd
so xin duyét tach thira nhung khong dugc Chi nhanh vin phong diang ky dét dai
Quan A duyét. Vi 1y do 1a mit tién phan dét tach thira c6 do dai 02 mét khong
du diéu kién dé tach thira theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh.



Ngay 25/10/2017, vo chdéng 6ng C c6 qua trao doi véi vo chong éng H vé
viéc khong thue hién dugce thu tuc tach thira va dé nghi duoc 14y lai tién coc vi
khong the ky hop dong chuyén nhuong dat duoc. Tuy nhién, 6ng H khong muon
tra lai sd tién Y chdng 6ng C da dit coc nén Ong C, Ba T khoi kién yéu cau
Ong H, Ba U tiép tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit.
Truong hop hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong the thuc hién
dugc thi yéu cau Toa an huy hop dong dit coc chuyen nhuong quyén st dung
dat ky ngay 29/7/2017, yéu céu Ong H, Ba U tra lai tién dat coc 1a 600.000.000
dong va tra tién 14i theo 14i suat co ban do Ngan hang nha nudc quy dinh ddi véi
khoan tién dit coc noi trén tinh tir thoi diém 01/01/2018 cho dén khi vo chéng
ong H thyc hién xong nghia vu tra tién, thanh toan mot 1an ngay khi ban an cé
hiéu lyc.

Tai phién toa so tham, nguol dai dién theo uy quyen ciia Ong C, BaT
trinh bay: Yéu cau Toa tuyén bd hop dong dit coc chuyén nhuong quyen sur
dung dit ky ngay 29/7/2017 gitra 6ng Pham Van H va ong Vo Quoc Chién 1a V0
hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat. Budc 6ng H, ba Tuyét phai tra lai sb
tién 600.000.000 ddng, tra mot 1an ngay sau khi ban an co6 hiéu lyc phap luat.
Ong V5 Quoc C va Ba Nguyen Thi Minh T rat yéu cau budc ong H, ba Tuyét
phai tra tién 1ai trén sb tién coc.

Theo Ban ty khai dé ngay 27/3/2018, bi don — éng Pham Vin H va ba
Nguyén Thi U trinh bay:

Ong ba la chu s hitu nha va dat tai dia chi 482/1 Nguyén Duy Trinh,
phuong B1, Quén A, Thanh pho Ho Chi Minh, theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat & va nha o va tai san gan lién voi dat s6 BD 216085, s6 cap GCN: CH
01058 thudc thtra sé 583, to ban do sé 19 dugc Uy ban nhan dan Quéan A, Thanh
phé HO Chi Minh cip ngay 04/5/2011. Pau nam 2017, do cong vige kinh doanh
khong thuan loi nén ong ba mudn ban mot phan dién tich dat 05 m x 12m = 60
m” thudc dién tich thira dat néu trén. Ong ba va vo chong Ong C, Ba T d3 ky
hop dong dit coc ngay 29/7/2017 voi noi dung nhu Ong C, Ba T trinh bay.
Trudc khi ky hop dong, & ong ba da cung cap ban sao Gidy chimg nhan dé chimg
minh quyén s¢ hitu va dan 6ng C vé thuc dia dé xem xét. Bén canh do, ong ba
c6 giai thich tinh trang dit dang thé chip tai ngan hang va noi véi éng C kiém
tra thém thong tin dat tai Van phong ding ky dat dai — Uy ban nhan dan Quén A,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay sau khi ky hop doéng dit coc, ong ba da thuc hién giai chap va lay
Gidy chimg nhan vé nham thyc hién hop ddng mua béan, chuyén nhuong véi ong
C va ba T. Nhu vay ciing da cho thiy 6ng ba c6 thién chi thuc hién hop dong
mua ban. Khi d4 1ay Gidy chtiig nhan, 6ng ba nhiéu lan lién hé v6i ong C va ba
T dé tién hanh Hop déng mua ban nhu da thoa thuén tai hop déng dat coc ngay
29/7/2017 nhung 6ng C va ba T nhiéu lan htra hen s& thuc hién hop déng mua
ban vao thoi gian t6i va bao rang ong ba cir yén tam.

Ngay 29/10/2017 nhan thay hop dong dit coc ky ngay 29/7/2017 sip hét
han dé ra cong chung ky mua ban, 6ng ba dd chu dong lién hé éng C va ba T dé
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t1ep tuc thuc hién hop déng mua ban, ngoai ra ong ba cling da canh bao rang néu
Ong C, ba Thao khong thuc hién hop déng mua ban ding han s& bi mét tién coc
600.000.000 dong, tuy nhién Ong C, Ba T khéng co thong tin tra 1oi. Vao
khoang giira thang 11/2017, éng C va ba T nhiéu 1an dén nha 6ng ba doi lai tién
coc dbi v6i hop dong dit coc di ky ngay 29/7/2017. Trudc tién 6ng C, ba T ldy
ly do 1a khong tim duoc ngudi nhan chuyén nhuong phan dat trén, sau dé 1a
khong mudbn mua dat cia ong ba nira, sau lai né1 6ng ba ltra ban dét cho ho, sau
nita lai yéu cau ong ba ban phan dat d6 cho ngudi khac di. Ong ba khong dong y
tra lai tién dat coc vi cac ly do néu trén khong nam trong thoa thuén va ong ba
van mong mudn thyc hién hop dong chuyén nhu’orng quyen sir dung dat. Hop
dong dat coc ngay 29/7/2017 gitra cac bén dugc giao két, thuc hién trén tinh
than tu nguyén, dong thuin va khong c6 yéu té gia cach hoic sy gian dbi nao.
Do d6, 6ng ba khong ddng ¥ véi cac yéu cau khoi kién caa Ong C, Ba T.

Tai phién toa so thim, ngudi dai dién theo uy quyén ciia Ong H, ba Tuyét
trinh bay: Ong H, Ba U ciing xac dinh Hop ddng coc ngay 29/7/2017 1a v6 hiéu.
Tuy nhién, hop ddng bi vo hiéu 1a do 16i cua Ong C, Ba T vi trude khi ky hop
ddng, Ong C, Ba T d3 nhan dugc ban sao gidy chtirmg nhan quyén str dung dat dé
tim hiéu tinh trang dat nhung van ky hop dong dit coc. Vi vay, Ong H, Ba U
khong dong ¥ tra lai tién dit coc cho Ong C, Ba T.

Tai Ban 4n dan sy so tham s 19/2019/DS-ST ngay 11 thang 6 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ong V5 Québc C va Ba Nguyén Thi
Minh T:

Tuyén bd Hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
29/7/2017 gitta Ong V& Qudc C va ong Pham Vin H, ba Nguyén Thi U 13 vo
hiéu.

Buoc bi don 6ng Pham Vian H, ba Nguyén Thi U tra lai sb tién
600.000.000 dong (sau tram tri¢u d6ng) cho Ong V& Québc C va Ba Nguyén Thi
Minh T. Tra mét lan ‘ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luét tai Co quan Thi
hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ké tr ngay Ong V5 Quéc C va Ba Nguyen Thi Minh T ¢6 don yéu cau thi
hanh an néu ong Pham Van H, ba Nguyén Thi U chua thi hanh hoic thi hanh
khong day du sb tién néu trén thi hang thang Ong H, Ba U con phai tra tién 13i
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 trén s tién cham
trd tuong ung voi thoi gian cham thi hanh tai thoi diém thi hanh an.

Dinh chi yéu cau ctia nguyén don Ong V& Quoc C va Ba Nguyen Thi
Minh T vé viéc yéu cau ong Pham Van H, ba Nguyén Thi U phai tra tién 13i trén
s tién coc 600.000.000 dong.

2. An phi dan su so tham: 28.000.000 dong 6ng Pham Vian H, ba Nguyén
Thi U phai chiu.

Hoan tra cho Ong V& Qudc C va Ba Nguyén Thi Minh T s6 tién tam tng
an phi da nop 14 14.049.800 ddng theo Bién lai s6 0008867 ngay 26/01/2018 cta
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan A.



Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé quyén khang cdo va quyén
thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 25/6/2019, bi don — Ong Pham Vin H, Ba Nguyén Thi U
khang céo toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim: Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién. Bi
don khong rut yéu cau khang cdo, cac duong su khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc gidi quyét vu an.

Nguoi dai dién cta nguyén don trinh bay: Nguyén don khong dong y véi
toan bo y kién cua bi don. Nguyén don dé nghi gitr nguyén ban an dan sy so
tham cta Toa an nhan dan Quan A.

Nguoi dai dién ctua bi don trinh bay: Bi don khang cdo toan bd ban an
dan su so tham.

Ban an so thém khong xem xet yéu t6 18i ctia nguyén don, bi don da cung
cap day du gidy to can thiét cho nguyén don dé tach thira va ra ky cong ching
nhung hét thoi han 3 thang theo thoa thuan nguyén don khong ra cong chimg dé
ky hop ddong mua ban, ciing khong thong bao cho bi don biét 13 vi pham va da tur
tu bo giao dich nén nguyén don phai bi mat tién coc. Bi don hoan toan co quyen
dung tai san cta minh dé thyc hién giao dich khac nén viéc bi don thé chép tai
san nay cho ngan hang la khong trai phap luat. Cac bén duong sy déu thira nhan
d3 dugc tim hiéu thong tin vé dit mua ban khong bi quy hoach, khong c6 tranh
chap nén méi ky hop dong dat coc. Pat mua ban hoan toan co du diéu kién dé
giao dich con thé hién & viéc bi don da timg ky ban 200m” dat cung thira dat da
ky mua ban voi nguyén don cho ba Nguyén Thi K1 va da duoc Phong cong
chtmg s6 3, Thanh phd HO Chi Minh chiémg nhén sb cong chu’ng 103327 ngay
08/8/2006. Nhu’ vay, Hop dong dat coc khoéng bi v6 hiéu do vi pham diéu cam
nhu ban 4n so tham da tuyén xir; Ban 4n so tham da khong ghi dung ndi dung y
kién ctia bi don, bi don khéng ddng v tuyén hop dong dit coc vo hiéu nhung ban
an lai ghi tai phién toa dai dién bi don déng ¥ tuyén bd hop ddng dit coc vo
hiéu; Ban 4n so thAm con str dung sai chimg ct da thu thap cu thé: trong cong
van s6 1111/CNQ2 ngay 12/6/2018 ciia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai
Quan A, tai muc 1 tra 101 vé quy dinh “tach thura” theo Quyét dinh 60/2017/Qb-
UBND ngay 5/12/2017 cta Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, thoi
diém nay thi Quyét dinh 60/2017/QD-UBND chua c¢6 hiéu lyc thi hanh. Tuy
nhién, trong Ban 4n so tham lai cin ctr Quyét dinh s6 33/2014/QD-UBND ngay
15/10/2014 cta Uy ban nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh dé xét xtr 1a vi pham
thi1 tuc t0 tung vi qua trinh giai quyét tai so tham thu thap chimg ctr khac dén lac
xét xu lai can cr ching cr khac. Pai dién phia bi don dé nghi Ho1 déng xét XU
stra 4n so tham theo hudng bac yéu cau cua nguyén don, bi don khong phai tra
cho nguyén don tién da dit coc.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh trinh bay quan
diém:



- Vé t6 tung: T ngay thu 1y dén khi xét x{r va tai phién toa hém nay, Toa
an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh, Tham phéan, Hoi dong xét xt, cac duong
su da thuc hién dﬁy du va ding trinh tu thu tuc tb tung dugc quy dinh trong B0
luat T tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung: Can ct ching cu trong hd so thé hién ngay 29/7/2017,
nguyén don va bi don ky Hop dong dit coc dé chuyen nhuong quyen su dung
mot phan dét co dién tich 60 m? ( Smx12m ) tai thura s6 583 to ban dd s6 19, tai
dia chi 482/1 Nguyén Duy Trinh, phuong B1, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh,
gia thoa thuan 13 22.000.000 dong/m2, tong gia tri 1a 1.320.000.000 dong. Can cir
Cong vian sd 692/CNQ2 ngay 09/4/2019 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai Quan A tra 101 Céng van 108/CVQ2 ngay 21/3/2019 cta Toa an nhan dan
Quan A thi tai thoi diém cac bén ky hop dong dit coc, dién tich t6i thiéu tach
thira dugc thuc hién theo diém b, khoan 1, Piéu 3 Quyét dinh sé 33/2014/QP-
UBND ngay 15/10/2014 cta Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh “Thita
ddt méi hinh thanh va thira ddt con lai, sau khi triv 16 gidi, dién tich t6i thiéu
nhie sau: Poi véi ddt chira c6 nha la 80m” va chiéu réng mdt tién khéng nhé hon
5m; doi véi dat ¢é nha hién hivu la 50m’ va chiéu rong mat tién khong nho hon
4m”. Nhu vay, thira dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong theo Hop dong dit
coc ngay 29/7/2017 co chiéu rong mat tién 12 1,98m, khong du diéu kién dé tach
thira. Hop dong dit coc ngay 29/7/2017 vi pham diéu cdm cua phap luét nén bi
vo hi¢u. Vi vay, dé nghi Hoi déng xét xur khong chép nhan khang céo cua bi
don, ap dung khoan 1 DPiéu 308 ciia Bo luat TH tung dan su gitt nguyén Ban an
dan su so tham s6 19/2019/DS-ST ngay 11 thang 6 nim 2019 cta Tda 4n nhan
dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu céc tai li€u c6 trong ho so vu an duogc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Xét yéu cau cta nguyén don vé viéc tuyén bd hop dong dit coc ngay
29/7/2017 v6 hiéu.

Ngay 29/7/2017, nguyén don va bi don ky hop dong dit coc dé chuyen
nhuong quyen s dung mot phan dét c6 dién tich 60 m* (5Smx12m ) tai thtra 6
583 to ban d6 sb 19, gia thoa thuan 1a 22.000.000 déng/m’, tong gia tri 1a
1.320.000.000 dong Thoi gian thuc hién hgp dong 1a 3 thang ké tir ngay ky hop
ddng dit coc (néu cat so va 1am cong ching trudc 3 thang s€ thanh toan theo
thoi gian hoan thanh). Cac bén xac dinh hop dong dugc giao két trén co so tu
nguyén. Do do, hop déng dat coc nay da dap ung diéu kién vé chu thé, hinh thic
cua giao dich dan su quy dinh tai diém a, b khoan 1 va khoan 2 Diéu 117 ctua Bo
luat Dan sy nam 2015.

Vé muc dich va noi dung cua hop dong dat coc: cac bén thoa thudn dat

coc dé dam bao giao két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dbi voi
phan dat ¢6 dién tich 60 m* thudc mot phan thira s6 583, to ban do s6 19 theo



Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién vé6i dat sé BD 216085, vao s6 cdp GCN: CH 01058 do Uy ban nhan dan
Quan A, Thanh phé Hd Chi Minh cép ngay 04/5/2011 cép cho Ong Pham Van
H. Cac bén cung thoa thudn viéc tach thua (° ‘cit s0”) dé ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét tai co quan cong ching. Can cir Ban d6 hién trang —
vi tri do Trung tdm Po dac ban dd - S Tai nguyén va Moi truong Thanh pho
H6 Chi Minh lap ngay 19/11/2018, phan dién tich dit cac bén dit coc dé chuyén
nhuong c6 mat tién thtra dat giap hém hién hiru 13 1,98m. Cin ctr Diéu 143 Luat
Dét dai nam 2013, dat o tai d6 thi phai b tri ddng bd va dam bao canh quan do
thi hién dai; Uy ban nhan dan cap tinh can cr vao quy hoach st dung dat quy
hoach xay dung d6 thi va quy dat cia dia phuong quy dinh dién tich tdi thiéu
duoc tach thira ddi v6i dat & nén viée cic bén thoa thuin chuyén nhugng mot
phan thira dat phai dam bao vé dién tich tach thira do Uy ban nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh quy dinh. Tai thoi diém cac bén ky hop ddng dat coc, dién
tich toi thiéu tach thira dugc thuc hién theo diém b khoan 1 Piéu 3 Quyét dinh
s6 33/2014/QD-UBND ngay 15/10/2014 cua Uy ban nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh “Thita ddt méi hinh thanh va thira dat con lai, sau khi triv 16 gidi, di¢n
tich t6i thiéu nhw sau: Poi véi dat chwa cé nha la 80m” va chiéu rong mdt tlen
khéng nhé hon 5Sm; doi véi dat c6 nha hién hivu la 50m’ va chiéu réng mdt tién
khéng nhé hon 4m”. Nhu vay, thira dit cic bén thoa thuan chuyén nhugng theo
Hop dong dat coc ngay 29/7/2017 ¢6 chiéu rong mit tién 1a 1.98m, khong du
diéu kién dé tach thira. Bi don trinh bay bi don yéu cau tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat tuy nhién, tai thoi diém hién nay, dién
tich tdi thiéu tach thira dugc thuc hién theo diém b, khoan 1, Piéu 5 ciia Quyét
dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh ciing quy dinh chiéu rong mit tién thira dat m&i hinh thanh va thira
d4t con lai sau khi trix 10 gi61, khong nho hon 04 mét nén cac bén khong thé thuc
hién tach thura dat dé giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Do
d6, hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/7/2017 v6 hiéu
do dbi tuong cua hop dong khong thé thuc hién duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu
408 Bo luat Dan su nim 2015. Yéu ciu cua nguyén don vé viée tuyén bd hop
ddng dat coc ngay 29/7/2017 v6 hiéu c6 co so chip nhén.

[2]. Xét yéu c‘éu ctiia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai tién dit
coc la 600.000.000 dong.

Bi don khang cao cho réng theo hop déng dat coc, cac bén thoa thuan thoi
han dat coc 1a 03 thang ké tir ngay dat coc cac bén s& ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat; hét thoi han theo hop dong dat coc ma nguyén don
khong di cong ching hop dong chuyen nhuong 12 mat quyén mua, vi pham
nghla vu dit coc. Trude khi ky hop dong phia nguyén don dé nhan dugc ban sao
gidy chimg nhan dé tim hiéu tinh trang dat nhung van ky hop dong vai bi don
nén bi don khéng c6 16i dan dén hop dong vo hiéu. Tuy nhién, nhu da phan tich
& trén, vi dién tich dat cac bén chuyén nhuong khong du didu kién dé tach thua
nén cac bén khong thé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét tai co
quan cong chimg. Cac quy dinh ctia phapluat vé dién tich t6i thiéu dé tach thira
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1a quy dinh cong khai, nguoi s dung dat co nghia vu phai biét dé thuc hién cac
quyén, nghia vy cua minh. Do do, ca bi don va nguyén don déu c6 16i dan dén
hop dong vo6 hiéu. Can cir Diéu 131 Bo luat dan sy “/. Giao dich ddn sw vo hié¢u
khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dirt quyén, nghia vu ddn sw ciia cdc bén ké
tir thoi diém giao dich duoc xac ldp. 2. Khi giao dich ddn sy vo hiéu thi cac bén
khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn.”; can ct
khoan 2 Piéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015 “Truong hop khi giao két ho’p dong
ma mét bén biét hodc phdi biét vé viéc hop dong c6 doi twong khéng thé thuc
hién dwoc nhung khong thong bao cho bén kia biét nén bén kia da giao két hop
dong thi  phai boi thwong thi¢t hai cho bén kia, trir truong hop bén kia biét hodc
phdi biét vé viéc hop dong c6 doi twong khéng thé thie hién dwoc.”, cac bén
phai hoan tra cho nhau nhimg gi da nhén, nguyén don khong phai b01 thuong
tién dat coc cho bi don. Bi don da nhan cua nguyén don sO tién dat coc 1a
600.000.000 déng nén yéu cau cua nguyén don budc bi don tra lai cho nguyén
don 600.000.000 dong 13 c6 co so, Toa so thdm chap nhan yéu cau cua nguyén
don 1a dung quy dinh phap luat.

[3]. Pbi v6i khang cdo cta bi don vé viéc ban an so thim di cin cir sai
chimg cur dé xét xur, vi pham thu tuc t6 tung trong viéc thu thap tai liéu, ching
ctr thay:

Ngay 24/5/2018, Toa an nhan dan Quan A ban hanh Cong van sO
322/TAQ2 dé yéu cau Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan A xac minh
vé diéu kién kién tach thura, diéu kién cap giay chung nhén va tinh trang phap ly
ctia thira dat dién tich 82m” theo ban d6 hién trang vi tri do cong ty HT lap ngay
18/7/2017. Ngay 12/6/2018, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan A c6
Cong van s6 1111/CNQ2 tra 16i v6i ndi dung: - Vé tach thira: Can cir diém b
khoan 1 Piéu 5 cua Quyet dinh 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cta Uy
ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh. Trudng hop nay khong du diéu kién dé
giai quyét do bé rong mat tién 14 2,11m (< 4m ). Tuy nhién, truong hop nay, bé
rong mat tién thira dat dé& nghi tach thira thudc mat tién hién hitu, bé rong thira
dat 1a 5,2m, dién tich khuén vién khu dat 1a 82m?* dat 6. Can ct diém d khoan 1
Diéu 7 cta Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cta Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Uy ban nhan dan quin chiu trach nhiém chi
dao nhiing truong hop tach thira khong ding quy dinh.

Ngay 18/7/2018, Toa an nhan dan Quén A ban hanh Cong van sO
451/TAQ2 d& nghi Uy ban nhan dan Quan A coy kién vé trudng hop tach thura
duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan A dé cap tai Cong vin sb
1111/CNQ2 ngay 12/6/2018. Ngay 28/8/2018, Uy ban nhin dan Quan A c6
Cong van sd 3210/UBND tra 1oi nhu sau: Can ctt diém a, diém b khoan 1 Piéu 5
Quyét dinh 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 ctia Uy ban nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh vé quy hoach tbi thiéu dugc tach thua: “...Nhu vdy, chiéu
rong mat tién thira dit néu trén 13 2,11m nhé hon theo quy dinh vé chiéu rong
mit tién thira dit khong nho hon 0,3m d6i véi dat & do d6 truong hop néu trén
khong du diéu kién tach thua dat”.



Ngay 21/3/2019, Toa an nhéan dan Quén A ban hanh Cong van 108/CVQ2
gui Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai Quén A yéu cau xac minh diéu kién
tach thira va cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat & va tai san gan lién véi dat
d6i vé6i dién tich 71,4 m® tai thira 583, to ban d6 s6 19 tai dia chi 482/1 Nguyén
Cu Trinh, phuong B1, Quén A tai thoi diém tir thang 7/2017 dén thang 12/2017
va tai thoi diém hién nay. Ngay 09/4/2019, Chi nhanh Van phong dang ky Pat
dai Quan A c6 Cong van s6 692/CNQ2 tra 161 Cong van s6 108/CVQ2 ngay
21/3/2019 cia Toa an nhan dan Quan A nhu sau: Theo ban V&
009727/TTPPBD-VPQ2 ngay 19/11/2018 do Trung tim do dac ban d6 thanh
phé 1ap thi phan yéu cau tach thira c6 dién tich dat & 71,4 m®, bé rong mat tién
1,98 m”. Vi tri nha dat thude quy hoach d4t & hién hiru cai tao theo quyét dinh
5343/QP-UBND ngay 26/9/2013 cua Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh, 16 gidi 16i di chung hudng Béac va huéng Tay 5Sm theo Quyét dinh s6
3636/QD-UBND ngay 31/10/2016 ctia Uy ban nhan dan Quén A. Noi dung
Cong vin s 692/CNQ2 ciing néu vé dién tich tach thira tdi thiéu theo Quyét
dinh sb 33/2014/QD-UBND ngay 15/10/2014 ctiia Uy ban nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh c6 hiéu luc tir ngay 24/10/2014 va theo Quyét dinh 60/2017/Qb-
UBND ngay 05/12/2017 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh c¢6 hiéu
luc tir ngay 01/01/2018 (thay thé Quyét dinh sé 33/QD-UBND ngay 15/10/2014
ctia Uy Ban nhan dan Thanh phd).

Nhu vay, Toa cap so tham di thuc hién thu thap chl'mg ctr dung quy dinh
tai Didu 97 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015. Cac bén giao két hop dong tai
thoi diém Quyet dinh s6 33/QD-UBND ngay 15/10/2014 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh c¢6 hiéu lyc nén Toa cap so tham vién dan ap dung
Quyét dinh 33/2014/QD-UBND ngay 15/10/2014 cta Uy ban nhan dan Thanh
ph6 Ho Chi Minh tai Ban an so tham 1 ding. Khang cao cta bi don cho rang
trong Cong vin sd 1111/CNQ2 ngay 12/6/2018 cta Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai Quan A, tai muc 1 tra 101 vé quy dinh “tach thira” theo Quyét dinh
60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh, thoi diém nay thi Quyét dinh sé 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017
chua ¢6 hi¢u luc thi hanh. Tuy nhién, trong Ban an so tham lai cdn ct Quyét
dinh sb 33/2014/QD-UBND ngay 15/10/2014 ctiia Uy ban nhan dan Thanh ph
Hd Chi Minh dé xét xir 1a vi pham tha tuc t6 tung vi qua trinh giai quyét tai so
tham thu thap ching c khac dén lac xét xir lai cin ctr chimg cr khéac 1a khong
c6 co s0.

[4]. Tl‘l" nhiing nhan dinh trén, dé nghi cua dai di€én Vién kiém sat 1a ¢ co
80, khong chap nhén khang cao cua bi don. Gitr nguyén ban an dan sy so tham
s0 19/2019/DS-ST ngay 11 thang 6 nam 2019 cta Toa an nhéan dan Quén A,
Thanh pho H6 Chi Minh.

[5] V& an phi:

An phi Dan sy phuc thém: Do giit nguyén ban an so tham nén bi don
phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Ap dung Piéu 97, khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan sy nim 2015
diém a, b khoan 1, 2 Piéu 117, Piéu 131, khoan 1, 2 Diéu 408 ciia Bd luat Dan
su nam 2015; Piéu 143 Luat dat dai nam 2013; Diéu 26 Luat Thi hanh 4n Déan
sw; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu,mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan khang cio cua bi don — Ong Pham Vin H, Ba
Nguyén Thi U. Gitt nguyén Ban an dan sy so tham s6 19/2019/DS-ST ngay 11
thang 6 nam 2019 cua Toa 4n nhan dan Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. An phi dan sy phuc tham:

Ong Pham Vin H va Ba Nguyén Thi U phai chiu an phi Dan sy phic
tham 13 300.000 d6ng nhung dugc trir vao tién tam Gmg an phi d ndp theo Bién
lai thu sd 0016469 ngay 25/6/2019 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan A,
Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su”.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

N;’l" "},'é""hA s TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- 10a an nhan dan 101 cao, A A e i -
_ TAND cép cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tdi cao;
- VKSND TP.HCM;
- TAND Quéan A;
- THADS Quén A;
- Cac duong sy;
- Luu (T/20) 3 .
Nguyén Thi Huyén
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